URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-12964

Datum,28.01.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologiie, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG”", broj 141/21) i podnijetog zahtjeva
od strane Lehky FrantiSek Radek iz Republike Ceske, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije:

za izgradnju objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila", na lokaciji
br.1 koju ¢ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavaticici i
za radove na uredenju [okacije br.2 , (povrsine za sport,rekreaciju i pejzazno uredenje

bez izgradnje objekata) koju &ini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio
kat.parc.2809/91 K.O.Glavaticiéi u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG” broj
95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Lehky FrantiSek Radek iz Republike Ceske

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.2809/90 i dijela kat.parc.2809/91
K.Q.Glavaticici i nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.481-prepis K.O.Glavatigici, utvrdeno je:

- kat.parc.2809/90 se vodi kao ,, Sume 4.klase”, povriine 5483 mZ.

Uvidom u List nepokretnosti br.482-prepis K.O.Glavati€iéi, utvrdeno je:

L kat.parc.2809/91 se vodi kao ,, Sume 4.klase”, povrsine 2742 m?,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je ostale prirodne povrsine OP
Ostale prirodne povrSine obuhvataju: goleti, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine,
stienovite obale, pjes¢ane i sljunkovite plaze i sl.







U skladu sa &l. 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG®, br. 64/17
44/18,63/18,11/19,82/20) van gradevinskog podrucja u okviru ove namjene moze se
planirati izgradnja:

1. infrastrukture;

2. objekata od posebnog znadaja za odbranu, zaétitu i spaSavanje;

3. objekata namijenjenih poljoprivrednoj proizvodni;

4. objekata u funkciji obrade mineralnih sirovina;

5. proizvodnih energetskih objekata za sopstvene potrebe-OlE;

6. turizma,kampova i sportsko-rekreativnih igrali$ta na otvorenom;

7.objekata namijenjenih za stanovanje i pomocnih objekata za vlastite potrebe na
poljoprivrednim gazdinstvima i za potrebe seoskog turizma.

U okviru namjene ostale prirodne povrsine /OP/ - odmak 100-1000m , van cezure,
van zastiéene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja.

Moguéa je izgradnja objekata turizma - tip smjestajne jedinice " vila".

Uslov za gradnju je minimalna veli€ina parcele 3000m2, teren u padu do max. 25°,
obavezan pristup lokaciji sa lokalnog puta.

Na parceli se mogu graditit jedan ili viSe objekata do postizanja zadatih parametara.

Na prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti mogu se planirati sportske i
rekreativne namjene izvan ili u naselju

- povrsine lokacije mora da bude uredeno ili prirodno zelenilo.

Sportske i povrSine za rekreaciju mogu se nadi kao dopunske povrsine u

sliededim namjenama: stanovanje, centralne djelatnosti, turizam, kolstvo i socijalna
zastita, mjeSovita namjena, druge poljoprivredne povrsine, ostale prirodne povrsine i
povrdine za pejzazno uredenje.

7.2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija br.1 za gradnju sastoji se od dijela kat.parc.2809/90 i dijela
kat.parc.2809/91 K.O.Glavatiéi¢i, Gija povrsina iznosi 5.758 m? |

Lokacija br.1 se nalazi u odmaku 100- 1000m, van cezure, namjene ostale prirodne
ovrsine — OP (turizam).

Urbanisti€ki indeksi za namjenu ostale prirodne povrsine —OP /T su:

Lindeks zauzetosti < 10% : Pz < 575,80 m?
rindeks izgradenosti < 0,15: Pizg < 863,70 m?>
=maksimalna spratnost P+1.

Lprirodne povrsine: >60%

Zelenilo za turizam iznosi 30-40% povrsine lokacije.

\Vertikatni gabariti
Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda

prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.




-



-

Za spratnost P+1 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 10,0 m,visina do vijenca
S,0m.

Za spratnost P+1 sa ravnim krovom maksimalna visina objekta je 8,50 m.

' Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
+ objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk
Objekal G townom foreny Objeknt na terenu nagiba do 35
P& - max. 80% etala tspod Ps- max, BO% olate lspod

Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehniékim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne

matraju pojedinaénim etazama.
Pri izratunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje

luze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

akode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaznom povrsinom na
erasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BRGP kompleksa.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
dnose.
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LOKACIJA BR.1

lakal U H

16559321.86 4687163.55
26559314.03 4687156.21
36559311.24 4687153.91
45559308.27 4687150.73
56559304.86 4687148.20
66559295.71 4687141.40
76559306.99 4687128.50
86559328.39 4687104.01
} 95559349.68 4687079.67
108559366.55 4687060,37
116559393.37 4687029.69
126559404.65 4687037.87
13655041484 4687045.26
145559426.74 4687053.89
156559421.07 4687059.82
166559399.20 4687082.69
176559376.59 4687106.33
186559354.13 4687129.81
196559331.86 4687153.10

\
KOORDINATE LOKCIJE BR.1:







Pretmetna lokacija br.2 -radovi na uredenju (povrSine za sport,rekreaciju i pejzazno
uredenje bez izgradnje objekata) sastoji se od dijela kat.parc.2809/90 i dijela
kat.parc.2809/91 K.O.Glavati€ici, &ija povrsina iznosi 2.467m? .

Lokacija br.2 se nalazi u odmaku 0-100m, van cezure, namjene ostale prirodne

pr.2 ovrsine — OP
Ostale prirodne povrSine obuhvataju: goleti, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine,
stjenovite obale, pjeS&ane i §ljunkovite plaZe i sl.

LOKACIJA BR.2

”

.

KOORDINATE LOKCIJE BR.2 :

taka! U H
1:6559246.00 4687198.26
26559264.68 4687176.89
3!6559295.71 4687141.40
46559304.86 4687148.20
B §:§§§939§:§9@ZJ 50.75
6,{655931 1.44 4687154.09
76559314.03 4687156.21
86559321,86 468716355
96559309.73 4687176.39
106559287.20 4687199.79
11|6559267.77 4687220.11
126559259.50 4687206.31

136559254.82 4687203.52







-

EI.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
4/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vi$e urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima 1 smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije f/izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije. .

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljita.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nac¢inu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po ptanskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrs§ine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineci na taj nacin
Zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr3ini mora biti prikazana

graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo€ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukolike nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.







PREDMLIA gmdavinsin ;LEE u‘?‘ rg‘gf‘sg.';i_‘? I;.._._-.-..._._-...
:But o

U odnasu nd MOSTOUE

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne|
djelove objekta (podzemne etaie). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci ng
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodamai
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

8

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPFOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehni¢koj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrucjima (“Si.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
iseizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazaval
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %







vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rje$enje Piana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradencg i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobrac¢ajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode Kkoje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i

Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako
bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,
tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na
sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

- pejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

- revitalizacija naruSenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,

- umreZavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem.

U cilju podizanja nivo urbanog razvoja, predlaze se formiranje trgova, zelenih povrsina
uz sacbracéajnice, zastita vodotokova, povezivanje sa vannaseljskim zelenim
povrsinama i priblizavanje drugim sportsko-rekreativnim i izletni¢kim povréinama
opstine.

Koncept je podrzan smjernicama Plana predjela planskog zahvata.

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa: planiranom namjenom povrsina u zahvatu
GUR-z, kriterijumima zastite i unaprijedenja kulturnog pejzaza, i principima odrzivog
razvoja naselja.

Kroz rekonstrukciju i dogradnju sistema uredenih zelenih povrsina, planirani sistem
urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekoloske i socijalne aspekte, i da prati
matricu kulturnog pejzaza kao istorijskog naslijeda sa akcentom na sprovodenje principa
horizontalne i vertikalne povezanosti zelenih povrsina.

Koncept uredenja podrazumjeva:

- Maksimalno ocuvanje autenticnih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

- Ne praviti fiziCke barijere u vidu neprekidnih nizova objekata, omoguditi u

urbanom podrugju prilaz obali { komunikacije duZ obale;

Maksimalno oéuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionainog zelenila

i Sumske vegetacije.

-Ozelenjavanje svih terena na nagibima iznad 25% (klizi&ta, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljita);

- Kod uredenja terena maksimalno o€uvati prirodnu konfiguraciju terena ili

ostvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno strmim terenima, nagiba

veéeg od 10%, objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja
kaskada, potporni zidovi ne smiju biti veéi od 2m, odnosno ne maniji od 0,6m.







Potporne zidove visine 2m, obavezno omeksati zelenilom.

- Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida, od grubo klesanog ili
plo¢astog kamena.

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

i Upotreba auhtohtonog materijala koji obezbjeduje uklapanje objekata u
prirodno ckruzenje;

- Koriséenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rjeSenjima;

- Za posumljavanje u sluéaju antierozivnih i sanacionih mjera koristiti iskljucivo
autohtone biljne vrste;

- 1zbjegavati nastajanje monokultura i zabrana kori§¢enja invazivnih vrsta.

11

USLOVI [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere :

Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguca je progus¢avanjem vec izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojecu topografiju
- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo

— volumen objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje

Mjere Il — zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Oc&uvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- U ovim zonama ne smije se planirati nova gradnja.

- Modalitete oCuvanja i koridtenja prostora planirati kroz podsticaj i razvoj selektivnih vidova
turizma i edukaciju.

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne graditeljske
zahvate, postujuéi prirodne vrijednosti i odlike terena.







 [lokaciji br.1 koju ¢ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavaticici i
\za radove na uredenju lokacije br.2 , (povrsine za sport,rekreacijui pejzazno uredenje bez
‘llizgradnje objekata) koju ini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio kat.parc.2809/91

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine;
dokumentacije za _izgradnju objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila", na

zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagoGavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (*Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazecéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko saobraéajnice-lokalni put kat.parc.2809/173
K.Q.Glavati€iéi, uz uslove nadleZznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.







POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
{ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
"Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ,, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
eoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr3enih geolo$kih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele OP-T (lokacija br.1)
(dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91

Povrsina urbanisticke parcele P- 5 758 m*

Maksimalni indeks zauzetosti < 10%

Maksimalni indeks izgradenosti <0,15

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) Pizg < 863,70 m®

Malksimalna spratnost objekata P+1 uz mogucnost formiranja podrumskih etaza

Za spratnost P+1 sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 10,0 m,visina do vijenca 8,0m.

Za spratnost P+1 sa ravnim krovom maksimalna visina
objekta je 8,50 m.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno u neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fiziéke sredine. Prilikom

svojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna







svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih

\ elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

) Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se

- ' utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raGuna o medusobnom

-~ uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
| lokacije, potrebno je izvrsiti rasCiS€avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemlji$ta, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebg
da predstavija jedinstven i prepoznatljiiv prostor, proZet
razliitim namjenama i funkcijama;

- likovno i ablikovno rie§enje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivijaju
ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju

| drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr$inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;
Uslovi za unapredenje Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
energetske efikasnosti obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potroSaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno KoriS¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i







materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kac ekonomican i
brz naéin za poveéanje sigurnosti snabdijevanjq
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne)
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojec¢ih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godis$nje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kucée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal korié¢enja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajucéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske]
karakteri§e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zadtitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije —
za grijanje i osvietliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni Kkolektori) i za proizvodnju elektriéne)
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno jej
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektritne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povréine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj




fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
qubici;

-t Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
nostavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenjg
sunceve energije i dr.

- Tehnaologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukeiju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elekiricne energije pomodu ovih sistema,
pofrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnic¢kih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opStine Kotor a i 3ire, je ideja kompanije]
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

FUSCAN ' siootH * TEXTURED
GLASS FILE GLASS.TILE GLASS TILE
N, S

Mehani¢ka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehaniékog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, op$tina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva







enhergija, u &ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za kori$éenje po|
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitkej
proizvedene  energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta

=arhivi

-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
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OBRABIVAC!I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA;

/
SAM OSTWZICA l,
Dusanka vic,dipl.ing.grad,

SAMOSTALNA SAVJETNICA I,

Jelena [Perovic Samardzié, dipl,prav.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

‘ Narugcilac: Obradivas:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CR‘NE GORE IV Proleterske brigads 19, 81000 Podgorica, Gma Gora
Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Cdluka broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTlNE KOTOR

URBANIZAM

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:] 125000 Brojpriega:  01a

Prilog: bl AN NAMJENE POVRSINA
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LEGENDA

D DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
sese GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

N H GRANICA NAGIONALNOG PARKA LOVGEN
—— OBALNALINWA
(N) NASELJA

RNy POVRSINE ZA TURIZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@ HoTEU (D TURISTIKA NASELJA
(D ODMARALISTA IKAMPOVI (T4) ETNO SELA (© UGOSTITELISTVO

¥) POVRSINE ZA INDUSTRIU ] PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

SUME

Yy ZASTICENA PODRUCIA

1 POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
{ SPORT | REKREACWA

% GOLF TERENI

PODRUGJE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

] POVRSINA TERITORIJALOG MORA

POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE [ BUJICNI TOKOWI
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVREINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE

= POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
1 POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

it
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KONCESIONA PODRUGA

[G8) ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIH POLJA
B LINLJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOJEGA FIZICKA STRUKTURA
—— CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURA STROGO
@D LOKACHA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANIGNA SARADNJA
¢ 1ZMEDJU OPETINA

KULTURNA DOBRA
m— ZASTIGENO PODRUGJE KOTORA {STROG! REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
= $TARIGRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA
Iy FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKN LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€9 NACIONALNI PARK LOVEEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

BEEEIE

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNGG FRIRODNOG | KULTURNDG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE







LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
—4 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
-2 MOGUCA ADAPTAGIIA ODMAKA ZBQG NASLIJEDJENIH PRAVA

. MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

- MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE

-3 MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

6 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

-z MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLE | SANACIJE

-8 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGLIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

—3— BEZ ADAPTACKE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

-— AUTOPUT

[
SR GR7A SAOBRAGAINICA
[— ]

N B ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
e MAGISTRALNA SACBRACAJNICA
m— ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRACAJNICA
e REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
s ALTERNATIVNA SAOBRAGAINICA
— _ EUROVELOS
~—1d ZICARA
):( RASKRECE PUTEVA U DVA NIVOA
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POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

I:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

I:]4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L.. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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108-918-763/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-219-763/2022

Datam:  01.02,2022,

KO: GLAVATICICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, KOTOR, za potrebe
LICNE POTREBE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 482 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin koriScenja Bon, - R
Broj Podbroj zgra'}ile Skicn | Datwm upisal  ies G uéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m?2 Prihod
2809 91 10 23/01/2019 |SREDIL] Sume 4. Klase 2742 137
KUPOVINA
2742 1.37
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiént broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava Obim prava
0000022071972 LEHKY FRANTISEK RADEK Svojina vl
P CZE 43808235 CESKA REPUBLIKA P CZE 43808235

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.02.2022. 12:31:46 1
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AL DA

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-761/2022
Datum: 01.02.2022.
KO: GLAVATICICI

Na osnovu €&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, KOTOR, za potrebe
LICNE POTREBE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 481 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 3 .
Broj Podbroj zg;gfie Skica |Datum upisal i, i(;u'ﬁ!nlilbruj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
2809 90 10 16/09/2021 ISREDILJ Sume 4. Klase 5483 2.74
KUPQVINA
5483 2.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava OUbim prava
0000003228118 D.0.0. 'FI PETRQL & KFC' BUDVA Svojina 11
0 ROZINQ BB Budva 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona ¢ administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

T Py

% {’} 'f?CWgE ELIN, dipl.pravnik
"7 8"
o5 35 n'\\“ y
xGorich

Datum i vrijeme: 01.02.2022. 12:29:31 I
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Katastarska opitiina: GLAVATICICI
Broj lista ncpokretnaosti:

Broj plana: 9
Parcele: 2809/90, 2809491
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

NA GORA
mdamkl 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturTﬁ?Gbaréwm 2ire spsiine Kotor tel: +382 32 325 833

j}@ﬂo
, I’ - .
Craanizogipn;, oS "0 Qv e-mail: Spotnenici@t-com.me
Jecinica '

Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/I-05-656/2021-4 /DZhﬁﬁi

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpS3tine Kotor, br. 03-333/21-12964 od
23.08.2021. godine, dostavljenog 23.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
656/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila",
na lokaciji br.1 koju &ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavatigici i
za radove na uredenju lokacije br.2 , (povrSine za sport,rekreaciju i pejzaZno uredenje
bez izgradnje objekata) koju &ini preostali dio kat. parc. 2809/90 i preostali dio
ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno clanu 102 stav 2 i €l. 101
stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), te ¢&l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata — namjene turizam - tip
smjestajne jedinice " vila", na lokaciji br.1 koju ¢ini dio kat.parc.2809/90 i dio
kat.parc.2809/91 K.O.Glavatici¢i i za radove na uredenju lokacije br.2,
(povrsine za sport,rekreaciju i pejzazno uredenje bez izgradnje objekata) koju
éini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio kat.parc.2809/91 KO Glavati¢ici
u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite
kulturne bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih
vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog
i kulturno-istorijskog podrucéja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno
je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojeéih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

3. Predvidjeti postavijanje vise objekata tradicionalnih gabarita umjesto
jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu
ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podrucja Kotora;

4. Nove cbjekte na predmetnoj lokaciji planirati u njenom sjeverozapadnom
dijelu, odnosno, na prostoru za koji su, shodno Studiji zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor, predvidene MJERE 1V — SAVREMENA




URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA tako da objekti budu ukloplieni u
zate¢enu konfiguraciju terena, postavljeni paralelno sa izohipsama;

. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu

sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametiljivih
ekspresivnih formi, a volumene, proporcijske odnose, raspored i velicinu
otvora na fasadama, rijeSenje krovova, polozaje i veliinu istaknutih djelova
na fasadama (terase i balkoni) novih objeakta, zasnovati na rjeSenjima
zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj arhitekturi autenticnih
ruralnih cjelina zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora;

. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i

tehnikama gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti
kamufliranju i imitaciji (postavijanje kamenih obloga na betonske ili zidove
Zidane savremenim blokovima), veé autentiénim izrazom ostvariti
kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrna obrada fasade ili
fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade),

. U zavrs$noj obradi fasada Koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i

tamnijih tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe
jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne
arhitekture;

. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog

prostora, parterna uredenja oko objekata rijesiti u skaldu sa tradicionalnim
naéinom sa odrinama i pizunima. Na svim slobodnim povrsinama
predmetne parcle predvidjeti formiranje novih koncentracija autohtonog
zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj
lokaciji;

. U okviru juznog dijela predmetne lokacije, odnosno na prostoru za koji su

shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
predvidene MJERE Il — ZONA IZUZETNIH PRIRODNIH VRIJEDNOST!
mogudce je predvidjeti uredivanje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za
odmor uz minimalne graditeljske zahvate, postujuéi prirodne vrijednosti i
odlike terena.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju Konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/M9) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZzenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12964 od
23.08.2021. godine, dostavljenog 23.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
656/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila",
na lokaciji br.1 koju &ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavatigiéi i
za radove na uredenju lokacije br.2 , (povrSine za sport,rekreaciju i pejzazno uredenje
bez izgradnje objekata) koju Cini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio
kat.parc.2809/91 K.O.Glavati¢i¢i u zahvatu PUP-a ops&tine Kotor, na kulturnu bastinu
ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugozapadnom dijelu katastarske opstine Glavaticici u
uvali Zukovica, uz lokalni put i predstavijaju integralni dio zastiéene okoline Prirodnog
i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Jedan dio prostora predmetne katastarske parcele Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacij, dok je drugi dio
prepoznat kao dio zone izuzetnih prirodnih vrijednosti.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacije predvidjeli mjere vizuelnog ublaZzavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem vec izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojecu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno poStovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interprelirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutraine i nenamelljive boje;

MJERE Il - ZONA IZUZETNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

- Oc¢uvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- U ovim zonama ne smife se planirati nova gradnja.

- Modalitete o¢uvanja i koristenja prostora planirati kroz podsticaj i razvoj
selektivnih vidova turizma i edukaciju.
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- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
graditeljske zahvate, postujuci prirodne vrijednosti i odlike terena.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila", na lokaciji br.1
koju &ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavati¢i¢i i za radove na
uredenju lokacije br.2 , (povrSine za sport,rekreaciju i pejzazno uredenje bez izgradnje
objekata) koju &ini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio kat.parc.2809/91
K.O.Glavati¢i¢i u zahvatu PUP-a opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz poStovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekata — namjene turizam - tip smjestajne jedinice " vila", na lokaciji
br.1 koju ¢ini dio kat.parc.2809/90 i dio kat.parc.2809/91 K.O.Glavati¢i¢i i za radove
na uredenju Ilokacije br.2 , (povrSine za sportrekreaciju i pejzaZno uredenje bez
izgradnje objekata) koju Cini preostali dio kat.parc.2809/90 i preostali dio
(HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir
navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osnhiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kaoc u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
MSc.Aleksandra Dzakovié, dipl. ing. arh.

v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crria Gora.
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: hgq[q Kotor: ()9 pg !

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-12964 od 28.01.2022.godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 392 od 03.02.2022. god.) izdatih od strane »oekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekata-namjene turizam- tip smjestajne jedinice “vila”, na lokaciji br.1 koju &ini
dio kat.parc. 2809/90 | dio kat.parc. 2809/91 KO Glavatlgl%t | za radove na uredenju lokacije br.2, (povrine za .,
sport, rekreaciju | pejzazno uredenje ‘__bez 1zgradnje objekat’a) lfIOJu ¢ini preostali dio kat.parc. 2809/90 l
2809/91 KO Glavatitiéi, u obuhvatu PUR-a Opstme Kotor[ I lrst\CG"-br 95/20), izdaju se:

/?:)“ \) /'—'m\ ?
(!:Sx\v fPROJEKTNa;?mHﬁSLO\fN iﬁ'{?

! \\ Y E ' -3 \.
5 =/, A S
voDQVOD~" 7 \\ Y \\ /4 // AR

Za sada nema- uslova"za prlkljucen]e\objekta na 'gradskl vodov/odnl snstemankljucenje postojecih i
p[amramll_g_p!ekata (te i predmetnog\objekta) mocyce sé ostvantl nak\on |zgradnje vodovodnog
smtema,;n;egovog.tehmckEg prue‘r‘na i preda]e na upravljanje i odrzavan]e ovom/Preg\uzecu
Da bi objekat mogao bi biti pnkljucen na\voq\ovodm 5|stem Kada: bude |zgraden, kao I da bi tro3kovi bili
manji, preporutuje s& dase:pro jektom:predvidi sledece

ji, pr [ _: e p J:__J_ /]

1. Zavodovodni- pnkljﬁjcak Q_gjt_fr;g_l_)__rlo ;e da objek‘;ﬂt |ma glavnl vodomj Jg_rja dva ventlla smjesten u Sahtu
sa lagamm metalnlm pokIOpcem na: granlu parcele gdje pnkljucna cijev: sa Javne,povrsme prelazi na
prwatnu\parcelu Prlllkom ugragnje vodomjera ne Koristiti “kugla ventllef

2. Ukoliko objekat ima \nse stambemh i/ili"poslovnih{jedinicd, \za svaku jedlmcu postawtl poseban
vodomjermstupacnom mjestu (kao- -npr. E:_;Eru;omjen) Uk0|lk0 pOStO]I hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomj_gr u sahtu si’glavmm jvodomjerom\\ / /s

3. Glavni pro;ekat Vik-a kop se dpstavlja -na_ saglas{{lost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu @Jasno‘deﬁnlsamm pozicifama sv:h\vodomjera i pré€hicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. Yy L__I - //

4. Na prikljucku, prije vodomjera ,potrebno-je ugraditi"zaititu od povratnog toka vode (nepovratni

ventil). ‘- ‘ l LJ T @ YT

KANALIZACUA
5. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio prefista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistemn pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

G
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) “VODOVOD 1 KANALIZACLJIA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 {032) 323071
¢-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179:85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikijuenje izmedu njih.

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i \,-«':._
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Stari grad 317
856330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobrada; 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-164 Kotor, 03.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151117, Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18, 002/17, 080717, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo j

prostorno planiranje, u ime Lenky FrantiSek Radek za gradnju objekta na kat par 2890/90 i
2809/91 K.O. Glavatic¢iéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni usiovi za fzgradnju objekata na kat par 2890/90 i 2890/91 K.O. Glavati¢i¢i
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz 6. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/1 3).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem,

Obraziozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-164 od 02.02.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2890/90 i 2890/91 K.O.

ru

Glavaticici sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/! 03-333/20-12964 od 28.01.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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I a2 é 2% Stari grad 317

Crna Ger 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor t tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-165 Kotor, 04.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — namjena turizam — tip smjestajne jedinice ,vila®,
na lokaciji br. 1 koju ¢ini dio kat. parc. 2809/90 i dio kat. parc. 2809/91 KO Glavaticici i
radove na uredenju lokacije br. 2, (povrSine za sport, rekreaciju i pejzasno uredenje
bez izgradnje objekata) koju &ini preostali dio kat. parc. 2809/90 i preostali dio kat.

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u 8emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm),
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta. '

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45° 60°, 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/| Br: 16-341/22-165 od 02.02.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — namjena turizam - tip smjestajne jedinice ,vila",
na lokaciji br. 1 koju &ini dio kat. parc. 2809/90 i dio kat. parc. 2809/91 KO Glavatigiéi i
radove na uredenju lokacije br. 2, (povrsine za sport, rekreaciju i pejzasno uredenje
bez izgradnje objekata) koju &ini preostali dio kat. parc. 2809/90 i preostali dio kat.
parc. 2809/91 KO Glavati¢i¢i u PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanistidko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostomno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-12964 od
28.01.2022. godine.

Na osnhovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijieSeno je kao u
dispozivu. .

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje§enja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.
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