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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-5653

Kotor, 26.11.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostera i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i ¢l.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i podnijetog zahtjeva Vukovié¢ Veska iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju dijela stambenog objekta radi prenamjene u poslovni prostor
na urbanistickoj parceli UP 275 koju &ini kat.parc.275 K.O.Perast, u zahvatu plana
Urbanisti¢ki projekat grada Perasta (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 3/12)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vukovi¢ Vesko iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisticka parcela UP 275 se sastoji od kat.parc.275 K.O.Perast.
Uvidom u List nepokretnosti br.46 - prepis K.O.Perast utvrdeno je:

L kat.parc.275 se vodi kao ,,dvori§te”, povrsine 115 m2,

. na kat.parc.275 evidentiran je objekat br.1, porodiéna stambena zgrada, gabaritne
povrsine 75m? ,spratnosti P+2 .

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisti¢ke parcee UP 275 je MN-mjeSovita namjene (odrzavanje).
Povrsine mjeSovite namjene predvidene su kao prosirenje centra naselja, uz dio trase
Starog puta, priobalnog puta i Velje ulice.

Povrsine ove namjene su planskim dokumentom predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuéa.
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Na povrsinama mjeSovite namjene predvidjeni su sljedeéi sadrzaji:
» uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,
= sporta, rekreacije i ostalih drustvenih djelatnosti;
= ugostiteljstva i trgovine;
» za smjestaj turista;
» za privredu i zanatstvo, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteZnoj namjeni;
= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podruéja;
= parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
= objekti i mreZe infrastrukture.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 275 sastoji se od kat.parc.275 K.Q.Perast, &ija povrsina
iznosi 190 m?.

Odrzavanje je obezbjedivanje fizicke trajnosti objekta i adekvatnih uslova njegovog
korig¢enja na nadin da se odrzi njegova osnovna karakteristicna arhitektonska i
ambijentalna vrijednost.

Intervencije ovog tipa se ticu iskljudivo funkcionalne promjene u unutrasnjosti objekata i
zamjena instalacija i uredaja u cilju obezbjedenja adekvatnog koriséenja.

Obim ovih intervencija iskljucuje promjene u pogledu: gabarita, oblika, izgleda,
kapaciteta i namjene.

Objekat se zadrzava u postojeéim horizontalnim { vertikalnim gabaritima.

Analizom postojeceg stanja, objekti koji su rekonstruisani, u funkciji i u dobrom stanju, u
pogledu boniteta i fizickih karakteristika objekata, planirani su za odrzavanje.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojece stanje.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju {Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rje$enjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja,
Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geolodkih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu
zgradniju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
‘InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena“.
Neophodno je sprovesti naknadna geotehni¢ka istazivanja u pogledu hidroloskih
vojstvava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje sacbracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
ktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne
reba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa
izvjeStajem o tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br.
13/07,05/08,89/09 i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90™).
Polazedi od osobina seizmiénosti podruéja, predliozenih urbanisti¢kih rje$enja, odredaba
ostojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
rimijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu
kupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelovitijoj zastiti prostora.
bog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraéune seizmicke stabilnosti
zgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
bjekte do opsteg interesa, sraéunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste
eizmiénosti kompleksa.

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slugaju da objekti mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, ocbavezna je
izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno cdredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U cilju kvalitetne valorizacije autohtonog pejzaza neophodno je predvidijeti unosenje
vegetacije u prvom redu loze, masline, smokve, badema, njespule , kake i éempresa,
koje su nekada Cinile osnovu starih primorskih vrtova i zaboravljenog kulturnog nasledja.
Poseban kvalitet u valorizaciji Perasta determinidu i terasasti vrtovi koji mogu posluziti
kao vidikovci sa kojih se doZivljava raznolikost i ljepota prirodnih i ste€enih vrijedosti, ne
samo Perasta, nego i veé¢eg dijela unutrasnjeg zaliva Boke Kotorske.

U oblikovanju terasastih vrtova koristiti elemente mediteranske vegetacije ¢ime se
pojacava rusticnost pejzaza, stvara ugodna hladovina pod krosnjama primorskih borova,
vraca vrijednost agrumima i maslinama uz primjenu i drugih vrtno - arhitektonskih
elemenata iz bogatog graditeljskog nasledja ovog regiona ( poplo€anje, podzidi,
stepenista, pergola sa lozom - ,odrina”, kamena klupa - ,pizuo™).




”

Kao pokrovna vegetacija, umjesto skupih i teSko odrZzavanih travnjaka, koristiti
mediteranske perenske trave koje su, pored prirodne otpornosti i adaptacije na najteze
bezvodne uslove primorskog krasa i bogate cvatnje u svim godi$njim aspektima,
istovremeno i veoma ljekovite, Pored ovih vrsta, u oblikovanju djardina treba koristiti i
pokrovne biljke niskog puzeceg habitusa kao sto su: Juniperusi, Cotoneasteri, Hedere i
druge srodne vrste i hortikulturne varijetete, kojima se djelimicno prekrivaju prirodni
kameni blokovi i gromadne kreénjacke stijene i postizu prirodni efekti tipiéni upravo za
reljef i konfiguraciju ovog lokaliteta.

Zelenilo okuénica rieSavati sa grupacijama zimzelenog i listopadnog grmija autohtone
vegetacije, ali i sa elementima egzoti¢nih vrsta koje se likovno i estetski odliéno uklapaju
U postojeci pejzaz.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat.parc.275 K.O.Perast, br.UP/l -05-
746/2021-1 od 01.11.2021.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara,
Podruéna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Novi pomocni objekti (ostave, letnje kuzine, garaZe i dr. i sluze kao dopuna prostornih
kapaciteta osnovnog objekta) nisu planirani.

axie Ogradivanje i uredenje partera
135

Ogradne zidove zadrzati ili obnoviti zidane u kamenu
sa elementima ozelenjavanja (Ziva ograda za vise
dijelove), a moguce je formiranje okolnih pizula i
obogacéenje zelenilom (zasadom loze, lovorike, agruma
i dr.). Ogradni zidovi prate liniju pada terena, iskljuéuje
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se mogucnost njihovog kaskadnog spustanja. Zavrietak zida moZe biti izveden od
lomnjenog kamena utoplienog u malter pod kosinom, tzv. ,kapom®, ili kamenim
plo¢ama. Iskljucuje se mogucénost pokrivanja kanalicom.

Prilikom odrzavanja ili obnove tradicionalne kuée
obavezna je i obnova partera sa svim saduvanim
w; elementima. Obnoviti sve postojece elemente uredenja
® partera tradicionalne primorske kucde, a Sto
y podrazumijeva poplocanje, kamene klupe, odrine,
pergole, zelenilo, razvijena stabla i ostale elemente

podzida i ograda u tehnici «<suvomedey.

Ograde u suvomedi ouvati u originalnim gabaritima|
ili ukofiko je dio unisten, izvrsiti dozidivanje do prvobitne
1 visine, u skladu sa tehnikom zidanja suvomede od
kamena iste vrste, boje i dimenzija.

: Ocuvati ili obnoviti u izvornom obliku bistjerne sa
. krunama i druge elemente uredenja dvorista, kao npn
«pizula», odrine i sl.

Dopuna oéuvanih elemenata uredenja partera dozvoljena je pod usiovom da se ne
narusi sklad izvornog parternog uredenja.

Materijali koji se koriste za uredenje partera moraju biti u skladu sa materijalizacijom
glavnog objekta. Materijalizaciju partera mogudée je obaviti uz primjenu tradicionalnih i
savremenih materijala koji ¢ine skladnu cjelinu sa o€uvanim elementima partera.

Prilikom izgrade pergola nije dozvoljena upotreba betonskih pseudoimitacija nekog od
klasicnih stilskih redova.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

!
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je poStovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Sa pjesacke povrsine na postojecu lokalnu saobracajnicu.




-

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
!

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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§'§’ Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljidta kako bi se mogli definistati
R parametri za proratun elemenata konstruikcije tacnu kotu i naéin fundiranja objekta,a u
] skladu sa Zakon o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11).
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke UP 275
parcele
Povrsina urbanisticke 193 m?
parcele
Maksi . 0,4
aksimalni indeks
zauzetosti
Maksimalni indeks 1,1
izgradenosti
Bruto 221 m2
gradevinska
povrsina
objekata (max
BGP)
Maksimalna spratnost P42
objekata
Maksimalna visinska
kota objekta
Parametri za
parkiranje Povrsine za parkiranje su na javnim parkinzima dati na
odnosno garfickom prilogu "Plan sacbraéaja".
garaziranje
vozila U odnosu na namjenu stanovanje planiran broj parkinga je:
1PM po jedinici (stan ili [okal).
Smijernice za
oblikovanije i Us!ow za odrZavanje izgleda objekata (fasada, krovova i dr.)
materijalizaciju, Sacuvati osnovni raspored otvora prozora i vrata {(jedna,
posebno u odnosu na dvije ili viSe prozorskih osa na zapadnoj fasadi — tj. na strani
ambijentalna prema moru), njihove proporcije (veli¢inu) i obradu u
svojstva podrucja kamenim okvirima (tzv. pragovima).

»  Zadrzati poziciju krovnog vijenca - kotala, nagib krovnih
ravni a za krovni pokrivaé predvidjeti kanalicu tamnocrvene
boje.

= Zadrzati osnovno rjeSenje krova na jednu, jedu - i po, dvije,
tri ili viSe voda, nagiba u svemu prema zate¢enom riesenju.







\

* Nije dozvoljeno formiranje otvora u krovnim ravnima - tipa
videnica® ili lukjerna“, osim ako to nije zateéeno ili
originalno rieSenje. Dozvolieno je postavlienje leZeéih
krovnih prozora.

= Cidéenje fasade predvidjeti isklju¢ivo pranjem vodom pod
pritiskom, iskljuduje se moguénost pjeskarenja.

= Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razliitin
faza gradnje. Eventualnu nadopunu ostecenih spojnical
predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produZnog
maltera tonski uskladenim sa bojom kamena.

* RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na
zatecena rjeSenja; dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri
polja i poluzastakljena vrata. Za prozore predvidjeti zastitu
Skurima — tipa puna ili finta grilja i za vrata tzv. ,$kureta* —
zastitu sa unutradnje strane. Iskljucuje se upotreba roletni.

* Boja spoliadnje stolarije je bijela.

Prema RjeSenju o konzervatorskim uslovima br.UP/l -05-
708/2019 od 19.12.2019.god. koji su dati u prilogu.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju protiv pretjerane insolacije koristiti tradicionalna
rieSenja koja su potvrdila odrzivost sistema (kvalitetna gradnja,
odnos punih zidova i otvora, zasjen $kurima, arhitektonski
elementi, zelenilo i sl.).

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti

neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim

planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije

oshovne mjere: Stednja i koriéenje alternativnih, odnosno

lobnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj Plan predlaZe je poboljSanje

toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu.

Osim odgovarajucée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
dekvatnoj veli€ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim

uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Perasta omoguéuju kori§éenje sunceve
nergije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema, a koje je

najlakSe moguce postaviti na parkinzima na ulazu i izlazu iz
rada. Zbhog specifi¢nih uslova i graditeljskog nasljedja, trebalo

bi izbjegavati njihovo postavijanje na gradjevinama.

21

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva
- U spise pred
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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SAMOST VJETICK |,
Dudanka Petrovic, dipl.ing.grad.

SAMOSTALNA SAVJETICA II,

Jelena vi¢ Samardzié, dipl.prav.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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vicdipl.ing.pejz.arh.
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PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniéki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

-Plan intervencija R 1:1000 ( list 07)
-Planirana namjena R 1:1000 (list 08)
-Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
R 1:500 (list 11a)
-Plan pete fasade R 1:1000 (list 9)
-Plan pejzazne arhitekture R 1:1000 (list 16)
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granica Morskog dobra

granica katastarske parcele

17 oznaka katastarske parcele
%) registrovano kulturno dobro
R predlog za registraciju kulturnog dobra
E predloZena arhitektonska i arheolosSka
istraZivanja
Intervencije
| odrZzavanje
adaptacija

konzervatorsko - restauratorski tretman

rekonstrukcija ruSevina

izgradnja (obnova urbanisticke matrice)

rusenje

izgradnja ponti
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% granica plana

granica Morskog dobra
granica katastarske parcele
oznaka katastarske parcele

oznaka i granica urbanisti¢ke parcele

povrsine za stanovanje
povrsine mjeSovite namjene

povrsine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti)

povrSine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni
centar, galerija, info centar)

povrSine za vjerske objekte (samostani, crkve, kapele)
povrsine za groblja

povrsine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice)
povrsine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija)

povrsine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt)

povrSine za pejzaZzno uredenje javne namjene (pjaceta)

povrsine saobraéajne infrastrukture (pjeSacko kolske ulice,
skalinade, prolazi)
povrsine za sport i rekreaciju

ostale prirodne povrsine (stjenovit teren sa makijom)

povrsine mora (pristaniste, ponta, mandra¢, uredeno kupaliste)
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1501 6558127.95 4704806.01
1502 6558129.93 4704806.26
1503 6558137.96 470480/.41
1504 6558136.22 4704813.31
1505 6558135.67 4704824.60
1506 6558134.13 4704826.24
1507 6558126.35 4704824.49
1508 6558124.78 4704834.02

1509 6558128.41 4704847.02
1510 6558126.31 4704861.43
1511 6558135.99 4704864.28
1512 6558142.37 4704843.99
1513 6558139.86 4704843.62
1514 6558143.59 4/04828.76
1515 6558144.80 4704824.49
1516 6558148.53 4704812.66 '
1517 6558148.87 4704811.95
1518 6558158.12 4704815.85
1519 6558159.94 4704817.30
1520 6558156.36 4704828.45
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URBANISTICKI PROJEKAT
GRADA PERASTA

2011,
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granica plana

granica katastarske parcele
oznaka katastarske parcele
oznaka urbanistiCke parcele

granica urbanisticke parcele

terasasti vriovi

pjacete

dardini

zelenilo uz javne sadrzaje

zelenilo uz stanovanje

zelenilo sakralnih gradevina

sportsko - rekreativne povrsine

kr§ sa makijom
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Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturaih @&k biro opitine Kofor 85330 Kotor, Crna Gora
Podrutna jedinica KdEsPRene: 2% M. 2o, tel: +382 32 325 833

Organizaciona[Jedmsivens fednibro) [Prlog  [Vejedngstmiail: spomenici@t-com.me
jedinica [ Mesifikacioni znak

Br: UP/1-05-746/2021-1 @ |35/, - |5683] 0] novembar 2021.godine

[

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-5653 od
21.09.2021. godine, dostavljen 23. 09. 2021. godine i zaveden kod ovog organa pod
brojem UP-05-746/2021, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju
objekta na kat.parc. 275 KO Perast, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore™" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18
¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Si.list Crme Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 275 KO
Perast

1. Prije izrade konzervatorskog projekta rekonstrukcije dijela predmetnog
nepokretnog kulturnog dobra, neophodno je sprovesti potrebna istrazivanja
kako bi se utvrdio izvorni izgled predmetnog kulturnog dobra, kao i sve njegove
kasnije pregradnje za potrebe izrade stilsko — hronolo3kog razvoja;

2. Na osnovu rezultata istrazivanja i preciznog arhitektonskog snimka postojeceg
stanja objekta, izraditi projektnu dokumentaciju u skladu sa vazecim nacelima
zastite nepokretne kulturne bastine;

3. Novu savremenu namjenu potrebno je uskladiti sa zahtjevima o&uvanja i
prezentacije postojecih arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti objekta;

4, Rekonstrukciju objekta predvidjeti uz intervencije koje ¢e obezbijediti
maksimalno o€uvanje postojeceg izgleda, originalnih oblika i elemenata
gradevine. Saguvati kameni pod u prizemlju i postojecu obradu zidova.

5. Zamjenu instalacija sprovoditi bez odteéenja na zidovima, podovima i fasadama
objekta.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osnhiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,




=}

18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, €lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Ops$tine Kotor, br. 03-333/21-5653 od
21.09.2021. godine, dostavljen 23. 09. 2021. godine i zaveden kod oveg organa pod
brojem UP-05-746/2021, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukeiju
objekta na kat.parc. 275 KO Perast, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u jugoistoénom dijelu grada Perasta i predstavlja
integralni dio nepokretnog kulturnog dobra ,Grad Perast® koji je upisan u Registar
nepokretnih kulturnih dobara Crne Gore kao pojedina¢no kulturno dobro, a koje je
RjeSenjem br. 01-1521/1-61 od 23. oktobra 1961.godine, uvedeno u Registar
spomenika kulture na osnovu Rjesenja br. 478 od 19.07.1949.godine.

Predmetni objekat je kamena kuéa, koja se na zapadu naslanja na susjedni objekat, a
sa istoka se dodiruje sa palatom Sestokrilovié iz XVII vijeka. Kuéa je spratnosti P+2,
zidana u klesanom kamenu, sa izvu¢enim ravnim fugama na prednjoj fasadi. Na prvom
spratu ima dva balkona sa ogradom od kamenih balustera sa strana, a na prednjoj
strani naknadno zamijenjenom ogradom od kovanog gvozda. Svi otvori imaju kamene
okvire sa profilisanim nadvratnicima. Otvor na boénoj fasadi ima kamene menzole, dok
su na otvorima na prednjoj fasadi drveni kapci.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora Koji €ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustaneve koju
oshiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 4417, 18/M9) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijesSeno je kao u izreci.



.. UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila: 1
MSc Aleksandra DZakovié, arh.

/—4—«-,//-.—_..

Mladen Zagaréanin

v.d. Direktora

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3512/2021
Datum: 05.05.2021.
KO: PERAST

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-5653, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 46 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan 3 Potes ili Natin koriiéenja Bon. . .
Broj Podbroj zgrailie Skica | Datum upisa| koo i kuéni broj Osnov sticanja kinsa | Povriina m2|  Prihod
275 4 LUKA Dvaritte ' 115 0.0
4 KUPOVINA
275 1 4 LUKA Porodiéna stambena zgrada 75 0.00
4 KUPOVINA
Ukupno 190 0.00
Podacr o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000016571 BUYANOVA ELENA Susvajina 38
SV.VRACA ZGRADA DIUROVICA STAN BR.S DOBROTA KOTOR Kotor
0312646715133 STERN-NIKOLIC: RADOMIR LIILJANA Susvojina : 1”2
ULKIRILA SAVICA BR7  Beograd
2210984230038 VUKOVIC DRAGAN VESKO Susvojina us
RISAN BB Risan

Datum i vrijeme:

05.05.2021. 14:11:18

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : Natin koridéenja FD Prava
Broj Podbroj zB:gi'le Osnov sticanja Godina Spra}nosgl{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

275 | [PerodiZna stambena zgrada P2 7
KUPOVINA 919 25
IStambeni to Svojina 171

s : KUPO\?;I\?.;O o ! 3: STPEJREN -NIKOLIC RADOMIR 0312946715133
! ULKIRILA SAVICA BR7  Beograd
Nestambeni 1 Svojina 1/1

7 : Kﬁ?&lﬁi\pms . 2 zg VUKOVIC DRAGAN VESKO 2210984230038
! RISAN BB Risan
[Stambeni prost Svojina 111

G ' Kopovina ? PI' | $TERN.NIKOLIC RADOMIR 0312946715133
3 56 | LIILTANA

ULKIRILA SAVICA BR?  Beograd

IStambeni \] Svojina 171

73 : KUPO\?;P?RO o :: BUYANOVA ELENA 6095000016571
i SV.VRACA ZGRADA DIUROVICA
Nestambeni ] Susvojina 2/4

7 : KSPOVIIG:API.OS o ll]) §TE[~ZJRNNNIKOLIC RADOMIR 0312946715133
ID ULKIRILA SAVICA BR7  Beograd

173







L
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Natin korifenja PD Prava
Broj Podbroj zg:gfl . Osnov sticanja Godina SP"‘i}""S!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

Susvojina 2/4
CHERYL STEVENSON 0940872580000
ENGLESKA-LONDON  Kotor

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Den Natelnik—x_

JQFOW{ ‘U(ﬁrﬁﬂ ‘

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 05.05.2021. 14:11:18 213
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zarad
Brl.T‘leiat::':‘il!e g;: - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ing
ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAII
275/0 L 106-2-919-620/1-2021 | 15.04.2021 15:16 NOTAI\‘,EI;NEZEVIC NA KATPAR. 275, OBJ I PD 2 UPISANO
2 ICA U LN 46 KO PERAST

Datum i vrijeme: 05.05.2021. 14:11:18 373
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PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917 6 T 19721
Datum: (6,03 2021
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Katastarska opitiina: PERAST

Broj lista nepokretnosii:
Broj plana: 5
Parccla: 275

704
(i)

1)
v

00T

3

Ovjerava
Sluzbeno lice:

AN
L’ —~

Fr



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora.
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032)323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5‘39{1 Kotor: (%.072.'1Ll

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-5653 od 26.11.2021.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 53 od 12.01.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju dijela stambenog objekta radi prenamjene u poslovni prostor na
urbanisti¢koj parceli UP 275, koju €ini kat. parc. 275 KO Perast, u obuhvatu UP-a Grada Perast {,5l.list CG"-
opstinski propisi br. 03/12), izdaju se:

-E'-"l 7

-
PROJEKTNO-TEHNICKI L Ustov
~. AN o
VODOVOD ,~~ ' <y

1. Pritisak na mjestu prrkljucenja IZLIBOSI cca 3 bar? — PN
2. Objekat na predmetnOJ parceli ma@dovodm prlklju'c':ak \L,lkollkmprojektom bude potreban vedi
precnik pr:kljucka predvidjeti. rekonstrukcut\zgosto;eceg Distributivni vodovodni cjevovod je prikazan

naskluuprllogu /z(\\ \ \ d]k/}( // )\\\\

i e
3. Zavodovodni- prlkijucak potrebno Je\da objekat |ma gla\ml vodomjer,sa "dva-ventila smjesten u Sahtu

J’
ili zidnom ormaficu. Pnhkom ugrad\r‘ue vodomje a’ né korlstltlﬁ”kuéla\ventlle” “Vodomjerni saht
e \) / i SR
odnosno/zidn*ormaric: m“o\ra btt|~pgftivljen na gran}‘;u pafgele @/mjestu gdje'prlkljucm vod prelazi
sa javne[\nrpredmetnu parcelu. Poklopa& sahta n'}o;‘el;bl‘y_,metalm min. precnlka-GOOmm, za lako
saobraca Jno opterecenje—Ova i sah;_rJE postavl jati na: pg_[k/mg niti: kolmﬁ)'z’\

PRt T

3

vodomjer_na pnstupacnom mJestu (kao.npr‘strUJomjerl)'-Ukohko poston hidrantska mreZa, za nju
.n-‘f _\“\.
pred\ndjetl ‘poseban:; vodomjer u.$aliti-s sa’ g[avmm vodomjerom
AN ey 3

5. Na prikljucku;prije vodomjera'gledano. u!smjeru toka vode, potrebno.je L ugradltl 7aititu od povratnog

toka vode" (nepovr‘étm \7§F1ttl)4V> O AN =
ey, (’\\\\ cbox s

6. Obaveza mvestltora\ Jeuzgradn]a pnkljucnogrvodovodnog c_;evovoda od * mjesta prikljuenja” do
vodomjernog sahta na: gramfu parcele I{taj d 0: CJE\{OV(I)_da posta JE‘dIO favnog sistema.

7. Glavni pro;ekat instalacija voggvcr)da i ](anallzacue otbjekta ;ko sg\dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da §drz1 detaljnu Eometn ijsku § Semu s asno\dq%ﬁamm pozicijama svih vodomiera
i pre€nicima cijevi, kao i detaljyodomjernog $ahta. %’ % 7 45‘3;

8. Radove na prikljufenju i montaii- VDdomjera -po- prawlprizvodw\ia rea.yi

KANALIZACLJA
9. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnth voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pre€istat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod3




) “VODOVOD T RANALIZACITA KOTOR? d.o.0,
A »/ — .

10.

11.
12.

13.

14.

podtanski fah 56, Skaljari b, Kotot, Crina Gora.
tel/fax: (032) 325 214, (032) 325 353 (032)323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.mé web: vodévodkotor.com
ero-raEum 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13.(Prva badnka):
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji isputaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduéeg prikljutenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja,je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova. / / 1\ f 7
Zastitna zona distributivnog CJEVOVOda._je Sirine po-?.m/ 53 ob]e strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi gbjekti,\niti gradevmskffé’dow ne- smuu izvodlthunutar zaStitnih zona. U sluéaju
ostecenja qevoyoda pnhkom [zvodenja radovart_r?:n'skow popravke padaju-Aa teret investitora.
Ukoliko prlkIJucm qevovod preIaZ| preko isusjedne! parcele ohaveza |nvest|tora/vlasn|ka objekta je
pribavljanje. owerene ;aglasncgftl v@smka te parcele.
Projektno tgl_1_[_1_|5_|,<| us[ov; vaze 12 mjesecr od!dana iz avanja istih.

\

<A

Napomena: Pored.| navedemhffeﬁmfk:h uslova\ b: obje kat mogao bm pnkﬂuceﬂna\vodovodm i kanalizacioni

oy

S~ A
sistem, potrebno'je.da-se za IStl dostavig gradewnska O'OZVOJ'GJ Ha'st.izifitene obaveze prema ovom Preduzedu.
\% ":// e
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spec.sci grad.

Sef sluzbe za rdzvoj, projektovanje

DOSTAVUENG:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi

el
‘é Kordi¢ Lazar
31 dipl.ing.mas.



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna .

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i sacbracaj 865
privreda@kotor.me"

www, kotor.me

EYR =0 . boa o e v L0

Br: 1604-319/22-38  Kotor, 13.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Slusbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, - gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Vukovié Vesko za gradnju objekta na kat par 275 K.O.
Perast,donosi: !

3
[as 4

"RJESENJE -~

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 275 K.O. Peerast koji glase: B
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5. Pravilnika o kvalitetu

otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje :
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se _ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-38 od 12.01.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 275 K.O. Perast sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja. " ' -
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za Urbanizam,gradjevinars_tvo I
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-5653 od 26.11.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu. o
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO; .

%NVESTITORU ;
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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BrVEB—341122-39 Kotor, 13.01.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Dopis

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom za izdavanje Urbanistiéko tehnickih — Saobracajnih
uslova za rekonstrukciju dijela stambenog objekata radi prenamjene u poslovni prostor
na urbanistickoj parceli UP 275 koju ¢ini kat. parc. 275 KO Perast u zahvatu plana
Urbanistiéki projekat grada Perasta (,Sl. list CG* - Opstinski propisi br. 312)

obavjestavamo Vas sledece:
Navedena kat. parc. se nalazi u gradu Perastu | ista nema kolski prilaz. Uzimaju€i

navedeno nije potrebna sacbracajan saglasnost za rekonstrukciju objekta.

Dos;tavljeno:

Naslovu
- Sekretarijatu 16
- Arhivi




