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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-18182-1

Kotor, 09.03.2022.9

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1.Uredba o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Janji¢ Radojice
iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 74/1, 74/2, 75/1 1 75/2 KO Vranoviéi
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 85/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JANJIC RADOJICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN br br 149 ko Vranoviéi utvrdeno je sljedece:
- Da se kat. parc. 74/1 KO Vranovi¢i vodi kao pasnjak 1. Klase u povrsini od 723m2
- Da se kat. parc. 74/2 KO Vranovici vodi kao pagnjak 1. Klase u povrsini od 30m2
- Da se kat. parc. 75/1 KO Vranovici vodi kao pasnjak 1. Klase u povrsini od 507m2
- Da se kat. parc. 75/2 KO Vranovici vodi kao pagnjak 1. Klase u povrsini od 54m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni NASELJA u odmaku od 1000m+.

U okviru naselia moguée je realizovati sliedeCe detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivho§c¢u korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za pofrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrucja na
drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
Ygradevinskim podrucjimal.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine







namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporoditno
tanqyanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku\\kvartu, zoni.../.

slucaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ine 74/1, 74/2, 75M |175/2 KO Vranoviéi u povrsini od 1314m2.

Indeks zauzetosti za predmetnu lokacijlu u odmaku od 1000m+ namjenjenu
stanovanju iznosi 0,3, a indeks izgradenosti 0,8 dok je maksimalna spratnost
P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika

[ povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

Z2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrs§inu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini [okacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
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skladu urbanistitko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Koordipate predmetne lokacije:

16561970.39 4692459.63
26561978.64 4692451.16
36561973.64 4692449.13
46561970.52 4692447.86

U  takq H

6561919.17 4692425.2

6561914.95 4692430.9

76561907.02 4692426 28
6561902.32 4692434.79
6561917.69 4692443.72
106561937.85 4692454.1

116561958.02 4692466.32
126561961.75 4692467.39
136561962.61 4692467.63
146561970.39 4692459.63
156561970.39 4692459.63

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

5
6

8
9

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.



e,

o W2y
Ny




MJprave Za nekretnine.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno & 13 stav 1 tacka 2 Praviinika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za' gradenje objekata( SI list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
graden; objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovieren od strane

Clafiom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 64/17)definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele,ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektui uz uslov da se indeksi
zauzetosti 1 izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linifja na
F adnosu g BOSTO ELE 242,2522'2%?:.4;— (GL 1), iznad (GL 2) i ispod
povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do
koje je mogucée graditi
objekatfte, Cineéi na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moZe graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj powvrSini mora  biti

prikazana grafiéki sa
numerickim podacima i
opisana u Eiaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
botne gradevinske linijje na
3m od ivice  jedinice
gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecCih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povr§inu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajudi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linijle) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

nja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SL. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,SI| List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crme Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takede pozicioniran u zoni IX stepena
eizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Crme Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
dnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocéne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i




ey

an G

2 G,

s

r

Whaniza,

v

19,}

e

riays

(e}



u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracua i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrina.
Planom ;se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i

e povrsine namijenjene javnom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
strativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

zelene povrSine ogranicenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skoia; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
astite, treba saCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske)
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11 USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
‘ ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
‘ 183/2021-5 od 08.07.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedinaéne
| procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA) i
RjeSenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije br. UP/I-
05-183/2021 od 08.07.2021.god.

Predmetna lokacija se ve¢im djelom nalazi u zoni “Autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijom” za koju veZze MJERE I:

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OcCuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Oéuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno

u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

~ Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr§i¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,

sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
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Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao mtegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim sel ostuje n]IhOV integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dos[jedn sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara’ j/Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora a takode u skladu
sa doktimentima koji su done$eni za ovaj prostor.

—

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upofrebu objekata licima smanjene]
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekaf
he smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrs$ina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podruéju uslovne gradnje - moguéa izgradnja
objekata sa ograni€enjima u visini i polozaju samog objekta (neophodna saglasnost
agencije na tehni¢ku dokumentaciju)

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|Nloguc':a je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative
17.2.Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeCe saobracajnice uz uslove nadleznog
Sekretarijata.

17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa  web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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: POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK"IH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije z? tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
d

("SI list B£G” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanijal
~tla za. metnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

(Oznaka urbanisticke parcele Kat parc 74/1, 74/2, 75/1 1 75/2 KO
Vranoviéi - N

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije —1314m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) [1051m2

Maksimaina P+1+Pk

spratnost objekata |[Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i za podzemne etaze
objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum {(Po} je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garazZiranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla vising
potkrovlia ne mozZe biti veéa od 140 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moZe biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80%
povrSine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa
Pk, znadi da se moze Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovlje ili povuCena etaza bez obzira da li su to npr,
suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.







P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35"
Ps- max. 80% eta2e ispod Ps- max. 80% etaZe ispod

12m

/
AN

Najveca visina etaZze za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0
m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sg
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne mote biti veéa od najveée dozvoljene vising
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne)
smatraju pojedinaénim etazama.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m;
za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

7a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najveée dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko A
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s meduscbnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gornje Kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrSi od najnize
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sljededi:
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Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smjermce za
obllkov nje i
matetijalizaciju,
poS'ey' 0 u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije |
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom ukiapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
0001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
9001
9002
9003
Q2016
2018
1013
7032
7035
7047

preporu¢ena  upotreba  prirodnog kamena u  svijetliim
monokromatskim tonalitetima, apliciranc minimalno 30% povrSine]
cjelokupne povrsine fasade objekta.

min. 30% fasade mora biti obloZeno prirodnim kamenom

=

lasada orijentisana prema moru

Jadransko more

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rascicavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti







terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativno$céu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padaving
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore mozZe se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim
povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u
zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim|
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave
EU treba da pobolj8aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za
sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade ¢Eije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz
2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu
treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZenja buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kude godiSnje troSe 200-300 kWh/m:z energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene







niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijal koriSéenja energije]
direktnog suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalng
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos}
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila
autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti za&tiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja
u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju kori§éenje sundeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski
paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunevog zraéenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
isljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvijetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponskel
Celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) &ime se vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje sprefavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sundeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena | opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomoéu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “"daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

e






eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine|
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
kladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je
a su prilikom mehanickog udara otpornije od klasi¢nih krovova od
peke, gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske udinke,
manju potrebu za uvozom elektriCne energije, samim tim manju
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
lektricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
kologki prihvatljiva energija, u Cijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
proizvedene energije skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAE}IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
STALNA SAVJETNICA SAMOSTALNA SAVJETNICA I
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23 OVLASCENO SLUZBENO SEKRETARKA
S Jw, dig{.ing.pejz.arh.
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M.P. potpis.qvlaséenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA

Ovim uslovima se zamjenjuju UTUslovi br 03-333/20-18182 od 09.07.2021 g
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Korisnik: KORISNIK

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 18.03.2021 13:14
KO:  VRANOVi¢| .

Datum f vrijeme stampe: 18.03.2021 13:14

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 149 - PREPIS

-| Podaci o parceli
Broj/podbroj Broj zgrade gli?:a Datum upisa ulicap?fcisé::: broj Nginotosgigir}? Povriina m? | Prihod
7411 $/20 |07.10.200 | markovo poLe Pag,’;{j’;‘ohﬁf* 723 0.7
74/2 '; 120 |97.10.2020 | mARKOVO PoLIE Pagﬂ{,a;‘o},"m“e 30 o4
74/3 6/20 | 07.10.2020 MARKOVO POLJE Pag;ﬁ";‘d{;"{,‘fse I 7 |ose
75/1 lar20 07.10.2020 | PEROVINA P"gg{f‘,ﬁ‘o";"{,‘hm 507 (0.61
75/2 3120107102020 | pEROVINA P"g',g}ag‘of;'gfse 54 |o0.06

Podaci o viasniku ili nosiocy prava

Mat’iEﬁf broj - ID broj

Naziv nosioca

prava - adresa { mjesto

Osnov prava

Obim prava

JANJIC RADOJICA

Svojina

171

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

hups:llakatastar.melekatas!srmb!aciion!searﬂﬂknrepnm?repis
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-8769/2020

Datum: 23122020,

KO: VRANOVICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037117 ¢ 17/18), Postupajuci po zahtjevy SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-18182, KOTOR
» 24 potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 149 - 1ZVOD

Podaci o parcelamga ]
Pian 1 Natin korfiéenia Bon,
Broj Podbroj zlg,rrgille Skice | Datom uplsa ulica ﬁm%?jbmj Osnov sﬁm,,}'g m;‘a Povriing m?2 Prikod
74 1 1 07/10/2020 MARKOVO POLIE ARk I Klase 723 087
6/20 KUPOVINA
75 1 1 071012020 (PEROVINA Pafnfak I, Klazs 567, .01
620 KUPOVINA
Ukupno 123p 148
Podaci o vlasniku jli nosiocu
Matitnf broj - ID brg] Nazlv nosioca prava - sdresg ! mfesto ] Prava | Oblm pravg
0503976264012 JANJIC RADOUICA vojina "
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu lana 174 Zakona o drfavnom Premjeru i katastrn nepokretnosti (“S1. list ROG® br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/1), 040/11, 043/15, 037117 i-17118).
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IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio;

KOPITA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opttiina: VRANOVIG]
Broj lista nepokretnostj:

Broj plana: 1

Parcele: 7411, 7511

Ovjerava
StuZbeno lice;
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. LRNAGORA
Gradanski biro op3tine Kotor

“iinljeno: 0 '-oaﬂ_l
rf)rgzniz.zc:'or.a’.’.dirmreni Redni broj [Prfop Vijedaast !

":J?Jr’ca asifkzcion mak

Crna Gora ’ ‘2) g / 0 % I 8 ? Adresa; Iialata Drago 336 Stari Grad,
Ll ] 85330 Kotor, Crna Gora
nihdo v

Uprava za zaitituuifur tel: +382 32 325 g33
¥ o Podrucna Jedinica Kotor O e-mail: spomenici@t-com.me
WPIT- o5~ g3 /ha0s ~ .02 202 4

Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova na predmetnoj parceli planirana je
izgradnja objekta P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kuiturnih dobara na podruju opétine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sljedeée mjere:

MJERE I - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
‘OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autentiénih rurainip celina visiti u skladu sa odgovarajucim
studijama zastite ili konzervatorskim usfovima

- OCuvati prostomu matricy postojecih rurainih cfelina i puteva koji ih
povezuju

- Ocuvali, obnoviti | revitalizovali autenti¢ne ruralne cjeline sa
ansamblima tradicionaine arhitekture (stambene pomocne zgrade,
originalni element; uredenja dvorigta, vrtova j sl )

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom j objektima koji
narusavaju njihov izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata,

~  Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove
ukljubujuci i vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne
materijale i zanate,

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polja,
udoline | terasasta Imanja kao kijuéne elemente autentiénog
rurainog ambijenta,

- Ocuvati naslijedenu matrigy poljoprivrednih parcela na poljima i
lerasaste povréine podzidane suhozidnim medama koristed/
tradicionalne tehnike i materijale

81250 Cetinje, ul.NjegoZeva; Tel, 041/232-153; Fayx.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com,me




- Obnoviti | odrzavati maslinjake sa nasljjedenim lradicionalnim
graditeliskim elementima (ogradnim suhozidima i suhomedamea,
stazama, miinovima, i s,).

- U autentiénim rurainim cjelinama mogude Jje njihavo kontrolisano
Sirenje i poguscavanje, koje ce se Planirati na osnovy studifa
kulturne bastine jlj konzervatorskin Smjernica.

- Interpolaciie i novy gradnju planirati PO uzoru na tradicionalny
arhitekturu i to prvenstveno u pogledu odabira poloZajg, organizacije
prostora i primjene tradicionajnih tehnika i materjjala, Posebno je
vaZno postovali naslijedeno mjerifo — volumen objekata,

- Obnova i revitalizacifa ruralnip cjelina moZe se vraiti uz prethodno

konzervatorskih uslova, -

tehnickih uslova za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji
koju €ine kat. pare, 7411, 7412, 7413, 751 | 75/2 KO Vranoviéi u obuhvaty PUP-3 opétine
Kotor, u potpunosti moze uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova,

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene
uticaja izgradnje stambenih objekata na lokaciji koju Gine kat. parc. 74/1

Dostaviti:
- haslovu;
- Uspise




Gradanski biro opsline Kolor

Frimljeno; 0R. 0% M '
Osganizztion | Jedinstvens Rednibroj |Prifog Viffedaost
jedinica [ Masifikacion znak ,

CrmaGora | O 533/ (81812 ] Adreja: Palata Drago 336 Stari Graq,

wv,e . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zatity kulturnih gfobara tel: +382 32 325 ga
Podrucna jedinica Kotor e-mall: spomenici@t-com.me

Broj: P/T— ol "193/9202{ 4

183/2021, za davanje mislienja o potrebi Sprovodenja postupka izrade Pojedinacgne
procjene uticaja na bastiny Za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Gine kat, parc.
7411, 7412, 7413, 75/1 75/2 KO Vranovi¢i obuhvaty PUP-3 opstine Kotor, saglasno
clanu 102 stav 2 &1, 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobarg {"Sl.list Crne Gore" pr.
49/10, 40/11, 44/1 7,18/19), te &, 18 &I, 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.Jist
Crme Gore" br.56/14, 20115, 40/16 i 37/17), donosi:

lokaciji koju ¢ine kat, barc. 741, 7412, 7413, 7511 1 75/2 KO Vranoviéi y obuhvaty
P-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na 0snovu prou¢avanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao | ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autentiénih ruralnik cjelina u okviry zastiéene
okoline Podrugja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviry
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog
objekta &iji bi gabariti bijj nesrazmjemo veliki v odnosy na naslijedenu matricy
rurainih cjelina u okviry zastiéene okaline Podruéja i u sklady sg prethodno
Sprovedenim Prouavanjima iz stava 1 ovog akta;

postojecih ruralnih cielina, kao i ng proucavanjima ambijentalnih, istorijskih,
urbanistickih, arhitektonskih j pejzaznih vrijednosti autenticnih rurainip cjelina
Grbija kojt predstavija integralni djo zasticene okoline Podrugja Kotora;

81250 Cetinje, ul.NjegoZeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd®@t-comme
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5. U zavrinoj obradi fasade Koristiti neutraine j pastelne boje, zagasitih tamnih
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe Jakih i vizuelno

nametljivih boja;

6. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom, a na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcel formirati koncentracije autohtonog

zelenila,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta Je potrebno uskladitj sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za Sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore" br. 61/1 8), koji je na osnovu élana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S].Jist Crne Gore" br. 49110,
40/11, 44/17, 18/1 9) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku jicency (€lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S} Jist Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117, 1811 9),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stay 7 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara,

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara U postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor, br. 03-333/20-18182 od 19, 03.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine KO
Vravoviéi i predstaviju integraini dio zastidene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviry kojeg se nalazi veéi dio predmetne lokacije, Studijom
zZastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor je prepoznat kao Autentisne ruraine

cjeline;

-



Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova na predmetnoj parceli Planirana je
izgradnja objekta P+1+Pk:

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruc':ju'opétine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA INMANJA
SA OCUVANON ORIGINALNON PARCELACIJON:

Uprava za zastitu kultumih dobara je predhodnim aktom zakljucila da nije potrebna izrada
pojedinagne Procjene uticaja izgradnje stambenih objekata na lokaciji koju &ine kat, parc,
7411, 7472, 7413, 75/1 i 7512 KO Vranoviéi u obuhvaty PUP-a opstine Kotor na kulturnu
bastinu (HIA), uz obavezu PoStovanja Konzervatorskjh uslova, :

Uzimajuéi u obzir nNavedeno, a radi otuvanja j unapredenja ambijentalnih vrijednosti
Prostora koji &ini integralni dio Prirodnog-i kullurno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetn; konzervatorskj uslovi,

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o biizem sadrzaju
konzervatorskog, projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
(“SL.list Crne Gore"br. 61/18).

Projekat uraden u sklady sa ovim uslovima, te izradlen od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Slan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Cme Gore" br, 49/1 0,
40/11, 44117, 1 8/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsky licencu (&lan
106 Zakona o zastitj kulturnih dobara, "S].list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

-Shodno izlozenom, riieSeno je kao u izrec;,

prosvjete, nauke, kulture sporta, u roku od 15
se p_[eko ove Uprave.

Dostaviti; .
- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor

- U spise predmeta.



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljuri bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
. e-mail: vodovod.kotor@t-comame web: vedovodkotor.com
Zirg-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 4590 // Kator:

Na osnovu priloZenih urbanistiZko — tehnitkih uslova broj: 03-333/20-18182 od 09.07.2021. godine,
{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4232 od 21.07.2021. god.) izdatih od strane »Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planlranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju Zine kat. parc. 74/1, 74/2,74/3, 75/1175/2 KO Vranoviéi,
u zahvatu PUP Opstine Kotor (,SLlist CG*, broj 95/20), izdaju se:

. PROJEKTNO-TEHNICK! USLOVI
W el A~
VODOVOD .~ N\ Bl e
1. Snabdijevanje vodom ovog podrgéja-u'ii'rh_s,kom.pe'r'lbdwje‘sa izvorista‘Simis na koti 220mnm, preko
prekidne komore- koja. se ’nalaz'irna.:ké'ti‘\mslmnmf au -ljeft‘nje_r_n' pi.en;iodg)sg snabdijevanje vrii iz
reglonalnog vodovoda. . a0 Yy /! o L
2. Mijesto prikljufenja-na pIan‘irani“\ggdoir\odnl“:ch\ﬁcjyod:'-je definisano na skici-u_prilogu. Potrebno je

izgraditi novi ulitni cjevovod i:lo_.;gredme'tné parcelg,j]s,ir pgétojg_éi nema dovoljno kapaciteta, lzgradnja

planiranog ulitnog vodovodnog cjevovbdd u dusini od cca 360mje, u, nadleZndst “Direkcije za
uredenje |izgradnju Kotora”, <., "%, ™ " Ve N -

3. Na planirani uligni cjevovod'za sad'je mogce obezbijditi prikljitak do DN63(27)~

4, Ujavnom ifqdovo'drgdm'sistqm_u}é"oﬁ'qr‘pjodruEju’riéfppStoji,_i;gradeﬁ'Fe;ervo‘a'r_'.za:vbdu kojim bi se
obezbijedila Zalitfa vode potrebnezagagenje poiara.{?_li_'_o_’g"f@g_a__y@!i_lg_q_s&brgdyida.hidra ntska mrea
za objekat_potrebno je pr@g@jgti:._r.ez"ervoar 23 s@pstvene. potrebe szla' pl)um“ﬁﬁilf postrojenjem.
Vodovod nije-odgovoranza kvalitet vode,u pomenutom fezervoaru. < I S

5. Zavodovadni'grikljutak potrebno.je da objekat ima glavni voqbnijenga_ dva r\ieniila.(‘m:: koristiti ,, kugla
ventile”} smjedten’u Sahtu. Vadomjerni-3aht.mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje
prikljuZni vod-prelazl sa javne pa‘-erivafnu' ;'Jircelu.:Pﬁklopa_c-ﬁahta‘mdra'biti"rhetaini, min. pre¢nika
600mm, za lako §aobraCajno,gbteljeéenje‘.‘O\raj'E'ah't.n’e.postavljat.i na parking niti kolovosz.

6. Ukoliko objekat ima vige stamg,élnih i/ili _pbslb\./_'r!]iljfjedinhf:_q, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristyp,ac‘.nom.,rhjes‘t‘u.l(kad ﬁ’pr. }.f.truJE‘arﬁje.r;i)..Ukéljko posto]ihidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjeru §_a‘ﬁtﬁ-sa glavriim vodomjérom. . .,

7. Na prikljucku, prije vodomjera gl_edﬁq_u-smjer_u_toka vp_g_é: pd'tr'ebﬁ_o je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratniventil). {1 .7 ™, L3 ,-',',", T

8. Obaveza investitora je izgradnja ﬁ[ikljuihog.vbdoqunbg cjevovoda od “mjesta prikljucenja” do
vodomijernog ¥ahta na granicl parcele’i'taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu fzometrijsku Semu sa Jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
f pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Zahta.

10. Radove na prikljuenju i montagi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

~
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binkz)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA

11. Na ovom podruZju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na Javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se septitka jama
ili bio pre&istaZ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na javni kanalizacioni sistemn pa
instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moe izvesti ito Jednostavnije kada kanalizacioni sistem
bude izgraden.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garafe, servisi, restorani, praone i drugi prostori kojt ispudtaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slitno za stuZaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanallzacioni
sistem, predvidjeti ugradnju sepamto!:alglfsti. ,'\ /\\ .

t o=ty , .
OPSTE e L e T \J.o I
13. Ukoliko se na parceli ph'!azé instajacije"ifo"a:g_\mda i k"é:r‘ializac\if;: .t[t’qil-iovi, n!i[}ovog izmjestanja padaju

na teret investitgra: Projel:q_t iz"rﬁje#gma\je threbho Hosta\?iti‘oﬁbn;:- Pre'guzfgéu na saglasnost prije

pocetka izvogehja-rad'ova./ e '{\ A Ry ;:’ SR ™y

14. Zastitna zona.cjevovoda je'Sirine" '\Qo 2m ,s\z‘l-l_dbjéi-kt_rpn'e _m?erenﬁ od bgé‘-t;']@?d\‘i:oda. To znatl da se
nikakvi objekt,_niti g'rfad'e_vj_ns}'i':[adbvé ﬁé"'é?niju"iz'vbﬁiti"up_dia'r z§§t‘itnih zB'n‘zT:'.:U‘squaju oitecenja
cjevovoda-prilikom' izx_r_'o_denjé‘radc}\‘ra,}r‘ﬁkpvi pop_ihv!é'é_phfigju-ri'a; tere_'tjr{\'fesfitoréf.

15. Ukoliko ';,Jr'il:l}'qf:'ni "ciéUGVoH prﬁg‘[‘;?z'i‘p'f.g!g;.;lusjedne';‘i;;a'rj:,elé; ‘obavéza inv'est‘ito"rg'/v-ﬁ‘snika objekta je

. fy e g ] e e T ] ".f"':-.v-'-'- = X
pnbavqu_nje.,owererlae saglasngg_tl:\il_a_sngk&-_te parcele.;_:;-_,—_ e J \ ‘1L

16. Projektfo"tehhicki usl_oli.\@ie.lz.ngEEL:‘od dana izd'é\?é'njé;istih.—.:_:_—. =  ——
— N - oy =

- v} [ -~ - 4
— i tehiilhih el wftiy npy b TS L TR ol ] T . e
Naepomena: Pored navedenititehnickih uslova, da'bi obje{mt. mogao biti prikljucén'pa vodovodni i konalizacioni
sistem, potrebno je da se Zg isti dostavi grddevinskd-dozvola i da su izmirené obaveze prema ovom Preduzedy,
— vl o ) [ TN Ty . e i -
!—"'""_"\ ‘\ . _.-':"r o —,_'_-:- "_.-.._l,_ . \::\ J
M | Doao S
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a

VD Tehni¢kog Direktora
Cavor Teodora PIEmenac Petar
spec,sci grad, ing.mas,

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam,

gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor

(~




Stari grad 317
85330 Kotor, Cma

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarljat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325
Poslove i sacbrataj 865
privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br. 1604-319/21-1374 Kotor, 19.07.2021 .godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, kemunalne poslove i sahoragaj Opstine Kotor, na osnovy
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore",:br. 073110, 032/11, 047711, 048715, 052116, 055/18, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odiuke o organizacijf i na&inu rada lokalne uprave (“SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevy Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostomo planiranje, ‘u ime Janji¢ Radoica za gradnju  objekta na kat par
T411,7412,7413,75/1,7512 K.O.Vranoviéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 74!1,74!2,7413,75!1,?5!2
K.O.Vranoviéi koji glase: .

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &, 34,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana y javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:8l. list
RCG" br. 45/08,8/10,26/1 2,52/12159/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam.gradjevlnarstvo [ prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijaty zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1374 og 16..07.2021. godine
kajim traZi da se utvrde vodn; usiovi za izgradnju objekta na kat par 7411,7412,7413,751,75/2
K.O.Vranoviéi sa ispunjenim usiovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I

stambenokomunalne poslove Opitine Kotor Up/ 03-333/20-18182 od 09.07.2021. godine,

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao y dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITE: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na iro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: . OVLASGENGA LUZBENO LICE
%\IVESTITORU y/s .

2.Vodnoj knizi

3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865
Poslove i saobraéaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/21-1381 Kotor, 16.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i sacbradaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8, Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji |
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(:Sl. list CG", broj 95/20), a rjesavajuéi Po zahfjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPST! SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLovI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju gine kat. parc. 74/1, 7412, 74/3,
751117512 KO Vranoviéi, u obuhvaty PUP-a Opstine Kotor (-Sl. list CG" br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Koiske ulazefizlaze Planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u adnosu na raskrsnicu, pozicije pjesadkih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosy na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da Zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistidkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasky dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozilg itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjesadkog saobraéaja | mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima, Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljeded;

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 9pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni Uslovi: min. 8pm, mak, 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

o




- Restorani (ria 1000 m2) 86 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posietilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vaZedim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditj
U zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljugka na
javnu saobradajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikliuéka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.8aobradajno tehnicku dokumentaciju prikliucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti:

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od reguiacione finjje prema
unutradnjosti parcele, za pranje il uklanjanje blata sa toékova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uldjuéenja nanosilo po asfaitu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo j prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/21-1381 od 1 6.07.2021.
godine koji se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju Gine kat. parc. 7411, 7412, 74/3,
75/1175/2 KO Vranoviéi, u obuhvaty PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-18182 od
09.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ragun
530-9226777-87 LAT..Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 16 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

1. Naslovux 4
{2) Sekretarijatu 16
3. Arhivi




