URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-597

Kotor, 28.02.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje (organ nadiezan za|
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18;, 11/19 1 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) ) i Uredbe o izmjeni|
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Kapetanovi¢ Suzane izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc. 351/1, 351/2,
351/3, 361/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 35213, 352/4 i1 352/5 KO Kavaé, u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor (“Sllist CG” — br. 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KAPETANOVIC SUZANA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 79 utvrdeno je sljedede:

~kat. parc. 351/1 KO Kavac se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 11120 m2;
kat. parc. 351/2 KO Kava¢ se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 635 m2;
kat. parc. 351/3 KO Kavac se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 744 m2;
-kat. parc. 351/4 KO Kava¢ se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 1037 m2;
Fkat. parc. 351/5 KO Kavaé se vodi kao Sume 3. klase u povrdini od 1445 m2,;
-kat. parc. 351/6 KO Kavac se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 736 m2;
kat. parc. 352/1 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 346 m2;
kat. parc. 352/2 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 399 m2;
-kat. parc. 352/3 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povrSini od 343 m2;
~kat. parc. 352/4 KO Kavac se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 243 m2;
-kat. parc. 352/5 KO Kavat se vodi kao livada 4. klase u povrsini od 256 mZ2;

Ukupna povrsina: P=17304 m2







| PLANIRANO STANJE

'/t Namjena parcele odnosno lokacije

-“:Namjena predmetne iokacije po PUP-u je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van
*- [cezure.

yhtjev investitora, predmetna lokacija je mjeSovita namjena (MN).

kviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina“ - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoS8cu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na drzavnom
zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
fgradevinskim podruéjima/.

U zoni mjeSovite namjene (MN) dozvoliena je izgradnia prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatibilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat.parc. 3511, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2,
352/3, 352/4 i 352/5 KO Kavac u povrsini od 17304 m2.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji obiekata (“Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

L.okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko - tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu:
- indeks zauzetosti 0.4 : P= 6921,6 m2
- indeks izgradenosti 1.0 : P= 17304 m2

- maksimalna spratnost P+2,
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaze bez obzira da li
su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje + 2 etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati visSe podrumskih etaZa. Ukoliko je

namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
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~Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
“Injegoevom dijelu planira garaza i tehniCke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.

. E’og ovlie (Pk) moZe biti zavr8na etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
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prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

J od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

avr$na etaza moZze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci da se mozZe Koristiti i Ps.

P+2+Pk

Cbjekal ha ravnom tereny Objekat na lerenu nagiba do 35
Ps- max, 80% eta2o ispod Ps- max. 80% eta2e ispod
pe———ee 155
g 15m
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Visina etaze

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve€e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti ve¢a od najvedée
dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najviSe 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine|
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne obhjekte 600 m2.
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.iKoordinate predmetne lokacije:

U H

6561639.76 4696826.29

6561784.92 4696825.39

6561658.73 4696803.41

15

6561811.37 4696855.45

6561674.18 4696785.59

16

6561808.09 4696862.64

6561683.60 4696775.37

17

6561792.563 4696879.77

6561694.20 4696763.44

18

6561721.59 4696943.36

6561701.78 4696753.77

19

6561715.34 4696913.54

6561711.59 4696748.47

20

6561665.75 4696900.17

0~ O O & W N —

6561712.16 4696749.01

21

6561668.74 4696891.10

6561719.77 4696756.18

22

6561670.87 4696880.99

6561724.14 4696762.28

23

6561670.00 4696868.20

6561733.82 4696773.23

24

6561664.89 4696858.85

6561749.10 4696790.52

25

6561649.29 4696841.08

6561778.33 4696818.98

26

6561639.00 4696831.42
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?/ gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisanco je da tehnicka dokumentacija za

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemijiSta.

Shodno ¢l.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije

adenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od stranel
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguée graditi objekat/te,
¢ineéi na taj nacin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija
na kojoj se moze ili do koje se moze|
graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana]
it r--17 prema javnoj povrSini mora biti
/ — prikazana graficki sa numeri¢kim

v podacima i opisana u Elaboratu
! |/ parcelacije. PUP Kotora utvrduje
[ 7 zadnju i bo¢ne gradevinske linije
Lommmmm e 7 3 m od ivice jedinice

PREDNJA gradevhskagréiia Ja dafinisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne abjexte

na
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcla moze se graditit samo uZ
aglasnost susjeda. Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javno] povrsini mozZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene|
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica
parcele.

Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucéom
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti

terena, investitor je duZzan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
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%3 1,49/82,21/88 1 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

.jpotreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava,
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehnjckim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ" brl

zavoda o Kklimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite|
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepenal
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruGjima na teritoriji Crne Gore i
fzraZava oekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sludaj 10 % vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo preno$enje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastituy,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni€kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/186) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,S!. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranjal
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. lhomogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:

zelene povrsine namijenjene javhom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
Aistrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

zelene povrSine ograni¢enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba saluvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
elene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za novg
naselja, dok se pri rekonstrukcijii postojec¢eg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova)
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povr$ing
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
elene povrsine stambenih objekata i blokova {blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
tanovanja - S i u okviru mjeSovite namjene - MN.
elenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi javni
objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najée$ée su Sirokoj
ostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZelino je da se postuju osnovna pravila
uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima |
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno - arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata
mjesovite namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6,
35211, 35212, 352/3, 352/4 i 352/5 KO Kavag, br.UP/I-05-84/2022-3 od 18.02.2022.god,
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedeée mjere:
“Mijere | — autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom
parcelacijom

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne]
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenti€énog ruralnog ambijenta;
- Oc¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSing
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale;

- Obnoviti | odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);
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- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata;

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdyojene  objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSiée se na osnovu
XL k6hzervatorskih uslova.”

‘“Mjere lll — prirodni pejzaz
- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju, i
dr.);

- |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode;
- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima;
- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
aradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine;
Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. ocuvati liniju
horizontal.”

Sastavni dio kKonzervatorskin uslova je miSljenje da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekata mjesovite namjene, na
lokaciji koju ¢ini kat.parc. 351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 352/3,
352/4 i 352/5 KO Kavag.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske

ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom chezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove ckoline kao

integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kuiturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podruéju zone 3 — Podrucje siobodne gradnje za objekte
sa visinom do 51.1 M M.S.L. Zabranjena izgradnja objekata ¢ija nadmorska visina prelazi
51.1 MM.S.L.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

]
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17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

ksa '%@mom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
014

Tehmcku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu

om izrade tehnic¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno|
ie postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.
Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée lokalne saobracajnice, uz uslove nadleznog
organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavija izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje KorisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projekine dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

ove proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjimal
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N - NN

Kat.parc. 351/1, 351/2, 351/3, 351/4,
351/5, 351/6, 3521, 352/2, 352/3, 352/4
i 352/5 KO Kavaé







JPovrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 17304 m2

A
\‘\%gﬁto gradevinska povrSina objekata (max BGP) |P = 17304 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 04

Maksimalni indeks izgradenosti 1

Maksimalna spratnost P+2 uz mogucnost formiranja podrumskih etaza

objekata

Maksimalna visinska kotaZa spratnost P+2 maksimalna visina do vjenca iznosi 11,50
objekta metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 13,50

metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina objekta 12 metara. Mjerenje se vrsi od najnize kote
okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekaf
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje  Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
odnosno garaziranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(Ickalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje iOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebnoneposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
u odnosu na ambijentalnafforme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
isvojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, ¢&ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje;
mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za
proceljie (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebnc je izvrSiti rasciSéavanje i nivelaciju terena |
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da ftreba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativhe uticaje, a isto tako |
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane)
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize)
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. §
obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potroSnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtieve u pogledu energetske)
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade CGije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtieve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi

raCuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
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okruZenja buduéih objekata. OdrZivoj potro3nji energije trebal
ati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brzZ
nacin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
anaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare
uée godisnje troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremeng
niskoenergetske kuc¢e oko.- 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, mozemo
agrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
unéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direkinog sunéevog zradenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
a odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
usjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaZznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutradnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske)
karakteri$e veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
kori$éenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni Kkolektori) [ zd
proizvodnju elektrichne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zradenja.

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedecée nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske éelije za proizvodnju elekiri¢ne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) €ime se vrsi redukcija potreba za
odatnim hladenjem prostorije | podiZze energetska efikasnost
objekta.
Primjeni elektrinih roletni | zavjesa koje spre¢avaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
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Polozaju objekata u odnosu na zasjengenost, izloZenost
ominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve
nergije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih

.9 / sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
D opterecenju na osnovnu konsktrukeiju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobifajena i opravdana, a za znadajniju
proizvodnju elektricne energile pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight’]
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomijenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi : :

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plodicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju

dodatni solarni paneli. Solarne ploice mogu imati i elemente]
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenjel
energije.

&)
) ‘-.'/‘// 2
/‘USCAN‘ Y SMDOTH

GLASS TILE GLASS TILE

TEXTURED
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske udinke, manju potrebu
za uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drZava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da
je to ekolo8ki prihvatljiva energija, u c¢ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
o da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rastere¢enje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke)
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

NAPONMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose. :

21. DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
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23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: ! SEKRETARKA
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim|
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU INMOVINU

POD JEDINICA
KO i
Broj: 106-919-441/2022
Datum: 21.01.2022.

KO: KAVAC

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

95000000318

O U

919-£41/2022

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/22-597, KOTOR , za
potrebe GRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 79 - PREPIS

Podaci ¢ parcelama
. Broj Plan . Potes .ili Natin koriséenja Bon. . 2 )
Broj Podbroj zgra'lle Skica | Datum upisa| yeo | Kueni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
351 1 2 301212019 [KAVAC Sume 3. Klase 11120 250
10 VISE OSNOVA
351 2 2 301212019 [KAVAC Sume 3. Klase 633 031
10 VISE OSNOVA
351 3 2 30/12/2019 [KAVAC Sume 3. klase 744 0.60
10 VISE OSNOVA
351 4 2 3071212019 [KAVAC Sume 3. Klase 1037 0.83
10 VISE OSNOVA
351 5 2 301272019 [KAVAC Sume 3. Klase 1445 T16
10 VISE OSNOVA
351 6 2 30/12/2019  [KAVAC Sume 3. Klase 736 0.59
10 VISE OSNOVA
352 1 2 30/12/2019 [KAVAC Livada 4. Klase 348 073
10 VISE OSNOVA
352 2 2 30/12/2019 [KAVAC Livadn 4. Klase 399 0.84
10 VISE OSNOVA
352 3 2 30/12/2019 [KAVAC Livada 4. klase 343 072
10 VISE OSNOVA
352 4 2 30/12/2019 [KAVAC Livada 4. Klase 243 031
10 VISE OSNOVA
52 5 2 30/12/2019 [KAYAC Livada . Xlnse 256) 0.54
10 VISE OSNOVA
17304 15.91
Podact o vlasniku ili nosiocu
Malitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2101967210240 KAPETANOVIC MIODRAG DARKO Susvojina -
PODGORICA  Podgoriea
0607988212080 KAPETANOVIC PETAR IGOR Susvojina 76
0 13. JUL BR.4 PODGOQRICA 0
(000000354777 KAPETANOVIC MIODRAG IVAN MARC Susvojina A
KANADA  Kotor
1812964215020 KAPETANOVIC LUKA SUZANA Susvojing 16
0 DOKA MIRSEVICA BR.3 PODGORICA 0
Ne postoje tereti i ogranienja.
172

Datum i vrijeme:

21.01.2022, 13:44:46
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

“S1. list CG". br/73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 21.01.2022. 13:44:46 212







C(ﬁ NA GORA \ Katastarska opitiina: KAVAC

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 2

Broj: 917-10671/22
Datum: 27.01.2022. 351/6, 352/1, 35242, 352/3, 352/4

KOPLIJA PLANA 35215

Razmjera 1: 2500

Parccle: 35141, 35112, 351/3, 351/4, 35145
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LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA

—— GRANICA OPSTINE KOTOR

&0+ GRANICA OBUHVATAPUPa

— GRANICA MORSKOG DOBRA

EEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LNWA

i () , NASELJA

5] POVASINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTel @ TURISTIEKA NASELJIA
() ODMARALISTA IKAMPOVT (3) ETNO SELA (© UGOSTITELISTVOD

] POVRSINE A INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
EG¥ POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
EE)7 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
REY sume
ZASTIGENA PODRUCA
d POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACKA
f GOLF TEREN)
- PODRUGJE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
EBE POVRSINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITCRLALOG MORA
~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOW!
[{&) CSTALE PRIRODNE POVRSINE
—— PJESACKE POVRSINE
s STIENOVITA OBALA
e PLAZE
FOVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGJA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
W | W LINWA ODMAKA OD 1600m PO PPPNCPCG
ol POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA
«=mwn CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURASTROGO
© LOKAGIA ZA MARIULTURY

PREKOGRANIGNA SARADNJA
<=3 1ZMEBJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROG! REZIM-EZGRD)
€ MEDJUNARODN] ZNACA)
== STARI GRAD
Al CIVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA
g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

& ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
(3 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRCDNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRA[JEN! TURISTIGKI PREDJEL
[0d] zoNE U RURALNIM PODRUSIIMA
[BF] oOSTALE TURISTRKE ZONE

OHALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINWE PO PPPNOPCG

=L |7GRADJENA OBALA - GOMAK SENE MOYE PRIMUENI

=2 MOGUGA ADAPTAGIIA ODMAKA ZBOG NASLLEDJENTH PRAVA

—3— MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITEAIJUMA

= MOGUSA ADAPTAGIJA UZ PRIMIENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—3 MOGUGA ADAPTACKIA ZA PROJEKTE JAYNOG INTERESA

= MOGUAA ADAPTACHIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

el MOGUEA ADAPTACLIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACHE

—8— MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
—2 . BEZ ADAPTACIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENT] TRANSPORTNDG SISTEMA
ot

- BAZA SACBRACAINICA

ALTERNATIVNA TRASA BAZE SBAOBRACAINICE
S MAGISTRALNA SBACBRAGAINICA
wmmen A TERNATIYNA, MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
S REGIONALNA SACERACAINICA
—— LOKAINI PUT
MR A TERNATIVNA SACBRACANICA
—— EUACVELOS
2 HCARA
X RASKRSCE PUTEVA L DVA NIVOA
) MOST
o TUNEL
— PLOVNI PUT

MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEXT
SVJETIONK

GRANICNI POMORENM PRELAZ
HELIODROM

eHEEH®—En

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

D 1, PODRUSIE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA BAGLASNOST AGENCLIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJIU 2A SVE CBJEKTE KCuI BE FLANIRAJU GRADITI U QVOJ ZONI)

D 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA CBJEKATA BA OGRANICENIIMAU VISINI |
POLO2AJU SAMCG OBJEKTA {NEQPHCDNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

D 3. PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA QRJEKTE SAVISINOM PO 51,1 MMSL
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIUA NADMORSKA VISINA PRELAZI51.1 M MSL

D-i. PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEXTE SAVISINOMDO S1AMMSL
ZA OBJEKTE PREKO 51,1 M M.S.L. NECPHODNA SAGLASNOST ACENCLE NA TEHNICKU DOKUMENTACLU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac:

VIADA CRNE GORE

Chradwat:

MINISTARSTVO QDRZIVOG RAZVOJA
1 TURIZMA CRNE GORE
IV Frolrtarshe brigaiy 19, B0 Pedaores, Crra Gore

Rukavodilac izrade plana-cdgovomi planer:
. SLCG" br. 6218 Cdluka broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Miaden Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dic planske dokumentacije: OFSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: “S! kst CG", br, 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVREINA QOdluka o denoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera’] : 25000 sroj pricga 07a
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LEGENDA

- GRADJEVINIKO ZEWLISTE

[ povidne zaturza

B FOVRSINE ZA INDUS TR | PROCVODHA

I #0vR3INE OSTALE | KOMUNALNE IFRRSTRUKTURE | OBIEXATA
W FovRENE TA GROBLIA

- POVRSINE 2A DBRADL, SANACLIU § SKLADISTENIE CTPADA,

T FovRENE 1 OBIEKTI OSTALE INFRAS TRUKTURE

[ oHoESIOhA POBRUSIA

[ rexérammera 3 NE EKSPL POLIA
ol} FOSTOE A FNEKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjece [ - autenti¢ne ruralne deline | obradiva imanja
sa oluvanom originalnom parcelacljom

Mjere 11+ zona {zuzetnih prirodnth vrijednosti
Mijere Il - privodnl pejza?
Mjere [V - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno usluZna zana

Mlere V1- Majdani za eksploataciju kamena

110NN

Mjere VIl - Moguénost novogradajl

® ® ® ® Granica Opitine Kotor

Priredno | kulturno-Istori|sko podrufje Kotora
G o oting) _
Zaktidena okolina Prirodaog | kultutne-Istorl|skeg
podruZja Kotora (Bafer zona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

'VLADA GRNE GORE

540 FRNA-IIgUyorTl pner,

TUAOVOGN0
JSLCG™ be. B2113 O

dluka brof. OT-E081
Cuv Dot Arch, Btaden skt PROSTORNO URBANISTICK) PLAN
Dio pransia dokumenace: OPATINE KOTOR
URBAMIZAM
[P Podnuee: Grbal. Kavet. Mrs EL st G-, b, SW2020 03 1108 2020
- prakiop sa planiranim gredevimiim Ol 0 donchanju; br. 070012 od 1382020
pavrkinama

a1 25000 b 08D3
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Gradanski biro opitine Kotor

Primbjeng: 9"}" _oi' iy Zfll‘t
Jrganizacione fecizsven Rediirai [Pring |Vrijedaost |
jedindea {Klasiikecioni znek !
Crna Gora oL A1 Jaa - 59F \ Adresa: Pal%ta Drago 336 Stari Grad,
v, . .. 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kalturnih-debara— rel: +382 32 325 833
Podrutna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-84/2022-3 18. februar 2022.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/22-597 od 27.01.2022.
godine, dostavljen 28.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-84/2022-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaine procjene
uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 351/1,
351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 35211, 352/2, 35213, 352/4 i 3562/5 KO Kavag, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorskih uslova za
predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &|. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara ("Sl.list Cmne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te & 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na
lokaciji koju ¢ine kat. parc. 351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2,
35213, 352/4 i 35215 KO Kava¢, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Mogucénost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloziti u okviru Konzervatorskog projekta, Navedene analize raditi u saradnji
sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

1. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. oguvati
liniju horizonta; ?

2. Novu gradnju planirati postujuc¢i naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta.

3. Predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita umjesto
jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora;

4. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu odabira
poloZaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcionalnih odnosa, veliine
i poloZaje otvora na fasadama, veli€ina i poloZaja otvorenih povriina na
fasadama (terase, balkoni, lode i sl.), rjeSenja krova, organizacije prostora
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parternog rjeSenja i primjene tradicionalnih tehnika gradnje. Navedeno
primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih elemenata bez kopiranja;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove zidane
savremenim blokovima), ve¢ autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavr§na obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slicne obrade).

6. U zavrinoj obradi fasada koristiti pasteine i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalno moguée ocuvanje zatefenog rastinja, a na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcle formirati nove koncentracije autohtonog
zelenila u skladu sa zate€enim zelenilom;

8. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti planirane gradnje sa gore navedenim uslovima;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-597 od 27.01.2022.
godine, dostavljen 28.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-84/2022-1, za
izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine kat. parc. 351/1,
351/2, 35113, 351/4, 35115, 3561/6, 352/1, 362/2, 35213, 352/4 i 352/5 KO Kavag, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedede:
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~ Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Kavad i
predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kuilturno-istorijskog podrudja
Kotora. Najveéi dio predmetne lokacije nalazi se u okviru prostora koji je Studijom
zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor, prepoznat kao dio autenti@nih
ruralnih cjelina sa obradivim imanjima, dok se jedan dio lokacije nalazi u okviru
prastora prepoznatog kao dio prirodnog pejzaza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skfadu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Qduvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekiure (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrifedne elemente enterijera, Koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama Kkoristedi tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrZavali maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirali na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionainih tehnika i materijala. Posebno je vaZno poStovali naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj pofrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr8iée se na osnovu konzervatorskih uslova.

MJERE ill - PRIRODNI PEJZAZ:

- Qcuvali karakteristike prirodnog pejzaZza (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegetaciju, i dr.)







- zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirodeo

- Odriavali postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i Kkulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda {j. ocuvati
linifu horizonta

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene
prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionalne gradnje (frasu birati prema prirodnim odlikama terena,
duZ istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i
sl.)”

Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehni&ki uslovi za
izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju €ine kat. parc. 351/1, 351/2,
351/3, 35114, 351/5, 351/6, 35211, 352/2, 35213, 352/4 i 352/5 KO Kavag, u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor, u potpunosti mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, uz postovanje predmetnih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekata mjesSovite namjene, na lokaciji koju €ine kat. parc. 351/1,
35112, 351/3, 351/4, 35115, 361/6, 352/1, 36212, 35213, 3562/4 i 352/5 KO Kavag, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i
unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javhe ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Shodno izloZzenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

e fo—

Mladen Zagarcanin
v.d.Direktora

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

. - U spise.







poitanski fah 56, ékaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: l}.gfl/\ Kotor: 0(.0%3,11L

Na osnovu priloZenih urbanistitko ~ tehnickih uslova broj: 03-333/22-597 od 28.02.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 896 od 03.03.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine kat. parcele 351/1, 351/2, 351/3,
351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 352/2, 352/3, 352/4 | 352/5 KO Kavat, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list
CG”- broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USI.OVI

\\ \_5 ___Au‘\_k!/

VODOVOD _,-_‘"\ WA I 2, ;~ ~
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa se vrsi-iz- rezervoara Tropce Prltlsak u vodovodnoj mreéi na
mjestu prlkljucenja iznosi ccal bar '~., | i ; T e

2. Mjesto prlkljucenja predwdjetl na dlStl’lbUthﬂl quovodnl qevovod k01| Je. pnkazan na skici u prilogu.

3. Zbog wsoke”kote na mjestu pnkljucenja pl)stop inoguénost da ce se ]aVItI problem nedovoljnog
pritiska u mrezr u vrueme velike potrosnje narocito l]‘etl pase do’ sanacue mreze preporucuje ugradnja
rezervoara za dvodnevne potrebe, kop ce obezbuedltl dovoljnu zalihu vode Vodovod nije odgovoran
za kvalitet vode u mternom rezervoaru o ' /;,' e - oY vf___H\

4, Za vodovodm prlkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodomjer sa dva’ ventila- srpjesten u Sahtu
ili zidnom -ormari¢u. Prilikom - ugradnje vodomjera ne korlstltl-"kugla ventlle" Vodomjerni aht
odnosno; zidni ormarlé mora-biti. postavljen na granlcu "parcele;-na mjestu gdje.prlkljucm vod prelazi
sa javne-na- predmetnu parcelu Poklopac sahta mora:biti. metalni, mm’p'rec|mka 600mm, za lako
saobracajno ¢ opterecenje Ovaj saht ne postavljat: na' parklng niti kolovoz ,1 2 -]

5. Ukoliko objekat ima vide: stambenlh ifili poslovnlh Jedlnlca za svaku'Jedmlcu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mJestu (kdo npr. strujomjeri). Ukollko postou hldrantska mreZa, za nju
predvidjeti- poseban vodomjer u; sahtu sar glavmm vodomjerom T /

6. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratnl ventil).. -

7. Obaveza investitora je |zgradnja pnkl;ucnogwodovodnog c1evovoda od ‘mjesta priklju¢enja” do
vodomjernog $ahta na granici. parce[é‘ i taj dio. qevo‘voda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija, vodovoda i kanal:zacue objekta kop ‘se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi’ detaljnu Ezometrusku §eému sa jasno def‘n:samm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog fahta. _‘;: !

9, Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

KANALIZACUA
10. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom wvoditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
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| “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
) tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor{@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, §to zna¢i da su sistemi fekaine i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuZenje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¥no za slu¢aj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE /‘\ ~

13. Ukoliko se na parceli nalaze msta\lacue V{JdOVOda i kanal:zacue, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izm Jestanja Jje. potrebno dostawtl ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova J P ) iﬁj T~ l"!_-" .

14. Zastitna zona d:strlbutwnog qevovoda Je.smne po 2m sa obje strane’ m Jereno od ose cjevovoda. To
znacti da se nlkakw objektr nm gradevmskl radow;ne srlnuu lzvodltl unutar zast:tn:h zona. U slucaju
ostefenja qevovoda pnltkom |zvodenja radova IF'croskow popravke padaju n?‘@?::t investitora.

15. Ukoliko pnkljucm c1evovod preIazn prekb sus;edne parcele obaveza mvestltora/vlasnlka objekta je

prlbavljanje OVJerene saglasnostl vlasmka te parcele /-,f 4 et L2 \ [
‘_ - " T
16. Pro;ektno tehmckl uslovu vaze 12 m JESECI od dana lzdavan Ja |st|h ,B \ { 0
. A “*‘—'::__»____‘:1‘- \‘ ’..',5’5’:',':::—-' - ‘; v

i
Napomena: Pored navedemh tehnickih: usiova da bi objerat mogao ) biti: -prikljuCen:ng vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno-j je da se za isti dostaw gradewnska dozvola/pruava gradnje i da su r:zmtrene obaveze prema

ovom Preduzecu.~_ . | =T T ;f'ff_’-;';' :‘ i T Ay
l. Y _;) 4 ' _-_""/ . - ,-'f .' i F__ \ '. > ~ i T ‘I' / 1':]“-.__
\, e Y T PRy . - - / ,_:_--
Sy ‘\“ "—n. N [ h 1! “-—] .\f :ts ‘;,1 f, L--—
s [ P 0 BN ; _—
T 2N e s Ut SR S
R . e ! - ) i Ve /s
AV R ] T [ {1 O A
A e e I
a o L- { N
STy gL
Kokt \"‘-.‘ - "‘—J‘______ - e ._./", —
P —-—/':— O 2
;- . [ - b R
| s - ( Y o™
- ({ Hoar W \ !
IS N S

Stranica2od 3







5701 ‘0//5@\‘&%

O
/( = Ryt / /\/ ({l’/
/ 7 /\50,
S5z S 5 \

InZenjer za mapiranje i

azuriragje GIS-a lzvrinog Direktor;/ -

<
L aR s,
Cavor Teodora Kordié Lazar
spec.sci grad. dipl.ing.mas.

DOSTAVLIENOD:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi 3







Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobracéaj 5

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-380 Kotor, 04.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove | saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Kapetanovié Suzana za CK Group Investments DOO za gradnju

objekta na kat par 351!1,351!2,351I3,351I4,35115,351!6,352!2,352!3,352[4m35215 K.O.
Kavac,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se  vodni  uslovi =za izgradnju  objekata na kat par
351/1,351/2,351/3,351 14,351/5,351/6,352/2,352/3,352/4m352/5 K.O. Kavac Koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
ofpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/1 br. 1604-319/22-390 od 03.03.2022. godine kojim
frazi da se utwrde wvodni uslovi za izgradnju  objekta na Kkat par
351!1,351,’2,351I3,351I4,351.'5,351IS,352!2,352!3,352I4m35215 K.O. Kavat sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva regenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/| 03-333/22-597 od 28.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom

administratoru Opatine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

(VESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi




(7
[
4y

-
7 gz yela™

9

. &




WM =

£ KNA GUK
% \ Gradanski biro optine Kotof
a¥ N < o011 ISR SE S ee e
E

L 3 *yimljeno: A4 . el ¢
ﬁ ? e macione] edrsnen | |Rednibro] [Priog  |Vijednost !
E s |z |
e 0~ '%’B'S/\ -|59% | Stari grad 317
Crna Gora A 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/l Br: 1606-341/22-392 Kotor, 03.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 85/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarifata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ini kat. parc.
35111, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 35212, 352/3, 352/4 i 352/5 KO Kavag,
u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesSackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti {(na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posietilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazetim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) | bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pieSackog sacbracaja, .

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobradajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata pianirati prostor, od regulacione linile prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/1 Br: 16-341/22-392 od 03.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki usiovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju cini kat. parc.
351/1, 351/2, 351/3, 351/4, 351/5, 351/6, 352/1, 35212, 352/3, 352/4 i 352/5 KO Kavac,
u obuhvatu PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/22-597 od 28.02.2022.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavljeno:

Cﬁ Naslovu x 4

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




