URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

ekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-17654

Kotor, 15.02.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18;, 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG”, broj 76/21) i Uredbe o izmjeni Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva
Veleslavov Yaroslav {ovia8éeni zastupnik za Veleslavov Dmitri) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju stambenih objekata na [okaciji kKoju ¢ini dio kat.parc.721/1, 72112, 72113,
72114, 72115, 72116, 722/1 ,72213 1 722/4 KO Risan | u cbuhvatu PUP-a Opstine Kotor
(“Sl.list CG” — br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELESLAVOV DMITRI
Veleslavov Yaroslav (ovlasceni zastupnik)

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 629 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 721/1 KO Risan | se vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 834 m2;
- kat. parc. 721/3 KO Risan | se vodi kao vocnjak 2. klase u povrsini od 548 m2;
- kat. parc. 721/4 KO Risan | se vodi kao voénjak 2. klase u povrSini od 792 m2;
. dio kat. parc. 721/5 KO Risan | se vodi kao dvoriste u povrsini od 500 m2;

- na dijelu kat. parc. 721/5 KO Risan | je evidentiran objekat br.1 — porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P, povrine (gabarit) od 80 m2; '

- na dijelu kat. parc. 721/5 KO Risan | je evidentiran objekat br.2 — pomoéna zgrada,
spratnosti P, povrSine (gabarit) od 44 m2;

L kat. parc. 721/6 KO Risan | se vodi kao voénjak 2. klase u povrSini od 624 m2;

Uvidom u prepis LN br. 6 utvrdeno je sljedece:

L kat. parc. 721/2 KO Risan | se vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 380 m2;

Uvidom u prepis LN br. 685 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 722/1 KO Risan | se vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini od 2115 m2;

Uvidom u prepis LN br. 781 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 722/3 KO Risan | se vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini od 450 m2;

Uvidom u prepis LN br. 630 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 722/4 KO Risan | se vodi kao nekategorisani putevi u povrsini od 200 m2;

' Ukupno: P=6587 m2







PLANIRANO STANJE

.Namjena parcele odnosno lokacije

vy
- gy W

o

KO T ( ?- . - . " w " - .
~=——J okviru naselja (definisana u grafi¢kom prilogu 07.a ,Namjena povr$ina“ - PUP Kotora)

i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekti kulture, sport i rekreacije,

’ v“iﬁ‘Ngmj_’ena predmetne lokacije je nasélje - N u odmaku od 100-1000 m, van cezure.

!}l_ﬁ_ zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanije (S).

moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivho$céu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, skolstvo

vjerski objekti, groblja, pejzaZno uredenje naselja, povrSine saobraéajne infrastrukture,
povriine ostale i komunalne infrastrukture i objekata, povrS§ine za potrebe odbrane,
odnosho moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljitu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
/gradevinskim podruéjimal.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje, a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
oni.../.
IF\Ia novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje|
male gustine (SMG).
7a namjenu stanovanje, odnosno {(SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanistic¢ki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa
izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Mogucéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje {S).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 721/1, 72112, 721/3, 72114, 72115, 72116, 7221, 72213 i
72214 KO Risan | u povrsini od 6587 m2.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smiemicama utvrdenim planskim
dokumentom. '

L.okacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - fehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr3ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."




Urbanisticki indeksi za namjenu stanovanije:

- indeks zauzetosti 0.35 : P= 2305,45 m2

- indeks izgradenosti 1 : P= 6587 m2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

- Na kat.parc.721/5 KO Risan | je postojeci objekat br.1 povrsine (gabarit) od 90 m2,
pratnosti P i objekat br.2 povrsine (gabarit) od 44 m2, spratnosti P, koji ¢ée se na
zahtjev investitora, ukloniti u skiadu sa €1.113 i ¢l.114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SL.list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20).

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povu€ena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje + 1
etaZe.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomo¢ne prostorije
- ostave, njegova povrsina ne ulazi u ocbracun BRGP-a.

- Prizemlje (P} je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije {Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrina etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Gdje je naznadena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

P+14PK
Objekat na ravnom terenu Objekal na lerenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etato ispod Ps- max. 80% eta2o ispod

Visina etaze
Najve¢a visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti€ko - tehni¢kim
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- lJuslovima.
; Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne

-5 medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju

) _‘Qj:g inaénim etaZama.
S
orizontalni gabariti

visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24 m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad Kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ¢iji je nagib veéi od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zelenl prodori- visoko zelenilo

Ovim planom predvida se minimalna veliina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.







taka

Koordinate predmetne lokacije:

6558135.16 4707918.78

6558086.08 4708038.67

6558137.31 4707924.92

6558088.25 4708031.52

6558133.11 4707927.40

6558077.74 4708026.75

6558134.46 4707941.59

6558080.44 4708076.07

6558129.33 47079855.82

6558084.02 4708001.54

6558132.16 4707959.22

6558084.84 4707996.39

6558144.20 4707960.56

6558081.66 4707986.04

| ~J| M| | &u| W] N} —

65568144.64 4707975.37

6558077.15 4707978.06

w|

6558144.92 4707985.55

6558075.94 4707975.98

10

6558147.42 4707991.54

6558074.18 4707953.71

11

6556814892 4707995.15

6558074.99 4707932.41

12

6558150.23 4708001.94

6558074.09 4707930.23

13

6558149.32 4708010.06

6558076.11 4707930.17

14

6558148.44 4708016.87

6558077.19 4707930.32

15

6558145.50 4708025.43

6558081.37 4707930.85

16

6558143.40 4708024.85

6558086.90 4707931.59

17

6558137.19 4708023.34

6558089.15 4707930.52

18

6558131.38 4708026.12

6558091.57 4707929.10

19
20

6558126.13 4708030.13

6558125.03 4708030.54

6558093.69 4707933.35

6558106.22 4707936.80

21

655811744 4708033.34

6558107.53 4707937.35

22
23

6558118.23 4708045.13

6558119.41 4708051.00

6558119.25 4707936.94

6558121.06 4707935.46

24

6558117.45 4708053.86

6558123.63 4707933.11

25

26

6558111.51 4708055.57

6558105.43 4708047.69

6558129,50 4707925.54

6558129.87 4707924.80




‘IRadi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

 Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
. {Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Nx——%a gradenje objekta (,Sl.list CG", br.44/18) propisano je da tehnika dokumentacua za

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Shodno ¢1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije

gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

EREONIA rasoshsta oo ornisons -————— Gradevinska linija je linfja na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguée graditi objekat/te,
¢ineéi na taj nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linijal
na kojoj se moze ili do koje se moze
graditt jedan ili viSe objekata.
a Gradevinska linija koja je orijentisana
A F--d7 prema javno] povrSini mora biti
' ; 7 prikazana graficki sa numerickim
v v/ podacima i opisana u Elaboratu
L 7 i parcelacije.
S vi PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
R i ~ gradevinske linijje na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista -
lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
radevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne,
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linijja ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
cdnosno Odredivanje prostora za gradnju;
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehniCke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom
plaznom povr§inom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase |
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

_____

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
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«UstraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
‘konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecéih propisa i

pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o

tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ" b,
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

~ zatoda o Klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor

fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazec¢im Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vijerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije morajy
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom)
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini8e obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i cbnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrS§ine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo okol
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, - @dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
= zelene povrine ograni¢enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

. - lgradevinskih prostora; zelenilo sportsko - rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo

predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= _zelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

o kod #éizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih - individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacCuvati tradiocionalne kompaktine (koncentrisane, guSce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeCeg tkiva, a narogiti zatvorenih stambenih blokova
povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsing|
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenih
objekata na lokaciji koju €ini dio kat.parc. 721/1, 721/2, 721/3, 72114, 721/5, 721/6, 722/1,
722/3 i 722/4 KO Risan 1, br.UP/I-05-936/2021-3 od 08.02.2022.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrué&ju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere lll - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta,
Prcanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé¢ izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
naslieda;

L Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterjumima i mjerilima zasti¢enog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je miSljenje da nije potrebna izrada pojedinacne;
Procjene uticaja na kuiturnu bastinu (HIA), za izgradnju stambenih objekata na lokaciji
koju &ini dio kat.parc.721/1, 721/2, 721/3, 721/4, 72115, 72116, 722{1, 72213 i 722/4 KO
Risan |.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kaoj
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kultumo dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa
okumentima Koji su doneseni za ovaj prostor.
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', "USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

-[Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravjinikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

e K G jene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

lMoguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

- [17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice, prema kopiji plana, uz
uslove nadleZnog crgana.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije 1 poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja.

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrudje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmi¢kog

intenziteta po MSC.







, ' Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
-pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima

; [(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/30).

a potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim |

"dﬁ{o)ékim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

A

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. |URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N-S
Kat.parc. 7211, 721/2, 721/3, 721/4,
72115, 72116, 72211, 72213 i 722/4
KO Risan |
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 6587 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) P= 6587 m2

Maksimalna P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza.
spratnost
objekata
Maksimalna Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a
visinska kota do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata
objekta sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kotel
atike ravnog krova. Mjerenje se vr8i od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parametri za Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno

parkiranje /jpodzemna etaza - garaZiranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili
odnosno natkriveno//, a mogude je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
garaziranje parking mjesta i veli€ine parcele.

vozila Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,

saglasno normativima. Normativi su, sagiasno Pravilniku o blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za  [Oblikovanje objekata mora biti uskladenc sa strukturama neposrednog

oblikovanjei okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme 1 principa

materijalizaciju, organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi

posebno u racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata

odnosu na topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

ambijentalna lautohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
vojstva jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

podrucja Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrugja,

kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne]
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kvalitete planiranog podrudcja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeéi parametri za
fasadno oblikovanje:

-Preporuc¢ene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

2001
002
8003
2016
8018
1013

Fpreporucena upotreba prirodnog kamena u svijetliiim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrSine
fasade objekta.

min, 30% fasade mora bili obloteno prirodnim kamenom

- ~ - -~
/

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju cobratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razliéitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozivijaju ekskluzivhog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnosSéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih padavina
(kiSe} koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;
- nije dozvolieno ‘ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na|
dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost |
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pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin dal
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drve¢a i veéu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroZz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodSnje. Kljucni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema Kojoj
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade ¢ije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i brz nacin za
povecanje sigurnosti shabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potro§i u
prosjetnoj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10
pasivnih kucéa.

U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije — sundevo
zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriSéenja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada [ dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju korid¢enje sunceve energije — za grijanje |
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zraenja.
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Za poboljSanje .energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktho sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru
i spreéavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost dominantnim
vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elekiricne
energije pomoéu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakl:
refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni 'prihvati
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotora i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

Va *
P .
rd §
/ }* /
TUSCAN k] SMOOTH TEXTURED

. 3 I
GLASS TILE GLASS TILE GLASS TILE Bl .GLASS TILE
i 4

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da su
priilkom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jednal
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem

13






procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po)
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

vecu efikasnost.

NAP_MA Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne

odnose.
21, DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji

- arhivi
22, OBRABIVA(';I i

URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I
5 adoni¢ dipl.ing.arh.
/ - m
23. |OVLASCENO SLUZBENO LIC N SEKRETARKA
WOVIG glgl .ing.pejz.arh.

24. M.P. @/ p ls vla§éenog sluzbenog lica
25, PRILOZI

propiscm

plana

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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LKA

106.919-94382021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9438/2021

Datum:  03.11.2021,

KO: RISAN I

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-17654, KOTOR , Za
poirebe GRADJENJA OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 629 - PREPIS

Podaci o parcelama
; j iti adi if¢enj on., . .
Broj Podbroj ng:gﬁe SPl::l::l Datum upisa | yjicn ll?(;(l;f:'l:;'bl‘oj Nosnl:“figrilg;g?éa l?lasa Povesina m[  Prihod
721 1 6 PIESCINE Vocnjak 2. Klnse 834 27,77
26 0 KUPOVINA
771 3 6 PIESCINEG Vocnjak 2. klase 548 18.25
26 0 KUPOVINA
721 4 6 PIESCINE Vocnjak 2. klase 792 26.37
26 0 KUPOVINA
721 5 6 PIESCINE Dvorite 500 0.00
26 0 KUPOVINA
721 5 1 6 PIESCINE Porodicna stambena zgrada 90 0.00
26 0 KUPOVINA
721 5 2 6 PJESCINE Pomocna zgrada 4 000
26 0 KUPOVINA
721 6 6 PIESCINE Vocnjak 2. Klase 624 20,78
260 KUPOVINA
Ukupno 3432 93.17

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni beoj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000018101970 VELESLALQVY DMITRI Svujina I/1
40 15 383498 RUSKA FEDERACHA Kolor 40 15 383498

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naédin koriicenja PD Prava
Braj Podbroj zB:g{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nositac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mijesto
P i¥nn stamb d Svojina 171
LS L Potoditnn stambena zgrada P | vetEsLaLOY DMITRI 0000018101970
KUPOVINA 904 9%
RUSKA FEDERACIA Kotor 40 15 40 15
Pomod d Svojina 1/1
s ? kupoving P | VELEsLALov pwmiTrI 0000018101970
UPOVINA 994 a4
RUSKA FEDERACHA Kotor 40 15 40 15
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Padbroj zgig-b e | PD l}f&?‘ Nagin koriSéenja a?}gmme‘t%f& Opis prava

Datum i vrijeme: 03.11.2021. 08:55:12 172







fs?

"Podaci o ferefima i ogranicenjima

; : j . e t i .
Broj Podbroj z‘;ﬁgﬁ e | ED l})‘:_%'}i Natin Kori§¢enja \If)r?j:r'n“e 'ﬂ;,fs“a Opis prava
Zahbil eib resko Fivanja
] 23/02/2016 ZABILIEZBA ZA f%u KA O OBEZBJEDENIU
721 1 1 Voénjak 2, klase PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/] BR, 0410-
120/15 QD 20.01,2016. GOD. U KORIST OPSTINE
14: KOTOR,DUG U 1ZNOSU 0D 6.026,37 EURA
Zabilje3b resko, m Yivanfa
. 01/12/2016 ZABILIEYBA ZARLIUCKA OBEZBJEDENIU
721 1 2 Voénjak 2. klase PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-387
0D 23.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
; 10:16 DUG U 1ZNOSU OD 574092 EURA
Zab:l eib re‘ko Zivanja
. 23/02/2016 IBA 2 E%L%KA O OBEZBIEDENIU
721 5 | 1 Poredifna stambena zgrada PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR, 0410-
120/15 OD 2901.2016. GOD, U KORIST OPSTINE
14: KOTOR,DUG U I1ZNOSU GD 6.026,37 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.11.2021, 08:55:12

TIC VESELIN, dipl.pravnik
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9439/2021
Datum:  03.11.2021.
KO: RISAN I

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-17654, KOTOR , Z2
potrebe GRADJENJA OBIEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj| ,or2te | Skica | DAtum upisal yiien | Kuém broj Osnov sticanja klnsa | Povedina m®l  Prihod
721 2 6 08/03/2017 |PIESCINE Voénjak Z. Klase 390 1299
260 KUPOVINA
Ukupno 350 12.99
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000018101970 VELESLALOV DMITRI Svojina I
40 15 383498 RUSKA FEDERACIIA Kotor 40 15 383498

Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni xr e Datum upisa :

Broj Podbroj zgrade | PD broj Natin kori$¢enja Vrljeme upisa Opis prava

Zabilje¥ba_poreskogz potradivanja
. 2310212016 ZABfLJEaZBOA ZA II%ILJ%ZKA (I.) OBEZBJEDENJU
721 2 1 Voénjak 2, klase PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-120/15
oD 29.01.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
13:59 DUG U IZNOSU OD 6026,37 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.11.2021. 08:56:35 i
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™ FUPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9440/2021
Datum: 03.11.2021.
KO: RISAN I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-17654, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 685 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . 3 .
Broj Podbrofl ,ot2%e | Skica |Datem vpisa| e houént broj Osnov sticanja klasa | Povréina m  Prinod
722 1 6 PIESCINE rasnjak 2. klase 2115 1.27
260 KUPQOVINA
Ukupno 2115 1.27
Podaci o vlasniku ilf nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
C000018101970 VELESLALOV DMITRI Svajina n
40 15 383498 RUSKA FEDERACIIA Kotor 40 15 383498

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum { vrijeme: 03.11.2021. 08:58:06 11
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I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9442/2021
Datum: 03.11.2021.
KO: RISAN [

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-17654, KOTOR , za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 781 - PREPIS

Podaci o parcelama N
. .|  Broj Plan , Potcs ili Natin koriséenja Bon. . .
Broj Poduroj| ,oride | Skiea | Dotum upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?|  Priod
722 3 6 PIESCINE Palnjak 2. klnse 450 0.27
260 KUPOVINA
Ukupno 450 0.27
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000018101970 VELESLALOV DMITR] Svojina 1
40 [5 383498 RUSKA FEDERACIIA Kotor 40 L5 383498

Podaci o teretima i ograni€enjima

Broj Podbroj ng:?iﬁ e | PD l}ﬁ,‘:{i‘i Natin koritéenja \[’:r‘:‘:grlrtlle ‘tﬂ:fsaa Opis prava

Zahiljezba_poreskog potraZivanja
i 2300212016 ZABfI.JEEgOA ZAﬁlpiU KA 6 OBEZBIEPENIU
722 3 [ PaZnjak 2, klase PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/I BR. 0410-120/15

0D 20.01.2016, GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
14:2 DUG U 1ZNOSU 0D 6.026,37 EURA

ZabiljeZb, reskog potraZivanja
. 0171212016 ZABfLJ %ﬁ?ﬁ ZAEE%U KA (l) OBEZBJEDENJU
722 3 2 Pagnjak 2. klase PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-387

QD 23.06.2016. GOD, U KORIST OPSTINE KOTOR,
10:16 DUG U IZNOSU OD 5.740,92 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu élana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.11.2021. 09:03:22 L/
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1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9823/2021
Datum: 15.11.2021.
KO: RISAN 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-17654, KOTOR |, za
potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 630 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj| ,, cade | Skica [|Dotum upisa| .o i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
722 4 [ 08/03/2017 |PJESCINE Nekategorisani pulevi 200 0.00
260 KUPOVINA
Ukupno 200 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maltitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
000001810i570 VELESLALOV DMITRI Svojina N
40 15 383498 RUSKA FEDERACIJA Kotor 40 15 383498

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

zgrade broj Natin koriiéenja Datum upisa Opis prava

Vrijeme upisa

ZabiljeZba, poreskop polrgfivania
L i 2310272016 ZABILIEZBA ZA %ﬁ%m & OBEZBIEDENIU
722 4 1 Nekategorisani putevi PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-120/15
0D 29.01.2016. GOD. U KORIST QPSTINE KOTOR,
14:] DUG U IZNOSU OD 6.026,37 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 15.11.2021. 12:40:39 1
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& >5PODRUCNATEDINICA; KOTOR
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Cbradio:
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Kalastarska opitiina: RISAN |
Bruj lista nepokretaosti:

Broj plana: 7

Parcela: 722/4
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g RRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
¢ PODRUC‘[{A JEDINICA: KOTOR
Beup-R1T106-2064/21
Datim: (4.11.2021

Katastarska opitiina: RISAN |

Broj lista nepokretaosti:

Broj plana: 6,7

Parccle: 72171, 72172, 72143, 72144, 72115
721/6,722/1,722/2,72213
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KOPIJA PLANA
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LEGENDA

QD DRZAVNA GRANICA

- GRANICA OPSTINE KOTOR

« e ee GRANICA OBUHVATA PUP.a

= GRANICA MORSKOG DOBRA

M GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

——— OBALNA LINMA

(&) NasELa

R POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(%) HoTEU (2 TURISTIEKA NASELIA

() ODMARALISTAIKAMPOVI (73) ETNO SELA (® UGOSTITELISTVO

F(#F7 POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E(=)% POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

B3 DRUGS POLIOPRIVAEDNE POVRSINE

m SumE

ZASTICENA PODRUCIA
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
B sPORT | REKREACIIA
R3] coLF TERENI
[l PODRUCIE SPOMENIKA KULTURE
POVREINA MORSKOG DOBRA
BER) POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVR3INA TERITORUALOG MORA
- POVRSINE KOPNENIH YODA - RIJEKE | BUICNI TOKOWI
E:j OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
s STJENCVITA OBALA
s PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCIA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATAGIONIH POLJA
M | B LINWA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl FOSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA
=m==s CEZURA FLEKSIBILNO
——— CEZURA STROGO
) LOKACIIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
&= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
—— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIMAIEZGRO)
@ MEDJUNARGDNI ZNACAY
M= STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
{) SAKRALNA ARHITEKTURA
ha FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKAUTET PODMORJA
FRIRODNA BASTINA
& NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CUELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNCG PRIRODNCG | KULTURNGG ZNACAJA
3] zoNEe BEZ POSEBNE 2ASTITE 1 1ZGRAJENI TURISTIEKI PREDJELI
[P 2oNE U RURALNIM PODRUSIIMA
@ OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-4 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2— MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

= MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA

=t MOGUGA ADAPTACKIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MIERE

5 MOGUEA ADAPTACHA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—B _ MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L— MOGUEA ADAFTACIJA UZ FRIORITET LEGALIZACIJE | SANACWE
—2 . MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACKWE | SANACKE TE UZ DODATNE MIERE
—) BEZ ADAPTACHE
10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENTI] TRANSPORTNOG SISTEMA

R - vrorur

Bl = rocasica

——
WP ALTERNATIVNA TRASA EBAZE SAOBRACAINICE

D MAGISTRALNA SADBRACAINICA

esame ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

S REGIONALNA SACERAGANICA
o LOHALN PUT
e ALTERRATIVNA SAOBRASAINICA
— EURGVELOSB
—@ 2CARA

X RASKRSLE PUTEVA U DVA NVOA
> mosT
SSTma
o PLOVNI PUT
METWUNARODNA LUKA
LOKALANA LA
MARINA
SIDRAMATE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIX
GRAMIENI POMORSK) PRELAZ
HELIODROM

eREDe—EHnl

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

D 1. PODRUCIE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACHU ZA SYE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U QVOJ ZON1)

3 2 PODRULJE USLOVNE GRADNJE - MOGUEA IZGRADNJA OBJCKATA B4 OCRANICENIIMA L VISING |
POLOZASU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE NA TEHNICKU DOKUMENTACUU)

D 3. PODRUCJE SLOBOCNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO S1.1 MMSL
ZABRAKJENA LZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI $1.E MMS.L

DA. POCRUCJE SLOBODNE GRADNIE ZA OBJEXTE SA VISINOM DO 51.1 MMS.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHOUNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNIEKU DOKLUMENTACIIL

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narutilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivas:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigade 19, GX0 Podgorios, Crm Gors

Rukovoditag izrade plana-odgovomi planer:
WSLCG™ br. B2/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott. Arch. Miaden Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:
PLAN NAMJENE POVREINA

"SI, st CG™, br. §5/2020 od 17.09.2020.
Odluka ¢ donoSenju: br, 07-4012 od 13.08.2020.

Reznijeral] 228000 i prioga: 072
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RNA GORA dresa: Pal 336 Stari Grad
A, o¥ Crna Gora C ¢ Adresa: Palata Drago tari Grad,
= . Gradanski biro Opsting Koto . 85330 Kotar, Crna Gora

Uprava za zastitu ';‘5.'1'15;2"'" gdobara G, 2 TL vel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kﬂtﬁlﬁmmna Jedimstveni Rednibroj [Prlog \njedr_e&]m?i[: spomenici@t-com.me
- Jedinica blasifikacion] ek !

Br: UP/1-05-936/2021-3 03— 35y L;-;%gr 08. ff.\bruar 2022.godine

Uprava za zastitu kulturnih 'dobara-&ostupajuc' o Zzahtjevl Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-17654 od
15.11.2021. godine, dostavljen 16.11.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
936/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacéne
procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio kat.parc.721/1,
72172, 72113, 72114, 72175, 72116, 72211 ,722/3 i 722/4 KO Risan | u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju,
saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenih objekata na lokaciji koju
¢ini dio kat.parc. 721/1, 72112, 7213, 72114, 721/5, 72116, 7221, 72213 i 722/4 KO
Risan |, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nac¢elima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
prvenstveno predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih,
urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskog dijela naselja
Risan. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekia;

2. Predvidjeti postavijanje vise manjih objekata tradicionalnih gabarita,
umjesto jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na
naslijedenu urbanu istorijskog dijela Risna sa obradivim imanjima;

3. Novoplanirane objekte je potrebno planirati tako da budu postavijeni
paraleino sa izohipsama terena u sjevrnom i istoénom dijeiu predmetne
lokacije, uz susjedne parcele koje su ve¢ izgradene, tako da naljvrijedniji
dijelovi terasasto oCuvanog terena sa kamenim podzidama ostanu
maksimalno oéuvani;

4. Nije nuzno iskoristii maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mjerilom
volumena objekata u okviru prostorne matrice istorijskog dijela Risna
sa obradivim imanjima i njihovom uklopljenos$éu zate€eni ambijent;

5. Volumene, porcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama, riesenje
krova, poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i balkoni),
novog objekta, zasnovati na rjeSenjima zastuplienim u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi istorijskog dijela naselja Pr&anj;

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i

s







imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane
savremenim blokovima), ve¢ autentinim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliéne obrade).

7. U zavrSnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

8. U okviru uredenja terenapredvidjeti maksimaino o¢uvanje terasasto uredene
konfiguracije terena, kao i kamenih podzida.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikkom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osnhiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za&titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-17654 od
15.11.2021. godine, dostavljen 16.11.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
936/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat.pare.721/1,
721/2, 72113, 721/4, 721I5, 721/6, 722/1 ,722/3 i 722/4 KO Risan [ u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju,
konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u istoénom dijelu katastarske opstine Risan
| i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Na navedenoj lokaciji nalaze se dva objekta, od
kojih je jedan evidentiran na dijelu kat. parc. 721/5 KO Risan | kao porodicna stambena
zgrada, spratnosti P i povrSine (gabarit) od 90 m2 i na dijelu kat. parc. 721/5 KO Risan
| i pomoéna zgrada, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 44 m2. Ostali dio lokacije Cine
terasasto uredene neizgradene povrSine nekada obradivih imanja koje treba
maksimaino oduvati.




Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predviden je
izgradnja stambenih objekata.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Ill - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u gjelinuy;

- Izgradnja novih objekata moguéa je pogusSéavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikarmna terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaZe;

- Zanaselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su ve¢ izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistigko tehnicki uslovi za
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.721/1, 721/2,
72173, 72114, 72115, 72116, 72211, 722/3 1 722/4 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz po$tovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene
uticaja izgradnje stambenih objekata na lokaciji koju €ini dio kat.parc.721/1, 721/2,
72173, 72114, 72115, 72116, 72211, 72213 i 72214 KO Risan [ u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja predmetnih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oguvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svjetske baStine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada {¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 108 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.




podtanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva banka)
P1B: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broi: {13} [ 1 Kotor:  04.03.'27

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-17654 od 15.02.2021.
godine, {zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 788 od 25.02.2022. god.) izdatih od strane
nSekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih za izradu
tehnictke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata, na lokaciji koju &ine kat. parc. 721/1, 721/2,
721/3,721/4,721/5,721/6,722/1,722/3 1 722/4 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a Op3tine Kotor {,S.list CG“,
broj 95/20), izdaju se: ) i o7 ""J o I
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1. Snabduevanje vodom ovog podruqa se vrsi iz rezervoara kop se nalazi na kot1 90 mnm.
2. Ukoliko Je potrebno zbog” \nsoke kote predmetner’parcele pred\ndjetl rezervoar za sopstvene
potrebe- sa. sistemom za po\nsenje prlttska koiji e obezbuedm dovoljnu zalitiu vode. Vodovod nije
odgovoran-za kvalitet vode.u mternom rezervoaru Rezervoar | uredaj za povedanje pritiska

predstavljaju d|o mternlh mstalam]‘a 'w. ,"‘,",'.r‘ R \ T

3. Dahi objekat bIO prlkljucen na vodovodnu mreZu potrebnd je 1zgrad|t| plamranl uliéni vodovodni
qevovod u duzmxlod cca 90m. Izgradnja ullcnog vodovodnog qevovoda jeu nadleznolstl “Direkcije
za uredenjenl |zgradnju Kotora"Na- skici u prtlogu pnkazan Je “poloZaj” pIanlranog-CJevovoda na
kojem ce. b|t| moguce izvréiti- brikljui:‘ehje i A \, ;‘: e TREIaL L Clee

4. 7a vodovodni prlkljucak potrebno je'da objekat.lma lglavm vodom;er sa dva ventlla smjedten u
Sahtu ili zndnom ormancu Pr|I|kom ugradnje vodomjera ne koristiti kugla ventlle” Vodomjerni
Saht odnosno zidni ormanc mora biti postavllgrl pigranlcu parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod
prelazi sa }avne na predmetnu parcelu Poklopac Sahta mpra biti metalnl, min. precnika 600mm,
za lako saobracajno opterecenje Ovaj £aht né postavljati na parkmg hiti kolovoz.

5. Ukoliko objekat i ima vise stambenlh |/:[| poslovmh Jedmlca .za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom mJestu (kaolnpr strulomjerl) Ukoliko postoji-hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer uahtu sa gla‘vmm vodomjemm )

6. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode .potrebno je ugraditi zastitu od
povratnog toka vode (nepovratnlventll) !‘ 5.\ \ w

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljucnog: vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuenja” do
predmetne parcele.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduze¢u, mora da sadrii detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicifama svih
vodomjera i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

9. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.
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A postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

KANALIZACHA
10. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja
na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina | silcno za sluéaj buduceg priklju¢enja na planirani javni
kanalizacioni sistem, pred\ndjetl ugradn jU sepératora mastl

opSTE ) T N S
12. Ukoliko se na parcelllnalaze mstalacue\ vodovoda i ikanallzacue troskow njlhovog izmjestanja
padaju na, teret mvestltora Pl’OjEkat lzmjestanja je potrebno dostavm ovom Preduzecu na
saglasnost prue pocetka |zvodenja radova ' .}; I f"' : AR N, K ,:)__ -__‘
13. Zastitna zona- dlstrlbutwnog qevovoda Je surlne po 2m sa obje strane m jereno ‘od:ose cjevovoda.
To znac1 da se mkakw Objek‘tl n|t| gradevmskl radow ne smuu IZVOdItI Lnutar zastitnih zona. U

P2
slucaju ostecenja’ qevovoda pr|l1kom |zvodenja’:radova, troskow popravke padaju na teret

lnvestltora r' !.' = ~-:“:;:;‘ il ’E" ,:_,-‘— =T r‘
14. Ukohko prlklljucm' cjevovod-prelazi* preko su51edne parce[e -obaveza- mvestltora/vlasmka objekta
je prlbavljanje OVJerene saglasnostl vlasmka|te parcele .-.\ o “ [ iy
15. PrOJektno tehnlckl uslow vaié 12 m jESECI od dana |z\davanja istih,_ "‘Hq
.\__,,, V- T ',-'\] ;l\ '::-‘ / fa
~ T

/.
Napomena: Pored- navedemh tehmck:hl us!ova“ da b! ObjEkOt mogao brt: prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni srstem potrebno je dase za isti dostaw grad‘ewnska dozvola/pruava gradnje i da su izmirene
obaveze prema ovom Freduzedy. =~ .+ "~ - - =
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InZenjer za mapiranje i

Cavbr Teodora
spec.sci grad.

DOSTAVLUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor

D'|zvrinog Direktor

/é./aaé 2

| -~
Kordic¢ Lazar

ey dipl.ing.mas.

- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax, +382(0)32 325
poslove i sacbra¢aj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/22-318 Kotor, 23.02.2022.godine

Sekretarjjat za razvoj preduzetnigtva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzben; fist Republike Crne Gore", br. 027107, "Siuzbeni
list Crne Gore", br. 07310, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/1 7, 0B0/17, 084/18)
¢l 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Veleslavov Yaroslay za gradnju objekta na kat par
721!1,721!2,72113,721!4,721.’5,721!6,722/1 y722/3,722/4 K.O. Risan l,donosi:

RJESENJE

Utvrdiuu se  vodni uslovi za izgradnju  objekata na Kkat par
721,’1,721]2,721!3,721!4,721.-'5,721!6,722!1,722!3,722!4 K.O. Risan I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz & 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu

otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent {“SI, list
RCG" br. 45/08,9/1 0,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obraziozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/! br., 1604-319/22-318 od 22.02.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju  objekta na kat par
721!1,721!2,721I3,721I4,72115,721.'6,722I1 172213,722/4 K.O. Risan | sa ispunjenim uslovima iz
dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaine postove Opstine Kotor UP/| 0303-333/21-117654 od 15.02.2022, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na iro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zaiba se podnosi neposredno ilj preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
gﬂﬂvesnTORu Budi

Vodnoj knizi
'3.Arhivi
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Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada [okalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih objekata, na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc.
72111, 721/2, 72113, 72174, 72115, 721/6, 722/1, 722/3 i 722/4 KO Risan |, u obuhvatu
PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrshicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javneg prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u cdnosu na rang saobracéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadraja,
olekivanog intenziteta kolskog i pjeSagkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm),
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZzeéim normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (grafieki prikazati mjesto i nagin prikijucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od reguiacione linije prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuCenja nanosilo po asfaitu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-317 od 22.02.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih objekata, na lokaciji koju &ini dio kat. parc.
721/, 72112, 72113, 72114, 721/5, 721/6, 722/1, 72213 i 722/4 KO Risan |, u obuhvatu
PUP-a opétine Kotor {,S. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-17654 od
15.02.2022. godine.

Na oshovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 7ASTITI: Protiv ovog Rjedenja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 500 eura na Zro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovO rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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