OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Br: 0303 — 333/21-12636
Datum:31.01.2022god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje),
2 | na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17),¢l 3 1 €l 8 Odluke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji opStine Kotor 8 sl list Crne gore —op8tinski propisi br 028/21 ) i ¢lana 1.Uredbe o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne]
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od strane Luka i Charlotte
Melinda Graham
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 . — .
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju bazena (gradenje novog objekta 1li rekonstrukciju postoje¢eg objekta ili
4 promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji, koju ¢&ini katastarske parcele
157/1 KO Pré&anj, u zahvatu_plana u ocbuhvatu PUP-a i GUR-a Opétine Kotor (“Sl.list CG'
—br 95/20)_
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Luka i Charlotte Melinda Graham
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna katastarska parcela 1567/1 KO Préanj i prema listu nepokretnosti je dvoriste i
njiva 3 klase Na ovoj parceli postoji objekat za koji je izdato riesenje o gradevinskoj dozvoli
broj UP/1 0303-1231/12 od 21.12.2012 g,
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 100-1000m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi§eporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo

tanovanje male gustine (SMG).

a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene

isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukiure, servisnih i pomoénih prostorija ili




garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
,indeksa izgradenosti.
iU su; renu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorue

; Mogtl ) sadrzaji uz objekte ekskiuzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

| konf iguracija terena a kOjI su u funkcul luksuznog stanovan]a i odmora,

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢kej jedinici /parceli, bloku, kvartu,
Zoni.../.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanie.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ini kat parc157/1 KO Préanj u povrsini od cca 833m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanije veliCine, oblika

[ povrine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrdi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikaine gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,4, a izgradenosti
1,0 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Bazen kao i tehnicke prostorije ulaze i pripadajuéom plazom ulaze u BRGP
kompleksa , a max index zauzetosti vodene povrsine bazena iznosi 0,10d povrsine
lokacije za gradnju

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih







PUP-om Kotora |zradu1e se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedlmca gradevmskog zemljista.

‘ ]Qofdl_g ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
4 enje objekata( S| list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za

je objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2} i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nadin







zonu gradnje Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi
jedan ilyvise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povraini mora biti
pnkaza grafiCki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacue

PUR. Kq; ra utvrduje zadnju i bocne grac'fevmske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
.,zemljls lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
d gradeV' ska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima

0 ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

" e 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDNA geteren st n ot If’qgizemna g_rad.evinska Iipija (Gl 0) predstavija
linju do koje je moguée graditi podzemne
:_f, djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu

e zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u

/f‘;" (/8 nivou  prizemlja, odnosno  podzemna
7 gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se
I — / 4 nadi na regulacionoj liniji (i u izuzetnim
A e [ e sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih
S B objekata koje ¢ine javne povrine (ulice, trgovi,

vy b/ parkovske povrdine....), spajajué¢i lokacije u
s L jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na
,'{:* ey ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije)
e R L < mogu se postavljati do ivice viasnicke parcele

ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoétovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama j
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmiCnosti podrudja, predloZenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojeCih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu sto cjelovitijoj zastiti prostora.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 8/1993).

Radi za$tite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena.

Prema karti seizmiéke mikroreonizacije Skaljari se nalaze u zoni inteziteta 9 stepeni MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

PoboljSanju Zivotne sredine ce takode doprineti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina
adekvatnim vrstama zelenila. Aktivnosti koje se odvijaju na teritoriji PUP-a ne smiju da
ugroZavaju zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




™~
Planom-se definise obaveza povecanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja

(GU odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smijeru: formlranja

homogdenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsma po odredenim principima i u

planlra im odnosima prema namijeni; odrzavanja, oGuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
.'[regendracija i obnova postojede vegetacije) posto;ecm zelenih povrsina.

Pla se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i naselja:
zelene povrSine namijenjene javnom koriéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= Zzelene povrSine ograni€enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalinih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervide i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku..
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/1-055-1022/2021
3 od 18.01.2022 g sa konzervatorskim uslovima.

Mjere lif - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari
Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postojeéih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i
zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem vec¢ izgradenog tkiva, pod uslovima

koji e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Zajnaselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé

izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijlumima i mjerilima zastiéenog podruéja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i
Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa

dokumentima koji su donesSeni za ovaj prostor.




AR

12

USLOVI\ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

pjeSackih staza i prolaza ,tamo gdje je moguce,raditi u skladu sa vazedim
sifha o kretanju invalidnih ica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 1500m
Savladavanje visinske razlike izmedu pjeSacke povrSine i prilaza do objekta vrii se rampama
za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama,
stepenistem i podiznim platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih
visinskih razlika vrsi se unutradnjim stepenicama i stepeni$tima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Priklju¢enje na saobracajnu infrastrukturu prema izvodu iz plana koji je sastavni dio uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebno je prije izrde projektne dokumentacije proveriti stabilnost objekta

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat par 157/1 KO Préanj
Povr8ina urbanisticke parcele Povr§ina katastarske parcele- 833m”
Maksimalni indeks zauzetosti 0,1 bazena

Maksimalni indeks izgradenosti 833m2 ukupna izgradenost na parceli







Bruto gradevinska povrsina objekta {max BGP) 833 m2 ukupna bruto povrsina

Maksir}ﬁlna spratnost objekata

Maksi_pylna visinska kota objekta

Pargg#etri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

1| Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Materijalizacija treba da bude uskladena sa
posebno u odnosu na ambijentalna ambijentom.

svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja |
koridéenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvolijava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veligini -otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogucéavaju kori§éenje]
sunteve energije u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnih sistema do|
fotonaponskih celija, odnosno modula.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi. . !

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

LNA SAVJETNICA | SAMOSTALNI SAVJETNIK Il
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25 | PRILOZI Dl

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
~ Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA _
Investitor je u obavezi da rijesi imovinsko pravne odnose prije izrade projektne dokumentacije a u vezi
tereta u LN koji se odnosi na otudenja i optereéenja
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

- PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7505/2021

Datum:  06.09.202].

KO: PRCANJ I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-12636, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 896 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj| Brej Plan Dat ; Paotes ili Naiin kori¥éenja Bon, Poveding m2 Prih
! I zgrade | Skica atum upisal  ylica { kuéni broj Osnov sticanja klasa rihod
157 1 10 11/01/2018 [MARKOV RT Nyrva 3. Klese 133 144
70 KUPOVINA
157 1 10 11/01/2018 |MARKQV RT Dvonite 500 0.00
70 KUPQVINA
157 ! 1 10 11/01/2018 |MARKOV RT Slambene zgrade 200 0.00
70 KUPOVINA
Ukupno 833 144

Podaci o viasniku ili nosiocu

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2794568000000 GRAHAM LUKE Susvojina 12
Kotor
0705092810000 GRAHAM CHARLOTTE MELINDA Susvojina 12
VELIKA BRITANIJA  Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nadin korii¢enjn PD Prava
Broj Podbroj zB::gfie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost fzgradnje Povriina Adresa, Mijesto

tambene zgradi Susvojina 1/2
BTt ' ROpoviNg 00s P’;’; GRAHAM LUKE 2794568000000

Kotor
Susvojina 1/2
GRAHAM CHARLOTTE 07050928 16000
MELINDA
VELIKA BRITANIJA  Kotor

- [TroetaZni stan-triplex Susvojina 172
157 ! ! GRADEII\I.?EH e ! 341; GRAHAM LUKE 2794568000000,

Koter
Susvojing

1/2
GRAHAM CHARLOTTE 0705092810000
MELINDA

VELIKA BRITANUA  Kotor

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj zg:g{"le PD l})‘:_‘g“ Natin koriSenja \l’)r:;,]pelnTeiill;)if:a Opis prava

Datum i vrijeme: 06.09.2021. 12:14:52




Podaci o teretima i ograni¢enjima

. : i i . . . Datum u .
Broj Podbroj z}é:g]l:l e | PD 1};‘33' Nagin korii¢enja Vr?jgme ul;alfsaa Opis prava
Zabrna otudenja i opteredenja
. 110172018 PRIVREMENA MIERA ZABRANE OTUDENJA I
157 1 1 Njiva 3. klase OPTERECENJA VRSI SE NA OSNOVU RIESENIA
. OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL. BR. L. 1201/14
\ 11:53 OD 17.11.20i5. GOD.
3
H Zabrana otudenja i opteredenja
ok . TWOU2018 | R VREMENA MJEEKA ZABRANE OTUDENJA ]
157 1 1 : Dvoridte OPTERECENJA VRSI SE NA OSNOVU RIESENIA
Y N OSNQVNOG SUDA U KOTORU POSL. BR. 1. 1201/14
I 11:53 OD 17.11.2015. GOD,
{4
. 15/08/2018
bt Zab'lf‘elba jefenja o izvr¥enj
. VR&! SE NA 0§Novu RIESENJA O IZVRSENIU
157 1 2 Njiva 3. klase JAVNOG IZVRSITELJA SAMARDZIC BRANKE BR. I-
10:33 110672018 OD 24.07.2018, GOD.
OGS | Tabigern geseni o Tmetin, 1 oa 0 IZVRSENIU
157 1 2 DveriSte JAVNOG IZVR§]TELJ‘A SAMARDZIC BRANKE ER. I-
10:33 110672018 OD 24.07.2018. GOD.
Zabrana otudenja i opteredenja
) . 11/01/2018 PRIVREMENA MJEizA ZABRANE OTUDENJA 1
157 1 1 1 I TroetaZni stan-triplex OPTERECENJA VR3] SE NA OSNOVU RIESENJA
OSNOVNOG SUDA U'KOTORU POSL. ER. 1, 1201/14
11:53 0D 17.11.2015. GOD.
HIONBOIS. | Qbicat nome vpotchmy demvols, | econ
Co A GRA
157 1 1 ! 2 TroctaZni stan-triplex DOZVOLOM ZA KOJI INVESTITOR NUE PRIBAVIO
11:55 UPOTREBNU DOZVOLU
1510812018 \z?aﬁ’.’f'esiga Xg g'zﬁ%\ifzﬁdﬁ?&l’smj 0 _IZVR3ENIU
, . A
157 1 1 1 3 TroctaZni stan-triplex JAVNOG IZVR§ITELJA SAMARDZIC BRANKE BR. I.
10:33 110612018 OD 24.07.3018. GOD.
Zabrana otudenja i opteredenja
11/012018 PRIVREMENA Msﬁim ZABRANE OTUDENJA 1
157 1 1 1 Stambene zgrade OPTERECENIJA VRSI SE NA OSNOVU RIESENTA
OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL. BR. 1, 1201714
11:53 QD 17.11.2015. GOD.
HIOWEOIS [ Obices s vporshon domale, o sicon
A
157 1 1 2 Stambene zgrade DOZVOLOM ZA KOII INVESTITOR NIUE PRIBAVIO
11:55 UPOTREBNU DOZVOLU
IVOE0IS | Zatietn ciseni o bl a0 IZVREENU
A
157 1 1 3 Stambene zgrade JAVNOG IZVRéITEI.JA SAMARDZI¢ BRANKE BR. I-
10:33 11062018 OD 24.07.2018. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnmovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

06.09.2021, 12:14:53

Jen_ Natelnik: -

alovre Uwﬁ@ﬁ

ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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Crna Gora CRVAG Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vrs , NAGORA 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastity rnitiratabafairo opstine Kotor tel: +382 32 325 833
[ TR [$gima 7 o

Podruéna jedinica K&tgHieno; 24§ ©1. 2,27 empil: spomenici@t-com.me

Organizacionz) Jedinstvem T
s o [Pril -
jedinics  [Klasifkacion] znak g 8 [Vrijedoost

Br: UP/I-05-1022/2021-3 | 0% '5%/ 1263 18.01.2022. godine
/ &1

Uprava za =zastitu kulturnih dobara postupaju¢i po =zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12636
od 08.12.2021. godine, kojim je traZena odluka o potrebi sprovodenja postupka
izrade Pojedinacne procjene uticaja na hastinu i/ili konzervatorski uslovi za izgradnju
bazena na kat.par. 157/1 KO Préan], opstina Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l
101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore“ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju bazena na kat.par. 157/1 KO Préanj,
opstina Kotor

1. Bazen otvorenog tipa treba ukomponirati u okolni prostor tako da se na
zavrsenom objektu zemljani radovi neophodni za njegovu izgradnju ne
uocavaju;

2. Visak zemlje iz iskopa treba odvesti na deponiju;
3. Okolni prostor ozeleniti lokalnim biljnim vrstama;

4. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i © tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje Konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo Kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od sfrane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna




)

prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zadtitu Kkulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorne planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-12636
od 08.12.2021. godine, kojim je traZena cdluka o potrebi sprovodenja postupka
izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorski uslovi za izgradnju
bazena na kat.par. 157/1 KO Préanj, op&tina Kotor, a nakon uvida u dostavljenu i
raspoloZivu dokumentaciju posebno u Studiju zastite kulturnih dobara izradenu za
PUP Kotor, konstatuje sljedeée:

Katastarska parcela 157/1 KO Préanj nalazi se visoije na padini u grupaciji
individuainih stambenih kuéa. Na parceli se nalazi stambeni objekat za koji je izdato
rieSenje o gradevinskoj dozvoli broj UP/l 0303-1231/12 od 21.12.2012, kako je
navedeno u urbanisticko tehnickim uslovima. Parcela ima povr§inu 833 m2.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje je izradio Nacrt
urbanisti€ko tehnickih uslova za izgradnju bazena na slobodnom dijelu parcele, Nacrt
UTU izdat je na osnovu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor ("Sl.list CG” —br 95/20), broj
UTU je 0303 — 333/21-12636 od 08.12.2021. god.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara, predmetna lokacija se nalazi u zoni
definisanoj kao djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom (Dobrota,
Ljuta, Pr&anj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari).
Studija je za ovu zonu definisala Mjere Ill. Ovim setom mjera dozvoljava se
kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postoje¢ih naselja, vizuelna
sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i zelenih
povrsina.

Planirani bazen se naiazi u dvoridtu izgradenog objekta, okruzen postojeéim
stambenim kuéama na viSoj koti padine. Bazen spada u objekte koji su slabo vidljivi
sa distance pa je odluteno da u ovom sluc¢aju nije potrebno raditi Pojedinaénu
procjenu uticaja na bastinu.

Uzimajuci u obzir navedene Cinjenice kao i mjere zastite propisane Studijom zastite
kulturnih dobara za potrebe PUP-a Kotora, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.




Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, Kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.



CRNA GORA -
Gradanski bira opitine Kotor

grim]jcno: 18 02.2007

Organizacienas edlrsivend Fed broj [Prlog  [Vrjedaos |

Jedinica | Xlasifkacioni sk g njedn0i+ i grad 317
={arl gra

Crna Gora | R>- |33 / {26364 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina KotcF A4 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 16-341/22-224 Kotor, 14.02.2022.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 0303-333/21-12636 od 31.01.2022. godine,
savedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/] 16-341/22-224 od 10.02.2022. godine vezanim za izdavanje
Urbanistiéko — tehnickih saobracajnih uslova za izgradnju bazena na lokaciji koju <ini
kat. parc. 157/1 KO Préanj, u zahvatu PUP-a | GUR-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br
95/20) obavjestavamo Vas da za izgradnju bazena nije potrebna saobracajna
saglasnost jer se radi o objektu koji nema uticaja kolski i pjesacki saobracaj.

S postovanjem,

Dostavljeno:

#y Naslovu
- Sekretarijatu 16
- Arhivi




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: %%fl 1 kotor: ©09-05. 2071

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko —tehni€kih uslova broj: 0303-333/21-12636 od 31.01.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 526 od 10.02.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju bazena (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu
stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji koju &ini kat. parc. 157/1 KO Préanj |, u zahvatu GUR-a i PUP
Opétine Kotor {,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

10.
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Snabdijevanje vodom ovog podr}an\se vidi iz rezeryoarﬁ,kop se naIazn na- kott 60 mnm.

Mjesto prlkljucenja na d:strlbutlvm vodovodm CjEVOVOd Cl]l je polozaj orjentacmno prikazan, je
prikazano na SkICI u pnlogu Ukollko je prOJektom potreban pnkljucak vedi- od ®3/4”potrebno je
izgraditi ng\_n ullcnl c;evovod ‘Izgradnja:’ullcnog CjEVOVDda Je i nadleznost1 ”Dlrekcue za uredenje i
izgradnju Kotora”. ,' ;.. Non .‘ . ; 5 A A N \\ Ty

Zbog po[oza ja predmetne parcele u pertodu vellke potrosnje vode moze dom do. pada pritiska pa je
ne0phodno prEdVIdjEtl rezervoar za sopstvene potrebe sa snstemom za powsenje 'pritiska koji ée

e

Za vodolvodnl pnk[;ucak potreb?l_a_]e da. objekat ima giavm vodomjer sa; dva ventila smjesten u sahtu
ili zidnom-ormaricu, Prlllkom _ugradrije” vodomJera ne=koristiti "kugla ventlle" Vodomjerm Saht
odnosno zidni ormanc—mora b|t| postayljen, na granrcu parcele na mjestu gdje~pr|kljucm vod prelazi
sa javne na. predmetnu parcelu Poklopac’ Sahta_mora biti- metalnt, mln precnlka 600mm, za lako

k]

saobraca jno- opterecen je. Ovaj saht ne postavljatl na parkmg niti kolovoz / _":__,
vodomjer na pnstupacnom mjestu (kao npr stjuomjen) Ukol:ko postou hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u sahtu sa glavnlm vodomjerom -

Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).., D - b e s

Obaveza investitora je lzgradnja prlkljucnog vodovodnog qevovoda od “mijesta prikljuenja” do
vodomjernog 3ahta na granici parcele,l taj dio CJEVDVOda\pOStaje dio javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanallzacue\objekta koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu lzometn]sku gemu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACLIA
Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pregista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
Stranicalod 3




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

jfavni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikliuéenje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli€no za slu¢aj buduéeg prikijufenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE \‘Vf /‘\ ﬂp

13. Ukoliko se na parceli nalaze lns\talacue vodovoda i kanahzacue troskovi njihovog izmjestanja padaju

na teret investitora. Prolekat |zmjestanja je potrebné“(dr\astawtl oJom Preduzecu na saglasnost prije
\ (
pocetka izvodenja radova C F— f e

14, Zastitna zona dlstrlbutlvnog cjevovoda je s:r:nel po/1m si obje strane m Jereno od ose ¢jevovoda. To
znadi da se mkakw Sbjektl n|t1 ‘érade\{mskl radow ne smu)} |zvod1t|~l{nu';\a|r—zastltnlh zona. U slucaju
osteéenja qevovoda prlhkom‘lzvodenja radova troskow Eopravke pada ju na teret investitora.

\r
15. Ukoliko prlkijucm qevovod prela2| \b\reko Squedne parcele,,obaveza mvestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje o je owerejne saglasnostl vlasmka te parce[e

A Y //
16. Pro;ektn@uckl ”.s‘l_‘_)i'_ vazer12 mje%d dana |}gj¥anja lst:h @
g

Napomena: Poréd navedemh tehnickih-uslova, dabi objekat mogao bm pnkbucen na vodovodm i kanalizacioni
el P ) i\
sistem, potrebno je-dd se;za isti dostavi. grad’ evinska dozvola/pruava gradnje ida su 1zmtrene obaveze premd

ovom Preduzecu.~~ ™ =
SR N NN
A\ oooooo w7 £
ONA\NY A ooooo l\ Y
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InZenjer za mapiranje i
aiuriranje GIS-a

Cavdr Teodora

spec.sci grad.

VD lzvrinog Direktora , _

__Baor b
Kordi¢ Lazar
dipl.ing.mas.

DOSTAVUENG:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracgaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-223 Kotor, 11.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na oshovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Luka Charlote za gradnju objekta na kat par 157/1 K.O. Préan;j
l,donosi: '

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 157/1 K.O. Préanj 1 koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/] br. 1604-319/22-223 od 11.02.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 157/1 K.O. Prcanj | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/21-12636 od 31.01.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko oveg organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEND SLUZBENO LICE

ANVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




