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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-19447

Datum, 11.02.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {organ nadlezan za
postupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

2 |ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19;82/20) i &l.1 Uredbe o lzmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbenit list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane Stilet Dejana iz Kotora, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postoje¢eg poslovnog objekta , na lokaciji koju ¢ini
4 |kat.parc.102/1 K.O.Pobrde, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, br.95/20).
5 " -
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stilet Dejan iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.102/1 K.O.Pobrde i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.293 K.O.Pobrde-prepis utvrdeno je:
- kat.parc.102/1 se vodi kao ,,livada 2.klase ", povrSine 892 m?.
- na kat.parc.102/1 evidentiran je objekat br.1 ,poslovna zgrada u privredi,spartnosti
1P1,gabaritne povrsine 566 m?.
Uz zahtjev je dostavljeno Rjesenje o upotrebi objekta br.UP/l 0303-882/15 od
30.06.2015.god.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povrSinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centrainih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.
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Na povrS§inama mjeSovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
dministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
kivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
banisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

iranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
aypZiranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
isnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

ozvoljava se iskoriSéenost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.
Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacua za gradnju sastoji se od kat.parc.102/1 K.O.Pobrde, Gija povrsina
iznosi 1.458 m?

Lokacija se nala2| u odmaku 1000+m, van cezure, namjene MN.

Uranisti€ki indeksi za mijeSovitu namjenu su:

Indeks zauzetosti 0,4 : P=583,20 m*

HIndeks izgradenosti 1,0 : P=1.458 m?

Fmaksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5m,visina do vijenca
11,5m.

Za spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina objekta je 12 m.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

[znad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+ 1+PK
Ohbjzkal na ravnom {ereny
Ps- max. 80% clateispod
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Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta c&iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje {P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u




njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
eca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

vréna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.

Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

L za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni€kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne [okacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?.
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KOORDINATE LOKACIJE:

J taks F
16562736.54 4691329.25
26562753.29 4691315.60
36562750.24 4691307.85
46562761.12 4691305.94
56562787.79 4691278.85
66562794.21 469127452
76562800.24 4691273.09
86562802.39 4691274.31
96562801.37 4691276.05
106562788.63 4691301.46
116562782.86 4691312.70
126562777.85 4691324.75
136562767.95 4691345.16
146562754.52 4691338.28




| 7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Cineci na taj nacin

u gradnje.

Rosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do Koje se moze graditi jedan

PP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

:. o objekata.
pvinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

adevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PRTOMIA gindavincia 1

R L IR T T e —
U odnosunl FOSTOJLCL s

g d:jucma obluilo

Y g o — — 1 — —

3 — — — i | grad ¢ — v oA § P =

L T N

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje;
¢ine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11} i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata za$tite od poZara sa izvjeStajem o
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lpfj§Sanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa cdredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Kanstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez

ickom koncepcijom.

osnovu sadrZzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
tor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmi¢kog intenziteta. Ova karta je oshovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

|uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zastiCen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septitkim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno

12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrZavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Za zelene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku,

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere :




F' Mjere | - autentiCne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom

parcelacijom
Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

Oduvati, obnoviti i revitalizovati autentiCne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
{ekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
vati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujudéi polja, udoline i terasasta

a kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

vati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine

idane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedenc mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vri¢e se na osnovu
konzervatorskih uslova.

‘. M , . \‘) c:,

N

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju objekta mjesSovite namijene na lokaciji koju €ini
kat.parc.102/1 K.O.Pobrde, br.UP/l -05-49/2022-3 od 07.02.2022.qod. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.




F‘M USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

-l

Lokacija se nalazi u zoni 2-podruéje uslovne gradnje-moguéa izgradnjaobjekata sa
ograniCenjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehni¢ku dokumentaciju).
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ES OVI ZA OBJEKTE KQJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaZzec¢im tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukfure potrebno
ie postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na sacbracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko magistralne saobracajnice E-27 Kotor-Budva uz
uslove nadleznog organa., uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po&tansku djelatnost mogu da
zafraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo8kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u [X zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa !
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podruéjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/20).

Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 13,5m,visina do vijenca 11,5m.

Za spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina
objekta je 12 m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
nlanskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pmy);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poS$tuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
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: terena, prije realizacije definisane ovom Studijom

lokacije, potrebno je izvrsiti raséiScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozef
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora]
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom cbrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
nostojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unufrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nac¢in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvecéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanie;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definisu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucénosti za koris¢enje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno koriséenje obnoviljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za pove€anje sigurnosti snabdijevanja




energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢&e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjetne stare kuée godis$nje
trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sundéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§¢enja energije direktnog sunevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode;
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zradenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sun€evo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem koleklora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektritne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
jeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se wvrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

L PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
_ |[dominantnim vjetrovima;




- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KoriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njthova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice:
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladistenje energije.

SMOOTH ™ fTEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih ploCica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluc¢aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a |
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriCne energije, a kao jedna od kljucnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema nhegativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koris¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje  qubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19447 od
13.12.2022. godine, dostavijen 21.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
49/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc.
102/1 KO Pobrde, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu badtinu ifili konzervatorskih
uslova za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i
&l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

s

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta mjeSovite namjene na
lokaciji koju ¢€ini kat.parc. 102/1 KO Pobrde, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnhovu proudavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
autentiénih naselja Donjeg Grblja, kao i vrijednosti predmetnog prostora.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru stilsko-
hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

2. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je
predvidjeti skladan objekat, uz postovanje osnovnih karakteristika tradicionalne
arhitekture. Arhitektonsko rieSenje zasnovati na jednostavnoj i minimalisti¢koj
formi, bez ekspresivnih elemenata;

3. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veliinu otvora na fasadama,
rjeSenje krova, poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni), zasnovati na tumacenju principa tradicionalne gradnje ovog podrugja;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), veé autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i sliéne obrade).

5. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja i upadijivih natpisa i reklama;

6. Na fasadama ne treba koristiti refiektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom; '




7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vec¢em dijelu
slobodnih povrS§ina predmetne urbanistitke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, narod&ito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna
0 kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatecenim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19447 od
13.12.2022. godine, dostavljen 21.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
49/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinatne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ini kat.parc.
102/1 KO Pobrde, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u istoénom dijelu katastarske opStine
Pobrde, uz magistraini put, i predstavlja integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine
Kotor prepoznat kao dio autenti®nih ruralnih cjelina sa obradivim imanjima. Na
navedenoj parceli nalazi se objekat mjeSovite namjene.

Shodno Nacrtu urbanistic¢ko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postoje¢eg objekta, u dozvoljenim kapacitetima, spratnosti P+2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE I - AUTENTICNE RURALNE CJELINE SA OBRADIVIM IMANJIMA

- Sacuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju.

- Saduvalti, obnovili i revitalizovali obradive povrs$ine, ukljuujuci polja, udoline,
vrtade i terasasta obradiva imanja ¢ime se obnavlja autentiénost ruralnog
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. ambijenta; ne vrsiti prenamjenu poljoprivrednog u gradevinsko zemiljiste.
-Sacuvali autentine ruraine cjeline, obnoviti i revitalizovati napustene.

- U okviru autenticnih ruralnih cjelina obnoviti ansamble tradicionaine arhitekture
sa stambenim i pomocnim zgradama, originalnim elementima uredenja dvoriSta
i vrtova.

- Obnavijanje objekata vrsiti uz upotrebu tradicionainih materijala i zanata.

- QOgrani¢eno Sirenje ili poguScavanje autenticnih ruralnih cjelina moguce je
samo na osnovu studija kulturne baStine i konzervatorskih smjernica.

- Poguscavanje postojeéih rurainih cjelina i novu gradnju treba planirati po uzoru
na lradicionalnu: paZljivim odabirom mjesta, organizacijom prostora, odabirom
materijala i primjenom tradicionalnih zanata. Pri gradnji novih objekata, vazno
Je postovati naslijedeno myjerilo (proporcije i velidinu) tradicionalnih objekata.

- Podsticati razvoj ruralnog turizma na nacin da se smjeStajni kapaciteli planiraju
u okviru domacinstva u  obnovijenim  tradicionalnim  kucama.

-Sacuvati i obnoviti i ostale elemente kulfurnog pejzaZa (mede, puteve,
requlacije potoka, i dr.)

-Obnova autentiénih ruralnih c¢jelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisali nivo pofrebne dokumentacije,
a za pojedinaéne izdvojene objekie ili komplekse na osnovu konzervatorskih
uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiéko tehniéki uslovi za
rekonstrukciju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 102/1 KO
Pobrde, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnin dobara na podrugju opStine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene
uticaja rekonstrukcije objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 102/1
KO Pobrde, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konhzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

3



Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, spec.sci.arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.



-« > 95000000318
» (G R LA
UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-919-10602/2021
Datum: 06.12.2021.
KQO: POBRDJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 26/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19477, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 293 - PREPIS

Podaci o parcelama

. ;| Bro Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon, . .
Broj Podbroj zgra'jie Skicp | Datum upisa| o kuf?ni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina mZ|  Pprihod
102 1 3 26/08/2015 [RADANOVICI Livada 2. klase 892 4.28
3 KUPOVINA
102 1 1 3 26/08/2015 [RADANOVICI Poslovae zgrade w privredi 566 U0
3 KUPOVINA
Ukupno 1458 428
Podact o vlasniku ilf nosiocu
Matini broj - ID broj Nazly nosloca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0710970230014 S$TILET DEJAN Svojina 1
Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Podbroj zg:g{l e NOn:rlxlS:n!" g:‘llic’;?ga _Gol;g]a_ Spr:i)lnusgt{ Sprat Viasnik illi-,l;?:sqxl_ac prava
obnost izgradnje ovrilna Adresa, Mjesto
0o ' KOpovg e P . ;‘;; STILET DEIAN 0710970230014
Kotor
102 : : g;sr{l')ﬂgql}iapmsmr ! ISBL: g\%gﬁ'l‘ DEJAN 07116570230014
Kotor
o2 ' : g;;:fggb}?;smr 2 S_’L; EYI?IJE?I::ZT DEJAN 07161970230014
Koter
ozt gyt i ’ s:; STILET DEJAN 0710970230014
Kotar
e g Syt 4 SU | EET DRIAN 0710970230014
% Kator
e L A y SU | §0lET DEIAN 0710970230014
* Koter
102 : ! CP;EEE’IQN%IESIOI 6 P EEJIITET DEJAN 071(,;'97023(1(]]4
i Kotor

Datum i vrijeme: 06.12.2021. 12:06:48 L/8







Broj

Broj Podbroj zgrade

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Nadin koriféenja
, Osnov slicanja

Sobnost

PD

Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

102

Poslovai prostor
IGRADENJE

7

p [ Svojina

171
o5 STILET DEJAN 0710970230014

Koter

102

IGRADENIE

[GaraZa kao dio zgrade

p | Svofina

171
24 STILET DEJAN 0710970230014

Kotor

1092 1

IGRADENIE

Poslovni prostor

p1 | Svojina

1/1
108 STILET DEJAN 0710970230014

Kotor

Podaci o teretima I o

ranienjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni
PD | “hroj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

102 1

Livada 2, klasc

26/08/2015

13:37

Hipateka
U 1ZNOSU OD 130.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 120 MIESEC HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 712015 OD
6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
ROKOL MILICE IZ KOTORA

102 1

Livada 2. klase

26/08/2015

13:37

Zabrana otudenja i optereéenja
BEZ PISMENE SA ASNdST [ HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1

Livada 2, klase

26/08/2015

13:37

Zabilje2ba Boslupka
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

102 1

10

Livada 2. klase

13/05/2019

9:53

Hipoteka

IV REDA U IZNOSU OD 200.000.00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR 03-400-1800655.1 OD 24.04 30
GODINE | HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000.00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVI] ‘ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 832019 OD
$.042015. GOD, OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 17 KOTORA.

102 !

Livada 2. klasc

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i opleredenja
BEZ PISMENE SA LASNdST HIPOTEKARNOG
POVIERICCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1

12

Livada 2. klase

13/05/2019

9:57

Zabiljezba stu&kn

NEPOSREDNOG PRINUDNQG [ZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKOQN DOSPIJELOSTI
OBEZBUEDJENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 QD
25.04.2019 GOD.

102 1 1

Nestambeni prostor

26/08£2015

13:40

Hipotekn

U JZNOSU OD 130.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MIESECI HIPOTEKARNOG

POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 71/2015 OD

§6.04.2015. GOD, OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA

102 1 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISM SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1 I

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

ZabilieZba postupka
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR3ENJE BEZ
ODLAGANIJA

102 1 1

Datum i vrijeme:

06,12.2021. 12:06:49

Nestambeni prostor

13/05/2019

9:53

Hipateka

IV REDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR 03-400-1800659.]1 OD 24.04.200
GODINE | HIPOTEKE U [ZNOSU QD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA QSNOVU
UGOVORA O HIPOTEXARNOM KREDITU BR,03-400-
19002379 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. §3/2019 OD
25.04.2019. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO

2/8







Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

zgrade

Broj PD l})erc})?i

Nadin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

\

e &

STROKOL MILICE IZ KOTORA.

102 1

1 e /

- j_.—-’//

Nestambeni prostor

13/05£2019

9:56

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE SAGLASNOST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 8372019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1

Nestambeni prostor

13/05/2019

937

Zabiljezba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNQG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKCON DOSPIJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANJA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102 1

Nestambeni prostor

03/12/2021

[2:8

ZabiljeZh oresk(}:g otraZivanja

ZAB L]EaZgA RJESENJA O OBEZBIEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-
411/20-50797/1 OD 13.10.2021. GOD. (AQP95876)U
ESI}S\ST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU 0D 125,09

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U %%NOSU 0D 130.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MJESEC] HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ BR. 71/2015 OD

§6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenja i opteredenjn
BEZ PISMENE' SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:41

Zabil('seibn stupkn
NEP SREB?\IO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

9:53

Hipoteka

l\?DREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGQVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 OD 24.04.209
GODINE T HIPOTEKE U 1ZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1800237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 83/2019 OD
§5.04.2019. GOD. QVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE [Z KOTORA.

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i optereéenja
BEZ PISMENE SAGLASNOST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

9:57

Zabilje2ba anlu ka

NEPOSREDNOG PRINUDNOQG [ZVRSENIA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIIELOSTI
OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U IZNOSU 0D 130.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MIESECT HIPOTEKARNOG

POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 712015 OD

§6.04.2015. GOD, OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA

102 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenja i opteredenia
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIQOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabiljezba postupka
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA

Datum i vrijeme:

06.12.2021. 12:06:49







Podaci o teretima i ogranitenjima

Redni

Broj Podbroj| Broj PD | ol

zgrade y

_ '@‘&;;\]

cin koriicenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

[ W
N
nﬁll\{l"o

el l

e

To—

/

102 1 1 3

Nestambeni prostor

13/052019

9:53

Hipoteka

IV REDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDI’I‘U
UZ HIPOTEKU BR,03-400-1800659.1 QD 24.04,209
GODINE | HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNCM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 83/2019 QD
5.04.2019. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA.

102 1 | 3 11

Nestambeni prostor

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE SAGLASNOST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1 1 3 12 Nes

tambeni prostor

13/05/2019

9:57

Zabilje¥ba postupka

PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBUNEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 QD
25.04.2019 GOD,

102 1 1 4 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U [ZNOSU OD 130.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MJESECI HIPOTEKARNOQG

POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

Na OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 71/2015 OD
6.04,2015. GOD. OVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE [Z KOTORA

102 1 1 4 2 Nesl

tambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenjn i optereéenj
BEZ PISMEN (5, ASN! STI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOV EN BANKE AD PODGORICA

102 1 1 4 3

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Z'lbllgiba stupka
NEP SRE 0 PRINUDNO IZVR3ENJE BEZ
ODLAGA

102 1 1 4 10

Nestambeni prostor

13/05/2019

9:53

\goREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKGM OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 OD 24.04.209
GODINE 1 HIPOTEKE U [ZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA © HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR, 83/2019 OD
§5 04.2019. GOD. OVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA

102 1 1 4 11

Nestambcni prostor

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenj a i optereéenja
BEZ PISMEN LASN(.J)ST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA. UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 l 1 4 12

Nestambeni prostor

13/05/2019

957

Zabiljezba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKQN DOSPLIELOST!
OBEZBIJEDJENOQG POTRAZIVANIA-UZZ 83/20(9 OD
25.04.2019 GOD,

102 i 1 5 1

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U ?ZNOSU CD 130.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MIESECI HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA LOVI BANKE AD PODGQRICA A
NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 71/2015 OD
6.04.2015, GOD. OVJERENE KOD NOGTARA MO
TROKOL MILICE [Z KOTORA

102 l 1 5 2

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenjn i optereden
BEZ PISMEN (.? ASNdSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOV EN BANKE AD PODGORICA

102 i 1 5 3

Nestambeni prostor

26/08/2015

13:41

Zabiljezba postupka
NEP SREBQ NO PRINUDNO IZVR3ENIE BEZ
ODLAGANJ

102 1 1 3 10

Datum i vrijeme: 06.12.2021. 12:06:49

Nestambeni prostor

13/05/2019

9:53

goREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE 0D 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTQOVINSKOM KRED]TU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 OD 24.04.209
GODINE [ HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000,00 EURA

478
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Naéin kmﬁenja

Datum upisa
Vrijeme upisa
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P,
20

) O
+ 3
:"boo

SA ROKOM OTPLATE 120 MJESECI A NA QSNOVU

UGOVORA 0 HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA

OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 83/2019 OD

§5.04.2019. GOD. OVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA.

102 1

e
LY
c:m—%
Ne&smambeni prostor

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i optereéenja
BEZ PISMENé SA LASNdST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1

Nestambeni prostor

13/05/2019

9:57

ZabiljeZba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNQG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U IZNOSU OD [30.000,00 EURA SA RQKOM

OTPLATE 120 MJESEC] HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 71/2015 QD

§6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE [Z KOTORA

102 I

Paslovni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otuedenja i opterecenja
BEZ PISMENE SA ASNdSTI HIPOTEKARNOQG
POVIERICGCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:41

ZabiljeZba Bostupkn
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

9:53

Hipoteka

I\?OREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKCOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOQG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA QOSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR 03-400-]800659.1 OD 24.04.209
GODINE [ HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
19002379 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 83/2019 OD
35.04.2019. GOD. OVJERENE KOD NOTARA MO
‘TROKOL MILICE 1Z KOTORA.

102 1

Poslovni prostor

1370512019

9:56

Zabrana otwdenja i opteredenja
BEZ PISMENE SA LASNdST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 QD 25.04.2019 GOD.

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

957

ZabiljeZba postupka

NEPJ)SREB?\IO& PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBIEDJENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102 I

Poslovni prostor

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U IZNOSU OD 130.000,00 EURA SA ROXOM
OTPLATE 120 MJE@ECI HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA LOV EN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 71/2015 QD
6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
‘TROKOL MILICE IZ KOTORA

102 1

Poslovni prostor

26/08/2015

13:4]

Zabrana otudenja | opteredenja
BEZ PISMENE SA ASNdSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 I

Poslovni proster

26/08/2015

13:41

Zabilje¥ba postupkn
NEPOSREDNO PRINUDNOQ IZVRIENIE BEZ
ODLAGANIJA

102 1

Poslovni prostor

13/05/2019

9:53

Hipoieka

I\}'?OREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA QO GOTOVINSKOM XREDITU
UZ HIPOTEKU BR.D3-400-1800659.1 OD 24.04.200
GODINE 1 HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA Q HIPOTEKARNOM KREDITU BR.O3-400-
1900237.9 . OD 24.04,2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ BR. 83/2019 QD
%5.04.2019. GOD. OVIJERENE KOD NOTARA MO

TROKOL MILICE 1Z KOTORA.

Datum i vrijeme:

06.12.2021. 12:06:49

5/8







Podaci o teretima i ograni¢enjima ||

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

00
_.‘11%\4 g koridfenja
P |

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

102

—

Paslovni prostor

13/05/2019

9:56

Zabmna otodenja | opteredenin
BEZ PISMENE $A LASNdST HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102

12

Poslovni prostor

13/05/2019

9:57

ZabiljeZba postupkn

NEP(’)SREBNO PRINUDNQG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIIELOSTI
OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102

GaraZa kao dio zgrade

26/08/2015

13:40

Hipoteka

U IZNOSU OD 130.000,00 EURA SA ROKCM

OTPLATE 120 MIESECI HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNQVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 71/2015 OD

§6.04.20[5. GOD. OVIJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA

102

Garaa kao dio zgrade

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE Sa ASNdSTI HIPOTEK ARNOG
POVIJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102

Gara#a kao dio zgrade

26/08/2015

13:41

Zabiljeiba Igosmpka
NEP(BSRE NO PRINUDNO 1ZVR3ENIE BEZ
ODLAGANIJA

102

GuraZa kuo dio zgrade

13/05/2019

9:.53

Hipoteka

I&OREDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKCM OTPLATE QD 240 MIESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOYCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 OD 24.04.209
GODINE 1 HIPOTEKE U IZNOSU OD 42,000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA OSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 832019 OD
35.04.2019. GOD. OVJERENE KQD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA.

102

GaraZa kao dic zgrade

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE SA LASNdST HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102

GaraZa kao dio zgrade

13/05/2019

9.57

ZabiljeZba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBIIEDIJENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 QD
25.04.2019 GOD.,

102

Poslovni prostor

26/08/2015

[3:40

Hipoteka

U IZNOSU OD [30.000,00 EURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MIESECI HIPOTEKARNOG

POVJERIOCA LOV: EN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 71/2015 OD

§6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA

102

Poslovni prostor

26/08/2015

13:41

Zabrana otudenja i opterecenja
BEZ PISMENE Sa ASNdSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102

Poslovni prostor

26/08/2015

13:41

ZahbiljeZba postupka
NEPOSRELNO FRINUDNO 1ZVR3ENIE BEZ
ODLAGANIA

102

10

Poslovni prostor

13/05/2019

9:54

Hipoteka

IV REDA U IZNOSU 0D 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 QD 24.04.200
GODINE | HIPOTEKE U IZNQSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MIESECI A NA QSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 83/2019 OD
35.04.2019. GOD. QVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA.

102

Poslovni prostor

13/05/2019

956

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMEN SA&’LASNdST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA.-UZZ 83/2012 OD 25.04.2019 GOD.

Datum i vrijeme:

06.12.2021. 12:06:48

6/8
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Redni
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Datum upisa
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102 1

12

_Lj

Poslovni prostor

13/05/2019

%57

ZabiljeXba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJIA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIIELOSTI
OBEZBIJEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

102 1

Poslovne zgrade u privredi

26/08/2015

13:39

Hipoleka

U FI)%NOSU 0D 130.000,00 BEURA SA ROKOM

OTPLATE 120 MIESECI HIPOTEKARNOG

POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A

NA OSNOVU ZALQZNE [ZIAVE UZZ BR. 71/2015 OD
6.04.2015. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA

102 |

Poslovne zgrade u privredi

13/05/2019

9:53

Hipateka

l\?GREDA U IZNOSU 0D 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA O GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-1800659.1 OD 24.04.209
GODINE 1 HIPOTEKE U IZNOSU OD 42.000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MJESECI A NA OSNOVU
UGOVYORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
1900237.9 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 83/2019 OD
5,04.2019. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA.

102 l

Poslovne zgrade v privredi

26/08/2015

13:39

Zabrana otudenja i opteradenia
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA

102 1

Poslovne zgrade u privredi

13/05/2019

9:56

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE SAGLASNOST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD,

102 1

Poslovne zgrade u privredi

26/08/2015

13:40

ZabiljeZba postupka
NEP! SREBNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA

102 l

Poslovne zgrade u privredi

13/05/2019

9:57

ZabiljeZba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNOQG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPLIELOSTI
OBEZBIJEDIENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD,

102 1

10

Poslovne zgrade u privredi

22/01/2019

14:3

ZabiljeZba_poreskoz potrg¥ivanja

ZABILIEZBA ZARLIUCKA O OBEZBIJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA UP/1 BR. 0410-31253 QD
10.05.2017. GOD, KAQ TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KQTOR,DUG U IZNOSU OD 103,94 EURA

102 1

Poslovne zgrade u privredi

13/05/2019

9:53

Hipoteka

IV REDA U IZNOSU OD 200.000,00 EURA SA
ROKOM OTPLATE OD 240 MJESECI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA A
NA OSNOVU UGOVORA Q GOTOVINSKOM KREDITU
UZ HIPOTEKU BR.03-400-18006359.1 OD 24.04.209
GODINE I HIPOTEKE U IZNOSU OD 42 000,00 EURA
SA ROKOM OTPLATE 120 MJESECI A NA QSNOVU
UGOVORA O HIPOTEKARNOM KREDITU BR.03-400-
19002379 . OD 24.04.2019 GODINE A SVE TQO NA
OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 83/2019 OD
%5.04.2019. GOD, OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA.

102 l

Poslovne zgrade u privredi

13/05/2019

9:56

Zabzana otedenja i opteredenja
BEZ PISMENE SA LASNdST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA.-UZZ 83/2019 OD 25.04.2019 GOD.

102 1

Poslovne zgrade u priveedi

13/05/2019

9:57

Zabilje¥ba postupka

NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIJELOSTI
OBEZBHEDJENOG POTRAZIVANIA-UZZ 83/2019 OD
25.04.2019 GOD.

Datum 1 vrijeme:

06.12.2021. 12:06:49







Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.12.2021. 12:06:49 8/8
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Katastarska opitiina: POBRDIE

Broj lista nepokretnosti:

g !
CRNA GORA ‘
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA- KOTOR i
Bruj: 917-106-3049/21 R

Datum: 20122021, KOPIJA PLANA

Razmjura |: 2500

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Chbradio:

Broj plana: 1
Parcela: 10241

Qvjerava

Sluzbeno lice;

2Tk

TN




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: '{061(1 Kotor: A0.0‘.‘). AL

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-19447 od 11.02.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 629 od 16.02.2022, god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeteg poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parcela 102/1 KO
Pobrde, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor {“Sl.list CG"-br 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNIEKI USI.OVI

"hl ',‘ ‘. r"‘, l‘_JJ!__.""-,‘_i‘ // <
vopovop , . ' Y 7T R Lol
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa jesa lZVOFlSta S|m|s~ P

2. U ljetnjem periodu® nema dOVO[jnIh kollcma vode pa vodosnabduevanje nue kontmunrano {uvode se
restrikcije). Zbog toga 'je neophodno’ pred\.\rldjetl mterm rezervoar za sopstvene potrebe sa sistemom
za povidenje-pritiska‘koji ¢e obezbuedltl dovoljnu zahhu vode. Ukoliko s predwda hidrantska mreZa
i/ili sprinkler_sistem za objekat, potrehno je predvrdjetl rezervoar 5 pumpmm postrojenjem za
potrebe |st|h Vodovod hije odgovoran za kvalitet vode u internim- rezervoanma L
U toku _|e prlprema prOJekta stavljanja u funkcuu rezervoara Stara fort:ca _za snabdijevanje
predmetnog- podruc;a pa‘je potrebno prilikom |zgradnje objekta obrat|t| se’ ovom Preduzedu za
informaciju- da li je rezervoar stavljen u funkcuu ]EI’ u tom slucaju protlvpozarm rezervoar nece biti
potreban - .'\ ' i =coze DI .y

3. Objekat na_ predmetnOJ parcell Je prlkljucen na vodovodm qevovod Ukollko Je ‘projektom potreban
vedi vodovodni prikljugak; |zvr5|t| rekonstrukcuufpostOJeceg vodovodnog pnliucka i

4, Zavodovodni’ pnkljucak potrebno je da-objekat i |ma glavni vodom] jer sa dvafventlla stesten u Sahtu
ili mdnom ormancu Pnhkom ugradnje vodomjera -ne korlstltl ”kugla ventlle" Vodomjerm saht

»...._.-____f

——— e w e —— me—— e A — = e l—'—_

prikljucni vod prelazu sa Javne na predmetnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalm min. precnika
600mm, za lako saobracaj jno opterecenje Ova i, saht ne postavljat: na- parking niti kolovoz.

5. Ukoliko objekat ima-,vise stambenlh |/|It’;poslovn|h jedmlca, zafsvaku ;jédinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao npr 'stmjomjen) UkOIIkD postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u:dahtu- sa glavnim.vodomjerom.”

6. Na prikljucku, posle vodomjera gledano u'smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog

toka vode (nepovratni ventil). '\_ e

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog ~vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i prectnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

9. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

Stranicalod 3




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 {Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA

10. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikkom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pre€istag moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina |sI:cno za, slucaj buduceg prlkljucenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora\m!astl + \ .\‘\ / /
v y \__}‘ 7 .
\\,A v e e '..* " e
OPSTE . T T~ _ T !,-f‘,r’
12. Ukoliko se na parceli, nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskovu nj|hovog izmjestanja padaju

na teret mvestltcr)ra -Prolekat |zmjestan]a Je]Eotreﬁno/dostawtl ovom Preduz(ecu na saglasnost prije
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InZenjer za mapiranje i
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DOSTAVUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-281 Kotor, 17.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboraga

j Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni

list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore Sti
propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

prostorno  planiranje, u ime Dejan $tilet za gradnju objekta na kat par 102/1 K.OQ.
Pobrdje,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 102/1 K.O. Pobrdje koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu

otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI, list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne

postoji kanalizacioni sistem.
Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom

Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-281 od 16.02.2022, godine kojim

ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-19447 od 1 1.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijesenc je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjegenja dozvoliena je Zalba Glavnom

administratoru Opé&tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

J/NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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CRNA GORA
Gradanski hiro op3tine Kotor

@rz:!ja‘po: 1603 . 2072
(_Jrg.: .-'mona]]edinsn'eui lRedm’ broj |Prilog V:ijednuﬂ
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Masifikacior] znak
B AP 034 FSS? _/I It
CRNA GORA . L __/;?_ ; 1813 ,
UPRAVA ZA SAOBRACAJT
Broj: 04-1690/2
Podgorica, 14.03.2022.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobraéajno - tehni¢kih uslova za kat parc 102/1 KO Pobrde
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

UvaZeni,

Dana 03.03.2022 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-1690/1 u kojem tra%ite da propiSemo
saobraéajno tehnitke uslove za rekonstrukeiju postojeceg poslovnog objekta na kat parc 102/1
KO Pobrde, a po zahtjevu 3tilet Dejana.

Budu¢i da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va$ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjeSenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane op3tine Kotor br:03-333/21-18131 od 11.01.2022
godine. Dodatno, priklju¢ak mora da zadovolji uslove bezbjednog priklju¢enja koji izmedu ostalog
propisuju:

- neophodnu preglednost na ta¢ki prikljucka na magistralni put

-neophodnu Sirinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu sacbracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rje$enje je potrebno dostaviti Upravi za saobraéaj na prethodnu saglasnost prije pocetka

izvodenja radova..
S poStovanjem,

QObradili

Nikola ut dipl.ing.grad

Ragdajica Poleksi¢ dipl.ing.grad
( SAC L el

Dosstavljeno:
-Naslovu
-Ala




