URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-14068

Datum, 01.03.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21) i podnijetog zahtieva od
strane Slobodana Obrovica (za ,,BOKAKOMERC” AD Kotor ), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene - industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini
kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG’|
br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Slobodan Obrovic
(za ,,BOKAKOMERC’ AD Kotor )

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.48-prepis K.O.Privredna zona, utvrdeno je da:

- kat.parc.80/2 vodi kao ,,Sume 3. klase”, povr§ine P=17.141 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za industriju i proizvodniju su povrsine koje su namijenjene razvoju privrede,
koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.

Na ovim povr§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovaridta, robno-distributivni centri;
2) servisne zone;

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;

4) objekti i mreze infrastrukture;
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) komunalino - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava;

) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7).objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;
rkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). ‘

R C%\"g planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moze se planirati na

prdgiorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
Qvgg Plana, na nadin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona, &ija povréina
iznosi: P=17.141 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m.
Urbanisti¢ki parametri za namjenu industruja i poslovanje — IP su:

- indeks zauzetosti 0,5 : P=8.570,50 m?
- indeks izgradenosti 1,2 : P= 20.569,20 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u cbragdun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehnitke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u polueta?ama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.




53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
7,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

kacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
u sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim
mentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistigkih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog é&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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16561633.31 4694216.74

26561644.95 4694186.57

36561646.66 4694182.15

46561701.27 4694203.89

56561813.81 4694248.68

66561854.54 4694264.90

76561851.39 4694273.62

86561840.41 4694303.99

96561837.10 4694313.25

106561833.18 4694323.84

116561831.19 4694329,38

126561825.13 4694339.31

136561821.95 4694344.18

146561804.58 4694367.48
156561793.67 4684357.88

166561767.45 4694334.80

176561754.689 4694323.74
186561730.10 4694301.92

19 6561674.08 460425262
20 6561667.54 4694246.86
21 6561665.60 4694245,14
22 6561661.07 4664241.16
23 6561647.17 4694228.94

"~ 24 6561633.31 4694216.75

25 6561633.31 4694216.75




:3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

3
,:‘:3“\\ *@radevinska linjja je linjja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemije i vode (GL

0)\koja predstavlja granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, &inedi na taj nadin

zonu gradnje.

osno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se mo2e graditi jedan
pviSe objekata.

Gradevinska linjja koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana

graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacie.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

gradevinskog zemijiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost

susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDIUA gradovincin Unija jo definiepng «
U cdnosy ng I‘OSTOJEgnEi]mgg}ccna objehte

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linjja ka javnoj povrsini moZe se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje|
Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povr$ine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Si.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvieStajem o







mékoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).

. | U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim

~ Inogmativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").

.~ [Kalistrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
‘ |FhigSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i sa jasnom
«Ssejzmickom koncepcijom.

osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
efzmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazec¢im Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoc¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je pribiitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
jerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOV! I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa oduvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemijidte i vazduh su ligeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zastiCen je koridor postojeéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najcesce su
Siroko dostupni objekti | uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna
pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povr$ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih hamjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE

| ZASTIGENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljede¢e mjere :

Mjere V - privredno-usluzna zona

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj







. U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je

- Za privredno-usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenija

izgradnja novih objekata progu$éavanjem vec¢ izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelanih povrsina unutar i izmedu objekata.

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnijiu objekata namijene - industrija i poslovanie na lokaciji koju &ini
kat.parc.80/2 K.O.Privredns zona, br.UP/l -05-850/2021-4 od 17.02.2022.qod. izdato od
strane Uprave za za$titu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podrucju zone 1

Zona 1- Podrucje zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije
za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnicku dokumentacijuy).

156

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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U§LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

[17.2.[-Gdlovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

R Z’ehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi U
=8kl

adu sa planom energetske infrastrukture,vaZeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobréajnice , kat.parc.119 K.O.Privredna
zona, Uz uslove nadleZnog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http.// www.ekip.me/reqgulativa/ nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti |
spaSavanju ("Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju za&tite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru&jima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/







20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

SN =

P

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele ID
: (kat.parc.80/2 K.O.Privredna zona)
Povr\iina urbanisticke parcele 17.141 m*
: ymalni indeks zauzetosti 0,5
_—-‘Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)

20.569,20 m?

Maksimalna spratnost objekata

Maksimaina visinska kota objekta

max 12

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu

sa vaZzecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nagela: jedinstva, ambijentalizacije

i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti radéiSéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prililkom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
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obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba;]
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjedenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi op3toj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specifiénost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom:;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.,

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojeéih
mogucnosti za kori§éenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno kori¢enje obnovijivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomigan i
brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne]
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢ée
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne]
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuée godisnje]







o

troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno]
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz2 i manje. Energijom
koja se danas potro8i u prosjecnoj kuci, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori¢enja energije direktnog suncéevog
zraGenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raguna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih |
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima Kkoji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguduju kori§éenje sunceve energije
za grijanje [ osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrdine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprec¢avaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vr§i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni [ zavjesa koje spretavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izioZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom

i dodatnom opteredenju _na osnovnu konsktrukciju







objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobigajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektritne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plogicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.
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Mehanika otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilkom mehanickog udara otpornije
od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
jela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekologki prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori$éenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-7792/2021
Datum:  14.09.2021.

KO: PRIVREDNA ZONA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14068, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 48 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broi Plan . Potes ili Natin kori¥fenja Bon. . .
Broj Podbroj| porohe | Siica |Datum upisa| o {huéni broj Osnov sticanja Klasa | Povidinam?|  Prihod
80 2 PRIVREDNA ZONA  [Sume 5. Kluse 17141 1371
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 17141 13.71

Podact o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002269104 AD "BOKAKOMERC RADANOVICT" Koricenje )
RADANOVICI-KOTOR  Kaotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

D=n_Natelnik: —

/
{LETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vijeme: 14.09.2021. 15:00:57 171




Crna Gora

UPRAVA ZA KATASTAR |
DRZAVNU IMOVINU
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Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara a Gora
Gradanski biro opéh(ne K\otor

Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

tel: +382 32 325 833

2‘1 e-m’flil:spomenici@t—com.me

Podruéna jedinica Kotor

‘lé::\;ll];;ia Tedinstvent Reambro) [Palog  |Vrijednost ‘l
Br. UP/I-05-850/2021-4 " edinica Liasiﬁkationimak 0/ 62?{ S
r -05- i | |
ESEs |
| I

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-14671 od
25.10.2021. godine, dostavljen 25.10.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
850/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
dini kat.parc.80/2 K.Q.Privredna zona, u zahvatu PUP-a op$tine Kotor, na kulturnu
bagtinu ifili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i
&l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &l. 18 ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore®
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata namjene — industrija i
proizvodnja, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.80/2 KO Privredna zona, u zahvatu
PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti€nih ruralnih
¢jelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivin ekspresivnih oblika;

3. U zavr$noj obradi fasada koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijin
tonova koje se uklapaju u opésti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, na svim slobodnim povrS§inama predmetne parcle formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila oko planiranih objekata.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnkkom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o za#titi kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.




Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14671 od
25.10.2021. godine, dostavljen 25.10.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
850/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
éini kat.parc.80/2 K.O. Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kuiturnu
bastinu ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske op3tine Privredna zona i
predstavijaja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kuiturnih
dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistrainog puta na dijelu od Radanovit¢a ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usiuznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne
sanacije i pejzaznog uredenja;

- U ohviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom
polju, mogudéa je izgradnja novih objekata poguscéavanjem vec
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu
objekata.

Uzimajudéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju €ini kat.parc.
80/2 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini
kat.parc.80/2 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir
navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
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integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-3a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

aden Zagarcéanin

cvjd.Direktora

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.




poStanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: MHH Kotor:  [C, 03, 'L

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14068 od 01.03.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 892 od 03.03.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata namjene -industrija | proizvodnja, na Jokaciji koju &ini kat. parc. 80/2 KO
Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SLIist CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHleKI UsLoVI
AN n\/—\U\\H -
VODOVOD _.—~ ) - A,

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja-u mmskorrll perlodu jes sa |zvorlsta S|m|s a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrs: iz reglonalnog vodovoda Pntnsak;na mjestu pnkjucenja :zn05| cca 4bara.

2. U javnom vodo(todnom sustemu na ovom podrucluhza sada ne postop rezervoar kojim bi se
obezbijedila: zallha vode- potrebne za gasen]e pozara Zbog toga ukollko se predvida hidrantska mreza
ifili sprmklenmstem za objekat potrebno je predwd}etl rezervoar sa pumpmm postrojenjem za
potrebe istih: Vodovod nije odgovoran za kvahtet vode u lnternom rezewoaru oA
U toku Je_hpnprema ,pro;ektanstavljanj\a u funkcuu rezervoara Stara \fomca za snabdijevanje
predmetnog podruqa paje- pOtI‘Eb_I:lO prlhkom |zgradnje objekta obratltl se’ovom Preduzecu za
mformacuu da li je rezervoar.stavljen u: funkcuu Jer u tom slucaju protwpozarm rezervoar nece biti
potreban*- \ If el _:_____

3. Mijesto pnkljucenja predwdjetl na. dlstrlbutwnrl CJevovodl Ciji je poloza j pnkazan .na skici u prilogu.

4, Za vodovodnl pnkljucak potrebno je da objekat ima gla\vm vodomjer sa:dva ventila smjeSten u 3ahtu
ili zidnom ormarlcu Prlllkom ugradnje vodomjera\ne korlstltl-”kugla ventlle" ‘Vodomijerni Saht
odnosno Z|dn| ormarlc mora biti’ postavljen[na granicu. parcele=na mjestu gdje prlkljucnl vad prelazi

— = =

saobraca]no opterecenje Ovaj saht ne postavljatl n:a parkmg niti. kolovoz

5. Ukoliko objekat ima vise stambenlh |/1|1 ﬁos!ovmhjedlnlca, za “svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao npr |stru10mjer|) Ukollko postomhldrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomje}“u sahtu sa. glavnlm vbdom Jerom ——

6. Na prikljuéku, posle vodomjera gledano u.smjeru toka vode, potrebno je uvgraditi zaétitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). ,-’; {\l E'_l r‘-‘ a ', '. o

7. Obaveza investitora je izgradnja pnkljucnog vodovodnog ::Jevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parce[e i'taj dio c;evovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koii se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku S5emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

9. Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

Stranicalod3




“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIA

10. Na skici u prilogu prikazan je postojeci kanalizacioni cjevovod koji za sada nije puiten u funkciju. Do
tada se problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pre€ista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora mastl ‘f—\

OPSTE e & \J\"’L’“ //\\\/’,,[7

12. Ukoliko se na parceli. nalaze ms}t‘ti]acue vodovoda i kanaltzacue trosko\n njlhovog izmjedtanja padaju
na teret mvestntora PrOJekat 1zmjestanja Je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije

pocetka tzvoden]a radova .c'i‘: A \L 7 'f }’ D w;___ \

Al - -
Y i v N Y

13, Zastitna zona dlStl‘IbUtIVnOg c1evovodaqefsmne po 2m'sa ;obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se. mkakw Objektl, niti: gradewnskl\radowme smlju IZVOdItI unutar zastltnlh zona. U sludaju
o5tefenja- c1evovoda prillkom |zvodenja radova troskovr popravke pada juha teret investitora.

14. Ukoliko rpnkljucnu“qe\.rovod prelazn~préko\sus;edne'parcele, obaveza |m}‘est1tora/vlasn|ka objekta je

e e
prlbavljanje 0v1erene saglasnostl vlasmka te parcele "’:’_'_' T \ A L /
15. Prolektno tehmckl uslov: vaze 12. mjesecn ‘od dana 1zdavanja istihe—n - = 1
—o-“_"-F = [l' ‘| -~ —
e N TN e

Napomena: Poredfnavelde{uh tehmck;h uslova, da bi ob;e;lkat mogao bm pnkbucen na von‘vodm i kanalizacioni

sistem, potrebno Je du se za rstr dostaw gradewnska dozvola/pruava gradnje - da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu. ™ \ | 'L_H l'—“ s i}
, r‘ :

.." - pigi r- ! \
R"./ [_| _]l_‘ || “ J 1 \ )/ .
- \ m |“- -
."“, e ~a / . "’\
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DOSTAVLIENQ:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostornoffilaniranje, Opstine Kotor :
- Arhivi 3




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865
privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/22-407 Kotor, 07.03.2022.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetnitva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbent list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048115, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 B) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (*SluZbeni list Crne Gore - op&tinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuti po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Bokakomerc DOO za gradnju objekta na kat par 80/2 K.O.
Privredna zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 80/2 K.O. Privredna zona koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihoveg ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom Iokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-407 od 04.03.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/2 K.O. privredna zona sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-14068 od 01.03.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je 2alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom ¢ uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu ed 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENQ.SLUZBENO LICE

.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Crna Gora 7 X 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-408 Kotor, 07.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20}), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG”- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 80/2 KO Privredna zona, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG"
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnu povrsinu;

Koliske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljudka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/iziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.),

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
olekivanog intenziteta kolskog i pjeSa¢kog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem Korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 25pm, mak. 143pm); -
- Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo¢nih smetnj,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi  saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-408 od 04.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata namjene — industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
&ini kat. parc. 80/2 KO Privredna zona, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG"
br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-14068 od
01.03.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




