URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-19777

Kotor, 07.03.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatal

2 [(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21 i 141/21), podnijetog
zahtjeva Ristelji¢ Miodraga izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 22, koju ¢€ini dio kat.parc.510/2

4 | dio kat.parc. 510/1 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila — Risan — Rt Banja
(“Sl.list CG” —br 057/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: RISTELJIC MIODRAG

6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis LN br. 549 utvrdeno je sljedece:
kat. parc. 510/2 KO Risan | se vodi kao livada 2. klase u povrSini od 984 m2;

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije (UP 22) je povrSina za turizam - T1 (hotel), zona B.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,Sl.list CG*, br.91/20)
povr§ine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namjenjene prvenstveno
za razvoj turizma, shodno zakonu kojim se ureduje turizam, i to najmanje 70 %.

Na povrsinama iz stava 1 ovog &lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

L objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- luke nauti¢kog turizma -~ marine, privezista, sidridta;

- objekti | mreze infrastrukture;

- parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

L stanice za snadbjevanje motornih vozila naftnim derivatima i gasom,

- javne otvorene povrsine; i

- Povriine za pejzaZzno uredenje.

Na povrinama iz stava 1 ovog &lana, ne mogu se planirati sadrzaji povremene lli stalne
stambene namjene.
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Mrste hotela koje su predvidene u okviru ove namjene su visoke kategorije (4 i 5
zyjezdica).

Pre gruéuje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost
.. Imjesta biti podignuta na visi nivo.

'i: %ff:’:i v karakter turistickih objekata omoguéava njegovo funkcionisanje tokom cijele

Na urbanistioj parceli UP 22 - zona B, planira se izgradnja novih objekata hotela.
Na predmetnoj parceli planiran je mali hotel, visoke kategorije, minimum 4*.

Prilikom oblikovanja voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala
(kamen prije svega) i vegetacije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele hotela. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguditi kontrolu kolskog pristupa na
parcelu. Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe i
hotelski apartmani. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija
sa holom i restoran sa kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske
sadrZzaje u rangu hotela od &etiri ili viSe zvjezdica (npr. wellness i spa centar, sportski
tereni, tereni za rekreaciju, bazeni, zabavni sadrZaji i sl.).

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela UP 22 sastoji se od dijela kat.parc. 510/2 i dijela
kat.parc. 510/1 KO Risan |, ukupne povrsine: P= 835,64 m2.

U odnosu na tabelamni prikaz urbanistickih parametara za svaku pojedinadnu urbanisti¢ku
parcelu, na UP 22 se planira izgradnja novog objekta.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17) definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ki indeksi za UP 22 - namjena turizam - T1 (hotel), zona B ukupne povrsine
P= 835,64 m2:

- spratnost : 3 etaze/11 metara

- broj turistickih jedinica: 7

- broj kreveta (turista): 11

- broj zaposlenih: 6

- ukupan broj korisnika: 17

L Urbanisticki indeksi za dio UP 22 (za dio kat.parc. 510/2 KO Risan [) u povrsini od
P= cca 814,08 m2

_indeks zauzetosti 0,30 : Pz= cca 244,224 m?

| indeks izgradenosti 0,50 : Piz= cca 407,04 m?

- Urbanisticki indeksi za dio UP 22 (za dio kat.parc. 510/1 KO Risan I) u povrsini od
P=cca 21,56 m2

L indeks zauzetosti. 0,30 : Pz= cca 6,468 m?

L indeks izgradenosti 0,50 : Piz= cca 10,78 m?

Na grafickim prilozima Plan parcelacije regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela, preko koordinata taaka, kao i poloZaj gradevinske i regulacione
linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linifja dozvoljeno je slobodno postavijanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.
PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti veéa od povrSina prizemlja. Maksimaina|
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auzetost urbanisticke parcele podzemnim etazama je 80%.

l

éiﬁs_a regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZza koja je

deﬂm% na u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu. Osim

i xmakt‘n alnog broja nadzemnih etaza planom je definisana, u odredenim slucajewma i
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maks alno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava
rima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena
fli trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ogranienja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
mozZe imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veca
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih Kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

L za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.0 m;

- jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijaina
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se poStuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Uslovima su dati maksimalni parametri koji ée biti usaglaseni sa konzervatorskim
uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti Pravilnik o nacdinu obraduna povrSina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obracunavaju povrsine svih etaZa objekta, koje obuhvataju bruto povrsine podova
i nekorisne povr§ine etaZa, obracunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana (graficki prilog br.11b Plan regulacije i nivelacije - Zone B i C).

Urbanistic¢ka parcela - Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistickih parcela, preko koordinata tagaka, kao i poloZaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojecim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi bjekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim ulignim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvolijeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovoljna
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tacaka u grafickom prilogu. Od gradevinske linijle se moZe odstupiti u skladu sa
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konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za za$ttu kulturnih dobara, za sve vrste
radevinskih intervencija u zahvatu plana.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavijanje
i fotmlranje gabarita objekta, a u skladu sa specf i€nim zahtjevima planom definisane
. namjene. Gradevinska linfja na zemlji ( GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
jogfiée planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje {GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanisticke parcele,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmiénosti podruéja, predloZenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zadtite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu 3to cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujudi se|
sa njima u procesu projektovanja:
- za8tita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,
- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu,
zilavost | krutost imaju dobro pona8anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.
Od posebnog znacaja je i ravnhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti
i teZine, $to obiéno prouzrokuje te$ka osteéenja i ruenja elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bithog su znacaja za
sigurnost | ponasanje objekta, izlozenih seizmitkom dejstvu.
Armirano-betonske i celiche konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
cvrstinom, Zilavoscu i krutoScu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obine zidarije,
kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu priliéno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.
Od posebnog znaaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spriecavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrs§i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je|
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
cvrstoca i Zilavost konstrukcije, Cime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.
Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporuguje se sljedece:
- Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
L Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
erklaZima i armirane zidarije razliCitog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
hjekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama

(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
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- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjenal
monolltnlh veza izmedu elemenata konstrukcije.
- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prem njlhowm deformacionim karakteristikama.

- Mo ﬁca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
y rikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
oliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na sljedeéim nacelima:
- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.
- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.
- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
- Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne Konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- Prije pocéetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno €lanu 7
Zakona o geoloskim istraZivanjima (’Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 | izmjene 42/94 |
26/07) izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog
ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Predvidena je zas$tita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o za8titi | spaSavanju
(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG", broj 6/93) i vazecih tehni€kih normativa i standarda. Objekti su
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ" br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i
52/90).
Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZeéih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od
pozara “Sluzbeni list SRCG", broj 47/92) i tehni¢kih normativa (Pravilnik o tehnickim
normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara - ,Sluzbeni list
SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.
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9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjeSenja:

- ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;,

- fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje
slobodnih povrsina;

- kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vaze¢im propisima;

- atmosverske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehnicka voda;
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s prikljuéenje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vi$i se preko taloZnika i separatora
masti i ulja;

organski otpad iz kuhinja i lis¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemijista.

va predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”,
196 1 55/00), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG”, broj
06), Zakonom o odrzavanju &isto¢e, prikupljanju i koriS¢enju otpada (,Sluzbeni list
RCG" br.20/81, 19/89 i “Sluzbeni list CG", broj 27/94), Pravilnikom o grani¢nim
rijednostima nivoa buke u Zivitnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 75/063) i drugim
azecim propisima i standardima.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine za turizam ( Hoteli)

Zelenilo u okviru ove namjene je vaZzan element turistiCke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja
prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.

Osnovni cil] je svakako povecanje atraktivnosti ovih prostora i priviadenja buduéih gostiju
tj. korisnika.

PovrSine neposredno uz glavni ulaz u objekat rjeSavati na reprezentativan nacin. Ostalo
uredenje zelenih povrSina u okviru hotelskih kompleksa odnosi se na osmisljavanje
lineranog zelenila koje prati pravee komunikacija, parking prostore.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji
su uslovijeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojece zelene povrSine
zadrZavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

- ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

. sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a ohim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20 cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

L obodom, granicom parcele narogito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo) voditi racuna o vizurama
prema moru,

- planiranje vodenih povrsina (vodena ogledala, fontane..) takode je poZeljno za ovu
kategoriju zelenila.

- Mobilijar na slobodnim povr§inama hotela uskladiti sa arhitektrom objekata. Ne koristiti
prefabrikovani mobiljjar.

- Osim osvetljenja slobodnih prostora, poZeljno je adekvatno osvetljenje i zelenih povrSina
oko objekata.

L Ravne krovove ozeleniti adekvatnim zelenilom.

L Vertikalno zelenilo (puzavice ili vertikaine zidove sa kasetnom sadnjom) Koristiti za
ozelenjavanje vertikalnih zidova, podzida i sl.

- predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

L ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo
sa najveéim stepenom odrzavanja,

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina — krovnih vrtova i izdavanje UTU
uslova:

- krovne vrtove formirati na ravnim ili kosim krovovima objekta

- Moguce je planirati i ekstenzivne i intenzivne krovne vrtove

. ekstenzivni tip zelenog krova, koji je primjereniji datim usiovima podneblja i ekstremnin
ietnim temperaturama koje su ceste. Ekstenzivni tip zelenog krova podrazumjeva
podizanje zelenih povrsina (prohodnih ili neprohodnih) 2 tipa: zelene povrsine Sedum tipa
(vegetacijski pokriva¢ ¢ine sukulenti iz fam Sedum ili sliéni ) ili livadski tip (vegetacijski
pokrivaé¢ ¢ine biljne vrste livadskog tipa skromnih zahtjeva prema dubini supstrata i koliCini
vode). Za oba tipa planirati ukupnu dubinu slojeva od 12-15 cm, Sto ¢e zavisiti od tipa
zelenog krova. Planirati sve potrebne slojeve za ove tipove zasada (zastitni sloj, drenaznog
akumulacione kadice, filterski sloj, supstrat, i na kraju biljni pokrivac).

- ukoliko se planira da se cio ili dio krovnog vrta realizuje kao intenzivni krovni vrt,
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[minimalne dubine supstrata 0.5 m, a poZeljno je da se na pojedinim mjestima planira |
ublji supstrat ili Zardinjera dubine min 1.2 m, koji ¢e sluZiti za sadnju visokih stabljasica
Propisana dubina odnosi se samo na dubinu supstrata, a prostor za realizaciju vrta do
betonske ploce kravne konstrukcije mora biti dublji radi smjestanja svih potrebnih slojeva

irati sve potrebne slojeve za realizaciju krovnih vrtova (hidroizolacija, razdjelni sloj,
Q? zastitu od prodora korjenja, geotekstil, drenazno akumulacijske ploCe - kadice,

i sloj, supstrat)
uce je planirati i vegetacijski pokriva¢ travnatog tipa (klasiéni travnjak), u tom slucaju
djeliti se za vec€u ukupnu dubinu slojeva (min 20 cm a pozZeljno je i vise).
Opredjeljivanjem za veéu dubinu supstrata omoguéavaiju se i bolji uslovi za Zivot i razvoj
biljaka, sto ce rezultirati i kvalitetnijim zelenim krovom.
Pozeljno je planirati krovne vrtove tako da budu prohodnog tipa, s obzirom da se radi o
bjektima turistitke namjene — planirati mjesta za boravak korisnika i zasjenu u toku dana.
PozZelino je krovne vrtove kombinovati sa usluznim djelatnostima (restoran, kafe bar i sl)
Koristiti vrste biljaka koje se mogu prilagoditi takvim uslovima sredine (jaka insolacija u
oku ljetnih mjeseci, obilne padavine u toku zimskih mjeseci)
Pri izradi Glavnog projekta dati detaljan opis zelenog krova koji se planira, sa svim
neophodnim slojevima. Neophodan je stati€ki proradun nosivosti planiranog zelenog krova
(od strane relevantnog inzenjera) pod vlaznim uslovima, kao osnovni preduslov realizacije
| planiranja ovakvog vida zelene povrsine.

UP 22 -Zona B
Na UP planirati minimum 30% (min 150 m?) zelenih, nezastrtih povrsina, koje se|
realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obracun zelenih povrsina ne
ulaze poplocane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo.
Ukoliko postoji, na parceli zadrzati vrijednu vegetaciju. Obezbjediti minimum 1
tablo (visoki liscari ili cetinari - ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na svakih
100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrsina oko objekta. Stabla obavezno planirati
u severnom dejlu parcele, u vidu drvorednih sadnica koje preuzimaju funkciju
uliénog drvoreda.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Za izgradnju na predmetnoj lokaciji, Uprava za zastitu kulturnih dobara je dana
28.09.2015.godine, izdala RjeSenje o konzervatorskim uslovima, br. UP/I-05-103/2015.
Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za
izgradnju novog objekta na dijelu UP 22 koju ¢€ini dio katparc.510/2 i mali dio
kat.parc.510/1 KO Risan |, moZe u potpunosti uskladiti sa Mjerama iz Studije zatite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, uz -poStovanje gore navedenih
Konzervatorskih uslova br. UP/I-05-103/2015 od 28.09.2015.god., koji su sastavni dio
Urbanisticko — tehnickih uslova.

Sastavni dio UT uslova je Mislienje br.UP/I-05-1078/2021-3 od 22.02.2022.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, da nije potrebna
izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje novog objekta na dijelu urbanistiCke parcele;
UP 22 koju &ini dio kat.parc.510/2 i mali dio kat.parc.510/1 KO Risan |, moZe u potpunosti
uskladiti sa Mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja Konzervatorskih uslova.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arhecloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema cClanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodad radova (pronalazac),
duZan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
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unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalazi§te, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
sjavnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili
" organu uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

. S%éuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
vlagcenih lica subjekata iz tatke 2;

- Baopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
rivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

. lzuzetno od tacke 3, pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

14

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
]Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiadu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.
17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojete magistrale preko prilaza “R2" (kolsko -
jeSacka saobraéajnica na Cijern kraju je predvidena okretnica).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http./fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.
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) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
18 .(GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
‘1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- |Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima

a predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo8kih istraZivanja.

\—j(“f/)é"St RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 | 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
t
A 010 Z

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 22 (dio kat.parc. 510/2 i dio
kat.parc. 510/1 KO Risan )

Povr§ina urbanisti¢ke parcele -835.64 m“(za UP 22)

-P= cca 814,08 m? (za dio kat.parc.
510/2 KO Risan l)

Maksimalni indeks

zauzetosti 0.30

P= 250 m?(za UP 22)

P= cca 244,224m? (za dio kat.parc.
510/2 KO Risan |)

Maksimalni indeks

izgradenosti 0,50
P= 420 m? (za UP 22)
P= cca 407,04 m? (za dio kat.parc.
510/2 KO Risan |)

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |P= 420 m2 (za UP 22)

P= cca 407,04 m? (za dio kat.parec.
510/2 KO Risan I)

Maksimalna
pratnost
objekata

3 etaze

Maksimalna
visinska kota
objekta

11 m

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj PM za namjenu turizam - hoteli je 25 PM/1000 m2
korisne povrsine ili 1 PM/4 stolice.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele:
- Potreban broj parking mesta rijesSiti u okviru urbanisticke parcele
/postoje UP za koje nije moguce rijesiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata”/;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog,
uzduZnog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a velicina parking
mjesta | parkirne saobracéajnice po normativima;
- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5mj;
- Obrada otvorenih parkinga freba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. (Preporuka je da se Koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz iii izmedu parkinga zasaditi drvece);
- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za
izgradnju garaza;
. GaraZze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao
klasi¢ne ili mehanicke;

- Podzemne garaZe mogu biti jednoetaZne ili viSeetazne,

9







- Dozvoljava se izgradnja zajedni¢kog garaznog prostora ispod dva ili
viSe objekata;

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je
nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za
dvosmjerne;

- 8irina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za
dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduZni nagib rampi u zavisnosti od veliCine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene
i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene |
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu Kkolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa $irinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko,
ne postoje neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata;

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaZze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta (podzemne
garaze);

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin;

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi [ slicno);

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o
tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11);

. Na vedéim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine
(npr. djelimicno poplo€anje, vise manjih pergolom natkrivenih povrsina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti
koje betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
vojstva
podrucja

U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanisticki parametri i
kapaciteti za svaku urbanisti€ku parcelu koje ée biti preispitani kroz
izdavanje konzervatorskih uslova pribavlienih od Uprave za zastiu
kulturnih dobara.

- Ukoliko podrumske etaze objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju
javne povrSine ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
po kojoj se obradunava indeks izgradenosti. U BRGP ne obra¢unavaju
se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori i sl.) koji se obradunavaju u BRGP.
Prilikom obratuna BRGP-a koristiti Pravilnik o nadinu obraduna
povr§ine i zapremine objekta (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13).

- Najveéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slugaju

da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno
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izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoS¢u zidova od minimum
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim, autohtonim
kamenom. Nije dozvoljeno postavijanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjec¢avao slobodan
prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko |
vodno dobro.

- Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od
strukture BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima).

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Krovne
konstrukcije rjeSevati kac dvovodne, paralelno sa izohipsama |
pravcima pruzanja krovova na ocuvanim objektima tradicionalne
arhitekture. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

-~ Prillkom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi op$toj slici i doZivljaju
tradicionalnih graditeljskih vrijenosti podrucja.

- Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije,
se investitor uslovljava osiguranjem arhecloSkog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od
arheoloskog znaéaja, izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovladcenog pristupa drugih
lica;

b. Odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz, Upravi za za&titu kulfurnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za
poslove sigurnosti na moru;

c. Sa¢uva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlascéenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o ckolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tatke 3, pronalazad moze nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze
Uprave i Investitora definisane su €lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzini eleborata
o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13). Kada
su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zragenja.

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unapredenje uredaja
a klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solarnih panela za
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zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED kako za unutra$nje tako i spoljasnje
osvjetlienje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvjetlienja
- DAY LIGHT control), primjenom koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje angaZovanom snagom i kontrolom vrsnog opterecenja,
kontrolom potro$nje energije glavnih potro$aéa sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektriénih automobila, bicikala i ostalih prevoznih
sredstava na elektriéni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponskim panelima.

Ovo podrudje spada u red podru¢ja sa vrlo povolinim osnovnim
parametrima za znacajnije kori§éenje energije neposrednog sunéevog
zragenja.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti tri nadina Koriséenja sunceve

energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske
¢elije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranie toplotni gubici. Za
proizvodnju elektrine energije pomocéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih,
ekonomskih i ekolodkih parametara.

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne

odnose.
21 DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22 OBRAPBIVACI
URBANISTIGKO - TEHNICKIH USLOVA: /)
SAMOSTALNA SAVJETNICAII SAMOSTALNA SAVJETNICA 1
Duska Radonié dipl.ing.arh. Tijdna Cadénovié, dipl.pr
\
23 OVLASCENO SLUZBENO LIC \j SEKRETARKA
/e Wing.pqz.arh.
W5 f&fe o) (N

M.P. ‘_hs w\?@\ﬁ / potpis-ovlaééenog sluzbenog lica
04 &oror
25 PRILOZ!

propisom

plana

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

12
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

Broj: 106-919-10641/2021
Datum:  07.12.2021.
KO RISAN I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19777, KOTOR , za
potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 549 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. : 2 .
Broj Podbroj| i | Skica |Datum upisa| icy § Kuéai broj Osnov sticanja kipsa | FovrSinam®l  Prihod
510 2 5 CARINE Livada 2. klase 984 EN)
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 984 472
Podaci o vlasniku 1li nosiocn
MatiZnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2108970230028 RISTELIC SLAVO MIODRAG Korizéenje 0l
RISAN BB Risan

Podaci o teretima i ograni¢enjima

H il Bro Redni - Dalum upisa !
Broj Podbrojl Beel | Pp | Kedn Natin korféenja Viiome ot Opis prava
22/06/1988
510 2 0 Livada 2. klase Kari¥cenje do izuzimanja
11:
20/07/2004
510 2 1 Livada 2. klase Marsko dobro

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

.g{\é«.hﬂ l(g,%: ZQLNaEclnik:K—-o}\j
\«. 1’2\1‘?@ ‘;_,, d(“ﬁ_ﬁ'@\[‘{o OJE@Cﬁ
l}%@ 35111 iTIC VESELIN, dipl.pravnik
&

N a5 1/1
Lopaancs

Datum i vrijeme: 07.12.2021. 10:57:20




CRNA GORA

UPRAVAZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 17-106-294021
Datum: (9.12.2021

1ZV0OD IZ DIGITALNOG PLANA
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Katastarska opitina: RISAN 1

Bruj lista nepokretnosti:

Parcela: 5102
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drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradivac plana

v ODLUKA O DONOSENJU PLANA:
narugilac MINISTARSTVQ ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA br. 07-3789

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 Podgorica, 19. jula 2018. g.
naziv planskog dokumenta || = Spila - Risan - Rt Banja

godina [zrade plana:

odgovorn planer Dragana Sukovi¢, dipl.inZ.arh. (licenca br.04-732/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan . 1 . 1 000

Broj
nazlv grafitkeg prikaza Plan namjene povrSina - Zone Bi C gb.
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' KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA

GRANICE UP 22

62
63
64

. 68
69
70 .
71
72
67
121
- 122
73
74
75
76
7
78
123

124

125

6557200.52 4708281.88
6557208.93 4708275.71
6557208.17 4708274.37

6557216.09 4708268.69

6557221.77 4708265.00
16557222.44 4708264.20

6557222.47 4708263.49
6557220.10 4708259.30
6557212.24 470824717

6557216.18 4708244.87
6557222.67 4708253.17
6557230.19 4708263.57
6557223.97 4708267.83
6557220.58 4708270.54
6557218.15 4708272.86
6557218.48 4708276.13

6557233.22 4708300.03
6557211.12 4708305.83

6557212.32 4708308.70
6557212.59 4708309.31
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drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradivat plana

narudilac

v ODLUKA O DONOSENIU PLANA:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA br. 07-378

naziv planskog dokumenta

9
Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 Podgorica, 19. jula 2018. g.
- Spila - Risan - Rt Banja

godina izrade plana:

odgovorni planer Dragana éUkOVié, dipl.ini.arh. (licenca br.04-732/1) 2018,
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 000
Broj:
naziv grafitkeg prikaza Plan pPa rceIaCije -ZoneBiC 1 0 b n
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drZzZavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradivag plana

narutilac

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJIA I TURIZMA

naziv planskog dokumenta

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10
- Spila - Risan - Rt Banja

ODLUKA O DONOSENIU PLANA:

br. 07-3789
Podgorica, 19. jula 2018. g.

Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (ficenca br.04-732/1)

godina izrade plana:

fodgoverni planer 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 . 1000

naziv grafictkog prikaza

Plan regulacije i nivelacije - Zone B i C

11b.
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Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara, o gora 85330 Kotor, Crna Gora
Gradanski biro opitine Kotor

tel: +382 32 325 833

Podruc¢na jedinic?;z}gg_p_q& 0. 0N 22
{ Organizacional Jedinstven Rednibroj [Prilog \'r;jedr,g-,rrjailz spomenici@t-com.me
s jodinica | Klasifikecioni mak

22, fabruar 2022 .godine

Br: UP/I-05-1078/2021- % | oY {3 / _|1opay
' 7N

Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/21-19777 od 20.12.2021.godine, dostavljen
20.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP/I-05-1078/2020-1, za davanje misljenja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinagne procjene uticaja na bastinu za
izgradnju novog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 22 koju €ini dio kat. parc. 510/2
i mali dio kat.parc. 510/1 KO Risan |, ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora (“Sl.list Crne Gore* br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon
uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sijedece:

Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u zapadnom dijelu K.O. Risan | ispod
magistrale Kotor — Herceg Novi i predstavlja ravan, neizgraden prostor koji €ini integralni
dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a.

JuZni, maniji dio prostora u okviru kojeg se nalazi predmetna iokacija Studijom zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom
savremenom urbanizacijom, dok je vedéi, sjeverni prepoznat kao dio istorijskih naselja
duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu;

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji moguée je
predvidjeti izgradnju novog objekta;

Za izgradnju na predmetnoj lokaciji, Uprava za za$titu kulturnih dobara je dana 28. 09.
2015. godine, izdala Rjesenje o konzervatorskim uslovima, br. UP/I-05-103/2015-3.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanisticko tehnickih
uslova za izgradnju novog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 22 koju &ini dio kat.
parc. 510/2 i mali dio kat.parc. 510/1 KO Risan [, moze u potpunosti uskladiti sa Mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, uz postovanje gore
navedenih Konzervatorskih uslova br. UP/I-05-103/2015-3 od 28. 09. 2015. godine, koje
Vam u prilogu dostaviljamo.

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene

'utlca}a izgradnje novog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 22 koju &ini dio kat. parc.

510/2 i mali dio kat.parc. 510/1 KO Risan |, mozZe u potpunosti uskladiti sa Mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrugju op&tine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu postovanja navedenih Konzervatorskih uslova.

S postovanjem,

Y a

Prilog: Rjesenje o konzervatorskim uslovima, br. UP/I-05-103/2015-3

Dostaviti:
- naslovuy;
- U spise






CRNA GORA - )
MINISTARSTVO KULTURE '
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR 1

A

Broj: UP/1-05-103/2015 S
Kotor, 28.09.2015.godine :
Uprava za zaititu kulturnih dobara —~ PodruZna jedinica Kotor, postupajuci po? Zaht]evu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor br.
0303-7241/15 za izdavanje Kkonzervatorskih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 6 koja se
sastoji od katastarske parcele 510/2 K.0. Risan I (zona Carina), a na osnovu &lana
102. i ¢lana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara {»Sl. list Crne Gore« br. 49/10)au
vezi sa tlanom 196. i clanom 200. Zakona o op3tem upravnom postupku { »Sl. list RCG«
br. 60/03, »Sl. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljedece '

RIESENJE-
o konzervatorskim uslovima
za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 6 koja se sastoji od
Katastarske parcele 510/2 K.O. Risan I {zona Carina)
|
1. Gradnju objekata predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama naslijedene urbanistitke matrice dijela Risna u kojem se
nalazi predmetna lokacija, terenu, arnbl]entalmm karaktenstlkama parcele i.
njenog-okruZenja N '
2. Preispitati moguénosti postavljanja dva objekata &iji bi gabariti bili srazmjerni u
odnosu na okolne objekte, umnjesto jednog objekta Ciji bi gabariti bili
nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu dijela grada u kojem se
nalazi predmetna parcela

3. U arhitektonskom oblikovanju primijeniti jednostavne nenametljive forme

4. SpoljaSnje stepeniSte se moZe planirati samo za komunikaciju od nivoa
prizemlja do prvog sprata kao jednokrako prislonjenc uz objekat. Za
vertikalnu komunikaciju izmedu spratova, stepeniste planirati unutar objekta,






~ vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih

- druga pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

5. -U zavrSnoj .obradi fasade koristiti neutralne bO]e koje se uklapa]u u opstl
tonalitet prostora. -(iskljutuju se boje ko;e odudara]u od tonahteta
tradicionalne arhitekture)

6. Hortikulturalno uredenje parcele predvidjeti po uzoru na r]esen]a zastupl]ena
u tradicionalnoj stambenoj arhitekturi Risna. -

U svim fazams tehnicke i projektne dokumentacije obavezno je unijeti propisane -
odredbe zakona koje se odnose na slufajnd otkriéa - nalaze od veceg arheoloskog
znacaja. Ukoliko- se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke,}sve

- radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za§titu-

kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za Il]lhOVll zastitu,
shodno &lanu 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ( ”SL list CG” br 49/10 i
40/11).

m

Po izradi Konzervatorskog projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-
tehnickim uslovima izdatim od strane nadleZnog Sekretarijata Op3tine Kotor, duznost je

dobara — Podrugna jedinica Kotor.
Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i

Obrazloienje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se Upravi za za3titu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, zahtjevom za

--izdavanje za jzdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacue g

izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 6 koja se saston od
katastarske parcele 510/2 K.0. Risan I (zona Carina).

U sprovedenom postupku,nakon uvida na terenu , uvida u Izwestaj safinjen od strane
Sofije Hajrizaj, dipl.ing.arhitekture i uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju,
utvrdeno je sljedece:

e Predmetna urbanisti¢ka parcela se nalazi u zapadnom dijelu K.O. Risan I
ispod magistrale Kotor — Herceg Novi i predstavlja ravan, neizgraden prostor,
na ne3to niZoj koti u odnosu na kotu magistrale. Na predmetnu parcelu se
moZe pri¢i sjeverno sa magistralnog puta i juZno sa obalnog puta koji &ini
katastarska parcela 515/1 K.O. Risan L. P



¢ :Predmetna lokacija se nalazi na cca 200 metara ]ugozapadno od lokallteta B
_Carine i predstavlja integralni dio podru&ja Sv;erske bastine.

Imajudi u vidu da predmetna katastarska parcela predstavlja integralni dio podrudja
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu Svjetske bastine,
te da gradnja.na istoj pedlijeZe pravilima uklapanja novog u postojece tkivo,
prilikom izrade projekta. potrebno je pridriavati se propisanih konzervatorsklh
uslova prema kojima treba uraditi projektnu dokumentaciju.

4 »

,,Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanistigko-tehnickim

uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnlh
dobara - Podrdzna jedinica Kotor, a shodno dhnu 103. stav 3. Zakona-o zastttl kulturmh -
dobara. i
Shodno izloZenom rijeSeno je kao u izreci. . ’ S

. ] "5{ -
PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe Ministarstvu

kulture na Cetinju, u roku.od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se preko Uprave

za zastitu kulturnih dobara — Podruéna Jed:nlca Kotor.

Obradivac:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- uspise predmeta
- afa







Broj:

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora.
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

A\-(.{g ’ ] Kotor: Q% @4. 11

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-19777 od 07.03.2022. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1308 od 28.03.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekta, na dijelu-urbanistike parcele UP22, koju &ini dio kat. parcele 510/2 | dio
kat.parc. 510/1 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja (,,Sl.list CG“, broj 057/18), izdaju

se:

I

\ \,‘.‘J‘ F
™ \PROJEKTNO TEHNICKI USLOVI 1 s
) el
VODOVOD‘ S /\; \\ H /f /\ *-‘ ‘ N >
R e
Snabdijevanje vodom ovog podruqa se VFS\I 1|z rez?rvoara kop se.nalazi na; kotl 50 mnm.
Mjesto prlkljucenja predwdjetl naxdlstrlbutlvnl vodovodnl qevovod kome pnkazan na skici u prilogu.
~J \
Za vodovodm prlkljucak potrebno je: da ?bjekat ima glavnl vodomjer sa dva- ventlla\smjesten u $ahtu
ili ZIdnom ormancu Prlhkom ug@dnje\vodomjera ne konstltl,”kug{)a“ventrle” sVodomjerni $aht
odnosno*‘mdm ormarlc mora b|t| postavljen"na grafmcu parcele na mJestu gdje pnkljucm vod prelazi
sa javne\rHredmetnu parcelu\Pohopec ‘tahta m9ra—b|t| metalm min. precnlka 600mm za lako
saobracajno. therecenje Ovaj- _s‘gljér_m__e_ postavljatl na: pELIgng niti-kalovoz, \ \ W] %
Ukoliko objekatilma_wse stambenlh‘:/lll poslovmh—]edlmca -za-svaku-jedinicu”postaviti poseban
vodomjer—najprlstupacnom mjestu (kao npr] Stl."UJom]EI'I) <Ukoliko pOStOJI hldrantska mreza, za hju
—Z - e —
predvtdetl poseban vodomjer u. sahtu sa glavmm vodon;njerom 3
Na prikljuéku jposle vodomjera gledano U smjeru. toka\vode, potrebno Jje ugrad:t: zastltu od povratnog
toka vode (nepovratnl ventll) ’/> i _." Ry 7 / - ]
Obaveza mvestltora ]e |zgradnja] prlk[jucnog vodovodnog c;evovoda od mjesta priklju¢enja do
predmetne parcele W N / ) = N
Glavni pro;ekat mstalacua vo\go’yclada i kanahzacue objektay, kou se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr2| detaljnuj; |zometrusku Semusa jasno defmsanlm  pozicijama svih vodomjera
i pregnicima cuew Kao i detalj vodomjernog sahta " - ”
Radove na prikljuéenju i monta2| vodomjera -po- pra\nlu |zvod| ovo Preduzece,

KANALIZACUA \j Q L’—-" Q) B

Na ovom pedrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikkom wvoditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista€ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti 5to

/}\

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod3







postanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
11. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
12. Zastitna zona distributivnog CjEVOVOda je‘5|r|neip\o\2m 551 c;bje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevmﬁslil_ﬂgovwe ?muu izvoditi unutar zadtitnih zona. U slu¢aju
ostecenja CJevovoda prlllkom |zvod enja‘radova, tro&Kovi popravke padaju na teret investitora.

13. Ukoliko prlkljucm qevovod prela2| preko SUSJe:ldnt;;;E?cele obaveza&mvestltora/vlasmka objekta je

~ \

pribavljanje OVJerene saglasnostl vlasmkaate parceI? .r/ ~a e »/ -
14. Projektno tehmclwlow vage 12 mjeseu od[i_:lana lzdavanja lstlh \ A ‘-—-\-‘ ‘\
\\.\ sy \\ W \ A L_H '/ */F /f/ N '\\

\\ RY
Napomena: Pored: ﬁEVEdenrh tehmck:h usiova\da br ob;ekat mogﬁo bm pnkljucen na vo\dovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je-da se zd !St! dostaw gradewnskgl dozvo!a/pruava gradn;e i da Su :zm:rene obgveze prema
\“ W "‘3 % .,

ovom Preduzedu, {_ [ \%\\\‘ (; \
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InZenjer za mapiranje i
Cavdr Teodora

spec.sci grad.

DOSTAVLUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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HINVESTITORU
"2.Vodnoj knizi

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-494 Kotor, 16.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opéstine Kotor, na osnovu
cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime RisteljiéMiodrag za gradnju objekta na kat par 510/1,510/2 K.O.
Risan |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 510/1,510/2 K.O. Risan i koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-494 od 15.03.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 510/1,510/2 K.O. Risan | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-1977 od 07.03.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASGENQ,SLUZBENO LICE
27
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CRYA GORA

Gradansk ona opitine Kotor

!__‘rimljeno: 2L 0%, 26T

L nRcTon: .k:‘dit’::’.‘.fl}i . Redibrof |Prlog  |Vrijednost

;‘ TN L oFhacion] ek St;ri grad 317
Crna Gora ' pn .,;ﬂ/ - l1ge 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kaotor / o — tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-498 Kotor, 21.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i DSL ,Sektor 10°
Spila — Risan — Rt Banja (,Sl. list CG", broj 057/18), a rje$avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 22, koju Cini dio
kat. parc. 510/2 i dio kat. parc. 510/1 KO Risan |, u obuhvatu DSL .Sektor 10 Spila —
Risan — Rt Banja (,S. list CG", broj 057/18), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u.odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnic¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;
Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele prema sledecim
normativima:

NAMJENE Potreban broj PM
STANOVANJE -individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE -kolektivno 1PM/1.2 stan,

1PM/1 smijest. jed.
TURIZAM ' - apartmani 50PM/100soba
TURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korisne povr. ili

1PM/4stolice



9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vazedéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjesatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i na€in priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutra8njosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/22-498 od 15.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 22, koju €&ini dio
kat. parc. 510/2 i dio kat. parc. 510/1 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10 Spila —
Risan — Rt Banja (,SI. list CG", broj 057/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op$tine Kotor broj 03-333/21-19777 od
07.03.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kac u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ragun
930-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
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