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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo'i
prostorno planiranje

Broj,03-333/21-14783

Kotor, 25.02.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢&l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20) i &l. 1 Uredbe o lzmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog zahtjeva od
strane Kolar Karolja ,izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekata br.1 i br.2, namjene hotel (T1), na dijelu urbanisticke
parcele UP 39(zona C ) koji ¢ini kat.parc. 250 K.Q. Risan Il, u obuhvatu DSL “Sektor
10" Spila — Risan — Rt Banja (“Sl.list CG” —br 057/18)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kolar Karolj
POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc. 250 K.O. Risan Il i nalazi se u obuhvatu

plana u obuhvatu DSL "Sektor 10" Spila — Risan — Rt Banja, namjene turizam.
Uvidom u prepis LN br.94 K.O.Risan ll, utvrdeno je sljedece:

-na kat.parc.250 je evidentiran je objekat br.1, porodicne stambena zgrada,gabaritne;
povrdine 67 m? spatnosti P

-na kat. parc.250 je evidentiran objekat br.2 , ruSevina raznog objekta, gabaritne povrsine
94 m? spatnosti P,

-kat.parc.250, void se kao dvoriste, povriine 219 m.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je povrsine za turizam (T1)-Hotel.

Vrste hotela koje su predvidene u okviru ove namjene su visoke kategorije (415
zviezdica).

Preporucuje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost

mjesta biti podignuta na visi nivo.
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Ovakav karakter turisti¢kih objekata omoguéava njegovo funkcionisanje tokom cijele
odine.

Na urbanisti¢oj parceli UP 39 zona C planira se rekonstrukcija objekata u postojeéim

baritima sa namjenom Hotel.

predmetoj parceli planiran je hotel visoke kategorije, minimum 4*. Moguéa je

nstrukcija objekta u skladu sa planomdefinisanim urbanisti¢kim parametrima .

egorizaciju hotela vrsiti u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehnigkim

vima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 63/10 i

Xoror A 112).
Obzirom da je rije€ o autenti€noj grupaciji objekata, koja ni danas nema obezbijeden kolski
prilaz, prilikom dalje projektne razrade, ova parcela predstavija izuzetak, i nije obavezno
obezbjedenje potrebnog broja parking mjesta u okviru urbanisti¢ke parcele.odine,
nezavisno od turisticke sezone.
7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetn§ lokacija dio UP30( tip I!) -sastoji se od kat. parc. 250 KO Risan ll, povrSine:
P=380 m

TIP It - REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA /objekat se zadrzava, predlazu se
mjere u izmjeni matetijalizacije objekta,zamjene elementa na fasadi, uklanjanje djelova
objekta i sl./

Za predmetnu urbanistiCku parcelu urbanisticki indeksi su:

- indeks zauzetosti  0,55: Pz=209 m?

- indeks izgradenosti 1,21 : Piz=459,80 m?
- spratnost : tri etaze

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinaénu urbanistitku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaZza planom je definisana, u odredenim slutajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekia se izrazava
u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konagno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograni¢enja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obraéun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
moze imati vise podrumskih etaZa.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovlja/ krova,

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrdna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti veéa
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

NajveCa visina etaZe za obradun visine gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.0 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.
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Uslovima su dati maksimalni parametri koji ¢e biti usaglaseni sa konzervatorskim
uslovima pribaviljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
adevinskih intervencija u zahvatu plana.

velacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

rilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije koristiti Pravilnik o nadinu obraduna povrsina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crné Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obradunavaju povrSine svih etaZa objekta, koje obuhvataju bruto povrSine podova
i nekorishe povrine etaza, obracunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17)definisano je da do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana ( grafitkom prilogu br.11b Plan regulacije i nivelacije-zone B i C).

Urbanisticka parcela- Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistiCkih parcela, preko koordinata ta¢aka, kao i poloZaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se pokiapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
imjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi bjekat. Na ovaj nacin je; umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjesStanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogudi dovoljina
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tataka u grafickom prilogu. Od gradevinske linije se moZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kultumih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavljanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisang
namjene. Gradevinska linijja na zemlji ( GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linijja kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazedi od osobina seizminosti podruéja, predloZenih urbanistickih rieSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemijotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu §to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickin objekata predstavijaju dalju razradu

- jpreporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se

sa njima u procesu projektovanja:
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- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,

- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstinu,
st i krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,

;s"[érglék sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u
§x%0shgYyl, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

L .:,,,m“ﬁ@?;jo sebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po

N2« -+ visfii. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednagene promjene krutosti

i teZine, Sto obiéno prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

[zbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za
sigurnost i ponasSanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i &eline konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
cvrstinom, ZilavoScu i krutoScu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmiCku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu priliéno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmiCke konstrukcije.

Od posebnog znafaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprieGavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U siucajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
cvrstoéa i Zilavost konstrukcije, éime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi€nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa)
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedede:
- Na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

~ Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim
serklazima

i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmamal
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake)
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na pona8anje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama zna&ajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki

nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.
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Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
J[% pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanlcko ispitivanje tla.
I Em_& rade tehniéke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno &lanu 7,
0 geolosSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 |
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
atima izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog
nistarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je zasStita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zaétiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementamnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i vaZecih tehnickin normativa i standarda. Objekti su
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim nommativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ“ br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i
52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od
poZara “Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehnickih normativa (Pravilnik o tehnigkim
normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje poZara - ,Sluzbeni list

SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajuéim brojem uli¢nih poZarnih hidranata.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr&i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine za turizam ( Hoteli)

Zelenilo u okviru ove namjene je vaZzan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude,

pored ekologkih funkcija i obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
Osnovni cilj je svakako poveéanje atraktivnosti ovih prostora i priviaéenja buduéih gostiju
tj. korisnika.

Povrsine neposredno uz glavni ulaz u objekat rjeSavati na reprezentativan nagin. Ostalo
uredenje zelenih povrsina u okviru

hotelskih kompleksa odnosi se na osmisljavanje lineranog zelenila koje prati pravce
komunikacija, parking prostore.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji
su uslovljeni kategorijom i rangom

planiranog kompleksa. Sve postojece zelene povrSine zadrZzavaju se kao sastavni i
neodvojivi djelovi ambijenta.

UP 39-Zona C

Na UP planirati minimum 15% (min 137 m?) zelenih, nezastrtih povrs§ina, koje se realizuju
na siobodnom tlu bez podzemnih etaza.







4

U obragun zelenih povrSina ne ulaze poplogane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i
vertikalno zeleniio. Ukoliko postoj, na

parceli zadrzati vrednu vegetaciju.

Ohezbediti minimum 1 stablo (visoki li§c¢ari ili Setinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i

slo\pa svakih 100m? slobodnih (zelenih i

ih) povrsina oko objekta.

' ﬁej"g ka stabla pozicionirati ka SetaliStu uz more. Sadnju planirati u zelenim basticama ili u

34“\“\9

etama minimalnih dimenzija 1.2 x 1.2m.

e
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAI NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RieSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukgciju objekata na lokaciji koju &ini kat.parc.250 K.O.Risan I,
br.UP/I -05-839/2021-2 od 31.01.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovijava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema Glanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(.Sluzbeni fist CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolokog znagaja, izvodaé radova (pronalazac),
duzan je da:

@. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadieznom za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

c. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme,
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkrivent:

e. Izuzetno od tacke 3, pronalazaé moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
clanom 88 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Predmetna lokacija se nalazi u podruégju povrsinskih voda, uz uslove nadleznog organa.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

[Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

\h

ehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u

sKigdu sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

=Hflikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture

"o

Qgp@ bno je postovati regulative,standard i normative.

‘Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée sachracajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp.// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa  web portala http://fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
("SI list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele dio UP 39 (zona C)
(kat. parc.250 KO Risan |)

Povr&ina urbanistiéke parcele P=380 m*
Maksimalni indeks zauzetosti 0.55
Maksimalni indeks izgradenosti 1,21

Bruto gradevinska povrs§ina objekata (max BGP)  [P=459,80 m*

Viaksimalna Tri etaze
spratnost
objekata

Maksimalna /
visinska kota
objekta

Parametri za Potreban broj PM za namjenu stanovanje — individualno je 1 PM/1 stan.
parkiranje
odnosno Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

garaziranje vozila- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisticke parcele







/postoje UP za koje nije moguce rijesiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata”/ ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog,
uzduZnog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€¢ina parking
mjesta | parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protoCne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. (Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece);

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povolinost zg
izgradnju garaza;

- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao
klasicne ili mehanicke;

- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

- Dozvoljava se izgradnja zajedniCkog garaznog prostora ispod dva ili
vise objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je
nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaZa rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za
dvosmjerne

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za
dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od velicine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaZze maks. 12% za otkrivene,
i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za veée garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko
ne postoje neka druga tehniCka ogranicenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaZze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta (podzemne
garaze)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinanih garaza za jedno ili manji
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

~ Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o
tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na vedim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistiCkim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine
(npr. djelimicno poploganje, vise manjih pergolom natkrivenih povrsina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti

koje betonirana povrSina ima na ukupni pejzaz.




Smjernice za
oblikovanje i

. imaterijalizaciju,

posebno u

U poglavlju AnalitiCki podaci su dati maksimalni urbanisti&ki parametri i
kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu koje ée biti preispitani kroz
izdavanje konzervatorskih uslova pribavijenih od Uprave za zasttu
kulturnih dobara.

- Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju
da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno3éu zidova od minimum
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloZiti prirodnim, autohtonim
kamenom. Nije dozvoljeno postavijanje Zianih, zidanih, kamenih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjedavao slobodan
prolaz atmosferske vode u more ili na drugi na&in ugrozili pomorsko i
vodno dobro.

- Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od
strukture BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.)

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. Krovne|
konstrukcije rjeSevati kao dvovodne, paraleino sa izohipsama i
pravcima pruzanja krovova na o&uvanim objektima tradicionalne
arhitekture. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata, Posebnu paZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

- Prilikom dalie projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
tradicionalnih graditeljskih vrijenosti podruéja.

- Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije
se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima)
iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(.Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od
arheolo$kog znacaja, izvodaé radova (pronalazag), duZan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih
tica;

b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleZnom za
poslove sigurnosti na moru;

c. SaCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalazat moze nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze
Uprave i Investitora definisane su &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Uslovi za Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrZini eleborata
unapredenje 0 energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13). Kada
energetske su_u_pitanju obnovljivi izvori _energije, posebno treba naglasiti







efikasnosti

potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unapredenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solamih panela za
zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED kako za unutrasnje tako i spoljasnje
osvjetljenje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvjetljenja
- DAY LIGHT control), primjenom koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje angaZovanom shagom i kontrolom vrsnog optereéenja,
kontrolom potroSnje energije glavnih potroSada sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala i ostalih prevoznih
sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponskim panelima.

Ovo podru€je spada u red podruéja sa vrlo povoljinim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog sunéevog
zraCenja.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti tri nacina korié¢enja sundeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
Celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi freba maksimalno smanijiti da se ogranie toplotni gubici. Za
proizvodnju elektriéne energije pomoéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara

21 DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta

-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v i SN A GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobigfaiA A Kator oI +382 32 325 833
Podrucna jedinica th.grljeno: o EF- EXN») L ETnaiI: spomenici@t-com.me
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-14783 od
20.10.2021. godine, dostavljen 21.10.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
839/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne
procjene uficaja rekonstrukcije objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 250 KO Risan I,
u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja ("Sl.list Crne Gore" br. §7/18), na
kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102
stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19), te &l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata na lokaciji koju €ini
kat.parc. 250 K.O. Risan Il, u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja
("Sl.list Crne Gore" br. 57/18)

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima za3tite kulturne
badtine i kroz studijski pristup, na osnovu prougavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Istorijskog
dijela Risna, kao i vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloSke analize
Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristkama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela nasellja
Risna, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnih objekata potrebno je
predvidjeti skladnu cjelinu, uz poStovanje osnovnih karakteristika tradicionalne
arhitekture. Arhitektonsko rjeSenje zasnovati na tradicionalnim uzorima sa
jednostavnim, puristi¢kim i minimalisti¢kim izrazom, bez ekspresivih formi, a sve
u skladu sa prethodno sprovedenim prougavanjima tradicionalnih uzora u okviru
istorijskog naselja Risna;

4, Volumene objekata, njihove proporcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na
fasadama, rje$enje krova, poloZaje i veli€inu-istaknutih djelova na fasadama
(terase i balkoni) zasnovati na rje$enjima zastupljenim u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi istorijskih naselja duz Bokokotorskog zaliva.

5. Predmetne objekte je neophodno uskladiti sa naslijedenim mjerilom volumena
tradicionalnih objekata; uskladiti proporcijske odnose izmedu volumena, po
etazama i u odnosu na njihove istaknute djelove (poslednje se posebno



odnosi na rje$avanje terasa i balkona, odnosno, njihov polozaj, veli¢inu i
polozaj na fasadama);

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), ve¢ autentinim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavr3na obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadréi
mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

7. U zavr8noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja
i bijele boje;

8. Parterno uredenje prilagoditi postojecoj konfiguraciji terena i zatecenoj koliCini
zelenila. Ne teziti formiranju vjestatki stvorenog ambijenta koji bi odskakao od
sveukupne ambijentalne slike predmetne mikrolokacije.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu €lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu-
(&lan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-14783 od
20.10.2021. godine, dostavljen 21.10.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
839/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedina&ne
procjene uticaja rekonstrukcije objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 250 KO Risan Il
u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja ("Sl.list Crne Gore" br. 57/18), na
kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Risan il,
na samoj obali, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju op$tine Kotor
prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljuéujudi i izgradenu obalu,




Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehniékih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija ruSevina objekata sa namjenom hotel visoke kategorije.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju op3tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU

OBALU:

Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rie$enja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

Tretman odéuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zadtiti kulturnih dobara, lj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvali i lretirali sa najvecom
paZnjom, iskijudivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studifa i projekata.

Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zasltitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za to postaji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slu¢ajevima kada se u za$tiéenoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcife, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekia definisace se posebno za
svaki pojedinacni sluéaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizueino ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvaine
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili dielova objekata , i sl.

Na osnovu Zakona o za$titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originainog uredenja obale sa
karakteristiénim sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne inlervencije planirati na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacifa i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i ocdobrenih
konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikijucci);

Za komnplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacife.

Predvidjeti formiranje zelenih fampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.
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Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se UrbanistiZko tehnigki uslovi za
rekonstrukciju objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 250 K.O. Risan ll, u obuhvatu DSL
“Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja ("Sl.list Crne Gore" br. 57/18), mogu uskliaditi sa
mjerama iz Studije zatite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor uz postovanje
odgovarajudih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinagne procjene
uticaja rekonstrukcije objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 2560 K.O. Risan 1l, u
obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja ("Sl.list Crne Gore" br. 57/18), na
kuiturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oguvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kultumo-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osnhiva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

irektor

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovi¢, spec.sci.arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.




Broj:

) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

l18o]| Kotor: D{.0%.'2%

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14783 od 25.02.2022, godine,

{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 978 od 08.03.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekata br.1 | br.2, namjene hotel (T1), na dijelu urbanisti¢ke parcele UP
39(zona C) koju ¢ini kat. parc. 250 KO Risan I, u obuhvatu DSL ,,Sektor 10“ Spila-Risan-Rt Banja (,,Sl.list CG*,

broj 057/18), izdaju se:

Ut

7 ~
o TR \/,H,,
u Nt w’ - i
\PROJEKTNO-TEHNICKI Ustovi’

. . ~— o,
- o __1{ - - T -

VODOVOD ' /__, “,_, :: \'l |! ’f}f .., -~ -~ L >
Snabduevanje vodom ovog podruqa se vrsi iz- rezervoara kOjI se nalaz: na’koti 50 mnm.
Mjesto pnkljucenja jé defi infsano na dlstnbutlvm.vodovodnl qevovod Koji j ie, prtkazan na skici u prilogu.
Za vodovadni prlkljucak potrebno je-da‘objekat i ima glavm vodomjer sa dva vent:la smjesten u 3ahtu
ili zidnom_ ormarlcu Pnhkom ugradnje ‘vodomjer? r}e kOI‘IStItI' ”kugla ventlle ".“Vodomjerni Saht
odnosno z:dm ormarlc mora biti postavljen na granlcu parcele na mjestu gdje prlkljucm vod prelazi

sa Javnema predmetnu parcelu Poklopac Sahta mora -biti metalni, min. precnlka 600mm, za lako

saobracajno- optere'cenje “Ovaj; saht ne. postavljatl na; parkmg niti-kolovoz. ; | \ N W
S obzirom; “da; do predmetne . parcele ne postop Javm ~put;-vodomjerni- saht predvidjeti na javnoj
povrsml najbllze predmetncu parceliz~ =T i\ - ”; T f v

Ukoliko objekat |ma “vise stambemh I/l|l poslqvmh Jedmlca za svaku Jedlnlcu postaviti poseban
vodomjer -na' prlstupacnom mjestu {kao npr. strulomjen) Uko[uko postOJ:,'htdrantska mreZa, za nju

predvidjeti- poseban vodomjer/u Sahtu sa.glavnir; vodomjerom / =
Na prikljucku,-prije vodom jéra gledano u'sm Jgruﬂoka vode, potrebno je ugradltl zastitu od povratnog
toka vode (nepovratm ventll) / ,l U m ! L

Obaveza investitora je |zgradnja’) prlkljucnog vodovodnog c;evovoda od “mjesta prikljufenja” do
predmetne parcele. Prlbavljanje saglasnos’tl za!postavljanje prikljucnog voda preko susjedne parcele

je obaveza investitora. Y *-\ L LIS LS \

Glavni projekat mstalacua vodovoda i kanal:zacue ‘objekta,, kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi detaljnu lzometlrusku $ému sa Ja\sno defi inisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta ,_\:-_,r'

Radove na priklju€enju i montaZi vodomJera po pravilu izvodi ova Preduzede.

KANALIZACIA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuCenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071,
e-mail: vodovod.kotor@t-com,me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, pracne i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

~r Famd
OPSTE 177 /:\ ™

11. Ukoliko se na parceli nalaze m@alacue&odovoda 1] kaﬁahzacue troskovn njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Pro;ekat lzmjestanja je. potrebno dostavntl ovom Preduzecu na saglasnost prije
poletka izvodenja radova ) T \P— ’j e e 4 o P

- ‘H_ .

S
12. Zastitna zona dlstrlbutwnog c;evovoda Je lsilrme po mesa obje straneam]ereno od ose cjevovoda. To
znati da se n:kak\n Objektl Qltl gradevmsklkrzrdow’ne smuunzvodly unut\arqgg_s_tlltnlh zona. U slu€aju

ostecenja qevovoda prlllkom lzvodenjé\radova tro§kow popravke pada jU na teret investitora.
13. Ukoliko prlkljucm qevovod prelaZI preko sus;edne parcele, obaveza mvestltora/vlasmka objekta je

pr:bavljan je. ov;erene saglasnostl vlasmka t“% parcele / 2 f,-"' ger = \ \ i —
14. Projektno, tehnlckl uslow vaze2. mjeseél od dana lzdavanja lStlh \“
T [y ““\‘1‘:::&: ,/ \\3

!
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InZenjer za mapiranje |
aZuriranje GIS-a
Cavbr Teodora

spec.sci grad.

g Direktora -
o Kordi¢ Lazar
dipl.ing.mas.
DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi 3




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/22-443 Kotor, 11.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Kolar Karolj za gradnju objekta na kat par 250 K.O. Risan I
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 250 K.O. Risan II koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-443 od 10.03.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 250 K.O. Risan Il sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva regenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-14763 od 25.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Z2alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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03335 / - |ty Stari grad 317
Crna Gora Y 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www_kotor.me

UP/1 Br: 1606-341/22-442 Kotor, 10.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- op8tinski propisi 46/19) i DSL ,Sektor 10“
Spila — Risan — Rt Banja (,SI. list CG", broj 057/18), a rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNIEKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta br. 1 i br. 2 namjene hotel (T1), na dijelu
urbanistiCke parcele UP 39 (zona C) koji ¢ini kat. parc. 250 KO Risan [l, u zahvatu DSL
~Sektor 10“ Spila — Risan — Rt Banja (,Sl. list CG", broj 057/18), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na Javnu saobraéajnu povrsmu

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikijuka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefiziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnictka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele prema sledeéim
normativima:

NAMJENE Potreban broj PM
STANOVANJE -individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE -kolektivno 1PM/1.2 stan,

1PM/1 smjest. jed. -
TURIZAM - apartmani 50PM/100soba
TURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korisne pouvr. ili

1PM/4stolice




9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45° 60°, 90°%) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljuka na
javnu saobradéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Sacbracajno tehnigku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-442 od 09.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta br. 1 i br. 2 namjene hotel (T1), na dijelu
urbanistitke parcele UP 39 (zona C) koji €ini kat. parc. 250 KO Risan Il, u zahvatu DSL
_Sektor 10 Spila — Risan — Rt Banja (,Sl. list CG", broj 057/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-14783 od
25.02.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacéena je.
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