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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-15773

Datum, 17.02.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane Mili¢ Nadezde iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br.1 ( izgradnja objekta na mjestu
4 |postojeCeg u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i1 totalnu

rekonstrukciju pomoénog objekta br.2 { izgradnja objekta na mjestu postojeceg u
postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji  koju &ini
kat.parc.1227 K.0.Orahovac I, u obuhvatu PPPN-za obalno podruéje Crne Gore (SI.
list CG, br. 56/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mili¢ Nadezda iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.1227 K.O.Orahovac Il i nalazi se u obuhvatu
plana PPPN-za obalno podrugje Crne Gore (SI. list CG, br. 56/18) namjene naselja.
Uvidom u List nepokretnosti br.203-prepis K.O.Orahovac I, utvrdeno je :

L kat.parc.1227 vodi se kao ,,dvori§te”, povr§ine 205 m?;

-na kat.parc. 1227 evidentiran je objekat br.1-porodiéna stambena zgrada , gabaritne
povrsine 39 m?, spratnosti P.

Uz zahtjev je dostavljeno RjeSenje o legalizaciji objekata br.UP/I 0303-2504/18-7 od
19.07.2021.god. kojim se odobrava balegalizacija bespravih objekata, objekat
br.1(porodi¢na stambena zgrada) i objekat br:2 (pomoéni objekat ) na kat.parc.1227

K.O.Orahovac Il.







PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Iokacue

mene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim gabarltlma i utvrduju
/- deci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

zadriavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
2 (e rzava postojeci oblik kuce, postojeé¢e dimenzije kuée (posebno se naglasava
adrzavanje fasadnih visina, irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povr&ina i otvora
i sl.} oblik i nagib krova;
-Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
ruSevnom stanju ili u sluéaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribjeéi ovoj mjeri, kojom se postojeéi objekat ili njegovi ostaci
uklanjaju, a na njegovom mijestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.
-Pri rekonstrukciji/obnovi objekata poStovati opste uslove za oblikovanje | materijalizaciju iz
ovog Plana;

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
Lkat.parc.1227 K.O.Orahovac I, povr§ine :P=257 m?

Lokacua je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje N/SMG, van cezure,
povrsine:P= 257 m*

Uranisticki indeksi: -_indeks zauzetosti  : postojecéi

- indeks izgradenosti : postojec¢a
- spratnost : postojeéa (P )

Vertikatni gabariti

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."




KOORDINAT
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E LOKACNE:
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6560727.59 4704631.42

1
2

6560729.01 4704626.41

6560729.41 4704625.01
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6560757.99 4704634.19

5

6560756.78 4704636.15

6

6560750.71 4704645.89

76560730.93 4704632.21




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojecéa.

ORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TPREP I 3
ngR E USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
ST TEH

OLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= g& U zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
',;’{ ssagpagavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
2R etémentarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podioga vazeéim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja, a
zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja
novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namijeni;
odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojeéih zelenih povriina.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za tatalnu rekonstrukciju stambenog objekta br.1 ( izgradnja objekta na
mjestu postojeceg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i tatalnu
rekonstrukciju pomocénog objekta br.2 ( izgradnja objekta na mjestu postoje¢eg u postojeéim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju &ini kat.parc.1227 K.0.Orahovac Il
br.UP/I -05-1046/2021-3 od 10.02.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruéna jedinica Kotor.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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LOSKIH | DRUGIH NESRECA
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kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojecéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br.1 ( izgradnja objekta na
mjestu postojeéeg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i totalnu
rekonstrukciju pomocénog objekta br.2 ( izgradnja objekta na mjestu postoje€eg u postojedim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima)} na lokaciji koju &ini kat.parc.1227 K.O.Orahovac Il ,
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Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim

podrudgjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proracduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
:ﬁjdg\loékim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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| FOJREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOV! ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N/S
(kat.parc.1227 K.0.Orahovac Il)
Povrsina urbanistiéke parcele P=257 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti | postojedi

Bruto gradevinska povriina
objekta (max BGP)

Postojeca { P=39 m? objekat br.1;
P=13 m? objekat br.2)

Maksimalna spratnost objekata

postojeéa (P)

Maksimalna visinska kota objekta

postojeca

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjemice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima
br.UP/l -05-1046/2021-3 od 10.02,2022.god. izdatim od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruc¢na
jedinica Kotor.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske céelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverngj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka
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ieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcijg
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
L Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- PoloZzaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je!
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

21 U spise predmeta ,
-urbantstlcko-gradevmskq mspekcul
29 OBRADIVAC| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTA WJET?}’CA I, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
Dusanka Petrovi d.'pl ing.grad. cLQelena P%_.gj%dzié, dipl,prav.
3
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ,
Franovic,dipl.ing.pejz.arh
potpis oviaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
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PRILOZI:

o

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Listinepokretnosti i kopija katastarskog
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: - 106-919-8927/2021
Datum: 20,10.2021.
KO: ORAHOVAC II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-15773, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 203 - PREPIS

Podaci o parcelama
. -1 Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. . ,

Broj Podbroj zgig%le Skica |Detum upisal ... i?ﬂ?‘znlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m2 Prihod

1227 6 10/07/2018 [KOD BRAJOVE KULE |Dvorsie 205 0.00
37 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1227 1 [ 10/07/2018 [KOD BRAJOVE KULE [Foroditna stamkena zgrada 39 0.00
37 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1227 2 6 10/07/2018 [KOD BRAIOVE KULE |Pomocma zgrada 13 000
37 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Ukupno 257 0.00

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim pravn
0304964237009 MILIC VLADIMIR NADEZDA RODI ZABELINA Svojina n
KOTOR TABACINA Dobrota

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin keriféenja PD Prava
Broj Podbroj zB:gile Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[Parodigna stamby rada Svajina 171
2 ! G‘HA;)EI',]I[*}JFm o P MILIC VLADIMIR NADEZDA 0304964237009
V] 39 | RODI ZABELINA
KOTOR, TABACINA Dobrota
1227 1 [Stambeni prostor 1 p | Svejina 1/1
MILIC VLADIMIR NADEZDA 0304964237009
[GRADENIE 33 | RODI ZABELINA
KOTOR TABACINA Dobrota
27 Pomoéna zgrada Svojina 171
2 2 GRADENIE P | MILIC VLADIMIR NADEZDA 0304964237009
0 13 | RODJ ZABELINA
KOTOR TABACINA Dobrota
1227 2 [Nestambeni prostor 1 p | Svefna 1/1
IGRADENJE MILIC VLADIMIR NADEZDA 0304964237009
10 | RODJ ZABELINA
KOTOR TABACINA Dobrota

Podaci o teretima i ogranitenjima

P i| Broj Redni : : Datum upisa :
Broj Podorojf Broj | pp [ Bedn Natin kori¢enja Vrijeme Upisa Opis prava

Datum i vrijeme: 20.10.2021. 12:00:54 174
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Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Bro Redni e . . Datum upisa
Broj Podbroj zgmifie PD | ot Natin kori¥éenja Vrijeme ul;Jisa Opis prava
10/07/2018
. Mursko dobro
1227 4 Dwvorifite MORSKO DOBRO
12:9
Vs 10/07/2018
i . Morsko dobro
1227 1 A Stambeni prostor MORSKO DOBRO
g 12:9
_ 10/07/2018 Zateths g
1227 1 2 Stambeni prostor ZABILIEZEA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
12:9 GRABEVINSKE DOZVOLE
labllfeiﬁa gosiu Ka
ZABILIEZBA }flESENJA O LEGALIZACIN
BESPRAVNOG OBIEKTA SEKRETARIJATA ZA
05/08/2021 URBANIZAM,GRABEVINARSTVO 1 PROSTORNO
. PLANIRANIE OPSTINE KGTOR BROQI UP/I 0303-
1227 1 3 Stambeni prostor 2504/18-7 OD 19.07.2021.GOD SA TZJAVOM MILIC
NADEYDE DA JE ODGOVORNA ZA STETU
8:28 PRICINJENU TRECIM LICIMA NASTALU
UPOTREBOM BESPRAVNOG OBJEKTA OV -
16322018 QD 15.06.2018,G0D OVIERENOM KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA
. 10/07/2018 Zabilicsh dnie
1227 1 I | Poroditna stambcna zgrada ZABILIEYBA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
12:9 GRABEVINSKE DOZVOLE
10/07/2018
1227 1 Porodina stambena zgrada Mgﬁ%&%"%’%BRo
12:9
l.ab:ll(eﬂ:a stupka
ZABILIEZBA HIESENJA O LEGALIZACH
BESPRAVNOG CBJEKTA SEKRETARIJATA ZA
05/08/2021 URBANIZAM GRADEVINARSTVO I PROSTORNO
. PLANIRANIJE OPSTINE KOTOR BROJ UP/I 0303-
1227 2 Poroditna stambena zgrada 2504/18-7 OD 19.07.2021.GOD SA IZIAVOM MILIC
NADEZDE DA JE ODGOVORNA ZA STETU
8:28 FRICINIENU TRECIM LICIMA NASTALU
UPOTREBOM BESPRAVNOG OBJEKTA OV -
163272018 OD 15.06.2018.GOD OVJERENOM KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA
10/07/2018
‘ Morsko dobro
1227 2 1 1 Nestambeni prostor MORSKO DOERO
12:9
' 10/07/20138 Zubi]i'eib ﬁm dnfe
1227 2 1 2 Nestambeni prostor ZAB LJFE A dBJEK’l‘A 1ZGRADENOG BEZ
12:9 GRADEVINSKE DOZVOLE
LabiljeZba postupka
ZABILIEZBA }GESENJA O LEGALIZACII
BESPRAVYNOG QBIEKTA SEKRETARIJATA ZA
05/08/2021 URBANIZAM,GRADEVINARSTVO | PROSTORNO
. PLANIRANIE OPSTINE KOTOR BROJ UPA 0303-
1227 2 1 3 Nestambeni prostor 2504/18-7 OD 19.07.2021.GOD SA 1ZJAVOM MILIC
NADEZDE DA JE ODGOVORNA ZA STETU
8:28 PRICINJENU TRECIM LICIMA NASTALU
UPOTREBOM BESFRAVNOG OBJEKTA OV -
1632/2018 OD 15.06.2018.G0D OVIERENOM XKOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA
10/07/2018
ZabiljeZb: dnj
1227 1 Pomoéna zgrada ZAIISEJEEETR dEJEKTA IZGRAPENOG BEZ
12:9 GRADEVINSKE DOZVOLE
10/07/2018
Morsko dobro
1227 1 Pomoéna zgrada MORSKO DOBRO
12:9
Zabil{eiba stupka
05/08/2021 | ZABILIEZBA RILSENJA O LEGALIZACII
BESPRAVNOG OBJEKTA SEKRETARIJATA ZA
1227 2 2 Pomoéna zgrada U'RBANIZAM.GRSDEV[NARSTVO I PROSTORNO
8:28 PLANIRANJE OPSTINE KOTOR BRCY UP/ 0303-
» 2504/18-7 OD 19.07.2021.GOD SA IZJAVOM MILIC
NADEZDE DA JE ODGOVORNA ZA STETU

Datum i vrijeme:

20.10.2021. 12:00:54
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Podaci o teretima i ograniCenjima

. - H s . D H .
Broj Podbroj z}g};z{le FD [},er%?‘ Natin keri§éenjn Vrziitgn":el:il;)llssz Opis prava

PRICINIENU TRECIM LICIMA NASTALU
UPOTREBOM BESPRAVNOG OBIEKTA OV -
1632/2018 OD 15.06.2018.G0OD OVIJERENOM KOD
NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/f_g.?l__ Natelnik:— A
wlatodd Nodsa

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 20.10.2021. 12:00:54 3/4
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

7,
Bl;; o‘(’labr::}e gr;da Predmet Datum £ vrijeme Podnosilac Sadriina
P
106-3-919-377/1-2021 | 27.07.2021 17:52 SEKR. ZA URBANIZAM EQG%IEI‘:%;IAZCBIIJJI %IE%SP%{IHON?H OBJEKATA
1227/0 e ) e ' ‘ NA KATPAR. 1227 KO ORAHOVAC Il
1 ZA UKNITZBU RIESENIA O ‘
1227 /G 106-3-919-377/1-2021 | 27.07.2021 17:52 SEKR. ZA URBANIZAM |LEGALIZACUI BESPRAVNIH OBJEKATA
NA KAT.PAR. 1227 KO ORAHOVAC II
> ZA UKNIIZBU RIESENIA O
1227/0 106-3-919-377/1-2021 | 27.07.2021 17:52 SEKR. ZA URBANIZAM |LEGALIZACIJI BESPRAVNIH OBIEKATA

NA KAT.PAR. 1227 KO ORAHOVAC II

Datumn i vrijeme:

e

.4705}“ -
-

20.10.2021. 12:00:54




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

FODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917 106-263321
Datum: 22.11.2021.

: 1Zv0D 1Z DIGITALNOG PLANA

QObradic:

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opitiina: ORAHOVAC 11
Broj lista nepokretnostic

Broj plana: 6,7

Parccla: 1227

* N




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
- . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih g&ggroaogA tel: 4382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor (jradanski biro opstine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
- 10 72
Primljena: ———— —
Srganizzcions| ednstiem |Rednibre) Prig ~ [Vifeduost
jedinica Kasifikacion mak , .
Br: UP/1-05-1046/2021-3 {10. februar 2022.godine
o —|¥¥A /n i I ’
o

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-16773 od
13.12.2021. godine, dostavijenog 13.02.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1046/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja totalne rekonstrukcije stambenog objekta br.1 (izgradnja
objekta na mjestu postojeceg u postojec¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i
totalne rekonstrukcije pomocénog objekta br.2 (izgradnja objekta na mjestu postojeceg
u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju &ini kat.parc.1227
K.Q.Orahovac I, u obuhvatu PPPN-za obalno podrucje Crne Gore, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno élanu 102 stav 2 i
&l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br.1
(izgradnja objekta na mjestu postojeceg u postojec¢im horizontalnim i
vertikalnim gabaritima) i totalnu rekonstrukciju pomoénog objekta br.2
(izgradnja objekta na mjestu postojec¢eg u postoje¢im horizontalnim i
vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju cini kat.parc.1227 K.O.Orahovac Il, u
obuhvatu PPPN-za obalno podrucje Crne Gore

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti predmetne
lokacije, a obzirom da se radi totalna rekostrukcija saremenog objekta moguce je
predvidjeti njegovo uklanjanje i izgradnja potpuno istog na njegovom mjestu;

2. Prije izrade projekta potrebno je precizno tehnicki i fotografski snimiti postojece
objekte;

3. Na osnovu preciznog snimka postojeceg objekta predvidjeti gradnju novih na istoj
poziciji na kojoj su zate€eni postojeéi u okviru postojecih horizintalnih i vertikalnih
gabarita sa rasporedom i veli¢inom otvora na fasadama, materijalizacijom i
rieSenjem krova kao na zatecenim objektima;

4. Moguce je izmjeniti samo unutradnji raspored prostorija i boju fasade. U zavrSnoj
obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje tamnih tonova (tamnija boja
kamena, tamno siva i sl), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

5. Sacuvati razvijena stabla oko objekata, a pristupanje objektu moguée je rijesiti uz
minimalne intervencije i maksimalno o¢uvanje zate€enog zelenila.




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu clana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-15773 od
13.12.2021. godine, dostavljenog 13.02.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1046/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja totalne rekonstrukcije stambenog objekta br.1 ( izgradnja
objekta na mjestu postoje¢eg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i
totalne rekonstrukcije pomocnog objekta br.2 ( izgradnja objekta na mjestu postojeceg
u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju €ini kat.parc.1227
K.O.Orahovac Il, u obuhvatu PPPN-za obalno podruéje Crne Gore, na kulturnu
bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Orahovac 1, ispod pricbalnog puta i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a. Na
predmetnoj lokaciji se nalaze dva manja savremena obrasla u zelenilo;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguée je
predvidjeti rekonstrukciju postojec¢ih objekata u postoje¢im gabaritima, a takode je
moguée, ukoliko su objekti u jako lo8em stanju, predvidjeti njihovo uklanjanje i
izgradnju novih na istim pozicijama i u okviru istth gabarita. Shodno navedennim
intervencijama, moZe se zakljuciti da iste ne mogu dovesti do vizuelne promjene
zatecenog stanja na predmetnoj lokaciji;

Uzimaijuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinaéne
Procjene uticaja totalne rekonstrukeije stambenog objekta br.1 ( izgradnja objekta na
mjestu postojeéeg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i totalne
rekonstrukcije pomoénog objekta br.2 ( izgradnja objekta na mjestu postojeceg u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju ¢ini kat.parc.1227
K.O.Orahovac il, u obuhvatu PPPN-za obalno podru¢je Crne Gore, na kulturnu
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bastinu (HIA) uz obavezu postovanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u
obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
&ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski usiovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada {(lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- U spise.




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-G0535-5

Broj: A,1 l 1’4 Kotor: 4$.03. 2L

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-15773 od 17.02.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 974 od 08.03.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za totalnu rekonstrukciju stambenog objekta br.1 (izgradnja objekta na mjestu postojeéeg u
postojeéim herizontalnim | vertikalnim gabantlma) Itotalnu rekonstrukcuu pomocnog objekta br.2 (izgradnja
cbjekta na mjestu postojedeg u posto;ecum horlzontalnlm 1 verttkalmm gabariima), na lokaciji koju €ini
kat.parcela 1227 KO Orahovac II u obuhvatu PPPN-za obalno \podrut:je Crne Gore (“SLlist CG”-br.56/18),

izdaju se: S S VT
" . - — B - = i‘“u . )
“‘_____‘ .\‘ -' - . ‘_/: o - \Ill__'jl ,l‘ -l . '._\ 4 . \.‘ ~ ;'>
. - [ -~ K \\ "1 i - . 2 =
(,‘ .“'.' =% PROJEKTNO-TEHI\.IICKI USLO\I[ - “-"\l —_—
i’\; e P -:.. ‘\ ‘. | f_ll' f", .“» - ' “-. L -
R N T e N
VODOVOD R L iy ; /r R N a\
1. Mlnlmalnl pritlsak na mjestu prlkljucenja iznosi 4 bara g T e

Mijesto prlkljucenja predv:d]etl na dlstnbutlvm vodovodnl CJEVOVOd koji j je ;Srtkazan na skici u prilogu.
3. Zavodovodni prlk[Jucak potrebno je da objekat ima glavnl vodomjer 5. dva ventlla stesten u Sahtu
ili zidnom- ormancu P#ilikom- ugradnje vodomjera ne korlstm ”kugla ventlle Vodomjernl Saht
odnosnlo 2|dnt ormartc mora:hiti: postavljen na gramcu parcele na-mjestu gdje {prikljuéni vod prelazi
sa javnhe-na- predmetnu _parcelu: aPoklopac sahta\mora b|t| metalni, min.! pre¢iiika 600mm, za lako
saobracajno opterecenje Ova j dalithe postavljatl na parkmg nltl kolovoz {' }_"-—- —d

4, UkOllkO objekat 1ma wse stambenlh ifili pos[ovnlh Jedlnlca za svaku’ jedmlcu - postaviti poseban

L

predvidjefi poseban vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom T

5. Na pnkljucku posle vodomijera’ gledano usmjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratm ventll) 7 |

6. Obaveza investitora je |zgradn Ja pnkljucnog' vodovodnog qevovoda od mjesta prikljufenja do
vodomjernog $ahta na granici parce]e i taJ dio- CJEVOVOda postaj je'dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija; vodovoda i kanahzacue objektaf koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadri detaljnu |zometrusku feml sa ]asno def‘nlsamm pozicijama svih vodomjera

i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernég sahta NS
8. Radove na prikljuenju i montazi vodomjera po prawlu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
9. Na ovom podrucdju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno, Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pre€ista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
Javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod 2




10.

11.

12.

13.

14,

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, pracne i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj bududeg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze mstalacue vodovoda t\kanﬁhzacue troskovi njihovog izmjeStanja padaju

na teret investitora. Projekat lzmjestanja je potrebno’ Efostawn ovom Preduzeéu na saglasnost prije

potetka izvodenja radova.", e ‘"’~: ~“‘ J _.",,

Zastitna zona dlstrlbuwnog t:jevovoda,je smneipo 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda, To
znadi da se mkakw Ob]ektl, n|t| gradewnskl radowlrne s?mu IZVOdItl unutar zastltmh zona. U sluaju
ostecenja c;evovoda pnhkom lzvod\enja radova troskow popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko pnkljucm qevovod prelazn~preko su51edne parcele obaveza mvestltora/vlasnlka objekta je
pnbavljanje ov1erene saglasnostl vlasmka te parcele/ / .‘;" N I
Pro;ektno,tehmckl uslow vaze 12 mjes;\cn od dana |z!davanja lStIh = —'\ {’,_\

= NN 7 —

Napomena: Pored naveds’emih tehnickin: usiova, q’_a bi objekat i mogao io biti pnkbucen na vodovodm f kanalizacioni
sistem, potrebno fje. da se 2a: isti-dostavi. grad‘ewnska dozvo!a/pruava :gradnje-i-da: su ;zm:rene  obaveze prema

ovom Preduzecu
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za r?zvoj, projektovanje
aZuriranje GIS-a i inyesticije

Cavor Teodora

spec.sci grad.

DOSTAVLIENQ:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobraéaj 865
privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/22-377 Kotor, 03.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
€l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

prostorno planiranje, u ime Milié Nadezda za gradnju objekta na kat par 1277 K.O. Orahovac
Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni usiovi za izgradnju objekata na kat par 1277 K.O. Orahovac Il koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na&inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom Iokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-377 od 02.03.2022. godine kojim
traZzi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1277 K.O. Stoliv Il sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-15773 od 17.02.2022, godine.

Na osnowvu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivy.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi

U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASC
/INVESTITORU

2.Vodnoj knizi

3.Arhivi
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CRNA GORA
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CRNA GORA ) Broj: 04-2228/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 14.03.2022.godine

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za saobrataj, rjeSavajuci po zahtjevu OpStine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 03 - 333/21 - 15773 od 01.03.2022godine zaveden u Upravi za saobracaj br.04-2228/1 od
03.03.2022.godine, a za potrebe Mili¢ NadeZde, radi izdavanja saobratajno — tehnickih uslova za rekonstrukciju
stambenog objekta i pomocnog objekta na katastarskoj parceli br.1227 KO Orahovac Il u obuhvatu PUP-a opétine
Kotor, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119
— Ispravka 82/20) i €lana 18 Zakona o putevima (“Sl. List CG,, br.82/20} izgaje sliedeée

Saobraajno -tehnicke uslove

Opsti sacbracajno - tehnicki uslovi
Opsti saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju stambenog objekta i
pomocnog objekta na katastarskoj parceli br.1227 KO Orahovac !l opstina Kotor, dati su predmetnim
planskim dokumentima.
Regulacina { Gradevinska linija su postojeci ( prema magistralnom putu).
Posebni saobraéajno - tehni¢ki uslovi
Kako se radi o stambenom objektu povréine 39m? i pomoénom objektu 13m? koako je planskim dokumentom
predvideno na 1000m?/ 11 parking mjesta ( minimum 8 a maksimum 13) to je za predmetne objekte dovoljno 1 parking
mijesto ( za korisnika ). .
Imajuti u vidu navedeno postoji potreba za prilazom a ne i za priklju¢kom na magistralni put.
Prije izrade projekine dokumentacile, potrebno je izvrditi geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R =
10007500 (250), definisati regulacionu i gradevinsku liniju, sagledati mogucnost za prilaz na parcelu, ako je prilaz
potreban (parking mjesto). Ne moraju svi objekti da imaju kolsku komunikaciju.
Nikavi radovi na magistralnom putu ne mogu se planirati a smim tim ni izvoditi.
Glavni projekat - faza uredenja terena sa sobracajem ( ako je potreban prilaz) uradenu u skladu sa gore propisanim
uslovima, vazecim propisima i standardima sa izvieStajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti
Upravi za saobrataj za izdavanje saobracajne saglasnosti,

OBRADILI,
Radgjica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

' U onece ees
Marko Spah?, grad. teHnicar
/1,/ - ﬁcy )

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




