OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-13278

Datum, 04.03.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane Radunovi¢ Sladane, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju stambenog objekta na Iokaciji koju ¢ini kat.parc.78 K.O.Dobrota |, u
zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor (“Sllist CG”" —
br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Radunovié Sladana

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.78 K.O.Dobrota | i nalazi se u obuhvatu
plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.
Uvidom u List nepokretnosti br.791-prepis K.O.Dobrota |, evidentirano je :
- kat.parc.78 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine 421 m?;
-na kat.parc.78 evidentiran je objekat br.1- zgrada za odmor (vikendica), gabaritne
povrSine 93 m?, spratnosti P1;
-na kat.parc.78 evidentiran je objekat br.2- pomoéna zgrada, gabaritne povrsine 19 m?,
spratnosti P.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje,kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,

bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) mogucée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).




Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)
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“Brivila parcelacije

tetthetna lokacija sastoje se od kat.parc.78 K.O.Dobrota I, povriine :P=533 m*

acija je u obalnom odmaku 0-100m ,namjene stanovanje SMG, van cezure.

Uranistiéki indeksi: - indeks zauzetosti 0,3 : Pz=159,90 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=426,40 m?
- spratnost :P+1+Pk

Spratnost : P+1+PK

Vertikatni gabariti
Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +

potkrovije ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mijerenje se vrii od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u cbracdun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.,

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moZe biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Povucena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznaéena spratnost sa Pk.

P+1+Pk .
Objakat na ravnom tereny Objokat no lerenu naglba do 35
Ps- mazx, B0% eta2e ispod Pa- max, 80% otaZo ispod
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Visina etaie

mbene podzemne etaze garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

8tambene i hotelske smijestajne etaze do 3.5 m;

/ iguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnlh vozila, visina prizemne

e na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.
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Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po mogucénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj
parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Postojeci objektibr.1 i br.2 na kat.parc.78 K.O.Dobrota | uklanju se u skladu sa
cl.113 i €l.114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17,44/18,63/18,82/20).

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.




KOORDINATE LOKACLIE:

b i vl

16563288.27 4704695.77
26663288.23 4704685.49
36563288.23 4704683.51
46563288.16 4704677.57
56563288.21 4704674.12
66563295.07 4704674.45
76563300.16 4704674.71
86563306.63 4704675.17
96563308.08 4704675.10
106563310.89 4704674.84
116563318.76 4704674.05
126563326.07 4704673.25
136563327.71 4704682.57
146563328.14 4704684.04
156563322.24 4704685.78
166563319.72 4704686.55
176563318.97 4704686.81

186563312.18 4704668.68
19 6563307.26 4704690.09

20 6563298.08 4704692.69
21 6563288.27 4704695.77
22 6563288.27 4704695.77




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povr$ine zemlje i vode (GL
0 ﬁ(o predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, &inedi na taj naéin

0¥,
.:'.::Eomﬁ adnje.

bdﬁ@ o, gradevinska linija je linija na kojoj se moZze ili do koje se moze graditi jedan
i[iVi&¢’ objekata.

pedevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr&ini mora biti prikazana

raficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

L‘REDNM gfndw.mli Unga ja definkang »

A
adnosu ni POSTOSE CE wirjedna ohjehla

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostaiom dijelu (bo¢ne | zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Predusiove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvacéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br, 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Praviiniku o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").
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U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90"),
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijgSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
ickom koncepcijom.
N,a snovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
or-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Pilana radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemiljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisanoc Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povr$ina unutar urbanih podrucja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece|
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Za sve zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nacdin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedec¢e mjere :

e [ - istorijska naselja duz obale ukljucujuci i izgradenu obalu:

~Hyacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene

samble, vrtove i njihova originalna hortikultuma rjeSenja, kao i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja.

Tretman ocuvanja i zastite kuiturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uZiva
akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kuiturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta, Obim zahvata plana/projekta definisade se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

' 793

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnjiu stambenog_objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.78
K.O.Dobrota |,_br.UP/l -05-719/2021-3 od 25.02.2022.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).







USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

=

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekatlobjekte
(ga Za, IJetha kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimaina visina je 3,0m, Pomoéni
objgkat ne smije pre[azm predvidene gradevinske linije.
simalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaZeéim tehniCkim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmike rejonizacije. Podrugje op&tine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |




pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmikim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

k)

- "19 | PQTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.{ URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

—~—=PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele S (SMG)
(kat.parc.78 K.O.Dobrota l)
Povrsina urbanisti¢ke parcele P=433 m*
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti | 0,8
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=426,40 m?
P+1+Pk

Maksimaina spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjemice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene




radicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje
(“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.
a podrucju uze zone UNESCO preporucuju se
ledeci parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporucene boje RAL
0001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
8001
8002
5003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekia.

min. 30% fasade morm biti oblo2eno prrodnim kamenom

LEam L 2 A Rand peTd ol

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sg
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabiinosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- priikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da trebal
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozZet
razli€itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, g
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost




postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se]
stvara unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori8éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

| upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saéiniti analizu potreba za energijom svih
potros$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno koris¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju Koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata kiimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican |
brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, &g
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne)
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori8¢enja energije direktnog suncevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenijivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajucéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je

voditi racuna o uticaju na ambijentainu i pejzaznu sliku
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okruZzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih |
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucéuju koriS¢enje sunéeve energije -
za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne]
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovaniju i izgradniji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
qgubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih zraka
ljieti (kada je Sunce visoko) &ime se wvrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostoriie i podize
energetska efikasnhost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje jel
njihova primjena uobiajena i opravdana, a za znaégajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni

novim solarnim ploficama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice)






mogu imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje;
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.
277 |
r"/ 3 . Fl . Lf ‘/
_TusgAr}/> SMOOTH S~ TEXTURED “N =2
N GLASS}TILE GLASS TILE GLASS TILE \A’V/
Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke

proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

doju.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tepnicki uslovi u skladu sa posebnim




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac:

' = Oadivar":: '

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
#SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dotf.Arch. Mladen Kreki¢ PROSTORNO URBAN'ST]CK' PLAN
Dio planske dokumentacije:

OPSTINE KOTOR

URBANIZAM
Prilog: "Si. list GG, br. 952020 od 17.09.2020.
: Odluka o donosenju: br, 07-4012 od 13.08.2020,
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE :
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA

2] L — Razmjera:1:2500 Broj priloga: 10a1
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6930/2021
Datum:  24.08.2021.

KO: DOBROTA 1

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-13278, KOTOR

za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 791 - PREPIS

CRNA GORA

95000000318

T AR

9

Podaci o parcelama
«| Broj Plan . Potes ili Natin koriicenja Bon, . ,
Broj Podbroj| ,urobe | Skica [Detum upisa| o T Ketnt brog Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  Prihod
78 1 01/04/2005 [LJUTA Dvoriste 000
4 KUPOVINA
78 1 1 01/04/2005 |LJUTA Zgrada za odmor(vikendica) 93 D00
4 KUPQVINA
78 2 1 01/04/2005 [LJUTA Pomodna zgrada 19 0.00
4 KUPOVINA
Ukupno 533 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maliéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava
0004306690204 EGOROV ALEKSEY ALEKSANDROVIC Sukoriscenje 112
MOSKVA  Kotor
0004597068126 SAPRYGIN KONSTANTIN DMITRIEVIC Sukorifcenje 2
MOSKVA  Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nafin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj z?;ﬂi;e Osnov sticanja Godina SPTHI}HOSE‘{ Sprat Vlasnik ili nesilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
78 1 Egrada za odmor(vikendica) py | Susvojina 1/2
EGOROV ALEKSEY 0004506690204
[(UPOVINA 919 93 | ALEKSANDROYIC
MOSKYA  Kolor
Susvojina 1/2
SAPRYGIN KONSTANTIN 0004597068126
DMITRIEVI
MOSKVA  Koter
73 1 [Stambeni prostor 1 p ] Susvojina 142
V) EGORQV ALEKSEY 0004506690204
KUPOVINA 30 | ALEKSANDROVI
MOSKVA  Kotor
Susvojina 1/2
SAPRYGIN KONSTANTIN 0004597068126
DMITRIEVI
MOSKVA  Kotor
78 | [Stambeni prostor 2 pp | Susvojina 1/2
EGQROV ALEKSEY 0004506690204
]fUPOVINA 60 ALEKSANDROVIE
MOSKVA  Kator
Susvojina 1/2
SAPRYGIN (}:(ONSTANTIN 0004597068126
DMITRIEVI
MOSKVA  Kotor

Datum i vrijeme:

24.08.2021. 08:57:52

L
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

L

. Broi Naéin koriSéenja PD / Prava
Broj Podbroj ro':i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Brade \\ Sobnost fzgradnje Povrina Adresa, Mjesto
Pan rad. Susvojina 1/2
™ 2 KEpOING P | Ecorov ALEKSEY 0004506690204
- 919 19 | ALEKSANDROVI
e MOSKVA  Kotar
l\‘l‘\\‘\ - Susvojina 1/2
AICA SAPRYGIN KONSTANTIN 0004597068126
]
S MOSKVA  Kotor
78 2 [Garafa kao dio zgrade 1 p | Susvojina

1

KUPOVINA

1742
EGOROV ALEKSEY 0004506690204
14 { ALEKSANDROVI

MOSKVA  Kotor

Susvojina 1/2
SAPRYGIN KONSTANTIN 0004597068 1 264
DMITRIEVI
MOSKVA  Koler

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

pp | Redni

broj Natin Kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

78

1 1 Stambeni prostor

09/03/2016

11:29

Zabﬂf'&b gcresko otrgZivania

ZAB L.TE:% A ZAKLJUCKA O OBEZBIEDENIU
PORESKGG POTRAZIVANIA BR. UP/] BR. 0410-28791
0D 23.11.20]5. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 20498
EURA 172 SUSVQJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

78

1 2 Stambeni prostor

09/03/2016

11:32

Zabilezh Eore.sko QlrgZivana

ZABEJE% A ZAE%{T&K}\ (IJ OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-28790
0D 23.11.2015. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204,98
EURA 172 S(L:JSVOJINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEVI:

78

1 3 Stambeni prostor

16/11/2016

T:16

ZabiljeZba_poresko, ol%iivan'a

ZABfLJE%gA ZA E%U KA O OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-
27660/14 OD [4.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE
KOTQR.DUG U IZNOSU OD 2239,25 EURA 1/2
SUSVQIINE SAPRYGIN KONSTANTIN DIMITRIEVIC

78

1 5 Stambeni prostar

12/04/2019

10:55

LabiljeZb: reskog potrgzivania

ZAB LJE%EOA ZA U%KA 6 OBEZBJEDEN]JU
PORESKOG POTRAZIVANJA UP/1 BR. 04101440 OD
US.&Z.ZO[?. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 215,36 EURA
1/2 SUSVOJINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEVI

78

1 6 Stambeni prostor

12/04/2019

10:57

Zabil eZb:% oreskoﬁ l{mt Z(vanja

ZABILJE %U KA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA UP/I BR. 0410-1439 OD
08.&2.2017. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 215,36 EURA
1/2 SUSVOJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

18

2 1 Stambeni prostor

09/03/2016

11:29

Zabiliezh. reskoﬁ ol%iwan a

ZAB]‘LJE%EOA ZA IE%U KA 8) OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/! BR. 0410-28791
0D 23.11.20]5. GOD. KAO TERETA HIPQOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNGSU OD 204,98
EURA 1/2 SUSVOJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

78

2 2 Stambeni prostor

09/03/2016

11:32

Zabtliezba_poreskog potraZivanja

ZABfLJE% A ZAEE UCKA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-28790
oD 23.11.20&5. GOD, KAC TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204,98
EURA 1/2 SUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEVI

73

2 3 Stambeni prostor

16/11/2016

T:16

ZabiljeZb reskoy olr(q:iivan'a .

ZABfLJE%EOA ZAl E%U KA O OBEZBIEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UM1 BR. 0410-
27660/14 QD 14,06.2016. GOD. [J KORIST OP3TINE
KOTOR,DUG U IZNOSU OD 2239,25 EUGRA 172
SUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN DIMITRIEVIC

78

2 5 Stambeni prostor

12/04/2019

10:35

Zabiljezba_poresko; ougiwan a

ZABfLIE%EA ZA& UCKA (5 OBEZBJEPENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA UF/1 BR. 0410-1440 QD
08.12.2017. GOD., KAQ TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 215,36 EURA
1/2 SUSVOJINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEV

78

2 6 Stambeni prostor

12/04/2019

10:57

ZahileZb; reskog potraZivania

ZABILIEYBA ZA fiu&m & OBEZBIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA UP/1 BR. 0410-1439 OD
08.&22017. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U KORIST
OPSTINE KOTOR,DUG U 1ZNQSU 0D 215,36 EURA
1/2 SUSVOIINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

Datum i vrijeme:

24.08.2021. 08:57:52







Podici o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj zg;g{ie PD ’}f;j,g' Natin kori¥tenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

78 1 (i3] \ Zgrada za odmor{vikendica)

.

12/12/1988

1L:

Kori¥éenje za upotrebu zgrade

e

78 1 Zgrada za odmor{vikendica)

09/03/2016

11:29

£LabiljeZba poreskog potrgzivanja

ZAB L]E%EA ZAE UCKA O OBEZRJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-28791
0D 23.11.20]5. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204,98
EURA 112 SUSVQJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

78 1 2 Zgrada za odmor(vikendica)

09/03/2016

11:33

Zabllfeﬂ: resko o@ﬁvanéa

ZAB L]'Eag:\ ZAEE%U KA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-28790
0D 23.11,2015. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204,98
EURA 172 SUSVOIJINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEV]

78 1 3 Zgrada za odmor(vikendica)

16/11/2016

7:16

Zabil'eib%guresko otrg¥ivanja

ZABfLIE A ZA UCKA O OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-
27660/14 OD 14.06.2016. GOD. 1J KORIST OPSTINE
KOTOR,DUG U IZNOSU OD 223925 EURA 172
SUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN DIMITRIEVIC

78 2 1 1 GaraZa kao dio zgrade

09/03/2016

11:29

Zabilje?b oresko& oug.wan a

ZABIILJ EA ZA E%U KA 6 OBEZBJEDEN]JU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-28791
0D 23.11.20]5. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204,98
EDJRA 1/2 SUSVOJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

78 2 1 2 GaraZa kao dio zgrade

09/03/2016

11:35

Zabil eZbaz oreskog potrgZivania

ZABILJE EA ZA UCKA O OBEZBJEPRENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/t BR. 0410-28790
oD 23.]].20&5. GOD, KAOQ TERETA HIPQTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNQSU 0D 204,98
EURA 1/2 SUUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEV]

78 2 1 3 GaraZa kao dio zgrade

16/11/2016

7:16

ZabilieZba_poreskog potrgdivanja

ZABIUE%EA ZAE IL}EKA 6 OBEZRIEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-
27660/14 QD 14.06.2016. GOD. ) KORIST OPSTINE
KOTOR,DUG U IZNOSU OD 223925 EURA 172
SUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN DIMITRIEVIC

78 2 H Pomoéna zgrada

12/12/1988

1L

Nema dozvolu

78 2 1 Pomoéna zgrada

09/03/2016

11:29

Labiljeiba_poreskog potrgfivania

ZABILIEZBA ZARLJUCKA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-28791
0D 23.1 l.20§5. GOD. KAQ TERETA HIPQTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNOSU OD 204.98
EURA 1/2 SUSVOJINE EGOROV ALEKSEY
ALEKSANDROVI

78 2 1 Pomoéna zgrada

12/12/1988

I

Nema dozvolu

78 2 2 Pomoéna zgrada

09/03/2016

11:33

ZLabiljezb goresko olryjzivana

ZAB I.Jlfi A ZAE UCKA O OBEZBJEDEN]U
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-28790
0D 23.11.2015. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U IZNGSU QD 204,98
EURA 172 SUSVOIINE SAPRYGIN KONSTANTIN
DMITRIEV]I

78 2 3 Pomodna zgrada

16/11/2016

T:16

Zabiljeib: reskog potrgZivanja

ZABEJEaZEGA ZAEE%[IJ%?(A 6 OBEZBJEDENJU
PORESKOQG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. 0410-
27660/14 OD 14.06.2016, GOD. U KORIST OP3TINE
KOTOR,DUG U 1ZNOSU OD 223925 EURA 112
SUSVOJNNE SAPRYGIN KONSTANTIN DIMITRIEVIC

Datum i vrijeme: 24.08.2021. 08:57:52







Naplaw takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. List CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Je_ Natelnik: =\

dobond Mok,

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 24.08.2021. 08:57-52 473
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br[.m]:]ig‘ll_tgj!c Zg;';dﬂ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

78/0 106-2-919-1662/1-2021| 04.08.2021 09:44 NOTAER%%ELAN %ﬁlﬁ%ﬁ%’k %%?‘%%%%‘g@m 1

78/0 106-2-919-1425/1-2021| 08072021 1032 |, ZHUPIL ALINA ZA 23 RFPRAVKU PODATANA U LN 79T KO
7810 106-2-919-1424/1-2021| 08.072021 10:30 ZHUPIL ALINA Z8 | BO5ROTA 1 - |0 AKA ULNTOLKO
7810 : 106-2-919-1424/1-2021 | 08.072021 10:30 ZHUPILALINA Z8 | BOgROTA T oo AKA U LN TOLKO
78/0 —1{1062.919-1425/1-2021| 08.07.2021 10:32 |, BHUPIL ALINA Z& B3 RAYICU PODATANA ULN 79T KO
78/0 2 106-2-919-1424/1-2021 | 08.07.2021 10:30 ZHUPIL ALINA 78 | B0aRaTA 1 - Fo0n KA ULITOT KO
780 ; 106-2-019-1425/1-2021) 08072021 1032 | g, ZHUBIL ALINA 24 | ESRGHRYI(H FODATANA ULN 701 KO
7810 L 106-2-919-1424/1-2021| 08072021 10:30 ZHUPHL ALINA ZA 1 B8gROTA T Lo A U LN TOTKO
78/0 1 1106-2.919-1662/1-2021] 04082021 09:44 NOTAER%&CELAN Eﬁz&%ﬁ%ﬁé’k %%?'%E%%k B

78/0 L 1106-2-919-142511-2021| 08072021 10:32 SATYAIL ALINA ZA  BogRaTAT | oon ANA ULN 791K
7810 f 106-2-919-1424/1-2021| 08.07.2021 10:30 ZIOPILALINA ZA  [BogROTA T~ | DA TAKA ULNTTOLKO
7810 f 106-2-919-1425/1-2021 08.07.2021 1032 | g, ZHOPLL ALINA ZA  |BORRGTAT - FODATANA ULNTOI KO
78/0 2 1106-2-919-1662/1-2021| 04.082021 09:44 NOTAER*R@?;EELAN g’gﬁéﬁ%ﬁ&%ﬁ%‘gﬁ%ﬁ n

78/0 106-2-919-1425/1-2021 08.072021 1032 | o, ZHOELL ALINA 28 EGaRGTAY POPATANA ULNTOL KO
78/0 106-2-919-1424/1-2021] 08.07.2021 10:30 ZHUPIL ALINA 74 [ER 23FKAVKU PODATAKA U LN'791 KO

EGOROV ALEXEY

Datum i vrijeme:

\ e

24.08.2021. 08:57:52




CRNA GORA

[PRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINTT .
P()l)?lliC‘NA JEDINICA KOTOR
[resp 917 106 203821

Dastum: 2408020

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: XK

Fi4
&0

LN
=5

1ZVv0D 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio-

Katasturska opstina: DOBROTA]

Broy lista nepokretrostr:
Broj plana: 1
Parccla: 78
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotdr, Crna Gora
s Uprava za zastitu kulturnih dggaé% rel: +382 32 325 833
: "} Podrugna jedinica KotomGradanski biro opatine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
H O o8 .
\ Primljeno: g -
Organizzeiona) ledinsteen Rednibrej {Prilog Tijednost .
Br: UP/I-05-719/2021-igjies _[istscinl 2t 1 25, febrilar 2022. godine
s ey [

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinaréWo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-13278 od 13.09.2021.

godine. godlne dostavljen 14.09.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-719/2021-
1, za 1zdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
uticaja lzgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 78 K.O.Dobrota |,

u zahvatu GUR -a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, na kulturnu ba&tinu
ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasnc &lanu 102 stav 2 i &l. 101
stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

|

]
| RJESENJE

o konzervatorsklm uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
cini kat. parc 78 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a {Planska jedinica Dobrota),
PUP opstine Kotor

i
i -
¢

! |
{

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentainih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja
duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronolo3ke analize Konzervatorskog projekta;

2. Planiraniranje novog objekta zasnovati na uklapanje u pejzaznu sliku
predmetnog prostora uz maksimalno prilagodavanje ambijentalnim
karakteristikama Lokacije i njenog okruzenja, a novi objekat treba projektovati
postujuéi urbanisticke, arhitektonske i ambijentalne naslijedene vrjednosti
istorijskog naselja Ljuta;

3. Najvisa spratnost objekta moze biti tri nadzemne (vidljive) etaze;

4. Osnove objekta trebaju biti jednostavne, prilagodene morfologiji terena, uz
minimalnu intervenciju u prirodnom terenu;

5. Za zavr$nu obradu fasada koristiti neutralne zemljane tonove;

8. Na fasadama ne treba Koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vr3iti
-bezbojnim prozorskim stakiom.

7. Neizradeni prostor parcele ozeleniti autohtonim biljnim vrstama.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom Kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-13278 od
13.09.2021. godine. godine, dostavijen 14,09.2021. godine i zaveden pod brojem UP-
05-719/2021-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.
78 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor,
na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sljedede:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine
Dobrota | i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja duz obale ukljudujudi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
izgradnja stambenog objekta maksimalne spratnosti P+1+PKk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRAPENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman océuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skfadu sa
Zakonom o zaé$titi kulturnih dobara, ti. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalinih kulturnif dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvali i tretirati sa najvecom
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painjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zaStitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u zaS$ticenoj okolini kulturnog dobra veé¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvala plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slu¢aj. Plan/projekat sanacife predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje | preoblikovanje
objekata ifi djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o za$titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se oCuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i lehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a Koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeli izradu planova sanacife.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se se radi o lokaciji u &ijem je
susjedstvu se nalaze vec¢ izgradene parcele, te je na predmetnoj lokaciji moguce
izgraditi objekat uz postovanje konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.78 K.O.Dobrota |,
u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP op3tine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir
navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

laden Zagarcanin
v.d.Direktora

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Broj; 18] Kotor:  21.0%.'9n

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-13278 od 04.03.2022. godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 976 od 08.03.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini 78 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a | PUP-
a Opstine Kotor (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO TEHNICKI usLovi

r\’\ \) IR ‘_.A-
VODOVOD \\ YAV, 4 \J ?

1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa sem rezervoara kop se’ naIaZ| ‘na kot| 68 mnm,

2. Objekat na predmetnOJ parceh je pl’lk|]UC(E_'n na vodovodnl qevovod Potrebno Je izmjestiti postojeci
vodomjerni saht na granlcu parcele Ukollko,}e prolektofn potreban vedi, vodo'(;odnl prikljucak, izvrsiti
rekonstrukcuu postoleceg vodovodnog prlkljucka f / / ,,‘ g N

3. Zavodovodni. prlkljucak potrebno je: da\objekat lma gl!avnl vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu

L o \

ili zidnom ormariéu. Prlhkom ugradnje\vodomjera pe konstlJtJ "kugla ventlle:’/VodomJernl Zaht
odnosno*mdnlxormarlc mora bltl postavljen odnosnoflzmjesten na. gramcu parcele na mjestu gdje
] by \ =L
prlkijucm vod' prelaz: sa Javne na predmetnu parcelu’.Pohopaesahta mora b|t| metalnl min, pre¢nika

600mm, za fako saobracaj jno.o opterecenje Ovaj saht-ne postavl jati-na- parkmg niti- kolovoz

4, Ukollko"objekathma vie stan—{EEmh =ifili poslovnlh_Jedlmca,hza svaku_Jedmlcu postavntl poseban
vodomjer._na, pnstupacno_m/ mj_g_stu (kao npr! st'rUJomJerl) Ukohko postop h|drantska mreZa, za nju
predvidjeti- poseban vodomjér u. Sahitu. sajglavnlm vodomjerom ““--. -

5. Na prtkljtdcku posle vodomje?éfgledano U smjerul toka vode}potrebno je ugrad:tn zadtitu od povratnog
toka vode-(nepovratni vent:l/);; Y | /?‘\\‘:-\\ ; = D,

6. Obaveza mvestltora Je |zgradnja prlkljucnog»vqii_jovodnog qevovoda od "mjesta prikljuenja” do
vodomjernog Sahta na. gramCI parcele i ta] . d'ID qevovoda postaje dio‘javhog sistema.

7. Glavni prOJekat mstalacua vodovoda | kanallzacue objekta kop se dostavija na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detahnu‘ |zometi'usku semu sa Jasno defﬁ;sanlm 1pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, Kao i detal]“\‘fod\t)%jernog sah_tgj POy

8. Radove na prikljuéenju i montam vodomjera po_pravilu’ iZvodi’ ovo Preduzece

KANALIZACHA @ EE @ \

9. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistad moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikijufenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
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PIB: 02013312 PDV:; 92/31-00535-5

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
11. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, traskovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. ’7
12. Zastitna zona distributivnog qevovoda y‘a smne po ~2T sa,obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
-V
znaci da se nikakvi Objektl mtl‘gradewnskl"r?adow ne- smuu IZVOdltl /L;nutar zastitnih zona. U sluéaju
osteéenja cjevovoda: prlllkom lzvod enJa radova troskow popravke padaju na teret investitora.
" W N Py
13. Ukoliko pnklju?m C]EVOVOd prelazn pt;eko susledn? parcele ?baveza mvestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje OVJeren\é saglasnosthvlasmka t‘e parcele. /,‘!' ‘\ R 7R
N N g N )
14. Projektno tehmckl uslow vaze 12'm Jeseu od dana lzdavanja |st|h’ N
=7 / /s NNNC D] 77 N\
Napomena: Pored navedemh tehmck:h ug{ova da b! objekat n;aogao bm pnk!jucen nt{ vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je dajse za!:stf dostaw gradewnska a’ozvo!a/pruava gradnje i dast, lszfg_ge\obaveze prema

R WV -:,‘:’/ _,.,S i
ovom Preduzecu}/ !/ {\‘t\'\\ﬁ_\%\;& W“\ \ ‘f,)

) | = = R —
\ | /’;,//{:Z l‘\ M“‘\J Cj:
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax, +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www_ kotor.me
Br: 1604-319/22-438 Kotor, 11.03.2022.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Radunovié Sladjana za gradnju objekta na kat par 78 K.O.
Dobrota I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 78 K.O. Dobrota I kaji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na&inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/22-436 od 10.03.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 78 K.O. Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21 -13776 od 04.03.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEN® SLUZBENO LICE

NVESTITORU
.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora o112 / - | 132 85830 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor 2 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/1 Br; 1606-341/22-437 Kotor, 09.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne -poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 78 KO
Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor (,SI. list
CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu,

. Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih

prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pje$Sackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljuéka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Sacbracajno tehnitku dokumentaciju prikljuka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti,

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obraziozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-437 od 09.03.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 78 KO
Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor (,S!. list -
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-1 3278 od
04.03.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se leaVltl Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjedenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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