URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR "
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-20887

Datum, 28.02.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/1 9,82/20) i &€1.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama

jokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od strane
Kolarevié¢ Mehmeda MesSe iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta, na lokaciji koju &inij
kat.parc.1369 K.O.Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kolarevié Mehmed Mega iz Podgorice

POSTOJEGE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.1369 K.O.Morinj i nalazi se u obuhvatu plana
PUP-a Kotor namjene naselja.

Uvidom u List nepokretnosti br.19-prepis K.O.Morinj utvrdeno je:

- kat.parc.1369 evidentiran je objekat br. 1 ,porodi¢na stambena zgarda,gabaritne povrsine
53 m? ,spratnosti P1,

- kat.parc.1369 vodi kao ,,dvoriSte”, povrsine 67 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povr§inama naselja moguce je relizovatifgraditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanija, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva | zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte

infrastrukturne objekte / sacbradajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,

hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu;
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pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
talno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a koje se po

pr ilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.

lZgraf{nja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene

iskli&o smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili

razigdnju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun

dgksd izgradenosti.

Sutdrenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

S s. v . . . . . . .
ucéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkgiji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliine parcele.

Dozvoljava se iskori§¢enost parcele, za potrebe rie$avanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.
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7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.1368 K.O.Morinj, povrSine : P=120 m*

Lokacije je u obalnom odmaku100-1000m, van cezure,namjene N/S.

Za namjenu stanovanje S/SMG uranisticki indeksi su:

- indeks zauzetosti : postojeci
- indeks izgradenosti : postojeéi
- spratnost ; postojeca

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima |
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim wuslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanie UTU-a / pristupa se izradi







- [Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljiSta.
Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija

-za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
’%ﬁ' e Uprave za nekretnine.

<2
-

KOORDINATE LOKACIJE:

U H
6553325.49 4705300.29
6553328.05 4705297.11
6553333.18 4705291.68
6553336.57 4705287.89
6553342.00 4705292.91
6553337.90 4705296.50
6553332.77 4705301.72
6553330.10 4705304.49

o
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
E USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

anju ("SI list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/1 1) i Pravilniku o mjerama zastite od
ntarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZzara sa izvjestajem o
tehni€koj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/30”).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratowma sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazec¢im Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ogekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojec¢ih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nali i u samom naselju{kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.







10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
(PUPa), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrZzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Plz—;:r){> se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i naselja:
= - zelgne povrsine namijenjene javnom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
_édnggi trativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» F8JEne povrSine ogranitenog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

inskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativninh povrsina (sportska igralista); zelenilo
dskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individuainih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formj
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima

zastite, treba sacduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
rstrukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojec¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

‘l' \ ' '
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Mjere ll-Istorijska naselja duz obale ukijuujuci i izgradenu obalu :

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturma rjesenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom




wﬂ"ﬂe
s emene urbanizacije.

zastiti kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni konzervatorski nadzor.

Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uziva
akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
péis’géB za svaki pojedinagni slucaj.

:-Za Zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
rg;%rég konstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

‘preﬁ iatifio izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

idjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona

Sastavni dio UT uslova je Dopis br.UP/I-05-25/2022-3 od 14.02.2022.god. u kojem se
navodi da za predmetnu lokaciju nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja na
bastinu zasnovane na ICOMOS Smjemicama za izradu Procjene uticaja na bastinu kao i ad
je Uprava za zastitu kulturnih dobara dana 17.02.2017.god. izadala

Rjesenije o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju
objekta kat.parc.1369 K.O.Morinj, br.UP/I -05-77/2016 od 17.02.2017.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni cbjekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr§ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiadu
sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standarde i normative.

Mjesto i nadin prikljucenja odrediti u saradnji sa nadleznim organom.




17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljusak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

.| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeCe saobarcajnice-nekategorisani put,
kat.parc.1363 K.O.Morinj.

17 .4:1-Ostali infrastrukturni uslovi
e AR jund\.\

- linfrelst
d

,{[il,'aé hitp:// www.ekip.me/requlatival nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
Qb rada tehnicke dokumentacije.

ome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
kture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

a web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

jt 82
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS. '
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima(“SluZbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO — TEHNIEKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N/S
( kat.parc.1369 K.O.Morin;j)

Povrsina urbanisticke parcele P=120 m*
Maksimalni indeks zauzetosti postojeéi
Maksimaini indeks izgradenosti postojeci
Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) postojeca

Maksimalna spratnost objekta | T *1 (Postojeca)

Maksimalna visinska kota objekta] POSoJeca

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

odnosno garaZiranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi







,| vozila

su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

'| Smjernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u
nosu na ambijentalna
ojstva podrucja

a podrucju uze zone UNESCO preporucuju se
ledeci parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporucéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL

8001
8002
§003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Apliciranc minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min. 30% fasade mera bill obloZeno prirodnim kamenom

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potroSaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za koriSéenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost | odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih







lokacija. )
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvijete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste]
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivolne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne)
zastite novih objekata. Prosjetne stare kuée godisnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske

kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecénoj kudi, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energije direktnog suncevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir utica] sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajucu za8titu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunceve energije -
za grijanje | osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktho suncevo zracenje Kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske €elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
qubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija







potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina Kkoji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KkoriScenjel
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnic¢kih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

21 _-u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
=arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
sAMOSWTMCA L AMOSTALNA SAVJETNICA |,
Dusank ovic,dipl.ing.grad.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: : _IE_A\:;
Franowé, dipl.ing.pejz.arh.
potpis oviaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Liginepokretnosti i kopija katastarskog
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VLADA CRNE GORE

. Obradaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
wSLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog: 51 AN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donogenju: br. 37-4012 od 13.08.2020.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA /

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-94/2022
Datum: 12.01.2022.
KO: MORINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-20887, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 19 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Plan Potes ili Nadin kori$éenja Bon, .
Broj Podbroj zléll:g]lje Skica | Datem upisa| .o i?&ﬁzx:ilbroj Osnov sumnji klasa | Povrdina m2{  Prihod
1369 6 12/02/2007 [BERBERI Dvonite 67 0.00
22 KUPOVINA
1369 1 6 12/02/2007 |BERBERI Porodicna stambena zgrada 53 0.00
22 KUPOVINA
120 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Csnov prava Obim prava
1603951210234 KOLAREVIC META MEHMED-MESA Svojina 11
V.GRUIJICA 6 PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nafin koridéenja PD
Broj Podbroj | Broj ) Osnoy slicanjé Godina SP"},‘“"SE".' Sprat Vlasnik ﬂi:';xaas:lnc prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
H Svajina 171
1369 1 i%r;dc;ﬁp&iﬂmbﬂﬂa zgrada o *5'; K%AREVIC META MEHMED- 1603951210234
V.GORUJICA 6 PODGORICA Podgorica
3 SVOpna T71
1369 1 Eﬁgg\tf’fﬁ:\msmf ! P ﬁ%AREVIC META MEHMED- 1603951210234
Pednosoban stan % A .
V.GRUNCA 6 PODGORICA Podgorica
H SVoina LEA
192 b KooV 2 P | KOLAREVIC META MEHMED- 1603951210234
Tri sobe 8 _
V.GRUIICA 6 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG® br. 29/07,
"8l. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naée!mk O

u\cﬁmﬂo Nolcna

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

1/1
Datum j vrijeme: 12.01,2022. 10:11:17




—_—_———

- —_——— o — _—_— -

CRNA GORA |
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
CRNA GORA tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica_Kot6radanski biro opstine Kotor .
Primljeno: ZZ Q2. 2.2 :e-mail: spomenici@t-com.me
+Organizaciona| ledinstveat Rednibroj {Prilog — [Vrijednost
Br: UP/1-05-25/2022-3 s [Kbsifkacioni mek 14, februar 2022.godine
| 03—3%%/2 | 1o¢8}-
Opstina Kotor

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br: 03-333/21-20887 od 17.01.2022. godine, dostavljen
18.01.2022, godine i zaveden pod brojem UP/I-05-25/2022-1, za davanje miSljenja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za
rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.1369
K.O.Morinj, u zahvatu PUP-a op$tine Kotor, ifili Konzervatorskih uslova za predmetnu
lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18,
67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljiedece:

Predmetna loakcija se nalazi u istoénom dijelu katastarske opstine Morinj [, u viSim
zonama istorijskog dijela naselja i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio prostora istorijskih naselja duz obale
ukljucujuéi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
predvidjeti rekonstrukciju postojeéeg stambenog objekta u postojeéim gabaritima;

Za rekonstrukciju predmetnog objekta, Uprava za zastitu kulturnih dobara je dana 17. 02.
2017. godine izdala RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta
na kat. parc. 1369 K.O. Morinj (u daljem tekstu Konzervatorski uslovi), br. UP/I-05-
77/12016.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanisticko tehnickih
usiova za rekonstrukcija stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.1369
K.O.Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, moze u potpunosti uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje gore navedenih
Konzervatorskih uslova, Rjesenje br. UP/I-05-77/2016 od 17. 02. 2017. godine, koje Vam
u prilogu dostavljamo.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232~153; E-mail: uzkd@t-com.me




Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.1369 K.O.Morinj,
u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz cbavezu postovanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

Prilog: Rjesenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat. parc. 1369
K.Q. Morinj br. UP/-05-77/2016 od 17. 02. 2017. godine

Dostaviti:
- naslovuy;
- uspise




CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA L

(1

Uprava za zzﬁtitu kulturnih dobara — Podrugna jedinica Kotor, postupajuéi po Sekretarijataza -

urbanizam, gradevinharstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor za izdavanje konzervatorskih
uslova Zza objekata na kat. parc. 1369 K.O. Morinj -na osnovu &lana 102. i &lana 148. Zakona

o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist CG" br.49/10), a u vezi sa lanom 196 i 200 Zakona o. -

‘op§tem upravnom postupku ( »SI. list RCG« ’br._ 60/03 i »SL list CG« br. 32/11), donosi

RIESENIE P
i .
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeiju objekata na kat. parc. 1369 K°O. Morinj
I
1. Saduvati dispoziciju zgrade, horizontalni i vertikalni gabarit, raspored i veliinu
otvora, rjeSenje krova i nagib krovnih ravni. '
Za krovni pokrivag predvidjeti tamnocrvenu patiniranu kanalicu.
- Saduvati postojeéi krovni vijenac od kamenih ploga (tzv. ,kotali®).
Saduvati rjeSenje dvorista sa kamenim potpornim zidom i prilaznim stepenistem.
Umjesto betonskih okvira prozora i vrata predvidjeti okvire od kamena.
Stolariju vrata i prozora predvidjeti po uzoru na saduvana originalna rjeSenja na
susjednim djelovima zgrade. . L
7. Fugovanje fasada predvidjeti prema originalnom.
8. Metode stati¢ke sanacije predvidjeti‘uvaiavajuéi zahtjeve ofuvanja arhitektonskih
odlika zgrade. '
9, U pajvetoj mjeri oduvati originalnu vegetaciju vrta.

NI

I

Nakon izrade projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehni¢kim uslovima
izdatim od- strane nadlieZnog sckretarijata. Opstine Kotor, duZnost je vlasnika da uradeni

projekat dostavi na predhodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih dobara — Podruéna

jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat mogu da jzraduju javne ustanove za zagtitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizitka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opétine Kotor, za izdavanje konzervatorskih uslova za objekata na kat. parc. 1369 K.O.
Morinj , nakon uvida na terenu, uvida u lzvjedtaj sadinjen od strane Zorice Cubrovic,
dipl.ing.arh., uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:




Na predmetnoj katastarskoj parceli se nalazi dio jedinstvene stambene cjeline koja je
pripadala porodici Berberovié i poznata je pod nazivom Gornji Berberoviéi.
Stambeni niz izduZene pravougaone osnove koji je nekada &inio jedinstvenu

. vlasnitku cjelinu porodice Berberovic obraden je u ~Studifi  zastite prirodnog i |

graditeljskog nasljeda Morinja* izradene marta 2008, godine od strane Regionalnog
zavoda za zadtitu spomenika kulture (Dosije S/5). '

Regionalni zavod za zaltitu spomenika kulture Kotor nije izdao saglasnost na DUP -

Morinja koji predvida stambenu izgradnju na predinetnoj parceli i na jo§ 154 parcele u
okviru ovog naselja &ime bi bili ugroZeni atributi Izuzetne univerzalne vrijednosti
Podruéja Kotora.

-Na predmetnoj katastarskoj &estici je zgrada priblizno kvadratne osnove, spratnosti

P+1. Zprada je zidana kamenom. Prednja fasada orjentisana je prema istoku a zadnja
prema zapadu dok su bogne strane uzidane. Krov je dvovodan, pokriven kanalicom.
Ispred zgrade je dvorite koje je u odnosu na put izdignuto za priblizno 1,3m. Dvoriste
je pod lozom (,,odrina“) a do njega vodi pristupno stepeniste izvedeno u kamenu. Na
fasadi se mogu zapaziti naknadne intervencije izvedene u betonu (okviri prozora i
vrata). y

Imajudi u vidu da predmetna zgrada posjeduje originalne urbanistitke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti tradicionalne arhitekture Morinja kao dijela Svjetske kulturne i
prirodne bastine na Listi UNESCO-a, prilikom izrade konzervatorskog projekta potrebno
je pridrzavati se konzervatorskih uslova.

Projekat izraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko tehnitkim uslovima
obavezno je dostaviti na predhodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara —
Podrucna jedinica Kotor, a shodno &1.103.st.3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno Slanu 103 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zatitu kulturnih dobara i druga pravna i fizitka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, odlugeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zaititu kulturnih
dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Obradiva&: Zorica Cubrovié, arhitekta ;
Broj,
Datum, 2= ;% azn
Dostaviti:
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Broj: )\Qjc% Kotor: \ﬂ oW

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-20887 od 28.02.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 980 od 08.03.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, pgradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke ‘
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela 1369 KO
Morinj, u abuhvatu PUP-a Op3tine Kotor (“Sl.list CG” br;95/20), izdaju se: ‘

; —
N ﬂ,\q / ?\ RUBN
. PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI f'l ’

A " e T T T - I L
VODOVOD - _{‘/ 7 \f\\'— i __f\. S
Za sada nema uslova 2a prlkljucenjé objekta na. gradskl vodovodm s:stem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog\objt-:'kta)Jmou"ce sé ostvar|t| nakon sanacije vodovodnog
sistema, n Jegovog tehmckog prijemai preda je na upravljanje i odrzavan je ovom m Preduzecu.
Da bi abjekat- mogao biti prlkljucen na,,vodovodnl S|stem kada bude |zgraden kao I.da bi troZkovi bili

99
maniji, preporucu;e se da se pro;ektom predvrdl sledece _,;-."' = \ t. e
"‘ -..___‘l j -"“-': b \\\ (.“ "- :"J:’f‘;’_/ \ f'l‘—‘_-‘

—-"\,
1. Za vodovodm prIkUUCHk potrebno je da objekat ima glavm vodomjer-sa dva \(entllasmjesten u dahtu

sa Iagarlum meta[nlm poklopcem na| gramcu parcele gdje pnkljucna cijev_ sa J?vne povriine prelazi na
privatniu parcelu Priltkom ugradnje svih:v rvodomjera ne- kOTIStltI kugla ventile”. =

2. Ukoliko objekat :ma vise- stambenlh “ifili pfnslc;\}mh jedmlca Za~svaku- jedlnICL[‘l postawt: poseban
\afodomjerl nai prlstupacnom mjestu (kao npr strUJomjerl) Uko]tko poston h|drantska mreza, za hju
predwdjetl posfeban vodomjer u sahtu sa glavnlm vodomjerom\ "‘} / ,—« L=

3. Glavni prolekat VIK a“kop ‘se dostavlja na. saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrii detaljnu
:zometrusku\ semu sa\Jasno defmlsamm pgzmua‘ma 5\|nh vodomjera i precmcnma cijevi, kao i detalj

vodomjernog ¥ahta. . “.’; ‘} T I '~ o /' |
4. Na prikljuckuy, posle vodomjera potrebn}o je ugradm zastltu od -povratnog toka vode (nepovratni
ventil). ,";\ -__‘;f__ NI \“__’ P
) —_ T O

£ | T N T

kanazacua <L) T

5. Na ovom podrucju za sada ne postoji-mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prillkom wvoditi rafuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje mo¥e izvesti to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
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7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki usfovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i §ef sluzbe Za razvo IR /\‘ /‘; VD lzvrSnog Direktora
aZuriranje GlS-a e prOJektov(a\;u' i mvestlcue
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i sacbracaj 865
privreda@kotor.me

www . kotor.me
Br: 1604-319/22-454 Kotor, 11.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracéaj Opétine Kotor, na osnovu
&l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18} i
gl. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajui po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Kolarevi¢é Mehmed za gradnju objekta na kat par 1369 K.O.
Morinj,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1369 K.O. Morinj koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,456 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ifi prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52{12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-454 od 10.03.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1369 K.O. Morinj sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-20667 od 28.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

ANVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www_kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-455 Kotor, 09.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekata na lokaciji koju Cini
kat. parc. 1369 KO Morinj, u zahvatu PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu,

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracdaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmj;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmj;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
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- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijenit{ licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°% i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saocbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i olekivanog intenziteta
kolskog i pje§ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-455 od 09.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehniCki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekata na lokaciji koju €ini
kat. parc. 1369 KO Morinj, u zahvatu PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG® br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-20887 od
28.02.2022. godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 5

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riesenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Nasiovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




