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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-3013

Kotor, 12.08.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”", broj 116/20), podnijetog zahtjieva Kaséelan Dragana iz
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na dijelu kat.parc. 1151 KO Dobrota |
u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

Ukoliko je pad terena vedi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KASCELAN DRAGAN

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 755 KO Dobrota I:
- Na kat parc. 1151 KO Daobrota | se vodi kao Suma 2. Klase u povrsini od 4087m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Kat parc 1151 KO Dobrota |, se nalazi u zoni stanovanja u odmaku 0-100m

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi$eporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, ocdnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
[zgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Mogudéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni




prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskaci, sjenici i sl.)
Takode, na ovim povrsinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
psnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanije.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini dic kat parc 1151 Dobrota | u povrsini od 840m2.
Maksimalni ndeks zauzetosti: 0,3, Pz=252m2

Maksimalni indeks izgradenosti: 0.8, Pi=672m2

Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Dozvoljena spratnost u zonama gdje postojeci objekti prelaze pet etaza P+2+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti€ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliéina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikaini gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori$éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

PovrSinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velic¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZzbeni liist CG", broj
64/17,44/18, 63/18; 11/19 i 82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
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rcelacije.

.- acija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
; g@' lovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima
jernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
okacija je privedena namijeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."
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Elaborata parcelacije.

U H
6563448.10 4701081.62 | 7|6563423.46 4701043.47
6563447.47 4701073.85 | 8|6563422.78 4701043.85
6563445.32 4701062.82 | 9|6563431.72 4701070.15
6563442.63 4701051.80 | 10|6563431.04 4701090.86
6563436.76 4701035.73 | 11|6563447.91 4701090.63
6563431.22 4701038.85 | 12|6563448.03 4701089.39

PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistic¢koj parcel
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima cCiji je nagib veci od 35° u podrucju uZze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Jadransko mors




!EA# oratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljiSta.
SBpdno &1.13,stav 1 tadka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnitke dokumentacije za

2;,1? denje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovieren od
strane Uprave za nekretfnine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linifja na
PREDNJAgradaVEnsEEE@'a]edeﬁnisana———-—-— (GL 1), iznad (GL 2) i iSpOd

susjedne objekte

U odnost na POSTO povriine zemlje i vode (GL 0),

koja predstavlja granicu do koje
je moguée graditi objekat/te,
¢ine¢i na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj se moze ili
do koje se moze graditi jedan ili
vise objekata. Gradevinskal
linija koja je orijentisana prema
javnoj povrSini mora biti
prikazana graficki s3
numerickim podacima i opisana
u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta — lokacije. Do ivice
parcela moZe se graditit samo
uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u
skladu sa susjednim postojecim objektia ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih
objekata prednja gradevinska linija je 3m udaliena od linije jedinice gradevinskog
zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objektal
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata|
koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednuyl
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se|
postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolokih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekaf
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
ravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
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ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (,S| List SFRJ" br
1/81,49/82,21/88 i 62/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. [zbof]
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukgcije,
ilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru” taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepenal
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna pratecéa podloga vazecim Tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na s§to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objekiu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu © Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtieva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivetnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektalobjekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne Kkategorije zelenih povriina unutar urbanih podrudja |
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom KoriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okoj
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog kori$cenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
Eradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igraliSta); zeleniloj
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o predékolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

prmzvodmh objekata, zelenilo pOJedlnacnlh -individualnih stambenih objekata, i sl.).

-zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lanskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
astite, treba saluvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske,
trukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
avne povrsine.

elene povr3ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih
blokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrSine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
173/2021-3 od 10.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA) i
RjeSenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnitke dokumentacije br. UP/I4
05-173/2021-5 od 10.08.2021.god.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “kuftivisana obradiva imanja u okviru istorijskih
naselja“ (Dobrota, Ljuta, Prcanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac,
Muo, Skaljari) za koju vaze MJERE IV:

U gornjim zonama naselja postoje jos uvijek ocuvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaZa neophodno je kako bi se zaétitila
jzuzelna univerzalna vrijednost Zasticenog podrudja.

- Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
polioprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste
- Ocuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaZa (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova

i sl.)

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomocne objekte, bunare) u okviru
ove zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znataja), |
dosljedno sprovode rezim i mjere za&tite koji su propisani Zakonom o za$titi kulturnih
dobara i Zakon o zatiti prirodnog i kultumno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene|
pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“S. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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13 ['USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

..Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
/ - ..ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
“"Ine smije prefaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOWM REZIMU

16.|MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|Moguéa je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom,

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobradajnice uz uslove nadleZnog
Sekretarijata

17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Dio kat parc 1151 KO Dobrota [ - S
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 840 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
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. yl\\iksimalni indeks izgradenosti
3

0.8

) 'TB?»QO gradevinska povrsina objekata (max BGP)  672m2
s
EY)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Dozvoliena spratnost u zonama gdje postojedi
bjekti prelaze pet etaza P+2+Pk.

ertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaZze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu
biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
e prostor nalazi ispod poda prizemlia, odnosno
uterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih
taZa. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje,
ehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne|
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u
bra¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, 4.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
| tehniCke prostorije one ne ulaze u obracun BRGPA

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
otkrovlja/ krova.
Potkrovlie (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza
vijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
prata poklapaju.

Zavrdna etaza moze biti i Povudena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanistitki pokazateli gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom
ise odreduje kroz dva parametra.

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povudéena
etaZza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etazZe ili
prizemlje +1 etaze.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih
objekata je tri etaZze + potkrovlje ili povuéena etaza
bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili
prizemlje +2 etaZe.







-

-

P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekal na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etede tspod Ps- max. 80% etake ispod

P+2+Pk
Objekat na ravpom tereny Objekat na terenu nagiba do 35"
Ps- max. B0% etae ispod Ps - max. 80% etala Ispod

Najveca visina etaZze za obradun visine gradevine,
mjerenja  izmedu gornjih  kota ~meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnitkel
prostorije do 3.0 m;

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u
skiadu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote
biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguéa je organizacija prostora u poluetatama, gdje
se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska kota objekta

7a spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 13,5 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje

gomnje kote atike ravnog krova.







-

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sliedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi; minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
[svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
posnovnih parametara forme i principa organizovanija
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografii terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija  objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /|
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

013

3| Bl B B & B g 2
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

7047

min 305 [asace mbra bl obloteno preodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijorn lokacije, potrebno je izvrsiti raSciscavanje |
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nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljidta, u
kladu sa datim uslovima;

prilikom izgradnje novih objekata u cilju
bezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
bzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatliiv prostor, proZet razlicitim namjenama i
unkcijama;
likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici i
oZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specifichost podrucja u pogledu
bilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
bog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
reba Koristiti postojane materijale;
nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajedniéki
prostor, ili zelenilom;
do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe se gradit na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rve¢a i vecéu pokrivenost krova zelenim
ovrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
okumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
Zelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
dnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
grada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vede, unaprijedenje rasvijete,
koncepta inteligentnih  zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih pofroSaca s jednog
entralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u
dredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
a priobalnom podrudju. S obzirom da se oko 40%
nergije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrognje. Kljuéni
okument je Direktiva o] energetskim
arakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) premal
kojoj sve drzave EU treba da pobolj§aju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtieve u pogledu energetske
fikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojeée zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova
erzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u







maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve
Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu
treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristkama okruzenja buducih objekata.
Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritef
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomitan i brz nacin za poveéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisijg)
gasova staklene baSte odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time |
zastite zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju |1 rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosjecne stare kuée godignje trose]
200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i
manje. Energijom koja se danas potro$i u prosjetnoj
kuci, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili
8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvedoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijal koriS¢enja energije
direkinog suncevog zracenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obazir
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solamih sistema, neophodno je voditi
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrutenja kako se ne bi narusila autentiénost
prostora. Solamni sistemi moraju biti zasticeni od
unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteri§e veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajuéu
zastitu sistema od atmosferskih praZznjenja u sklady
sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguduju
koris¢enje sundeve energiie — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriécne energije)
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni
efekti sunéevog zraéenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno sunéevo zracenje|
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije =za proizvodnju elektrine
energije.
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Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
jevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
grani¢e toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih
raka lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vrSi
edukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
odiZe energetska efikasnost objekta.
Primjeni elekiricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
a postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskih  sistema, antikorozivnoj =zaétiti,
ormalnom i dodatnom optere¢enju na osnovnu
onsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
dje je njihova primjena uobiéajena i opravdana, a
a znacgajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomodu
vih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
veobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i
ekolo3kih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla,
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne ploéice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.

|
Lo,
NS
Mehanicka otpornost solarnih plo€ica je veomal
elika, dokazano je da su prilkom mehani¢kog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske ucinke, manju potrebu za uvozom
clektri¢ne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom

elektriCne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivetne|
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sredine, je <injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na fo da je
ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriscenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati
na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko veéu efikasnost.

- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAI-?IVAE:I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA II SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Jelepg Saulagi¢ master ing arh Jelema Samardzic, dipl. prav
@QMLLG o] //{r:}f,g\\ Al
23 OVLASCENO SLUZBEN LICE7/ slot . EKRETARKA
5| PR o Slelena Fr noyic, dipl.ing.pejz.arh
\e‘\{"fnn? g\\\‘\ V/
M.P. Y vv:potpifoviadéenog sluzbenog lica
D4 L otpi
25 PRILOZI
- Grafigki prilozi iz planskog
dokumenta

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rjeSiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Naruéilac: _ _ j Obradivaé:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
) | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crne Goro
Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
»SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081
_ Cav.Dott Arch. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: ' "Sl. list €G", br. 95/2020 od 17,09,2020,
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donodenju; br. 07-4012 od 13.08.2020,
Razmjera:1 ,25000 Broj priloga: 073







LEGENDA

RANICA OBUHVATA GUR-a — PLOVNI PUT

GRANICA MORSKOG DOBRA [ MEDIUNARODNA LUKA
- OBALNA LINIJA, B LOKALANA LUKA
ZZ— GRANICA PLANSKIH JEDINICA [E] AN
_~ Il CEZURA STROGO
POVRSINE ZA STANOVANJE 1 sorste
@] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI KRUZER TERMINAL
POVRSINE ZA TURIZAM SVJETIONIK
:(@- POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE GRANICNI PFOMORSKI PRELAZ
igiz:;hrziugﬁurunoam @ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU — — JAVNI MORSK! TRANSPORT
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU ——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA
B POVREINE 2A ZDRAVSTVENU ZASTITU
N POVRSINE zA PEJZAZNO UREDENJE

[® ] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
=B POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE
=N POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
© LOKACIA ZA MARIKULTURU
® PARKING
© GARAZA
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UBRAYA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU | {8

ODRUCNA JEDINICA: KOTOR
@j@wﬁs«mx )
- /
t‘u;n‘? 3.2021,

ot 4
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Katastarska opStiina; DOBROTA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: B
Parccla: 1151

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

o
Ooo
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1084,/7

1734/3

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
‘Obradio: '
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106-919-1700/201

CRNA GORA

Broj: 106-919-1700/2021
Datumn: 18.03.2021.
KO: DOBROTA |

N

Na osnovu &lana 173 Zak'ona‘\o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 25/07, "SI. Iist CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043115, 037/1:{' i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-3013, KOTOR ,
za potrebe IZGRADNIJE OBJBKTA izdaje se

< LIST NEPOKRETNOSTI 755 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Podbro Broj Plan D i Potes ili Nagin kori¥éenja Bon. Povr¥ina m2 Prihod
roj Podbrof) ,orolle | Skica atum upisa|  unes i knéni broj Osnov sticanja klasa rio
1151 8 OPARENI BRUEG sume Z. Kase : 4087 450
42 NASLJEDE
Ukupno 4087 4.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatlZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto “Prava Obim prava
2508963500298 OPARENOVIC GRACITA EUGEN [Sukori$éenje 12
CELIE  Celje
2202966500760 QPARENOVIC GRACIJA LEVIN ukori¥¢enje 172
CELIE  Celje
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . : Datum upisa .
roj Podbroj zgra'(‘ie PD | Srof Natin koritéenja Vrijeme UI;]iSﬂ Opis prava
08/03/1988
1151 0 Sume 2. klase Kori¥éenje do izuzimanja
11:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. Nalelnik:
Ao’ Natdie

C VESELIN, dipl.pravnik

1/2
Datum i vrijeme: 18.03.2021. 09:45:03




*

gqﬁ}DNIJETm ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

n?
- d
ﬁ%‘yﬁ;?) Ag]::; : Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina
A———
NOTAR MOSTROKOL |ZA UKNIIZBU UGOVORA O
- .. - H UPOPRODAJI NA KAT.PAR. 1151
1151/0 106-2-919-432/1-2021 | 17.03.2021 16:29 ORTR KUPOPRODAT NA KATPAR. 1151

106-2-919-267/1-2021

22022021 14:50

ADV. OLGA ANDROVIC

ZA ISPRAVKU SLOVA U IMENU I
JMBG U LN 755 KO DOBROTA I

Datum i vrijeme:

18.03.2021. 09:45.03
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Adresa: Pafata Drago 336 Stari Grad,

.,' ':fo 2 | Uprava za zatitu kulturnih dobara:;, - .asiigﬁggﬁggsggg
Fv ¥ o Podruéna jedinica Kotor - ' e-mall spomenici@t-com.me
. " BrUPN-05-173/2021-3 VT 10, avgust 2029..
: Opstina Kotor .

! Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | progtorno,p!a.hi{aﬁje ~

Postovani,

Postupaju¢i po VaSem zahtjevu br. 03-333/21.3013 od 15.03.2021. godine, -
dostavijenog 16.03.2021. goding i zavedenog pod brojem UP/I-06-173/2021-1; 73
davanje miSlienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene
uticaja bastinu za izgradnju stambenog objekata na‘lokacifi koju Zini dio kat parc 1184
KO Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, Uprava za zastitu kultumih dobara; na .

L SR R ",'.".‘15?5"’.‘-"’:?.7:_“‘:«:11-—:-';5::—--_“_

;5 osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastifi Prirodnog fkufturno-istorijskog podrugja Kotora,
;; ("Sl.list Cre Gore" br; 561137?3%.‘;6‘?!?9).‘3‘?13?% Uvida U dostavljénu | raspoloZivd™
s dokumentaciju, konstatuje sijedeée; » - R e I
¢ Predmetna Ketastarska parcele, nalazi'se u centrainom dijelu katastarske opsting
LZ . . Dobrota |, uz magistralni put i predstavijaju integralnl dio Prirodnag j kulturno-
5 . istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
2y okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnit dobara na
{’b podrucju apstine Kotor prepoznat kao dio Istorijskih naselja duZ obale.

[I§ Shodno Nacriu. urbanisticko — tehnigkih usiova, na predmetnoj parceli predvidena je
;'-" izgradnja stambenog objekata uz magistrainf put, na samo cea 1/5 njene ukupne
"’ povrdine, dok su na preostalom dije!u parcele planirane zelene povrine;

;.ﬁ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
[; su predvidene sfjedece mjere: .

;r MJERE IV - KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU
Ly ISTORIJSKIH NASELJA ‘ ‘

3 Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipti, Strp, Risan,

eatta s

Orahovac, Mue, Skaljari ,

U gomjim zonama nasefia postoje Jjos uvilek ocuvani djelovi
‘terasastih imanja koja su dio istorijskif naselja. Oéuvanje prirodnih
vrijednosti pefzala neophodno je kako bi se zadfilia jzuzetna
univerzalna vrjjednost Zasticenog podrucja,

e a1

2 —

~ Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati
obnovt i unaprijedenje polioprivrede, zaustaviti dalji proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljigte; -

= OQuvaliiobnoviti elemente kuiturnog pejzaza (mede, putevi, -
staze, reguldcile vadotokova i sh) Lo

s
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L= Postojece eiemente grad:teijskog nasljeaa {kuce, pomotne
objekte, bunare) u okviru ove zone oduvati i obnovit u skladu
- sa konzervatorskim principima } uslovima
- Otuvati verikalnu struktury pejzaza, otuvati siluetu i
_ integritet zelenih padina i golih stjenovitih brda. Eventualne
' : intervencije putne infrastrukture | dmgih vidljivih struktura
: raditi na osnovu. prethodno izradenih i odobrenih Procjena
utlcaja na baéunu (HIAJ i Studua vuzuelnog utlca;a.

Uzimajui u obzir da ;e predmetna gradnja planirana uz magasb'alm put, dase sa juzne
strane predmetne lokacije nalaze objekli savremene gradnje, da se parametn
planirane gradnje mogu uskladiti sa naslijedenom urbanom matricom uz postovanje

- Konzetvatorskih usiova i oéuvanje verfikalne strukturu pejzaza, (sifuetu i integritet
zelenih padina i golib stjenovitih brda) moZe se zakljuliti da planirana gradnja neée
imati uticaja na lzuzetnu Univerzainu Vruednost Podrugja. .

Navedeni konzervatorski uslovi se zasnivaju na podacima i parametnma naslijedene
urbane matrice istorijskog ds;e!a naselja Dobrota | uz obavezu da se ofuva vertikalna’

strukturu pejzaZa, silueta i integritet zelenih padina | gofth sjenovitih brda.
Shodno gore navedenom utvrdeno je da nile potrebna izrada pojedinagne Prociene

T T T AT Ty

uticaja za |zgraﬂnje—stambeneg11b}ekata-na—lokaefii—ka}u@ni_dao.kat_pam A151. KO . .
Dobrota | u obuhvaty PUP-a opstine Kotor, na kuiturnu bastinu (HIA) vz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.
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_ Obradila:

. Sofija Hajrizaj, dlpl. ;ng._arh. Z /‘_ 2w /f”
Miaden Zagar&amn
v.d. Direktor
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; ¥ o \ L _ 85230 Xotor, Crna Gora
% | Upravaza zaltitu kulturnih dobara o teh +382 32325 833
. Podrugna jedinica Kotor : . e-mail: spomenici@t-com.me
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" Br: UP/I-05-173/2021-5 .

07 to.avgust2021.

- " o
F

Uprava za zaStitu kultumih dobara postupajui po Zahtjavu Sekretarijata za urbanizam;
_ gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine . Kotor, br. 03-333/21-3013 od

. 16.03.2021. godine, dostavijenoy 16.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-
05-173/2021-1, za davanje midlienja u pogledu potrebe sprovodeija postupka
pojedinaéne procjene uticaja bastinu 2a izgradnju stambenog objekata na fokaciji koju
&ini dio kat parc 11561 KO Debrota f, u obuhvatu PUP-a op3tine Kotor, saglasno élanu
102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kultumih dobara ("Si.list Cre Gore" br.
49/10, 4011, 44/17, 18/19), te &L 18 i &L 46 stav 2 Zakona 0 upravnom postupku
{,Sllist Cme Gore” br.56/14, 20115, 40/16 1 37/17), donos: T

L. T 'RJESENJE ﬁ |

o konzervatorskim uslovima za potrebe za lzgradnje stambenog. objekata na

tokaciji koju &ini dio kat pare 1151 KO Dobrota 1, u obuhvaty PUP:a opStine. -
- ira - I: " ) ,‘ '. ‘Kotor . : -. : .

!I "
s bl
o '

1. Prilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzetl u obzir
opravdanost, kao i sve posijedice njegove izgradnje po karakter predjela koji
obezhjeduje kontekst dobru Svjetske bastine, Shodno tome projekat treba da
sadrzi realne vizuelne prikaze i procjenu mogudih negativiih uticaja

- predmetnog objekta na zatedene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od
vizuelne izloZenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se
sprijetio negativni uticaj na atribute lzuzetne univerzaine vrijednosti Prirodnog
i kulturno-istorijskog pedrugja Katara;

2. |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski prislup na osnovu prouavanja arnbijentalnih vrifednost
predmetnog prostora, kao i ambijentalnib, istorijskib, kuiturnih, urbanisti¢kin,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti vrijednosti istorijskog naselja Dobrota.
Navedeni studijski pristup potrebno Je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronologke analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacilete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na rezultatima procjene moguiih negativnih uticaja predmetnog
objekta na zateSene vrijednosti prostora, kao i na proucavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti
istorljskog naselja Dobrota. Navedeno se naroéito odnesi na uskladenost
planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom volurmena objekta u okviru
prostorna matrice istorijskog naselja Dobrota, kao | proporcijskih
odnosima izmedu volumena objekata; - Tt

4.. Planiranje novog objekia zasnovati na tklapanje arhitektonske forme istog u
pejzaznu sliku predmetnog prostora, uz maksimaino ofuvanje zaledene
konfiguracije terena; ‘ : . =

:
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5. Predmetni objekat projektovati kroz studiiski postupak transponovanja
arhitektonskih karakieristika tradicionalnih stambenih objekata {bez kopiranja
istih). Koristiti jednostavne forme | sa minimalistickim izrazom uz obavezno
poStovanje nasljedenth proporcijskih odnosa volumena, rjeSenje krova i
otvorenih povrsina; r

6. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelie; neutralne boje zagasitih i tamnijin -

tonova koje se uklapaju u opSti tonalitet prostora bez brendiranja jakim
bojama.koje odudaraju od fonaliteta tradicionaline arhitekture;

7. Radi vizuelne sanacije | unapredenja ambijentalnih vrijednosli predmetnog
prostora, parternio uredenje . rijeSiti u skladu sa tradicionalnim naginom
uredlvanfa dvoridta stambenih objekata u okviru istorijskih naselia duz obale
Prirodnog | kulturno-istorijskog podrugja Kotora. a na svim slobodnim
povriinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracija visokog
autohtonog zelenila i obavezne otuvanje zatedenih razvijeniti stabala prema

.. priobalnomputy,  , - - -
o T PO Lok

A Bel
" l - 1 L 1

Sadriai Kbnzérvatorskog ptojekta je iiotrebno- uskladiti sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na:

kulturnam dobru ("Sliist Crne Gore” br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zajtiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Viada (€lan 122 Zakona o zastiti kuturnih dobara, "Sl.list Crre Gote" br, 4971 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje imae ddgovarajudyu Konzenatorsku licency
(€lan 1066 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "SLiist Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44117,
18/19). potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o za§tili kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o za8titt kullusnih dobara propisuje se, da ako ie

za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry potrebng

prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se | proplsi o planiranju
prostora i izgradnji objekata. :

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara poestupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opdtine Kolor, br, 03-233%/21.3013 od
15.03.2021. godine, dostavijenog 16.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-
05-173/2021-1, za davanje misllenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinagne procjene ulicaja badtinu za izgradnju stambenog objekata na lokaciji koju
¢ini dio kat parc 1151 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, konstatuje
sljedece:

Predmetna katastarska parcele, nalazi se u centralnom dijelu katastarske -opstine
Dobrota I, uz magistralni put i predstavijaju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorfjskag podrutja Kotora upisanog. na Listu svjetske batine UNESCG-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetné parcele je Studijom zadtite kulturnih dobara na
podrutju opdtine Kotor prepoznat kao dio Istorijskih naselja duz obale. .
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Shodno Nacriu urbanlstlcko tehn:éklh uslova, ne pl‘Edmetan parceli predwdena je _
izgradnja stambenog ‘objekata’ Uz magistralni put, na samo cca 1/5 njene ukupne ' . -

povrsine, dok su na preostalom dijelu parcele planirane zelene povriine;

Shodno Studiji zaﬁtlte kultumih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su MJERE IV - . KULTNISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU

ISTORIJSKIH NASELJA.

Prethodnim aktom Uprave za za§utu utvrd’eno fedan ___l_@_g_g_tLe_b_n_ a izrada pojedinatne
Procjene uticaja za izgradnje stambenog objekata na lokacijl koju &ini dio kat pare 1151
KO Daobrota | u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturny bastinu (HIA) uz obavezu
postovanja konzervatorski uslova koji se zasnivaju na podacima i- parametrlma .
naslijedene urbane matrice :stonjskog dijela nasel)a Dobrota | uz obavezu da se otuva
vertikalna strukturu pejzaZa, silueta i integritet zelenib padina i golih stjenovitih brda
Sadrzaj Konzervatorskog projekia je preciziran 'Pravinikem o blifein sadria}u
konzervatorskog projekta za sprovoden;e konzefvatorskih mjera na kuﬂumom dobru
. ("Sllist Crne Gore” br. 61/18). .7 -1 | AU
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 48/10,
40/41, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku Jicencu
(&lan 108 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore® br, 49/10, 40711, 44/17,
18/16), potrebno Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kutturnih
dobarg, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastit kulturmh dobara

Shodno lzlozenom. rijeSeno je kao u izreci

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv oveg qeﬁen}a ima sé pravo salbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, Kulture i sporfa, u roku od 15 daria od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave
Fre= Fr—

—#
Miaden Zagaréanin
v.d.Direktor
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CRNA GORA . Broj: 04-7225/2
UPRAVA ZA SACBRACAJ Podgorica, 31.08.2021.godine

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje

Uprava za saobraCaj, rieSavajuti po zahtjevu OpStine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 06 - 333/21 — 3013 od 18.08.2021godine zaveden u Upravi za saobrataj br.04-7225/1 od
23.08.2021.godine, a za potrebe KaScelan Dragana, radi izdavanja saobratajno — tehnickih uslova za izgradnju
objekta na dijelu katastarske parcele br.1151 KO Daobrota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor, a shodno &lanu
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 — ispravka. 82/20} i
¢tana 18 Zakona o putevima (“S. List CG,, br.82/20) izgaje sledete

Saobraéajno —tehnicke uslove

Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Opéti saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta —dati su
predmetnim planskim dokumentima
Regulacina { Gradevinska linija date su u Urbanistitko —tehnigkim uslovima tatka 7.3 ~ Gradevinska i
regulaciona linija.
Posehni saobracajno — tehnicki uslovi
- Neophodno je tatno definisati ulazak i izlazak { definisati prikljucak na magistralni put)
- Na miestu ukljuéenja i iskljutenja sa magistralnog puta neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost
za uGesnike u sachracaju.
- Voditi ratuna o spoju postoje¢eq i novog asfalta i obavezno za ulivno izline trake koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.
- Odvod atmosferske vode predvidieti tako da atmosferske vode ne doti¢u na magistralnii put.
- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljudenje.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R = 1600/500
(250), definisati regutacionu linjju prema magistralnom putu iz plana preko koordinata tagaka, kao i poloZaj gradevinske
i regulacione linije.

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobracaja — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaze¢im propisima i standardima sa izvjeStajem o izvrSenoj tehnickoj kantroli {izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,

Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
Off cles s

Marko Spahié, gfad. tehnicar

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2

- U spise predmet

- Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracéaj 865
privreda@kotor.me

www.Kotor.me
Br: 1604-319/21-1574 Kotor, 20.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
€l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 07310, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - optinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Kas¢elan Dragan za gradnju objekta na kat par 1151 K.O.Dobrota
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1151 K.O.Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava.uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1574 od 19.08.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1151 K.O.Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-3013 od 12.08.2021. godine.

Na osnowvu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja dozvoliena je Zalba Glavnhom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASC%}I&) SLUZBENO LICE

e
INVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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. \-" poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
/ tel/fax; (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web; vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) ssssszfo'?x@:(

i prostorno planiranje
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjey broj: “03‘7333/2\1 ?;01 e od 18.08.2021.god.

4 73 d 19 08 2021. godine i 4833 od

(
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brOJe i

23.08.2021. godlne) o

‘\

]me 2o\

. \"
Postovani, (\ ‘ /\\ K
i Q‘S = L

Na Vas zahtjevr*u sk[adu sa urbanlstlcko\ntehmcklmf uslowma dostavljamo VVam uslove

\ .
neophodne za lzradu tehmcke dokumg\ntacue (/// ,// r/
() / / \\\\\\ i//,/ &
~ \.\
Zainteresovano-lice: Ka’scelan Dragan\
() | =

| === ] |
Prilog: Projektno — tehnigki uslovi (4 prlmjerka)

) \ = / Zt __\ \5

v p. N

S postovanjem, ,\ N, \*f"’ P Eq[_l[‘llj
V4 \\ ur—ujL“ 12103

InZenjer za mapiranje |
aZuriranje GlS-a

ﬁS\W-«/

Cavor Teodora, spec.sci.grad.

Dostavijena:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gera
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 57-?4// Kotor: /9. 09 - Ro 2/

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-3013 od 12.08.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem: 4773 od 19.08.2021. god. i 4833 od 23.08.2021.god. ) izdatih od
strane ,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu kat. parc. 1151 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a i
PUP Opétine Kotor {,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

I\PROJEKTNO-TEHNICKI usLovI
VODOVOD -~~~ \\} \J\') \/ 7

1. Snabdijevanje vodom ovog pod’r‘qua se vrSi iz rezervoara kOjI se’ ?alam na koti 68 mnm. Minimalni

pritisak na mjesftu prlkljucenja |znos:\25 b\ara ” / \7 ~ TN //

Na skici u prilogu prlkazan jé polozaj vodovodnog qevovoda na. kolem je moguce izvriiti prikljucenje.

3. Zavodovodni prlkljucaklpotrebn\é\je da objekat |sz;| glavnl \}odomjer sa dva ventila {ne koristiti , kugla
ventile”) smjesten u sahtu Vodomjernusaht mora b|t| postavljen na gramcu}parcele, na mjestu gdje
prikljucni vod" prelazn sa javne na pn\fatnul’[‘:arceluJ Poklopac sahta mora bl‘i-:l metalnl min. precnika

St N \‘k r'ra

600mm, za. Iako saobracajno optereéenje Ovaj Saht né postavljatt na parkmg nntLliglovoz

4. Ukoliko objekat |§na vise" stambenlh |/|l| poslovmh.qedrrﬁca ~23 5vaku jedmlcu—postawtl poseban
vodomjer na prrstupacnom mjeggy_“_(kao npr stru;omjerl)’Ukollko -postoji h:drantska mreia, za nju
pred\ndjetl poseban vodomjer u $ahtusa glavnim vodomjerorg____

5. Na pnk[Jucku, prue vodomjera gledano u:! smjeru toka vode;; ~potrebno je ugradm zastltu od povratnog
toka vode: (nepovratm ventil),” . / =5 ] \: \\T“-»‘:::j

6. Obaveza mvestltora\ Je_ |zgradnja prlkljucnog vodovodnog- CJEVOVOda od ”mjesta priklju¢enja” do
vodomj jernog fahta na granici- parce[e |taj dIO cjevovoda postaje dioj javnog snstema‘f

7. Glavni projekat” mstalacuarvodo&/oda i kanaﬁiéEue objekta‘\kop se\dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzl detaljnu' lzométnjsku SEémusa jasno def n:sanl'rrn pozicijama svih vodomjera
i precmmma\cuew kao i dstalj vod?m jern'og sahta —

8. Radove na prlkljucenju i montazn.vod?mjera po pravnlu |z\vod| ovo Preduzece

N

IS (R -~
. Z ~—— . ( f’ N
e Y \‘ ~

KANALIZACLA 1 fr \)\ ml I ((‘«\ l \\)

9. Do izgradnje kanalizacionog sistema na “ovom podruc;u ne postoji moguénost prikljuéenja na javni
kanalizacioni sistem, pa se problem otpadnlh voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi
racuna da se vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom
prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti
5to jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znafi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu njih.

Stranicalod 3
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po3tanski fah 56, skalj ari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032)323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 {Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njthovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona distributivhog c;evovoda‘je:smne/po 2m: 53 obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znafi da se nikakvi objekti, nitj gradevmskl radovn ne smuu |zv0d|t| unutar zastitnih zona. U slutaju
ostecenja cjevovoda pnhkom |zv\9’genjéx radova, troskow popravke;pada ju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljuéni c;evovod prela2| preko susledne parcele, obaveza mvestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje ov;erene saglasnostl viashika te ps%g'cel}er\ ~. \ \(\, p

15. Projektno tehmck: uslow vaie 12\mJESECI odEIana |zdavanjaf|st1h N </

‘/ -’\t\\\\\\\ \\_l I__lH_\// ”/ \\B

Napomena: Pored. navedemh tehmckth uslova, da bi objekat mogao bm pnkl;ucen na vadovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za .rstr dostaw grad‘ewnska dozvola i da su rzmrrene obaveze prema ovom Preduzedu.
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GIS-a

D lzvr3nog Direktora
_Qar,éé/y/”
Cavor Teodora ordié Lazar
spec.sci grad. dipl.ing.mas.
DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi




