URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-16399

Kotor,15.04.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o izmjeni
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama
fokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva “RESURNI
CENTAR ZA SLUH | GOVOR DR PERUTA IVANOVIC” iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za REKONSTRUKCIJU OBJEKTA za koji je izdato RjeSenje o izdavanju gradevinske
dozvole br. 1102-3822/1-09 od strane Ministarstva uredenja prostora i zastite
Zivotne sredine od 28.10.2009.god na lokaciji koju Cini dio kat.parc. 419 i 410/3 sve
KO Skaljari | u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RESURNI CENTAR ZA SLUH | GOVOR DR
PERUTA IVANOVIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 184 na kat parc 419 KO Skaljari | upisano je 6 objekata i to:

1. Poslovne zgrade u vanprivredi - 607m2

2. Poslovne zgrade u vanprivredi - 508m2

3. Poslovne zgrade u vanprivredi - 600m2

4. Poslovne zgrade u vanprivredi - 609m2

5. Poslovne zgrade u vanprivredi - 365m2

6. Poslovne zgrade u vanprivredi - 204m2
Dok se ostali dio predmetne parcele vodi kao zemljiSte uz vanprivrednu zgradu u povrsini
od 6890m2 . }
Uvidom u prepis LN broj 923 KO Skaljari | kat. parc. 410/3 KO Skaljari se vodi kao dvoriste
U povrsini od 358m2. .
Na dijelovima kat. parc. 419 | 410/3 KO Skaljari | je zapo€et predmetni objekat.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju &ini dio kat. parc. 419 i 410/3 KO Skaljari | koja je prema GUR-u Opstine Kotora
namjenjana za SPORT | REKREACIJU u odmaku 100-1000m

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("sluzbeni list crne gore",
br. 091/20 od 03.09.2020) povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su pretezno

namijenjene razvoju sportskorekreativnih sadrzaja, i to najmanje 70%.




Na govréinama za sport i rekreaciju mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na
otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao $to su:

1-2»8%@ ni — za fudbal, atletiku, rukomet, koSarku, odbojku, tenis, odbojku na pijesku i dr;
2) spdytske dvorane;

,d&);‘ép ski tereni za sportove na otvorenom;

zeni i plivalista;

5) uredena i izgradena kupalista;

6) klizalista i ,ledene” dvorane za hokej i druge sportove na ledu;

7) trkalista (velodrom, autodrom, hipodrom, staze za trke motornih ¢amaca, staze za
takmiCenja u vesianju, staze za motokros, staze za mauntinbiking, staze za kajak na
brzim vodama i dr.);

8) homologizovane (odobrene i verifikovane) staze za razliCita sportska takmiéenja;

9) sportska strelista;

10) golf tereni;

11) akva parkovi;

12) prirodne i vjeStacke stijene za sportsko i slobodno penjanje;

13) ostali tereni, poligoni i povrSine za druge ekstremne sportove;

14) startna i cilina mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice;

15) poligoni za voznju skejtborda i rolera;

16) trim staze i ,staze zdravija”;

17) staze za voznju bicikala (biciklisticke staze) i staze za jahanje;

18) staze za alpsko i nordijsko skijanje, staze za snoubord, staze i tereni za biatlon, staze
za half-pipe i akrobatsko skijanje, staze za bob i skeleton, skakaonice , staze za sankanje i
s;

19) staze za voZnju motornih sanki, staze za voznju sanki sa zapregom;

20) planinske (obiljezene) staze; i

21) prateci objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tusevi, Zigare,
ski-liftovi, putni¢ki liftovi, uredaji i instalaciie za vjestacki snijeg, kontrolni punktovi,
spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).

Na povrSinama iz stava 1 ove tacke, izuzetno od pretezne namjene i kompatibiino toj
namijeni, mogu se planirati:

1) ugostiteljski objekti;

2) manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista;

3) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZznih djelatnosti;

4) parkinzi i garaZe za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih

terena i objekata;

5) parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

6) objekti | mreze infrastrukture;

7) javne otvorene povrsine; i

8) povrsine za pejzazno uredenje.

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju éine dio kat.parc. 419 i kat. parc. 410/3 KO Skaljari | u povrsini od cca
3369m2

Maksimalni ndeks zauzetosti, izgradenosti i spretnost objekta:
Po Rjesenju o izdavanju gradevinske dozvole br 1102-3822/1-09 izdato od strane
fMiinistarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine 28.10.2009.god

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliCina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;




. [ 4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;
7) usloyi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

- 8)1’1_1§mlg za energetsku efikasnost objekata;
y gm»g‘sl i za priklju€ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.
] el parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrdi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta Cine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Koordinate lokacije:

taka U H

6563619.48 4697462.77
6563590.64 4697415.13
6563583.12 4697419.57
6563568.21 4697430.00
6563542.63 4697448.02
6563555.05 4697470.19
6563560.55 4697478.86
6563565.92 4697489.38
6563580.41 4697479.51
6563584.15 4697477.68
6563591.94 4697489.67
6563622.07 4697469.58
6563620.36 4697466.82
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PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini pro¢elje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucnoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti riegeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povr$ine
izmaknute kaskade.
Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u podrucju uie zone UNESCO
zabranjena je gradnja. _
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Jadransko moro

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanija kenaéne lokacije /izdavanie UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢€l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

JA gradevinsk: i defini: —eee e . . e . . e
AR e Gradevinska linija je linija na (GL

1), iznad (GL 2) i ispod povrSine
zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat/te,
¢inedi na taj nadin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na kojoj
se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je
orijentisana prema javnoj
povr§ini mora biti prikazang
grafi¢ki sa numeric¢kim podacima|
i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju |
bocne gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice
parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima

ukoliko th ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne







i

djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povréinu od gabarita objekta
U nivoy pnzemlja odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
na regEJ 0|on01 liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje; 4cme javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajudi lokacije u jednu
jed[mc;u,r radevmskog zemljiSta. Na ostalom duelu (botne i zadnje grad. linije) mogu se

ppstgv] i do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U__gle/'u ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,SI List SFRJ" bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovha prate¢a podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % VJerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoruy,




duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

A\

9 [USLQVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sliifaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
utigdja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektalobjekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene - PUO

Slobodne i zelene povrsine ove namjene, iako su ¢esto dio javnih povrSina i najéedée su
od javnog znacaja, prije svega su namjenjene korisnicima prostora (zaposlenima,
stanovnicima blokova i objekata, turistima, dacima i td). Kategorizacijom planiranih
namijena mogu se identifikovati sljedece zelene povriine ograniéenog kori¢enja:

Sportsko rekreativne povrsine - minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
Parcele 35-50%

U cilju podizanja nivo urbanog razvoja, predlaze se formiranje trgova, zelenih povrsina uz
saobracéajnice, zastita vodotokova, povezivanje sa vannaseljskim zelenim povrsinama i
priblizavanje drugim sportsko-rekreativnim i izletnickim povrSinama opstine.

Koncept je podrzan smjernicama Plana predjela planskog zahvata.

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa: planiranom namjenom povrsina u zahvatu
GUR-a, kriterijumima zastite i unaprijedenja kulturnog pejzaza, i principima odrzivog
razvoja naselja.

Kroz rekonstrukciju i dogradnju sistema uredenih zelenih povrsina, planirani sistem
urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekoloske i socijalne aspekte, i da prati
matricu kulturnog pejzaza kao istorijskog naslijeGa sa akcentom na sprovodenje principa
horizontalne i vertikalne povezanosti zelenih povrsina.

Koncept uredenja podrazumjeva:

- Maksimalno ocuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

- Ne praviti fizitke barijere u vidu neprekidnih nizova objekata, omoguéiti u urbanom
podrudju prilaz obali i komunikacije duz obale;

- Neophodno je izbjeci spajanje naselja kontinuiranom gradnjom u granicama GUR-a;

- Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila i Sumske
vegetacije.

- Oduvanje postojece drvenaste vegetacije uz vodotoke;

- Uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim" nacinom koji podrazumjeva upotrebu
prirodnih materijala kao sto je kamen;

- Podizanje zastitnih pojaseva uz saobracajnice, uz vodotoke, zone vodozahvata,
industrijske zone, uz groblja ili radi zastite pojedinih lokaliteta (kulturnih i prirodnih) i kod
funkcionalnog zoniranja;

- Kontinuirano pra¢enje (monitoring) stanja i promjena bicloSke raznovrsnosti kao mjera
kojom se obezbjeduje o€uvanje i odrZivo koriséenje komponenti biodiverziteta;

- Mjere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranog zemljista, postojeéih Sumskih
povrsina i Klizista;

- Ozelenjavanje svih terena na nagibima iznad 25% (Klizista, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista);

- Kod uredenja terena maksimalno ocuvati prirodnu konfiguraciju terena ili ostvariti
kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno strmim terenima, nagiba veceg od 10%, objekti
treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja kaskada, potporni zidovi ne smiju
biti ve¢i od 2m, odnosno ne maniji od 0,6m.

Potporne zidove visine 2m, obavezno omeksati zelenilom.

- Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida, od grubo klesanog ili plo€astog kamena.




Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, odnosno umrezavanje razliCitih tipova zelenih
ovrsina i njihova integracija sa izgradenim tkivom grada, kroz maksimalnu primjenu
linijskog.zelenila (drvoreda i prateéeg linijskog zelenila);

Updtieba auhtohtonog materijala koji obezbjeduje uklapanje objekata u prirodno

.

kruz:

\ N

k‘oo.v

enje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa kompozicionim i
cionalnim rieSenjima;

- Za poSumljavanje u slu¢aju antierozivnih i sanacionih mjera koristiti iskljucivo

autohtone biljine vrste;

- Izbjegavati nastajanje monokultura i zabrana koriSéenja invazivnih vrsta.
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USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/1-055-
307/2022-3 od 11.04.2022g, sa konzervatorskim uslovima.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom” (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju veze MJERE I,

Ovim setom mjera dozvoljava se Kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- lzgradnja novih objekata moguéa je progusc¢avanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku [okaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterjumima i mjerilima za&tiéenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI\ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MQGﬁCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod | kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojede saobraéajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima
(“S! list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele dio 419 i 410/3 KO Skaljari | - SR

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 3369m2

Maksimalni indeks zauzetosti Po RjeSenju o izdavanju gradevinske dozvole
br 1102-3822/1-09 izdato od strane
Ministarstva uredenja prostora i zastite

Zivotne sredine 28.10.2009.god

Maksimalni indeks izgradenosti Po RjeSenju o izdavanju gradevinske dozvole
br 1102-3822/1-09 izdato od strane
Ministarstva uredenja prostora i zastite

Zivotne sredine 28.10.2009.god

Bruto gradevinska povrsina objekata Po RjesSenju o izdavanju gradevinske dozvole
(max BGP) br 1102-3822/1-09 izdato od strane







Ministarstva uredenja prostora i zastit
zivotne sredine 28.10.2009.god, povrsin
438,24 m2

I
J

M%éfmalna spratnost objekata

Po RjeSenju o izdavanju gradevinske dozvole br]
1102-3822/1-09 izdato od strane Ministarstva
uredenja prostora i zastite zivotne sredine
28.10.2009.god, spratnost S+P na dijelu terena i
S+P+3 na dijelu ulaza u dvoranu

Maksimalna visinska kota objekta

Po Rjesenju o izdavanju gradevinske dozvole br
1102-3822/1-09 izdato od strane Ministarstva
uredenja prostora i zastite zivotne sredine|
28.10.2009.god

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

(na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
sa posebnim potrebama (u skladu

sa vaZe€im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
Fvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fiziCke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treb
voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografii terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima | upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija  objekata treba da poStuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o meduscbnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralng
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za proéelie (‘prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

103

3 8 B B 8 & Bl 8 &

preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimaino

30% povrsine cjelokupne povrine fasade objekta.







min. 30% fasade mors bitl oblateno prrodakn kamenom

RRREI OF EFCIMAT DHTYY REN

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciScavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici |
dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost Kkrova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i koriséenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se

odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih







zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih Zgrada (upravljanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni
dokument je Direktiva 0 energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimaine  zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojeée zgrade Eije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve
Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama  okruzenja buduéih objekata.
Odrzivo] potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska  efikasnost je prepoznata kao
ckonomican i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveocbuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosjeéne stare kuce godisnje troSe
200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosje€noj
kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili
8 - 10 pasivnih kuca.

U najveéoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
freba naglasiti potencijal kori8¢enja energije
direktnog sunéevog zracenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obazir
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrufenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucéu







zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skiadu
sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriS¢éenje sunfeve energije — 2za grijanje |
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni
efekti suncevog zratenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristitt direktno suncevo zracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece]
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne
energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije |
podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spredavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina Koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjentenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a
za znadajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu
ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje







poput onih za grijanje stakala automobila, za
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
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Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma
velika, dokazano je da su prilkom mehanitkog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske uéinke, 'manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je &injenica da je to ekoloSki prihvatljiva
energija, u c&ijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je|
ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriS¢enje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati
na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vecéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAE}IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Dt}i Masloyvan dipl ikg axh
i
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Wovié dip ling pejz arh
A\
M.P. potpis bvlhéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
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LIST NEPOKRETNOSTI 166 - IZVOD

STARI GRAD  Kotor

Podaci o parcelama
Broj Podbroj| Brof | OB | patum upisa| e k. Moty riacena Bon. | povetina m2|  prinod
10 1 3 Dvoritte 1133 0,00
25 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
410 1 2 5 Pomodna zgrada u vanprivred; 34 0.00;
25 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
410 1 3 5 Garaza 18 0.00
25 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 1185 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Nnaziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svajina 171
Kotor
0000002508000 OPSTINA KOTOR  |Raspolaganje 1/

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nafln kori¥éenjn PD Prava
Broj Podbroj BI‘O.'Ij snov sticanjg Godina, Spr. ‘}}gersg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zprade Sobuost tzgradnje na Adresa, Mjesto
410 1 2 [Pomodna zgrada u vanprivredi P Korlfenj 171
0000002908000
PRAVNI PROPIS 0 34 | OPETINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor
3 i SVoJna T7T
410 1 Carada o . 1‘; BOZOVIC STANKA 0504962235016
SKALJARI 181  Kotor
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa .
J j zgrade PD broj Naéin korl§éenjn Vrijeme upisa Opis prava
04/12/2008 N dozvol
€ma 'olu
410 1 3 3 GaraZa Upisuje se teret nije dostavijena graDevinska dozvala.
11:52

Datum i vrijeme:

26,10.2021. 09:36:20




"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
etnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

Y O
== naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokr

" wNaplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama (
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ILETIC VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 26.10.2021. 09:36:21




e vm(RAVA ZA KATASTAR
= I DRZAVNU IMOVINU

95000000318

Y AN e AR

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj:  106-919-9158/2021
Datum:  26.10.2021. S S
KO: SKALJARI [ P

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr‘:;’zavn'om:ﬁf'c}njeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i *17/18), *postupajuti po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-16399, KOTOR , 74
potrebe UT USLOVA izdaje s&% <. 7

s
o

"“GIST NEPOKRETNOSTI 921 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broi Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. :

Broj Podbroj ZS:S{“E Skica | Datum upisai ). k::’n]i broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m2[  prihod

410 2 5 Dvonitie a5 0.00
25 KUPOVINA

410 2 1 5 Porodi€na stambena zgrada 57 00
25 KUPOVINA

Ukupno 102 0.00

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Matiéni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0504962235016 BOZOVIC STANKA Svojina 1”1
SKALJARI 181  Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéln koriZéenja PD Prava
Broj Podbroj zgg)i'ie Osnov sticanja Goding SPfii}ﬂOSg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost Ezgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Porodi¥na stambe d Svajina 1/1
a2 I BORLOy moens 2grada Pl | BOZOVIC VUKASINA PEKO 1207655210228
0 57
SKALJARI 18] KOTOR Kotor Varol
IStambeni b Svojina 1/1
ale -z e ! P | BOZOVIC VUKASINA PEKO 1207955210228
L 37
SKALJARI 181 KOTOR Kotor Varal
Stambeni Svojina 1/1
"2 ! PgELgrirpmm 2 PN | Bozovie VUKASINA PEKO 1207955210228
35
0 3KALJARI 181 KOTOR Kotor Varol
Podaci o teretima i ogranitenjima
i il Bro Redni . v Datum upisa :
Broj Podbroj zgra'Iic PD | ¥ 7o) Nadin kori%éenja Vrijeme uppisa Opis prava
23/12/2009
a0 2 1 4 | Poroditna stambena zgrada DR o Podaivanle ANKE

Datum i vrijeme: 26.10.2021, 09:38:23

*—
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~1!'"plata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

> naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
=" "$l list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

. W
n asy ILETI¢ VESELIN, dipl.pravnik

PopGO

Datum i vrijeme: 26.10.2021. 09:38:23 272
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“TYFRAVA ZA KATASTAR

“mrl PRZAVNU IMOVINU
— .

* PODRUCNA JEDINICA

rejd o
.

KOTOR

Broj: 106-919-9159/2021
Datum; 26.10.2021.

KO: SKALJARI |

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zah
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 923 - PREPIS

CRNA GORA

93000000318

ST TR T

06-915.9159/202

pokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
tieva SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-16399, KOTOR y Za

Podaci o parcelama
. .| Brof Plan B Potes ilj Nadin koriséenja Bon. . .
Broj Fodbrof zg::{ie Skica | Datum upisa| o i kudni broj Osnov sticanja Kosa | Povisina m?)  Priiog
410 3 5 Dvoniste 358 0.00
25 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Ukupno 358 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu

MatiEni brof - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto Prava Obim prava

0000002019740

ZAVOD ZA REH LICA SA POREMECAJEM SLUH
SKALJARI BB

Kotor

Kori3d¢enje

171

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥aviom

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

26.10.2021. 09:39:39

18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07,

YA Nafelnik: — ey

v{o_r Uwadba\

E\quETIC VESELIN, dipl.pravnik




~—=OPRAVA ZA KATASTAR
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1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR .
Broj: 106-919-9160/2021 - -
Datum:  26.10.2021, '_’ v

‘v Y K
Ko: SKALJARI 1 Y,

) ewef ’
Na osnovu &lana 173 hké‘qi;;,é _,"dqr‘iirggofn premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17-117718), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-16399, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 184 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbrojf zg:gili e S[;:?Cl:l Datum upisa| 000 ? ?{tlﬁgnl;ibroj Ng:,l::,‘!{ g&fgﬁ?ﬁa l?lgga Povrdina m2]  Prihod
419 2 SKALJARI Zemljisle uz vanprivr. zgradu 6390 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
419 1 2 ISKALJARI Poslovne zgrade u vanprivred; 607 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
419 2 2 SKALJARI Poslovne zgrade v vanprivred] 508 0.00
29 ODLUKA DRZAVNCG ORGANA |
419 3 2 SKALJARI Poslovne zgrade u vanprivred] 600 .00 |
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ‘
419 4 2 SKALJARI Poslovne zgrade v vanprivred 609 0. ‘
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
419 5 2 SKALJARI Poslovne zgrade u vanprivredi 365 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
419 6 2 SKALJARI Poslovne zgrade u vanpriviedi 204 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 9783 0.00

Podaci o vilasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002010658 YLADA CRNE GORE Raspolaganje i
PODGORICA  Podgorica
0000002010666 CRNA GORA Svojina v
PODGORICA Podgorica
0000002019132 JAVNA USTANOVA RESURNI CENTAR ZA SLUH 1 GOVCR DR PERUTA ot
002019 Efrmovzé KOTOR RESURNI CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR PERUTA | UPfavijanje 1
FINERUOHEMTOR BR 184 KOTOR

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori¥¢enja PD Prava
Broj Podbroj z}é:g-ée Osnov sticanja Godina SP"%}"“SE‘{ Sprat ¥lasnik ili nosilac prava
Sobnost Izgradnje ovIiina Adresa, Mjesto
41 [Poslovne zgrade u vanprivredi Raspolaganje 171
? : JODLUK A %RZAVNO% ORGANA 0 6{1.'!5 VLADA CRNE GORE 0000002010658
PODGORICA  Podgorica
Svajina 1/1
CRNA GORA 0000002010666
PODGQORICA Podgorica
Upravijanje

171
JAVNA USTANOVA RESURNI 0000002019132
CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR
PUT PRVOBORACA BR. 184 KOTOR

1/2

Datum j vrijeme: 26.10.2021. 09:40:56




%ﬁdaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj Broj

zgrade

Natin kori¥cenja
Qsnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

_Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

419

2

Poslovoe zgrade u vanprivredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

s

2P
508

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

PODGCRICA
Svajina

CRNA GORA

PODGORICA Podgorica
Upravljanje
JAVNA USTANOVA RESURNI
CENTAR ZA SLUH [ GOVOR DR
PUT PRVOBORACA BR. 184 KOTOR

Podgorica

1/1
0000002010658

1/1
0000002010666

1/1
0000002019132,

419

Poslov;e._g.gxﬁe/u vanprivredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

600

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

PODGORICA
Svojina

CRNA GORA

PODGORICA Podgorica
Upravljanje
JAVNA USTANOVA RESURNI
CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR
PUT PRYOBORACA BR. 184 KOTOR

Podgorica

171
(000002010658

171
0000002010666

1/1
(000002019132

419

Poslovne zgrade u vanprivredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

609

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

PODGORICA
Svajina

CRNA GORA

Podgorica

PODGORICA Podgorica
Upravljanje
JAVNA USTANOVA RESURNI
CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR

PUT PRVOBORACA BR, 184 KOTOR

1/1
0000002010658

1/1
0000002010666

171
0000002019132

419

[Poslovne zgrade u vanprivredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2P
65

Raspolaganje
VLADA CRNE GORE

PODGORICA
Svojina

CRNA GORA

Podgarica

PODGORICA  Podgorica
Upravljanje
JAVNA USTANOVA RESURNI
CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR
PUT PRVOBORACA BR. 184 KOTOR

1/1
0000002010658

1/1
0000002010666}

1/1
0000002019132

419

[Poslovne zgrade u vanprivredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2P
204

Raspologanje
VLADA CRNE GORE

PODGORICA
Svojina

CRNA GORA

PODGORICA  Podgorica
Upravljanje
JAVNA USTANOVA RESURNI
CENTAR ZA SLUH I GOVOR DR
PUT PRVOBORACA BR. 184 KOTOR

Podgorica

171
0000002010658

171
0000002010666

1/1
0000002019132

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativni
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datuam i vrijeme:

26.10.2021. 09:40:56

m taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

. Lox_Natelnik:~
%ldt%vwl a F\JOL‘JPGSBQ)

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

2/2




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

s . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dgbamgorA tel: +382 32 325 833

i bi ine Kotor
Podruéna jedinic Grudangkibiro o gug QL &mall: spomenici@t-com.me
: Primljeno; ) :

Organizaciona] edmstien edmbro] |Prilog | Vrijednost i

iainica  |klasifikaciond mak !
‘ ‘11. april 2022.godine

Uprava za zastitu kulturnih doba(a, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-16399
od 05.04.2022. godine, dostavijen 06.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
307/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta namijenjenog sportu i rekreaciji na lokaciji koju
&ini dio kat.parc. 419 i 410/3 KO Skaljari, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102
stav 21i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te &i. 181 €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

Br: UP/I-05-307/2022-3

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta namijenjenog sportu i
rekreaciji na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc. 419 i 410/3 KO Skaljari, u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih  vrijednosti
Istorijskog dijela naselja Skaljari, kao i vrijednosti predmetnog prostora.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti postujuéi postojede gabarite,
uvazavajuci ambijentalne karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

3. Arhitektonsko rjeSenje  zasnovati na jednostavnom, puristikom i
minimalistikom izrazu, bez ekspresivih formi:

4. U zavrdnoj obradi fasade koristiti zagasitiji ton (tamno siva), jer postoje¢i objekat
u bijeloj boji i svojim volumenom vizuelno dominira u neposrednom okruzenju;

5. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vecem dijelu
slobodnih povrsina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije

visokog rastinja.
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladii sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu élana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40111, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata. '

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-16399 od
05.04.2022. godine, dostavljen 06.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
307/2022-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta namijenjenog sportu i rekreaciji na lokaciji koju
gini dio kat.parc. 419 i 410/3 KO Skaljari, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmstnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine
Skaljari ), uz magistralni put i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju op&tine
Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom. Na
navedenoj parceli nalazi se nezavrien objekat sportsko-rekreativne namjene;

Shodno Nacrtu urbanistitko ~ tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru je predvidena
rekonstrukcija objekta namijenjenog sportu i rekreaciji, za koji je prethodno izdata
gradevinska dozvola.

Shodno Studiji zastite kutturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u ¢jelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem veé izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od nfenog znacaja i karakteristika naselja;




- Nove objekte prilagoditi topografiji karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrudéja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekle.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta namijenjenog sportu i rekreaciji na lokaciji koju &ni dio kat.parc.
419 i 410/3 KO Skaljari, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opitine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije_potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta namijenjenog sportu i rekreaciji na lokaciji koju &ini dio
kat.parc. 419 410/3 KO Skaljari, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u
obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski ustovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Slan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: l?_\lgu Kotor: {©. 5 ‘92

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-16399 od 15.04.2022.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1637 od 15.04.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta za koji je izdato RjeSenje o izdavanju gradevinske dozvole br. 1102-
3822/1-09 od strane Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne sredine od 28.10.2009.god. na lokaciji
koju €ini dio kat.parc. 419 | 410/3 KO Skaljari I, u zahvatu GUR-a {planska jedinica Skaljari) i PUP-a Opétine

Kotor {“Sl.list CG”-br 95/20), izdaju se:
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- PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI r*' -
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VODOVOD ™ L § ‘fg |r/ /, > ’AP
Snabduevanje \.'rodom ovog podruqa se vrsn |z rezervoara kOJI se nala2| na kotl 74 mnm.
Mjesto pnkijucenja predwdjetl na dlstr:butwn: vodovodnl c:Jevovod k01| je pnkazan na skici u prilogu.
Za vodovodni- prlkljucak potrebno Je da objekat ima glavnl vodomjer sa dva .ventlla.\smjesten u Sahtu
ili zidnom ormartcu’Vodomjerm saht odnosno 2|dn|/cllrrmar|c mora “biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gd]e prikljugni.vod preIaZI sa javne na predmetnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
min. precmka 600mm, za lako: saobracajno opterecenje Ovaj’ saht ne postavljatl ‘na parking niti
kolovoz Prilikom’ ugradnje vodomjera ne.koristiti "kugla ventlle — ‘1 R
Ukoliko, objekatflma _vide- stambenih: I/III poslovnlh jedlmca -za-svaku-jediniéu”postaviti poseban
vodomjer—na prlstupacnom mjestu- (kao npr strUJomjerl) Ukoliko _postoji hxdrantska mreza, za nju

e L

predvidjeti poseban vodomjer u sahtu §d glavlnlm vodomjerom = : f\‘ —J
Na prlkljucku posle .vodomjera \potrebno-;e ugraditi: zastitu_od povratnog toka\vode (nepavratni
ventil),. 7 ‘,‘ - i o o ("":'",\ A . =

-

Chaveza mvestntora je |zgradnja|pnkljucnog vodovodnog * qevovoda rod mjesta prikljuenja do
vodomjernog. tahta na granici- parcele R T o+

Glavni projekat instalacija vodovcl)da [ kanallzlaC|jF objekta, k01| se dostavl;a na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrzi detaljnu |zometr|_|sku Semu sa: jasno defnlsanlm poz:cuama svihvodomjera
i prefnicima cijevi, kaondetalj vodomjernog tahta. " T

!
Radove na prikljuCenju i montaZI voq‘omjera po pravilu. izvodi ovo Preduzece.
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KANALIZACIJA -

Obaveza investitora je prikljucenje objekta na 'Kanalizacioni sistem u skladu sa opitinskom Odlukom
o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podru&ju Opstine Kotor (sluZbeni list
Crne Gore — Opé&tinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu nijih.
Prikljut¢enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrditi iskljuivo ovo Preduzede ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa op3tinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.
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potanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

12. Kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvrsiti prikljucenje je prikazano na skici u prilogu.

13. Za kanalizacioni prikljuak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slu¢aj intervencije.

14. Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vriiti preko separatora masti.

15. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuen na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljutnog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

M!ff{—? ff-. \ ;
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16. Ukoliko se na parceli nalaze mstalacue vodovoda i- kanallzacue troskow njihovog izmjestanja padaju
na teret anEStItOl'a Prolekat |zmjestanja jje"potrebno dostawt: ovom Pr;duzecu na saglasnost prije
potetka |zvoden;a radova - {, ;"“\‘. \j\ . ‘ // lr’ \\«. o R

17. Zastitna zona- dlstrlbutlvnog c]evovoda: je smne po( Zm,sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se- mkakw Objektl niti gradewnskl radoanne erfmJu |zvod|t| unutar zastltnlh zona. U sluéaju
oitecenja CJEVOVOda pnllkom xzvodenja radova troskow popravke pada ju' na teret investitora.

18. Ukoliko prtkljucnl .qevovod prela7.| preko SUSjednE parcele, obaveza mvestltora/vlasnlka objekta je

.-/ ! l' . y

prlbavljanje ower}ene saglasnostl vlasnlka te parcele / /. "’: - e ~] |’ i

19. Projektng tehnicki uslovi vaze 12: mjeseu od dana tzdavanja [Stlh ' ] -]

1! = e Al
Napomena: Pored navedemh tehnickif uslova, da bi ob;ekat mogao bm prikijucen na vodovodnu kanalizacioni
sistern, potrebno ;e a'a se za isti dostavi’ grad‘ewnska dozvola/pryava gradnje i da: su, :zm:rene obaveze prema
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DOSTAVLIENG:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracéaj 865
privreda@kotor.me

www.Kotor.me
Br: 1604-319/22-786 Kotor, 20.04,2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Centra za luh | govor Dr Peruta lvanovi¢ za gradnju objekta na
kat par 412 i 410/3 K.O. Skaljari |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 419 i 410/3 K.O. Sklajari | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na&inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-786 od 19.04.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 419 i 410/3 K.O, Skaljari | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-16399 od 15.04.2022. godine.

Na osnovu iznijeteg i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
{4NVESTITORU

2.Vodngj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 856330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-785 Kotor, 21.04.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbracaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo [ prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta za koji je izdato Rje$enje o izdavanju
gradevinske dozvole br. 1102-3822/1-09 od strane Ministrastva uredenja prostora i
zastite Zivotne sredine od 28.10.2009. god, na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 419 i
410/3 sve KO Skaljari | u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikiju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniCka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasho
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistidke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);







- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZetéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobrac¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i o€ekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuka na
javnu sacbracéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/| Br: 16-341/22-785 od 19.04.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta za koji je izdato RjeSenje o izdavanju
gradevinske dozvole br. 1102-3822/1-09 od strane Ministrastva uredenja prostora i
zastite Zivotne sredine od 28.10.2009. god, na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 419 i
410/3 sve KO Skaljari | u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine Kotor broj 03-333/21-16399 od
15.04.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSenc je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




