* URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-3348

Kotor, 20.05.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &ana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21 i 141/21), podnijetog
zahtjeva Seferovié NebojSe iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojecih objekata na urbanistickoj parceli UP 31 koju cini kat.
parc. 500 i dio kat.parc. 501 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt
Banja (“Sl.list CG” —br 057/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEFEROVIC NEBOJSA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 313 utvrdeno je sljedece:

kat. parc. 500 KO Risan | se vodi kao dvoridte u povrsini od 298 m2;

-na dijelu kat. parc. 500 KO Risan | je evidentiran objekat br.1 — ruSevina porodi¢ne
stambene zgrade, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 64 m2;

-na dijelu kat. parc. 500 KO Risan | je evidentiran objekat br.2 — porodi¢na stambenal
zgrada, spratnosti P1, povrSine (gabarit) od 71 m2;

-na dijelu kat. parc. 500 KO Risan | je evidentiran objekat br.3 — pomocna zgrada,
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 36 m2;

UKUPNO: P= 469 m2

Na osnovu uvida u plansku dokumentaciju konstatuje se sljedece:
-objekat br.1- postojeca spratnost je P, dok postojeéa povrSina prizemlja i postoje¢a BGP
iznosi 62 m2;

~objekat br.2 - postojeéa spratnost je P+1, dok postojeéa povrSina prizemlja iznosi 100 m2,
a postojeca izgradenost iznosi 200 m2;

-objekat br.3 - postoje¢a spratnost je P, dok postoje¢a povrsina prizemlja i postojeéa BGP
iznosi 33 m2;







PLANIRANO STANJE

“Namjena parcele odnosno lokacije

: 'Nar?n]ina lokacije je povrine za stanovanje male gustine (SMG).

: i“Povrsme za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene
~Jlzasst Inmpovremeno stanovanje.

Sine za stanovanje male gustlne imaju bruto gustinu do 120 stanovnika/ha. Na
Farcelama ove namjene moguce je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to: objekii za trgovinu |
ugostiteljstvo, objekti za smjestaj turista, objekti za poslovanje, parkinzi i garaze, a svi uz
prethodno pribavljene konzervatorske uslove.

Namjena stanovanje male gustine (SMG) planom je predvidena na vecini urbanistickih
parcela sa zateé¢enim objektima u funkciji stalnog ili povremenog stanovanja.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti€ki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrdina, maksimalna dozvoljena
zauzetost urbanistiCke parcele, broj stanovnika i stambenih jedinica) za rekonstruciju ili
eventualnu dogradnju postojeéih objekata. Takode je za svaku pojedinacnu urbanistiéku
parcelu definisan tip inervencija. Tip intervencija | i Il ne podrazumijeva promjenu
postojeceg BRGP-a dok je nova gradnja moguéa kod tipa intervencija Il] i IV.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiékih parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione
linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija postavljanje i formiranje gabarita objekta
mora da bude u skladu sa konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu
kulturnih dobara. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru
urbanisti¢ke parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Izuzetak
su postojecéi objekti na UP 40, UP 42 i UP 43 koji prilikom dalje legalizacije treba da, u
skladu sa opstinskim ili drzavnim propisom, rijeSe nedostajuéi broj parking mjesta
(placanje nadoknade). Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve€a od povrSing
prizemlja. Maksimalna zauzetost urbanisticke parcele podzemnim etazama je 60%.
TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelami prikaz svih urbanisti¢kih parcela,
postoje¢eg stanja i planom dozvoljenih kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postojeéem
stanju (ostvarena BRGP) su apromksimativni dobijeni mnoZenjem povrdine gabarita
objekata datih na geodetskoj podlozi sa spratnoSéu evidentiranom na terenu. U analitiékim
podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu dat je plan intervencija. Postoje &etiri
tipa intervencija koje ée biti preispitane kroz izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih
od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Na osnovu uvida u plansku dokumentaciju konstatuje se sljedece:

-objekat br.1- postojeca spratnost je P, dok postojeca povrsina prizemlja i postoje¢a BGP,
iznosi 62 m2;

objekat br.2 - postojeca spratnost je P+1, dok postoje¢a povrSina prizemilja iznosi 100 m2,
a postojeca izgradenost iznosi 200 m2;

objekat br.3 - postojeéa spratnost je P, dok postojeca povrSina prizemlja i postojeca BGP
iznosi 33 m2;

Za UP 31 (zona B) je dat plan intervencija:

- TIP Il - REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH OBJEKATA /objekat se zadrzava, predlazu
se mjere u izmjeni materijalizacije objekta, zamjene elemenata na fasadi, uklanjanje
dijelova objekta i sl. /

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 31 (zona B - tip Il) sastoji se od: kat.parc. 500 i dio
kat.parc. 501 KO Risan |, povrsine: P=480,02 m2.

U odnosu na plan intervencija dat u grafi¢kom prilogu br.11 b Plan regulacije i nivelacije-
zone B i C, urbanisticka parcela UP 31 spada u TIP |l — REKONSTRUKCIJA
POSTOJECIH OBJEKATA /objekat se =zadrZava, predlazu se mjere u izmjeni
materijalizacije objekta, zamjene elemenata na fasadi, uklanjanje dijelova objekta i sl./




Na osnovu uvida u plansku dokumentaciju konstatuje se sljedece:

—objekat br.1- postojeca spratnost je P, dok postojeca povrsina prizemlja i postoje¢a BGP
_ 'lzhos 2 m2;

-objek t br.2 - postojeca spratnost je P+1, dok postojeca povrsina prizemlja iznosi 100 m2,
_:a: pqst jeca lzgradenost iznosi 200 m2

a grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela, preko koordinata tadaka, kao i poloZaj gradevinske i regulacione
finije. U okvirima postavijenih gradevinskih linija postavijanje i formiranje gabarita objekta
mora da bude u skiadu sa konzervatorskim uslovima pribavijenim od Uprave za zasttu
kulturnih dobara.

isinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
efinisana u analitiekim podacima za svaku pojedinaénu urbanistitku parcelu. Osim
aksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana, u odredenim sludajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava
u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vilenaca ravnog krova.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemna je
odrum. Ne postoje ograniéenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maximalne spratnosti i ukupne maximaine visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
mozZe imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacéng
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaZza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca
d 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linijja potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;

za stambene etaze do 3.5 m;

za poslovne etaZze do 4.0 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
efinisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Uslovima su dati maksimalni parametri koji ¢e biti usaglaseni sa konzervatorskim
uslovima pribavijenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
radevinskih intervencija u zahvatu plana.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije Koristiti Pravilnik o nacinu obraduna povrSina |
apremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
bjekta obradunavaju povrsine svih etaza objekia, koje obuhvataju bruto povrsine podova
i nekorisne povrsine etaZa, obratunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.
Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17) definisano je da do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi

3




zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajudi
dio urbanisticke parcele.

'| Gradévinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

P‘re\gﬁaa"zvodu iz Plana (graficki prilog br.11b Plan regulacije i nivelacije - Zone B i C).

N wénisticka parcela - Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije

definisane su granice urbanistickih parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojecim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvani€ni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi bjekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim ulignim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Qvakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovoljna
fieksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tataka u grafickom prilogu. Od gradevinske [inifle se moZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribaviljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je siobodno postavijanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima planom definisane
namjene. Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja, predlozenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu §to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
sa njima u procesu projektovanja:

- zagtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

- zastita od djeliminog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i
minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Evrstinu,
Filavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znaéaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti
i teZine, Sto obiéno prouzrokuje teSka ostecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

[zbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Evrstinom, Zilavodéu i krutoscu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili tetnih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je
tesko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog zna¢aja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeCavaju
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klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmitkih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
| . seizmi¢kim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile
| ~ ®sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je
potrepna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
N« ofsepgtrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog prorauna optimizuje se krutost,
cvrstoca i Zilavost konstrukcije, éime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:
- Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razligite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razligitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

L Moguca je primjena najrazlicitiiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na sljedeéim nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnhog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom flu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
mogucée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
| nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

L Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

L Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

L Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno €lanu 7
7akona o geoloskim istraZivanjima (’SluZzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 |
26/07) izradi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitekionskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

‘ MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zatiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zastiti i spaSavanju
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(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i vaZecéih tehnitkih normativa i standarda. Objekti su

_kategorisani u skladu sa Pravilnikkom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata

visokogradnije u seizmickim podru&jima (,Sluzbeni list SFRJ" br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 |
52/90).

&01%016%3 je zastita od poZara na osnovu vazecih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od

ara “Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehnickih normativa (Pravilnik o tehnidkim
normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara - ,Sluzbeni list]
SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajuéim brojem uliénih poZarnih hidranata.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

redinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA ( ZO)

Opste smjernice za ozelenjavanje:

Op$&te smjernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- predvrt urediti reprezentativno, ukoliko se planira parkiranje na parceli, parking obavezno
ozeleniti ili visokom stablasicom ili pergolom sa puzavicama

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zive ograde;

- za zasjenu Koristiti drvene pergole sa dekorativnim puzavicama.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

- U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.

- Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili perena.
Sadnja stabala na individualnim parcelama treba da bude sinhronizovana u smilsu odabira
vrsta.

- Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

- Granica parcela mozZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Nerium oleander,
Laurus nobilis i sl. ili odgovarajuéom ogradom.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.

- Kod sadnje visokih stablasica optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

- tamo gdje nema mjesta za sadnju drvecéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u zardinjerama radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portaia na ulazima u objekat i primjenom pergola.
ZONA B

UP 31 Zadrzati postojece visoko zelenilo na parceli. Stabla pozicionirati ka obalnom
SetaliStu, a vrstu uskladiti sa okolnim. Na djelu parcele ka obali formirati zeleni
pojas Sirine minimum 3 m, sa eventualnim prekidima za pesacki prolaz.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rje$enje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata
na kat.parc. 500 i dijelu katparc. 501 KO Risan I, br.UP/I-05-300/2021-3 od
12.05.2022.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
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Kotor.
Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljiedece mjere:
“Mjere Il - istorijska naselja duZ obale ukljucujuéi i izgradenu obalu:
- Sac ati nasluedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacue kuéa, crkvene
'\&B ble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja;
- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;
- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekie neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paZnjom, isklju¢ive na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
projekata;
- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaé&nih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluajevima kada za to postg;ji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasticenoj okolini
kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
| izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se
| posebno za svaki pojedinacni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavlja skup mjera kojima
e vizuelno ublaZzavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
biti mjere pejzaznog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova objekata i sl.;
Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora, moraju se
¢uvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim sistemom
ponti i mandraca. Nisu ndozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;
Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje konzervatorskih
mjera {rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata;
Urbanisticko - tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
astoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mijere i
prikljucci);
Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narusavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije;
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.”

astavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada Pojedinacne
procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za rekonstrukciju objekata kat.parc. 500 i dijelu
kat.parc. 501 KO Risan I.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheolo$ske ostatke, sve radove treba
bustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne|
jere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
rugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSskog znadaja, izvoda€ radova (pronalazac),
uzan je da:
. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica;
b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za za$titu kulturnith dobara, najblizoj
avnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili
rganu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moruy;
‘ . Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska

vlascenih lica subjekata iz tacke 2;
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1e. lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe nalaze, radi njihove zastite, odmah predati

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
Clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

A

g

=HSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako se u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine -
rijeke i bujicni tokovi, neophodno je urediti cdvodenje atmosferskih voda kako ne bi doslo
do plavljenja okolnog terena.

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

IMoguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca.
Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnhog napona od 1 kV do 400 kV (“Sl.list SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
saglasnost — miSlienje nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeCe magistrale preko prilaza "R2" (koisko A
jeSacka saobracajnica na Cijem kraju je predvidena okretnica).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa  web portala _http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

. GEDLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VREENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

g
‘ .. TSl ligt
tla,\zaup dmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

CG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja

d ﬁe W /Ede tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima

1574

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 31 (kat.parc. 500 i dio kat.parc.
501 KO Risan |)

Povrsina urbanisticke parcele 490.02 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40 (195 m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 0,67 (330 m2)

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 330 m2

Na parceli postoji objekat br.1
rusevina, povrsine (gabarit) od 64 m2,
spratnosti P; objekat br.2, povrSine
(gabarit) od 71 m2, spratnosti P1;
objekat br.3 povrsine (gabarit) od 36
m2, spratnosti P.

Maksimalna P+1
pratnost
objekata
Maksimalna POSTOJECA VISINSKA KOTA
visinska kota

objekta

Parametri za Potreban broj PM za namjenu stanovanje — individualno je 1 PM/1 stan.
parkiranje

odnosno Uslovi za projektovanje parkinga i garaZza u okviru urbanisticke parcele:

garaziranje vozila- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisticke parcele
ipostoje UP za koje nije moguce rijeSiti potreban broj PGM-a u okviru
urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za uredenje
prostora i izgradnju objekata’;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a velicina parking
mjesta | parkirne saobraéajnice po normativima.

- Parkinge uz prototne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za $irinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. (Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece);

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za
izgradnju garaza;

- Garaze u podzemnim etaZzama novih objekata mogu se izvesti kao
klasic¢ne ili mehanicke;

- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne,;

- Dozvoljava se izgradnja zajedni¢kog garaznog prostora ispod dva ili
viSe objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze Kkoja je
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nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti
od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za
dvosmjerne '

- 8irina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za
dvosmijerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

L uzduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene
i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m* mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 156% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i
15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama
2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa
dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd
prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko
ne postoje neka druga tehnicka ogranienja kojima bi se ugrozilg
bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekt
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta (podzemne
garaze).

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji
broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na vecim parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine]
(npr. djelimicno poplo¢anje, vise manjih pergolom natkrivenih povrsina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti
koje betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanisti¢ki parametri i
kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu koje ¢e biti preispitani kroz
izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih od Uprave za zastitu
kuiturnih dobara.

- Najveéa visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U siucaju
da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljencd¢u zidova od minimum
1,6 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim, autohtonim
kamenom. Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan
prolaz atmosferske vode u more ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i
vodno dobro.

- Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe
gostiju | zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od
strukture BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju i

formi planskih dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
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_ urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.)

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. Krovne
konstrukcije rjeSevati kao dvovodne, paralelno sa izohipsama i
pravcima pruzanja krovova na o&uvanim objektima tradicionalne
arhitekture. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da
ie rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

- Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju. Likovno i oblikovno rjesenje izgradenih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
tradicionalnih graditeljskih vrijenosti podrugja.

- Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije
se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG", broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo- kojih drugih aktivhosti naide na nalaze od
arheoclodkog znacaja, izvodaé radova (pronalazag), duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog os$teéenja, unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih
lica;

b. Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za
poslove sigurnosti na moru;

c. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovla$cenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz tactke 2. Sve dalje obaveze
Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara. :

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzini eleborata
o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13). Kada
su U pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zragenja.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unapredenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED kako za unutradnje tako i spoljasnje
osvjetljenje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvjetljenja
L. DAY LIGHT control), primjenom koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje angaZovanom snagom i kontrolom vrsnog optereéenja,
kontrolom potrosnje energije glavnih potroSa¢a sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala i ostalih prevoznih
sredstava na elektrini pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponskim panelima.

Ovo podrudje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije kori§¢enje energije neposrednog suncevog

zraenja.
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Na ovom podrucju postoje mogucnosti tri naéina kori§éenja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljiavanje prostora, grijanje vode (klasicni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske
A celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene
"l povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Za
proizvodnju elektritne energije pomoéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je wuraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih,

ekonomskih i ekolokih parametara.

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.
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DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
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OBRABIVACI _
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA.:

SAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICAII

doni¢ dipl.ing.arh. Jelena SWdiié, dipl.prav.
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M.P. 3‘?@;@&{’5 / pothUIascenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Broj: 106-919-1896/2021
Datum:  24.03.2021.
KQO: RISAN I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-3348, KOTOR ,
za potrebe REKONSTRUKCIIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 313 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g{ie Skicg | Datum upisa| .. i‘iuelfil:ilbroj Osnov slicanjfl klasa | Povriing m2 Prihad
500 5 01/12/2017 [CARINA Dvorilte 298 0.00
190 ODRZAJPOKLON
500 1 5 01/12/2017 CARINA Rufevina poroditne stam zgrade 64 0.00
| 190 ODRZAJPOKLON
| 500 2 5 01/12/2017 {CARINA Porodi¥na stambena zgrada 71 0.00
190 ODRZAJPOKLON
500 3 5 0171212017 [CARINA Pomocna zgrada 36 0.00
19 0 ODRZAJPOKLON
Ukupno 469 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

| Mati¢ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
| 1402951230012 SEFEROVIC TOMO NEBOJSA Koris¢enje n
PASTROVNICA 478  Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zg;g'!:le Osnov sticanja Godina Sp“i}“"sé‘.' Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost kzgradnje ovriina Adresa, Mjesto
[Rulevi diZne sta rad Svojina 171
5'00 : ODE‘ETI,ESI%LI.OH;I sam g 994 62 SEFEROVIC TOMO NEBOJSA 1402951230019
PASTROVNICA 478 Kotor
500 2 Pomd%izja stambena zgrada Pl /
1ODR! ,POKLON 004 7
IStambeni 10| Svojina 1/1
0 2 ODFEZ?;.PPBOELBN ! SZ SEFEROVIC TOMO NEBQISA 1402951230019
P PASTROVNICA 478 Kolor
Stambeni prosto Svojina 171
%00 2 IoDRZAIPOKLON 2 g: SEFEROVIC TOMO NEBOJSA 1402951230019
0 PASTROVNICA 478 Kotor
Stambeni 1 Svajina 1/1
30 2 NAsuEla%ms o ? 2; SEFEROVIC TOMO NEBO/SA 1402951230019
& PASTROVNICA 478 Kator
500 3 Pomoﬂa} zarada P /
JODRZAIPOKLON 994 57

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 11:03:14 172







quaci o objektima i posebnim djelovima

. Broj Natin kori¥éenja g PD Prava
Broj Podbrof | TN, Osnov sticanja ‘o] \Godina Spramosgt:i’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
. 57‘ Sobnost 2}” igradnje Povriina Adresa, Mjesto
t Nestambeni prost . T Svojina 71
0 RS 2 ODRZALPOKLON ) --c“"g o) ! : SEFEROVIC TOMO NEBOJSA 1402951230019
P m\b Rl S PASTROVNICA 478 Kotor
i .m‘ b // 2 p | Svojina 1/1
0 Vi NP SEFEROVIC TOMO NEBOKA 1402051230019
INASLIEDE 26
i PASTROVNICA 478 Kotor
Podaci o teretima i ogranienjima
i j| Broj Redni : Y Datem upisa
Broj Podbroj seree | 7D [ ot Natin kori¥¢enja Vrijeme upisa Opis prava
500 1 Dworifte Marsko dobro
500 1 2 |Ru3evina poroditne stam.zgrade Morsko dobro
500 2 3 Porodi#na stambena zgrada Morsko dobro
500 3 4 Pomocna zgrada Morsko dobro

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme;

24,03.2021. 11:03:15
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Bruj: 917-108-733721

Datum: 24032021,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op3tiina: RISAN |

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 500
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drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradival plana

narudilac

. ODLUKA O DONDSENIU PLANA:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA I TURIZMA br. 07-3789

nazlv planskog dokumenta

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 Pedgorica, 19. jula 2018. g.
- Spila - Risan - Rt Banja

godina izrade plana:

[

odgovarnl planer Dragana gu‘(OViC’, dipl.ini.arh. (licenca br.04-732/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 . 1000
Brej:
naziv grafitkog prikaza Plan regulacije i nivelacije - Zone Bi C 1 1 b.
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CRNA GORA .
Gradanski bjrp opitine Kotor (

YPnimljéno: ( 5’ OS ‘Z,O@Z_. )

Organizagiona| Jedinstveni Rednibrej [Prlog  [Vrijedaost
o @@—p Crna Gora jedipica  |Klasifikacioni znak Adrdsa: Palatg Drago 336 Stari Grad,

Yar 7 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu ku‘t&rﬁh d 5>Ba§*g / 2’%{1 ? b +359 57 995 895

Podru¢na jedinica Kotor / e-mail: spomenici@t-com.me

Br. UP/I-05-300/2021-3 12. maj 2022.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-3348 od
23.04.2022. godine, dostavljen 26.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
300/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinane
prociene uticaja rekonstrukcije objekata na kat.parc. 500 i dijelu kat.parc. 501 KO
Risan |, u obuhvatu DSL-a “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja (“Sl. list CG”, br. 057/18)
na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu
102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crme Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENSE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata na kat.parc. 500 i dijelu
kat.parc. 501 KO Risan |, u obuhvatu DSL-a “Sektor 10” Spila - Risan - Rt Banja

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistiékih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti predmetne
lokacije, a prije izrade projekta sprovesti sva potrebna istraZivanja kako bi se
utvrdio izvorni izgled objekta. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Projektom predvidjeti ocuvanje horizintalnih i vertikalnih gabarita. PovrSinama
obloZenim kamenom ili zidanim u kamenu izjednagiti spojnice. Vidljive betonske
elemente materijalizacijom ujednaciti sa kamenom (oblaganje savremenim
materijalima)

3. Betonske krovne povrSine prizemnih objekata rijeSiti kao krovne terase sa
piZzulima, odrinom i autohtonom vegetacijom. Eventualno ogradivanje izvesti
ogradom od kovanog gvozda, minimalistickog izgleda.

4. Objekat stanovanja (objekat 2) zadrzati u postojeéem izgledu.
5. Na slobodnim povriinama predmetne parcele formirati koncentraciju autohtonog

zelenila, narodito ka strani prema moru.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na



kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepckretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-3348 od
23.04.2022. godine, dostavljen 26.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
300/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
prociene uticaja rekonstrukcije objekata na kat.parc. 500 i dijelu kat.parc. 501 KO
Risan |, u obuhvatu DSL-a "Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja (“Sl. list CG”, br.
057/18), na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
konstatuje sliedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Risan I, ispod magistralnog puta i predstavljaju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCQO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljudujudi i
izgradenu cbalu;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekata u postojeéim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oc¢uvanja i za8tite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zas$liti kulturnih dobara, lj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oCuvali i tretirali sa najveéom
paznjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.



- Prifikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnih Kkulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku za8titu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sludajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slucéaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvaine
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandrada. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih
konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza} na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih usfova i tehni¢kih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djefova naselja
i zonha savremene urbanizacije.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi za
rekonstrukciju objekata na kat.parc. 500 i dijelu kat.parc. 501 KO Risan |, u obuhvatu
DSL-a “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinatne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekata na kat.parc. 500 i dijelu kat.parc. 501 KO Risan |, u
obuhvatu DSL-a “Sektor 10" Spila - Risan - Rt Banja, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u Konzervatorsku licencu
(Slan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

by
o,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

MSc Aleksandra DZakovié, arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- u spise.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crua Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 404 Kotor: OB -CG 28

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnigkih uslova broj: 03-333/21-3348 od 20.05.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 2331 od 01.06.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukeiju pastojecih objekata, na urbanisti¢koj parceli UP31 koju €ini kat. parcele 500
I dio kat.parc. 501 KO Risan 1, u obuhvatu DSL ,Sektor 10” Spila-Risan-Rt Banja (,,SL.list CG“, broj 057/18},

izdaju se: . ;"7 F
f‘\\\ ,{-:‘_— /,\“r -
BT .\,PROJEKTN__O-TEHNICKI USLOVI 1, ,’-,
A l.\l: ! ,.~"’ L — O J'-Jl_."-‘_,/ .
voDOVOD " ST ” j!'/ G S

L Snabduevanje vodom ovog podruqa se vrdi iz- rezervoara kop se. naIaZ| na; kotl 50 mnm.

2. Objekat na p[\edmetnm parcell je: pnkljucen naLodovodnu mrezu. Posto;ecn pnkljucak je potrebno
rekonstru:satt-t vodomjerm saht lzmjestltl na: granu:lf predmetne parcele Mjesto prikljué¢enja
predwdjet: na dlstrlbutlvnl vodovodnl qevovod kop je pnkazan na “skici u prtlogu '

3. Za vodovodnl prlkljucak potrebno je'da objekat :ma g[avm vodom]er sa- c{va‘ ventila smjeSten u Sahtu
ili ZIdnom ormaru:u Vodomjernl saht odnosno Zldnl ormarlc mora  Biti postavljenllzmjesten na granicu
parcele, na- m;estu gdje’ pnkIJucm vod prelazl sa Javne na predmetnu parcelu Pok[opac 3ahta mora
biti meta]_rll_ mm| precmka 600mm _za-l; “lako saobracajno opterecenje.. Ovaj saht “ne; postavljati na
parkingniti kolovoz Prlllkom ugradnje glavnog 1hntern|h vodomjera ne korrstltl,”kugla ventile”.

4. Ukolika objekat |ma vise stambenlh I/lll poslovnlh Jedlnlca, za svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodom;er na' pnstupacnom mjestu (kao npr'stru;omjerl) Ukoliko postop hldrantska mreZa, za nju
predvidjeti- poseban vodomjer u sahtu sa|glavnlm|vod0m]er0m 5 [_": K

5. Na prikljutku, posle vodomjera gledano u smjeru tokavode, potrebno ie ugradltl zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventll) ! -T—I_!—'I*—_._T'-ﬁ N

6. Obaveza investitora Je |zgradnja pnkljlucnog vogovodnog qevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj 'dio qevovoda posta je dio javnogisistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i~ kanallzacue objektaf’kop\se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrZi detaljnu |zometrusku Semusa, Jasnq defmlsanlm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog gahta. (’ ‘o AN .“-"'

8. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pra\nlu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIA
8, Na ovom podrufju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio prefista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod 3
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjet] ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukolike se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacife, troSkovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat :zmjestanja je pot;'ebno’dostaVltl ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. ‘\‘\._ (0 \} NERY, /\ f f T
Zastitna zona dlstrlbutlvnog qevovoda je irine ine po 2r 2 sa. obje strane,mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi Objektl Initi gradevm;’!.(-l_ radow ne smuu IZVOdItI unutar zastltnlh zona. U sluéaju
oitecenja C]EVOVOda pl'l|lk0m lzvodeﬁ]; radoval troskovr popravke padaju na teret investitora.

Ukoliko prlkljucnl qevovod prelan preko s\u.';Jedne parcele,,obaveza 1nvestltora/vlasn|ka objekta je

\ K -

prlbavljanje 0v1erene saglasnostl vlasmka,te parcele /f ,-": ,:/ s
Projektno tehniiki uslow vaze 12 ijSECI od dana: |zdavanja lstlh g = \\ .‘\ ‘E-\::f J
- A v \‘ Yy AN .-,r i A e

- ‘ " . ‘\‘- \\"‘-:‘.."\\‘ 'j ‘ a"y' ,4,‘."’ f'\' iy ‘v’

Napomena: Porer:inavedemh tehmck.rh uslova da bi objekatr mogao ’biti. pnkbucen na ro?’ovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se.’za isti. dostaw gradewnska dozuola/pruava gradnje ida su fzmireng. obaveze prema
T
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3
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Jedinica  [Klasifikseroni zmal ' l e jednost
ol — 1 / - "~ | Stari grad 317
Crna Gora / a1~ |5 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-1134 Kotor, 25.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG- opstinski propisi 46/19) i DSL ,Sektor 10“
Spila — Risan — Rt Banja (,Si. list CG*, broj 057/18), a rje$avajucéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPST! SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekta na urbanistickoj parceli UP 31, koju
&ini kat. parc. 500 i dio kat. parc. 501 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10* Spila —
Risan — Rt Banja (,SI. list CG", broj 057/18), koii glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sb.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;
Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele prema sledeéim
normativima:

NAMJENE Potreban broj PM
STANOVANJE -individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE -kolektivno 1PM/1.2 stan,

1PM/1 smjest. jed.
TURIZAM - apartmani 50PM/100soba
TURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korisne povr. ili

1PM/4stolice



. &5 f’arking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°%) i bo&nih smetniji,

\‘_"?@q,s " dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

AN 2110 Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehniCku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobraéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Kkoji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toCkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1134 od 24.05.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéih objekta na urbanisti¢koj parceli UP 31, koju
¢ini kat. parc. 500 i dio kat. parc. 501 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10“ Spila —
Risan — Rt Banja (,Sl. list CG*, broj 057/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpS$tine Kotor broj 03-333/21-3348 od
20.05.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administrato[u Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativhim
taksama, naplac¢ena je.

Dostavljeno:

% a7
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2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbrac¢aj 8

privreda@kotor.me
www. kotor.me

Br: 1604-319/22-1133 Kotor, 25.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na oshovu
¢l. 114, 1151 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048115, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Seferovié Nebojsa za gradnju objekta na kat par 500 i 501 K.O.
Risan l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 500i 501 K.O. Risan | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/22-1133 od 24.05.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 500 i 501 K.O. Risan | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-3348 od 20.05.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opatine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taks
u iznosu od 5,00 eura nha Ziro radun br. 530-0226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENG ¥§;I:_L.JZBENO LICE
VI A
ﬁﬁNVESHTORU Budisfav,Vagie™™,

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi



