URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1.
Broj, 03-333/21-21090
Kotor, 21.04.2022.9.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) i Uredbe o izmjeni Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva
Bukilica Anke (ovladéeni zastupnik Mathews Walter i Doucet Marie) izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehnicke dokumentacije
iza rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju Cini kat.parc.1538 KO Morinj u
4. obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mathews Allen Walter i Doucet Suzanne Marie
(Bukilica Anka - zastupnik po ovla§éenju)
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis LN br. 130 utvrdeno je sljedede:
- kat. parc. 15638 KO Morinj se vodi kao dvotiste u povrsini od 494 m2;
- na kat. parc. 1638 KO Morinj evidentiran je objekat br.1 — porodiéna stambena zgrada,
spratnosti P, povrsine (gabarit) od 169 m2;
Ukupno: P=663 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je druge poljoprivredne povrsine (PD), u odmaku od 100
1000 m, van cezure.

7a sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojeé¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifil§
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

-Drugo poljoprivredno zemljiSte (PD) - &ini kat.parc.1538 KO Morinj, povrSine P= 663
m2.
U okviru ove namjene unutar uZe zasti¢ene cijeline UNESCO zabranjena je nova

izgradnja.
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etnu lokaciju ¢ini kat. parc. 1538 KO Morinj u povrsini od 663 m2.

0‘/ (1

edmetnu lokaciju koja ima namjenu druge poljopriviedne povrsine (PD) omoguéava
rekonstrukcija postoje¢eg objekta u postojec¢im gabaritima.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

U H
6552982.68 4705346.55
6552991.45 4705347.13
6553000.51 4705346.77
6553007.85 4705343.22
6553006.81 4705338.53
6553006.47 4705333.61
6553004.63 4705329.60
6553002.69 4705327.08
6552999.69 4705324.93
10|6552996.25 4705323.10
11(6552991.21 4705322.08
12(6552985.83 4705320.94
13|6552981.82 4705320.94
1416552979.50 4705322.34
15)|6552977.10 4705327.79
16 (6552976.88 4705333.46
17|65652977.54 4705337.72
18|6552980.71 4705343.82

o
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
/ ;T 'fé , vode (GL 0), koja predstavlja granicu
fos ~ """ do koje je moguée graditi objekat/te,
¢ine¢i na taj nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija
na kojoj se moZe ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata.
) W Gradevinska linija koja je orijentisana
e ' prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeri¢kim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

. PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne]
e i gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista -

PREDNJA gradevinskagneija o isan
u odnesu na POSTOJECE susjedne objekte

lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
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lgradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima ukoliko ih ima.
. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

" na gradevinska linija (G! 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
objekta (podzemne etazZe). Iste mogu zauzimati vecu povrdinu od gabarita objekts

a regulacionoj liniji (iii u izuzetnim siuajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linjje) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrZaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucgjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije morajuy
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje pozZara (Sl. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br,20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.




[10. ] USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homggenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
iranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,

| régeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

om se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrucja i

aselja:

» zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko

administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrdine ogranienog koriSc¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo

predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljinu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja

zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselia, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske;

strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe | za otvorene i

javne povrsine.

Zelene povréine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrina za rekreaciju,

potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narogito zatvorenih stambenih blokova

povr$ina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsing

treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
postoje¢eg objekta u postojec¢im gabaritima na lokaciji koju €ini kat.parc. 1538 KO Morinj,
br.UP/I-05-99/2022-3 od 11.04.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara — Podru¢na jedinica Kotor.

1.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

“Mjere Il - istorijska naselja duZ obale ukljucujuéi i izgradenu obalu:

- Satuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kac i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja;

. Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je oduvati i tretirati sa najvecom paznjom, iskljucivo na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
projekata;

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucéajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€ajevima kada se u zasti¢enoj okolini
kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slu€aj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima
se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
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- lotuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristiCnim sistemom

Ibiti mjere pejzaZnog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova cbjekata i sl.;
L Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora, moraju sej

mandraéa. Nisu ndozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
dnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
atih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

L Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskin
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenth konzervatorskih projekata;
L Urbanistiéko - tehnidki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narusavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije;

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije objekta u postojeéim gabaritima na na lokaciji koju €ini
kat.parc. 1538 KO Morinj, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kuiture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA :
/
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
’je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.
Mjesto i naéin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade

tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.




.117.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. Usloy“prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
' F’regm1 tnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracéajnice, uz uslove nadleznog
organg.
17.4. . [Ostati infrastrukturni uslovi

~=N7 sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se|

obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione]
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala htip:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukfure.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele PD

kat.parc. 1538 KO Morinj
Povrsina urbanisticke parcele Povrsina [okacije P= 663 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci gabariti prema L.N.
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeéi gabariti prema L.N.
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |Postojeéa BGP

Maksimalna Postojeéa spratnost P prema L.N.
pratnost

ohjekata

Maksimalna Postojeca visina objekta.

visinska kota

objekta

Parametri za /

parkiranje

odnosno

garaziranje

vozila

Smjernice za  Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog

oblikovanjei [okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa

materijalizaciju, jorganizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi

posebno u racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata

odnosu na topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
mbijentalna  jautohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
vojstva jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora. '

podrucja Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja,

kroz upotrebu kako autchtonih elemenata tako i savremenih materijala,
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Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaln
kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnos
radnje svih arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.
a podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeéi parametri z
asadno oblikovanje:
-Preporucene boje RAL
9001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013

g B Bl B & & Bl B B
-preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim

tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min 30% lssade mora biti cbladeno prirednlm hamencm

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
7zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosa¢a s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri
mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se|
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da pobolj8aju svoje propise koje se odnose ng
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade dije je renoviranje)
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD}), usvojena u maju 2010.
g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim pianiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiCan i brz nadin za
poveéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornin za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivofne sredine, ¢ée stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zaStite novih objekata. Prosjecnel
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tare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeéno] kudi, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najvecéoj mjeri treba Koristiti obnovijive izvore energije — suncevo
ratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriSéenja energije direktnog sunéevog
ralenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi
narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogudéuju koriS¢enje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zradenja
a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem Kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spre¢avaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce viscko) ¢ime se
vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize)
energetska efikasnost objekta;
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spretavaju prodor toplote)
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima;

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje]
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodathom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne
energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnic¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.







Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opS§tine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece
krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanigka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanitkog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za
uvozom elekiriéne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Ginjenica da je to ekoloski prihvatfjiva energija, u Cijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za koriséenje po
potrebi, na taj na&in bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecu efikasnost.

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne|

odnose.
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Broj: 106-919-11311/2021
Datum: 23.12.2021.

KO: MORINJ

CRNA GORA

95000000318
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106-918-1131 12021

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21090, KOTOR , za
potrebe GRADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 130 - IZVOD

Podaci o parcelama
]l Bro Plan . Potes ili Naéin koriééenja Bon. . .
Broj Podbroj zgra{le Skica |Datum upisa| ... icl'uelsénilbroj Osnov sticanja Kklasa { Povriina m? Prihod
1538 6 07/09/2021 [DOMAZOVINA Dvonatlc 494
22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1538 1 6 07/09/2021 [DOMAZGVINA Porodicna stambena 2grada 169 000
22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
663 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6095000019514 MATHEWS ALLEN WALTER Susvojina 12
P USA 518676156 SAD P USA 518676156
0000025081968 DOUCET SUZANNE MARIE [Susvajina 172
P USA 524491502 SAD P USA 524491502
Podaci ¢ objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenj; PD
Broj Podbroj B“’{’c Oas:ll:w g:ic;fl?illa Godina | Spr; ‘},m“sg Sprat Vlasnik illi)l;lﬂovs?lac prava
zgra Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1538 1 (Poroditna stambena zgrada p | Susvojina 172
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 070 169 MATHEWS ALLEN WALTER 6095000019514
SAD _ P USA 518676156 P Usa
1} Susvojina Lrs2
DOUCET SUZANNE MARIE 0000025081968
SAD P USA 524491502 P USA
1538 1 [Gara¥a kao dio zgrade SUEvo)Ina 172
3 IODLUKA DRZA%\’NOG ORGANA 1 12 MATHEWS ALLEN WALTER 6095000019514
Hed
na soba SAD P USA 518676156 P USA
1 Susvojina 1/2
DOUCET SUZANNE MARIE 0000025081968
SAD P USA 524491502 P USA
g 1 |Nestambeni prost STevapma 7z
133 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 2 “‘; MATHEWS ALLEN WALTER 6095000019514
i sobi
i sobe SAD P USA 518676156 P USA
1 Susvojina 172
DOUCET SUZANNE MARIE Q00002508 [ 968
SAD P USA 524491502 P USA
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme:

23,

12.2021. 039:00:46







Naplata takse jgjoslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodgna je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG;‘ 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Nagelnikie 1

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

s e 2/2
Datum i vrijeme: 23.12.2021. 09:00:46
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CrnaGora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

&4 ; NA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zaStitu kultu mlhqucgns biro opstine Kotor tel: +382 32 325 833

Podrucna jedinica Kom—‘rnl‘-eno' ' L( O Y- e-mai!: spomenici@t-com.me
-’J_rr:;niilacionlavedinsweni Redmoro) [Prlog  {Vijednost ]
',1=:5'mica Wasifikacioni mak ;
o UL SRR ; od—{wwn / ~ Ao 11.|,april 2022.godine
’ 21

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-21080 od

02.02.2022. godine, dostavljen 03.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-

99/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne

procjene uticaja rekonstrukcije objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji koju Cini |
katastarska parcela 1538 KO Morinj, u chuhvatu PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu

bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno €lanu 102 stav 2 i

&l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,

44117, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore®

br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima
na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela 1538 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naceilima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistiCkih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Istorijskog
dijela naselja Morinj, kao i vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloSke analize
Konzervatorskog projekta;

2. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je
predvidjeti uklapanje postojeceg objekta u pejzaznu sliku sa jednostavnim,
puristickim i minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi i uz poStovanje
osnovnih karakteristika tradicionalne arhitekture. RjeSenje krova, raspored i
veli¢inu otvora na fasadama poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama,
zasnovati na rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj arhitekturt
istorijskog dijela naselja Morinj;

3. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), veé¢ autenti¢nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i slicne obrade).

4. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

e







SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Glan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-21080 od
02.02.2022. godine, dostavljen 03.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
99/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju &ini
katastarska parcela 1538 KO Morinj prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine
Morinj, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljucujudi i izgradenu obalu;

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekta u postojeéim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opStine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCH | IZGRAPENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocduvanja i za$lite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skfadu sa
Zakonom o zaédtiti kulturnih dobara, tji. prethodno izdatim konzervatorskim
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uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oc¢uvati i tretirati sa najvec¢om
pazZnjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kullurnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u sfucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim usfovima.
U slucajevima kada se u zastiéenoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni sluéaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvaine
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl. _

Na osnovu Zakona o zasltiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Koftora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakleristiénim sistemmom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za zone | objekie u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova | tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikijucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njthove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije. ‘

Uzimajuci u obzir gore navedeno Konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju €ini katastarska parcela
1538 KO Morinj, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zaStite kulturnih dobara na podrucju opStine Kotor uz poStovanje odgovarajucéih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta u postojecim gabaritima na lokaciji koju &ini katastarska
parcela 1538 KO Morinj, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajudéi u obzir navedeno,
a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
_osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/1C,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

e Kl
7 24
Mladen Zagarcanin

v.d.Direktora

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovié, arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.







poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: /\C_@///{ Kotor: /1.8 20

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-21050 od 21.04.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1765 od 28.04.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1538 KO Morinj, u obuhvatu
PUP-a Opdtine Kotor {“SlLiist CG"-br.95/20), izdaju se:

Y T\_\ /7 / W" f‘7

|

5, {\ -
. ﬂ.\ PROJEKTNO-TEHNICKI USI.OVI {, .
Iy

AN s N
vooovﬂonx \ ,»» e ] e NS
Za sada nema uslova Za prlkljucenje objekta na. gradskl vodovodnl S|stem Prlkljucenje postojedih i
planiranih objikata (te i predmetnog\objekta) mjocuce se ostvantl nal&;?uzgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema i predaje na upr,avljanje i odrzavanje ovom om Preduzecu,
Da bi objekat-mogac b|t| prlkljucen na\vodovodm sistem kada bude |zgraden, kao l'da bi trokovi bili
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maniji, preporucuje se da se prOJektom pred\ndl sledece f.r" e ,l ,,,
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1. Za vodovodm prlkljucak potrebno je d}objekat ima glavm vodomJer sadva ventlla‘smjesten u 3ahtu
sa Iaganlm metalnlm poklopcem na- gramm parcele gdje pnkljucna cuev sa Javne povrsme prelazi na

vodomjefn na: pnstupacnom rﬁ]gsturrkao npristrUJomjerl) Ukohko postop/hldrantska mreia, za nju
predwdjetl poseban vodomjer-ug?htu sajglamlm vodomjerom~ “3’ / o

3. Glavni propkat V1K— ‘kopzse dostavlja_na_ sagiasnost ovom Preduzecu mora da sadrii detaljnu
:zometrusku,semu sa- jasno defmlsamm p(lmcuamai swlh vodomjera i precmama cijevi, kao i detalj

e

vodomjernogsahta N i \. P

4, Na prikljugku, posle~v0domjera/7p§otrebno je ugradm zastltu odzpovratnog toka vode {nepovratni
L_; \ S -
ventil). ~_ g j >
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5. Na ovom podrudju za sada ne postcu: fmoguénost pnkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pre€istat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje mo¥e izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacloni sistermn bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranicalod 2
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postanski fah 56, §kaljari bh, Kotor, Crna Gora
telifax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slitno za sluéaj buduéeg prikijuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
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0%~ P75 / —lLog0 dtari grad 317
Crna Gora / 24 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunaline fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/l Br: 1606-341/22-888 Kotor, 29.04.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave ("Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(-Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc.
1638 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;
Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, poziciie pjesackin
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracdaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobradajnice
| dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniCka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
ocekivanag intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm)
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm)
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9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-888 od 28.04.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju &ini kat. parec.
1638 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-21090 od
21.04.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se leawtl Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacéena je.

Dostavljeno:
(? Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saocbracéaj 865

privreda@Kkotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-889 Kotor, 29.04.2022.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada Iokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi’, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Mathews Allen walter | Docet Suzane Marie za gradnju objekta
na kat par 1538 K.O. Morinj,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1538 K.O. Morinj koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju li prirodni recipijent (:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-21090 od 28.04.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1538 K.O. Morinj sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja,
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-21090 od 21.04.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSenc je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENOQ,SLUZBENO LICE

%NVESTITORU
2.Vodnaj knizi
3.Arhivi




