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ostupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21} i podnijetog zahtjeva od
trane Dabinovié¢ Stefana iz Kotora, izdaje:

F Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
|

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnié¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju stambenog objekata br.1 i pomoénog objekta br.2 i izgradnju
pomoénih objekata —bazena i ostave na lokaciji koju &ini kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |,
u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor ("Sllist CG" —
br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dabinovié¢ Stefan iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.888/1 K.O.Dobrota | i nalazi se u obuhvaty

plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.440-prepis K.O.Dobrota | evidentirano je :

L dio kat.parc.888/1 vodi se kao ,,Sume 2 klase”, povrine 869 m%

| dio kat.parc.888/1 vodi se kao ,,dvorite”, povriine 500 m?;

- na kat.parc.888/1 evidentiran je objekat br.1-porodina stambena zgrada, spratnosti
P+1+Pn,gabaritne povrsine 134 m?,neto povrsine 335 m’;

- na kat.parc.888/1 evidentiran je objekat br.2-pomoéna zgrada, spratnosti P, gabaritne

hovrsine 61m? neto povréine 48m>.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanije-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuCivo za
stalno stanovanje kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,

bloku, kvartu, zoni.../.




Na novoplaniranim povrsinama za stanovanije (8) moguce je realizovati samo
tanavanje male gustine (SMG).

zgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemija namijenjene
o smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
ranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun

sa izgradenosti.

suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

oguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije | zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sienici i sl.)

¥

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
 kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, povrsine :P=1.564 m’

Lokacija je u obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene stanovanje SMG,
povrsine:P= 1.564 m

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti 0,3 : Pz= 469,20 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=1.251,20m?
- spratnost :P+1+Pk

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

Vertikatni gabariti

Prema Rjesenju o konzervatorskim uslovima za izradu projekine dokumentacije za
rekonstrukciju stambene cieline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-55/2017 ,
Rjegenju o izmjenama Rjesenja o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene
cieline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-55/2017 od 02.06.2017.god.

i Rjesenju o_konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
pomoénog _objekta-bazena i ostave na lokaciji koju Cini kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |,
br.UP/l -05-664/2020 od 20.04.2022.qod. izdato od strane Uprave za zastitu kultumih
dobara, Podrucéna jedinica Kotor.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parceiacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehnickim uslovima |
lsmjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanin PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaé&ne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnika dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
Ftrane Uprave za nekretnine.




KOORDINATE LOKACIJE:

1 6563344.57 4701738.89
2 6563353.20 4701722.26
3 6563360.56 4701710.01
4 6563361.71 4701710.35
5 6563367.98 4701711.48
6 6563385.87 4701714.76
7 6563400.27 4701717.52
8 6563400.76 4701717.67
9 6563399.30 4701723.15
10 6563396.23 4701736.11
11 6563392.30 4701752.18
12 6563380.78 4701748.92
13 6563363.82 4701744.59

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin
zonu gradnje.

dnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi jedan




{

ili viSe objekata.

GradeviRska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

raficki si numerickim podamma i opisana u Elaboratu parcelacije.

Pup Efot ra utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

iskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
Ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (G! 0) predstavija liniju do koje je mogucée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastruktumih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacdena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i

spaSavanju (“Sllist CG “br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od

clementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o

tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“SLlist CG” br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim

normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90%).

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmié¢kom koncepcijom.

r;a osnovu sadrfaja Karte seizmiéke reonizacije Cre Gore, prostor koji obuhvata PUP|




Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateta podloga vaZec¢im Tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava
iyani maksimaini intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
#rovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
& je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
jerovatnoée prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9] USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjegenje Plana radeno je na osnovu principa oguvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li$eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zastiGen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju{kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupliaju u septitkim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na zivotnu sredinu.

Dnevni i nocéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima |
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanija objekata.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povréina po odredenim principima i u planiranim odnosima premal
namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i naselja:
= zelene povrdine namijenjene javhom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povriine ogranitenog koricenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekats, i sl.).

7a sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
lstrukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povriina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povréine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

ShodngStudiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predyjgéne su sliedece mjere :

Mjeg€Il - istorijska naselja duz obale ukljucujuéi i izgradenu obalu:

acuvati naslijedenu urbanistit¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnib kulturnih dobara, koja uZiva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€ajevima kada se u zasticenoj
okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinagni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naseljia dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na oshovu

prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

s

Sastavni dio UT ustova je Dopis br.UP/I-05-664/2021-3 od 28.10.2021.god. u kojem se
navodi da za predmetnu lokaciju niie potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja na
bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu ida je
Uprava za zastitu kulturnih dobara dana 02.06.2017.god. izadala

Riesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju

tambene cjeline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota I, br.UP/l -05-55/2017 kao i RjeSenje o
’izm]enama Rie$enja o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cieline

kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-65/2017 od 02.06.2017.god.
Sastavni dio UT uslova je RijeSenje o konzervatorskim uslovima 2za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta-bazena i ostave na lokaciji koju Cini

kat.parc.888/1 K.O.Dobrota 1, br.UP/l -05-664/2020 od 20.04.2022.qod. izdato od strane
Uprave za zaétitu kultumih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnjikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
ne pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomacnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u

skladu sa planom energetske infrastrukture vazec¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno

je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée gradske saobrcajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | BRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geolo$kih
istrazivanja.




inteziteta po MCS.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
ikroseizmitke rejonizacije. Podrutje opétine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog

jekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
#hika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i

vilnik o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
odrugjima(*Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele S (SMG)
(kat.parc.888/1 K.O.Dobrota I)

Povréina urbanisti¢ke parcele P=1.564 m*
Maksimaini indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=1.251,20m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota obiekta

Prema Rjegenju o konzervatorskim uslovima za izradu
projektne dokumentacije za rekonstrukciju stambene
cjeline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-
55/2017 , RieSenju o izmjenama Rjesenja o
konzervatorskim uslovima za _rekonstrukciju stambene
cieline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-
55/2017 _od 02.06.2017.g0d. i Rjesenju o
konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju pomoénog cbjekta-bazena i
ostave na lokaciji koju &ini kat.parc.888/1 K.O.Dobrotal
l,_br.UP/| -05-664/2020 od 20.04.2022.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kultumih dobara, Podrucna
iedinica Kotor.

Parametri za parkiranje
odnosno garazZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm),
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjemice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u

odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Prema Rjesenju o konzervatorskim uslovima za izradu

projekine dokumentaciie za rekonstrukciju stambene
cieline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/| -05-

55/2017 , RjeSenju o izmjenama Rjesenja o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene
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cieline kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, br.UP/l -05-
55/2017 od 02.06.2017.god. i RieSenju o
konzervatorskim uslovima za izradu projektne

dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta-bazena i
ostave na lokaciji koju &ini kat.parc.888/1 K.O.Dobrota
I, br.UP/l -05-664/2020 od 20.04.2022 .god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna
jedinica Kotor.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definidu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je satiniti analizu potreba za energijom svih
potro§ada i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
mogucnosti za kori§éenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionaino kori$éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost | odrZivost objekata sadrze aspekte:
arhitektonskog riedenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
[gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama pianiranih
lokacija.

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora,

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

~ Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
. Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka

ieti (kada je Sunce visoko) &ime se wvrdi redukcij
botreba za dodatnim hiadenjem prostorije i podiz
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
lsuneve energije i dr.

L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

L Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta




Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elekiriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu svecbuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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DOSTAVLJENO: ~-podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

=arhivi
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OBRABIVAC| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTAMJETN‘CA l,
Mg
Dusanka vic,dipl.ing.grad.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
M.P.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skiadu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, B1000 Pedgonca, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer
JSLCG" br. 82/18 Odluka broy: 07-6081

GCRBOHACR. MigHe ek PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dekumentacis. OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog’ S| list CG". br. 95/2020 od 17 09 2020

Odluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESEN.JE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA DOBROTA Razmiera 172500  Broj priloga: 10a1
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® ® ®/GRANICA OBUHVATA GUR-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO

POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST
POVRSINE ZA TURIZAM

@ POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
N POVRSINE ZA KULTURUY
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU
I PovRSINE za SPORT | REKREACIU
IR FovrsINE 24 ZDRAVSTVENU ZASTITU
I rovR3INE 2A PEJZAZNO UREDENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
I POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
=D rovRrsINE za GROBLIA
IE=H PoVRSINE ZA VUERSKE OBJEKTE
I PoVRSINE KOPNENIH VODA
A% POVRSINA MORSKOG DOBRA

) LOKACWA ZA MARIKULTURU

PARKING
GARAZA
PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

.HH@E—*Ellloe

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—L | ZGRADJENA DBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENITI
—2— MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIEDJENIH PRAVA
—2 _ MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
—4 _ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5 _ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
8 _ MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—7  MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACWE
MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

~F... BEZADAPTACIJE

1o USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-7500/2021
Datum:  06.09.202],

KO: DOBROTA 1

CRNA GORA

95000000318

105.515-750%2021

0z

Na osnovu &lana 173 Zakena o drZzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/1k, 043/13, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR (13-333/21-14026, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 440 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Flan i Potes ili Naéin koriféenja Bon, e 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Foveting:m Exiud
888 1 7 08/11/2016 ’KAMENAROVICI Sume 2. klase R6Y 006
35 KUPOVINA
888 1 7 08/11/2016 IJ(AMENAROVICI Dvoriste 500 0
35 KUPOVINA
/8% { | 7 OB/11/2016 F(AMENAROVICI Porodicna stambena zgrada 134 0.0
35 KUPGVINA
H8R 1 2 7 08/11/2016 l](AMENAROVlCI Pomocna 2grada 61 .00
35 KUPOVINA
Ukupno 1564 0.96
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matini broj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava

GU95000018478
Fo606381

DABINOVIC STEFAN

MONAKO MONAKOQO FOG063E|

Korifdenje

11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum § vrijeme:

06.00.2021. 12:22:12

; ; Naéin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj z];ll:gi]ie Osnov sticanja Godina Spratno:gl{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
E8% | 1 |Porodifna stambena zgrada Svojing 171
KLUPOVINA ¥ 019 ]}: DABINOVIC STEFAN GOSN LR TH
" | monake Monako Fosos3s FO6U638 ]
888 1 1 [Nestambeni prostor 1 p | Svojina 171
IKUPOVINAP - DABINOVIC STEFAN GUOS0NNK) | Bd 75|
’ MONAKG MONAKO FO6063%1 FO606381
Nestamben| sl Svojina 171
58 : : KE;P%“VINH:APM‘ o . |'2’(I} DABINOVIC STEFAN BKIFSIHNK) i B 7H
[’ MONAKO MONAKOD FO606381 FO&6IEL
RR8 1 1 [Neslambeni presior Svojina 171
IKUPO\-"ll\].."f\i;l 4 ng: DABINOVIC STIEFAN HOYSKIN | K4 TH)
o MONAKOQ MONAKO F0606381 FR606381
283 1 2 [Pomodna zgrada Svojina 1/1
KLUFO \-"lN,gA 920 61: DABINOVIC STEFAN BOOSIHNTEATY
MONAKQ MONAKOD F0606351 FUR0638 1
888 1 Mestambeni prostor Svijing 1/1
2 UPOV]NAP ! 42 DABINOVIC STEFAN OIGSKHK) | B4 TR
F MONAKO MONAKO F0605381 FO&6381
172
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Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG” br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1/18).

Datum i vrijeme: 08.09.2021. 12:22:13



CRNA GORA Katastarska opiitiina: DOBROTA |
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Brog liste nepokretnosti:
PODRUDNA FEDINICA: KOTOR Broj plana: 7
Brof: 917-106-216021 Parcela: 888/1
Datum; (809,221,
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE :
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURN] HDOBARA

_ Br0] UP/! 05- 55/2017 : ; - . _ .
" Kotor: {2 1272 ¥ S _ o

vy TITETTTIT
e s

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Stefana Dabinoviéa iz Ketora ;
za izdavanje misljenja . na Idejni projekat rekonstrukcije stambene cjeline na kat. parg;: 888/1 ™
K.O. Dobrota I, —Arhiteltura izraden od strane DEMA d.o.0. Kotora (Broj 282/2018 od: 13 08

2018. ), nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu. dokumentacuu utvrdeno je sljedece:

1. Uprava za zaftitu kulturnih dobara - Podrudna jedinica Kotor izdala je Rje§en3e 0 s
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kat. parc. 888)"1 K:@

Dobrota I (UP/1-05-55/2017. od 2.06.2017. g.)

2. Uvidom u dostavljeni  Idejni projekat utvrdeno je cla je isti izraden u skladu sa deatam._

Rjesenjem o konzervatorskim uslovnma

Shodno navedenom na dostavljeni idejni projekat daje se pozitivno misljenje.

Direktor
Bozidar BozZovi¢
Obradivad:
Zorica Cubrovié arh.

Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva
- u spise

-a/a

PRiMis = A4 ’\’2.20.1'8

A%



CENAGORA

Y e 1 Crna Gora CGradanski biro opiline Kotor Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
3 o 85330 Kotor, Crna Gora
Lod, Upteve 7479 ﬁtn}n'fgﬁﬂltum'h dobara 28,04 22 tel: +382 32 325 833
5 ¢ Podrutna jedi ledinstvent Rednibrof [Priog  |Vrjednost o pgil: spomenici@t-com.me
! jedinica Klasifikacioni znak
Br: UP/1-05-664/2020- ¥ i} A . (,H '\'I‘ ‘ / l 20. april 2022. godine
L I i

i l/ 445 ;f -

Uprava za zastitu kulturnin dobara postupajuéi po d an. zahtjeva Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/20-16582 i
03-333/21-14026 od 07.12.2020. godine, dostavljenog 31.12.2021. godine |
zavedenog pod brojem UP-05-664/2021, za izdavanje miljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta-bazena i
ostave, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 888/1 KO Dobrota |, prema PUP-u Opétine Kotor,
na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu
102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(.Sl.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoc¢nog objekta-bazena i ostave,
na lokaciji koju éini kat.parc. 888/1 KO Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor

—

. Planiranje pomoc¢nog objekta uskladiti tako da se ukolpi u uredenje terena
stambene cjeline koja se nalazi na predmetnoj lokaciji, a za Ciju rekonstrukciju
je izdato Rjesenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene
cjeline na kat.parc. 888/1 K.QO. Dobrota I, br. UP/I-05-55/2017 od 02.06.2017.
godine, kao i Rjedenje o izmjenama Rjesenja o konzervatorskim uslovima za
rekonstrukcifu stambene cjeline na kat.parc. 888/1 K.O. Dobrota |, br. UP/I-05-
55/2017 od 02.06.2017. godine;

2. Planiraniranje predmetnog objekta zasnovati na uklapanju u ambijentalnu sliku
predmetnog prostora, uz o€uvanje zate¢ene konfiguracije terena, razvijenih
stabala autohtonog rastinja i naslijedene urbanisticke matrice
najznadajnijeg dijela naselja Dobrota;

3. Predmetni pomoéni objekat planiratu i okviru veé¢ zatefenih kaskada na
predmetnoj lokaciji, tako da oblik bazena prati pravilni oblik ivica istih. Kako
bi se buduci objekat §to bolje interpolirao u zateéeni ambijent skiju¢uje se
mogucnost koriséenja oblih i nepravilnih formi;

4. Tehni¢ku prostoriju i ostavu predmetnog objekta takode je potrebno planirati
ispod kote zatetenog terena u okviru kaskadno uredenog terena ili u nekom od
zateCenih objekata;

5. Za obradu bazena potrebno je koristiti savremeni materijal kompaktne mase,
neutralnih zagasitih boja. Iskljutuje se upotreba izrazito svijetlih i Zivih boja;

6. Prostor oko bazena urediti u skladu sa ambijentom i uz maksimalno moguce
zadrZavanje, travnatih povrdina, a hodne povrine takode planirati bez oblih i
nepravilnih formi uz primjenu materijala koji se uklapaju u zatedeni
ambijent;

7. Predvidjeti zadrzavanje zateCenog autohtonog zelenila i eventualnu sadnju

noveg visokog rastinja u dijelu lokacije prema moru.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Cme Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
{Clan 106 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-16582 i 03-333/21-
14026 od 07.12.2020. godine, dostavljenog 31.12.2021. godine i zavedenog pod
brojem UP-05-664/2021, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinagne procjene uticaja izgradnje pomocénog objekta-bazena i ostave, na lokaciji
koju &ini kat.parc. 888/1 KO Dobrota |, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna loakcija se nalazi u priobainom dijelu istorijskog naselja Dobrota i
predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na
Listu svjetske badtine UNESCO-a. Na predmetnoj lokaciji nalazi se jedinstvrna
stambena cjelina sa stambenom zgradom, pomoénim objektom i kaskadno uredenim
dvoriStem sa gumnom, za &iju rekonstrukciju su veé izdati RjeSenje o konzervatorskim
uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kat.parc. 888/1 K.O. Dobrota I, br.
UP/1-05-55/2017 od 02.06.2017. godine i Rjedenje o izmjenama Rjedenja o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kal.parc. 888/1 K.O.
Dobrota I, br. UP/1-05-55/2017 od 02.06.2017. godine.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao integralni dio istorijskih naselja duZ obale
ukljuéujuéi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguée je
predvidjeti rekonstrukciju dva objekta i izgradnju pomoénog objekta-bazena i ostave;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju op$tine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! | IZGRAPENU
OBALU:



- SaCuvati nasiijedenu urbanistitku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjesenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman o¢uvanja i za8tite kufturnit dobara mora se sprovoditi u skiadu sa
Zakonom o zaStiti kulturnih dobara, ti. prethodno izdatim konzervatorskim
usiovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kuftume vrijednosti potencijainih kufturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oduvali i tretirati sa najvecom
paZnjom, iskljudivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u za$licenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u sluéajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sluCajevima kada se u zaSticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izradifi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekia definisade se posebno za
svaki pojedinalni sluCaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kofima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejza?nog uredenja, promjene boja i
materjala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karaklteristike originainog uredenja obale sa
karakteristiCnim sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoliene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovof zomi, a sve
eventuaine intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselia dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih usiova i odobrenih
konzervatorskih projekala.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervalorskih uslova i tehniCkih usiova (komunalne i
infrastruktume mjere i prikijucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narudavaju njihove vrijednosti predvidjeli izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za
izgradnju pomodénog objekta-bazena i ostave, na lokaciji koju &ini kat.parc. 888/1 KO
Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje predmetnih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje pomoénog objekta-bazena i ostave, na lokaciji koju &ini kat.parc.
888/1 KO Dobrota |, prema PUP-u Opatine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
postovanja predmenih Konzervatorskih uslova, kao i Rjesenje o konzervalorskim
uslovima za rekonstrukeiju stambene cjeline na kat.parc. 888/1 K.QO. Dobrota |, br.
UP/I-05-55/2017 od 02.06.2017. godine i RjeSenje o izmjenama RjeSenja o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kat.parc. 8868/1 K.O.
3



Dobrota I, br. UP/I-05-55/2017 od 02.06.2017. godine. Uzimajuéi u obzir navedeno, a
radi oCuvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini integralni dic
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19} ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
{Clan 106 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- U spise.



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: voduvodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 09253/// Kotor: 30 ©S' 282

Na osnovu priloZenih urbanistitko - tehnickih uslova broj: 03-333/20-16582 i 03-333/21-14026 od

29.04.2022. godine, {zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1934 od 11.05.2022. god.) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” QOpitine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta br.1 i pomoénog objekta br.2 i izgradnju
pomocnih objekata-bazena | ostave, na lokaciji koju €ini kat. parc. 888/1 KO Dobrota I, u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opstine Kotor {,SLlist CG*, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrudia se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.
Mjesto priklju€enja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevoved PEHD OD63 koiji je prikazan na
skici u prilogu.
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smje3ten u ahtu
il zidnom ormaricu. Vodomijerni 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen/izmjesten na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora
biti metalni, min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje. Ovaj faht ne postavljati na
parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugta ventile”.
Ukoliko objekat ima vide stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomijeri}. Ukoliko postoiji hidrantska mre?a, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na prikljucku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljutenja do
vodomijernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog ahta.
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACLA
Obaveza investitora je prikljufenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op&tinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrudju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Opétinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bh, Kotor, Crna Gora
tel/Tax: (032) 325 214 (032) 325 353 {032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 {Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

11. Prikljutenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljutivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opétinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

12. Kanalizacioni cjevovod na kojem je mogudée izvriiti prikljuéenie je prikazan na skici u prilogu.

13. Za kanalizacioni prikljutak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni {aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

14. Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispuitaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vriiti preko separatora masti.

15. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuéen na kanalizacioni sister, kota najniieg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

16. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njthovog izmjeitanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeitanja je potrebno dostaviti ovom Preduze¢u na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

17. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trokovi popravke padaju na teret investitora.

18. Ukoliko prikljutni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

19. Projektno tehnicki uslovi vate 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Stari grad 317
s 85330 Kotor, Crna
ek Crna Gora Gora
m ﬁ Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
5 Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
N poslove i saobraéaj 865
privieda@kotor.me
www . kotor.me
Br: 1604-319/22-1003 Kotor, 012.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove | saborataj Opé&tine Kotor, na osnovu
€l. 114, 115i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Dabinovi¢ Stefan za gradnju objekta na kat par 888/1 K.O.
Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 888/1 K.O. Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na€inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo | prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1003 od 11.05.2022. godine
kojim tra2i da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 888/1 K.Q. Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/20-16582 i 03-333/21-14026 od
29.04.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja dozvoljena je 2alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

POCRTLIENG: OVLASCENO/SLUZBENO LICE
PNVESTITORU Bu,,..-_-_h_i o

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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! 5 _ \Stari grad 317
Crna Gora “ 5”};/ 24 hot 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saocbrataj privreda@kotor.me
www _kotor.me
UP/t Br: 1606-341/22-1002 Kotor, 12.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opitine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 46/1 8) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta br. 1 i pomoénog objekta br. 2 i
izgradnju pomoénih objekata — bazena i ostave na lokaciji koju &ini kat. parc. 888/1 KO
Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) PUP Opstine Kotor (,Sl. list
CG" br 95/20), koji glase:

. Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnu povrSinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz sacbraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobradajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistitkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiéke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pje$agkog sacbraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);



*

9.

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pmy};
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi; min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZec¢im Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljudka UP na saobraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbra¢ajno tehnidku dokumentaciju prikljuc¢ka na

javnu saobracajnicu (grafitki prikazati mjesto i nagin prikljugka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1002 od 11.05.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehniéke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta br. 1 i pomo¢nog objekta br. 2 i
izgradnju pomoénih objekata — bazena i ostave na lokaciji koju &ini kat. parc. 888/1 KO
Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) PUP Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehniki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/20-16582 i 03-333/21-
14026 od 10.05.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u
dispozivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na %ro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje§enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

. ‘Sekretarka,
Dostavljeno: ~ me Andrea Vuksic

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

e-mail: spomenici@t-com.me

Postovani,

Postupaju¢i po Vasem zahtjevu br. 03-333/20-1 6582 od 03.12.2020. godine,
dostavijenog 08.12.2020. godine i zavedenog pod brojem UP/-05-664/2021-1, za
davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja
rekonstrukcije objekata br.1 i br.2 na kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a
(Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, na bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona
o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13,
13/18, 87/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje
sliedece:

Predmetna lokacija se nalazi u priobainom dijelu istorijskog naselja Dobrota i predstavija
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrudju opétine Kotor prepoznat kao integralni dio istorijskih naselja duz obale
ukljuéujudi i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji moguce ie
predvidijeti rekonstrukciju dva objekta.

Za rekonstrukciju predmetnih objekata na lokaciji koju €ini kat. parc. 888/1 K.O.Dobrota
|, Uprava za zaétitu kulturnih dobara je dana 02.06.2017. godine izdala RJESENJE o
konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kat.parc. 888/1
K.O. Dobrota | (u daljem tekstu Konzervatorski uslovi), br. UP/I-05-55/2017. Takode
Uprava za zaStitu kulturnih dobara je dana 07.07.2018. godine, donijela RjeSenje o
izmjenama Rjedenja o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene
cjeline na kat.parc. 888/1 K.O. Dobrota I, br. UP/-05-55/2017 od 02.06.2017. godine.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt UrbanistiCko tehnickih
uslova za rekonstrukciju objekata br.1i br.2 nakat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, u zahvatu
GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, moZe u potpunosti uskladiti sa

81250 Cetinje, ulNjego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



opétim i posebnim mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju op3tine Kotor
uz postovanje gore navedenih Konzervatorskih uslova br. UPN-05-55/2017 od
02.06.2017. godine, kao i sa Rje$enjem o izmjenama RjeSenja o konzervatorskim
uslovima za rekonstrukciju stambene cjeline na kat.parc. 888/1 K.O. Dobrota | od
07.07.2018. godine, koje Vam u prilogu dostavijamo.

Takode Vam dostavljamo Miljenje na fdejni projekat rekonstrukcije stambene cjeline
na kat.parc. 888/1 K.O. Dobrota | — Arhitektura, izraden od strane DEMA d.o.0. Kotora
(Broj 282/2018 od 13.08.2018.) od 12. 12.2018.godine. Ukoliko Vam je za izradu
Urbanisti¢ko tehnickih uslova za rekonstrukciju objekata br.1 i br.2 na kat.parc.888/1
K O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opétine Kotor,
potreban navedeni Projekat, moZzemo Vam obezbijediti uvid u isti.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekata br.1 i br.2 na kat.parc.888/1 K.O.Dobrota |, u zahvatu
GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu postovanja navedenih Konzervatorskih uslova.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosviete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagaréanin
v.d Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA
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Uprava za za$titu kulturnih dobara - Podrutna jedinica Kotor, postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za

- urbanizam, gradevinarstvo i prostorno.planiranje Opéstine Kotor. za izdavanje konzervatorskih uslova

za parcelu 888/1 K.O. Dobrota I, na osnovu &ana 102. i é&lana 148. Zakona o za¥titi kulturnih dobara
{“Sl.list CG" br.49/10), a u vezi sa &anom 1996 i 200 Zakona o opstem upravnom postupku ( »Sl. list
RCG« br. 60703 i »Si. list CG« br. 32/11), donosi

SRR

9.

10.

11.
12.

RIESENIJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambene cijeline na kat.par. 888/1 K.O.
Dobrota I
1

Satuvati dispoziciju objekata, horizontalne i vertikalne gabarite, raspored i veli¢inu
otvora, riedenje krova i nagib krovnih ravni.

Satuvati krovni vijenac od kamenih ploéa (,,kotali*).

Za krovni pokrivad predvidjeti tamnocrvenu patiniranu kanalicu.

Saduvati grb porodice Kosovi¢ uz neophodne konzervatorske intervencije.

U najvecoj mjeri saduvati originalni prostorni raspored u unutraSnjosti kao i originainu
obradu zidova slikanom dekoracijom ukoliko ispitivanja pokaZu da je satuvana.

Saduvati postojetu ,obradu fasada stambene zgrade uz neophodne mjere &3¢enja fasada
pranjem mlazom vode pod pritiskom.

Mjere statitkog osiguranja treba da budu prilagodene zahtjevima o¢uvanja originalnih
arhitektonskih karakteristika zgrade (zidovi u kamenu, drvene meduspratne konstrukcije
na kamenim konzolama idr.).

Sacuvati dispoziciju i izgled prilaznog stcpemsta “Sa Srokim podestom ogradenim
kamenim zidom kao i ogradne zidove stambenog dvori3ta sa centralno postavljenom
ulaznom kapijom.

Satuvati kameno stepeniste koje vodi na I sprat aneksa.

Safuvati postojecu zdravu stolariju uz neophodne mjere zastite; predvidjeti zamjenu
odteéene stolarije novom koja ée u svemu odgovarati originalnoj.

Satuvati originalne kamenc podove u prizemlju.

Satuvati gumno uz neophodne radove na restauraciji prilaza i zida.
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L ,:..i):-_tgr.z:s:-:;,;.,;;mnnxnn.ﬁlgcnvgnjg_po wzonwng.originalne spoinices:

13. Satuvati kamene potporne zidove (,mede”) uz neophodne popravke uz poStovanje
tradicionalnih tehnika zidanja u kamenu. : _ _—
~ 14. Predvidjeti uklanjanje naknadnih cementnilt spojnica sa fasada prizemne zgrade 1 .

b D

sl

. 15. Satuvatirazvijena stabla v denivelisanom M o

H

L

' Konzervatorski projekat uraden u skladn sa ovim uslovima i urbanistitko-tehnidkim ish
izdatim od strane nadle¥nog Sekretatijata OpStine Kotor, vlasnik je duzan dostaviti na preth
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podrudna jedinica Kotor. : .

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zaStitu kulturnih dobaiﬁe i dmga
pravna i fizitka lica koja imaju konzervatorsku licencu, “onlilali By

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradeviria'i'swo i prostorno planiranje Op3tine Kotor obratio se ovojUpravi T
za lzdavanje konzervatorskih uslova za za parcelu 888/1 K.C. Dobrota 1 .U sprovedenom postupku,

na osnovu uvida na terenu , uvida u lzvjeStaj sainjen od strane Zorice Cubrovi¢ , arh. | uvida u
raspoloZivu i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je sljedece:

e Na predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se stambena cjelina sa stambenom zgradom P +
1 + potkr., (zgrada 1), stambenim dvoriStem u okviru kojeg je bistijerna, ogradnim
kamenim zidom sa ulaznom kapijom, stepenidnim prilazom sa girokim podestom ispred
ulazne kapije, prostranim terasastim vrtom sa prizemnom stambenom zgradom u
jugozapadnom dijelu parcele (zgrada 2), gumnom zidanim kamienom u sjeveroistofnom
uglu parcele i visokim stablima (ko3cele, paima idr)

s Zgrada ima pravougaonu osnovu sa aneksom u visini I sprata na zadnjoj strani
(sjeveroistok). Iz zadnjeg dvoriSta kameno spoljasnje stepeniSte vodi do ulaza u aneks.

» Zgrada je pokrivena kanalicom.

e Zgrada u potkrovljy ima centraino postavljenu videnicu sa volutama od kojih je juZna
nepotpuno obnovljena od savremene opeke a sjeverna nedostaje. Na glavnoj fasadi
postoje tri ose otvora. U prizemlju su centralno postavijena vrata i dVa horizontaina
prozora (sjeverni je zazidan zbog naknadno dozidane bistijerne.) U srediSnji dio
profilisane nadprozome grede srednjeg prozora na | spratu i dio fasade ispod krovnog
vijenca uklopljen je bogato obradeni barokni grb porodice Kosovié iz Dobrote.

Predmetna stambena cjelina posjeduje izuzetno znacajne urbanisti¢ke, arhitektonske i pejzazno-
ambijentaine vrijednosti koje karakteriSu razvoj Dobrote kroz period od nekoliko stoljeca.
Pomenute vrijednosti predmetne stambene cjeline je potrebno safuvati ‘i prezentovati
pridravajuéi se prilikom izrade konzervatorskog projekta konzervtorskih uslova.



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, obavezno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kuiturnih dcbara — Podrutna jedm:ca Kotor ‘a"'" T
shodno &lanu 103 stav 3. Zakona o zadtiti kulturnih dobara. ’
Shodne &anu 103 stav.2 Zakona o zaStiti kulturnih dobara
- praduravie Ostar é*m“ms-mrkmwmh ﬁnb 1o
" konzetvatorsku licencu.. coe

I:ajekat,_ ROgA: da

Na asnovu navedenog, rieSeno je kao u izreci.

'PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moie se tZJavm Zalba Mmlstarstvu kufture na Cetmju 4. mkup
15 dana od dana prijerna istog, a podnosi se preko Uprave za zadtitu kulturnih dobara- Podruénd Jea' m"

Kotor.
Direktorica,
ll.
Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- u spise
-afa
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?'p"r'man stram s'taThbeﬁé"g de 5D
(zgrada 1}:@gu_cy_ugradnja prizemne prostorije pokrivene | raummngmm sa terasom
u visini | sprata Terasu sa juine i istoéne strane ograditi zel;eznom ogradom a nad

( terasom postaviti pergolu na stubovima.
2. Nad prizemnom zgradom (zgrada 2) moguce je predvidjeti podlzan;e visine zidova i

formiranje galerijskog prostora nad postojecim prizemljem.

It
1. Nad osnovnim korpusom zgrade ne prihvata se podizanje zidova za 60 cm sa izgradnjom
videnice pokrivene dvovodnim krovom.

1l
Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima,

izdatim od strane nadleinog Sekretarijata OpStine Kotor, vlasnik je duZzan dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.




Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kuiturnin gobara 1 drug
oravna i fizitka lica koia imaju konzervatorsku licencu.

_Obr.a.zl.oienje
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F' - Postupajua po zahtjevu Sekretaruat‘a za urbanizam , gradevinarstvo i prostorio
o .:_-plamranje Opitine Kotor, za izddvatije konzervatorsklh uslova’ za: rekonstrukcuu stambene:_-_ w4
g na. kat par 888/1 KODObrota donuela P ——— v _
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: & “podizanje’ zidova 2360
|zgradnjom videnice pokrwene dvovodnim krovom. Videnica je predwdena u Sirini
~aneksa na'strani préma brdu i n;en krov bi bio denivelisan u odnosu na dvovodm krov:
~aneksa. '

. 3.Nad prizemnom zgradom (zg 28 je ] ne ; N
i ™ galerijSKog prosfora nad postoje”ﬁ?‘f‘ﬂﬁﬁﬁw BT Sk e A e e

Ocjenjujudi predvidene mtervencue sa konzervatorskog stanovista zakljueno je da se
. intervencije navedene u tackama 1 i 3~ ovog obrazloienja, mogu prihvatiti. Medutim,
intervencije navedene u tacki 2 se sa konzervatorskog stanoviita ne mogu prihvatiti bududi da

se njima u velikoj mjeri mijenjaju proporcije zgrade kao iizgled njenog krova.

U skladu sa navedenim, Uprava za zastitu kulturnih dobara je, na osnovu &lana 127
Zakona o upravnom postupku, donijela predmetno rjeienje .

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisticko-tehnickim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara -
Podruéna jedinica Kotor, a shodno €lanu 103 stav 3. Zakona o zaStiti kulturnih dobara.

Shodno &anu 103 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu
da izraduju javne ustanove za zatitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.




Na osnovu navedenog, rieSeno je kao u izreci.

Cetinju u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnos

a
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti 7alba Ministarstvu kulture na

zastitu kulturnin
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