e

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/21-15756

Kotor, 20.04.2022.9g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {organ nadleZan za
postupanije), ha osnovu &lana 74 i 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1.Uredba o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj141/21), podnijetog zahtjeva Direkcija za
uredenje i izgradnj Kotora poslove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

2a rekonstrukciia saobracajnice u postojeéim gabritima na kat.parc 1079K0O Risan |
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Direkcija za uredenje i izgradnj Kotora

POSTOJECE STANJE

na kat.par 1079 KO Risan | su LN oznagene kao javni putevi .

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni sachracajnice

.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat.par 1079 KO Risanu postojecim gabritima

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Radi uskiadivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemijista.

Shodno & 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Si list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
radenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovieren od strane
Uprave za nekretnine

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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radevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekatite, ineci na taj nacin

onu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
raditi jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mpra biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

P Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

radevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukolike ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

gl gt r ik o . Podzemna gradevinska linja (G! 0)
o - predstavija liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povréini mozZe se naci na regulacionoj
finiji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje Cine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
povréine....), spajajuéi lokaciie u jedny
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu s€
postavljati do ivice viasnitke parcele ali ne

lsmiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razviene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
jiniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajute saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloékir:J
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projeka
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
praviinika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (S| List SFRJ” br
31/81.49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
bavoda o klimatskim hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijed o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, beZz
jleSanja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaze¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crme Gore |
i>razava otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500




odina, sa vierovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63:2.%, 8to je priblino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluCaj
10.%\\vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Preyéntivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em medusobnom
ojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 1zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skiadu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mre2u i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Praviinikom o
mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tegnostima i gasovima (.Sluzbeni list CG“ br. 26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnolo8kim projektim
adatkom.

9 | USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu

sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namieni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podruja |
naselja:
« zelene povrsine namijenjene javnom korigcenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okoj
administrativnih i javnih objekata i ulino zelenilo);
= zelene povréine ogranitenog kori$cenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
redskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay; i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih 1
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinadnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
adtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na nagin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.
elene povréine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvijete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeteg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih




biokova povrina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrﬁ\ine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

i
USK/OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
TICENE OKOLINE
Aastavni dio UT uslova je miljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/1-05-
1032/2021-3 od 29.03.2022 g sa konzervatorskim uslovima br UP/I-br3/2011-3 od
155.02.2011.g
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
ao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
ojim se postuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), |
osliedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.NOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
lMogucSa je fazna izgradnja

170SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
kiadu sa planom energetske infrastrukture, vazecéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative standard | normative.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3/Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
ostojeée saobracajnice prikljucak je prema uslovima nadleznog organa.

17.4. ©Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
_7akon o elektronskim komunikacijama (“S list CG”, BR 40/13)




Pravilnik o Sirini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

Prayilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koriscenje elektronske
omunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
bjekata (“Sl. list CG" br. 41/15)

Prdvilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koridéenje pojedinih vrsta
ktronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme( “Si list CG” br 59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme (“Si. list CG br 52/14)
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POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
la za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih 1 geoloskih istraZivanija.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat par 1079 KO Risan
Povrsina urbanisticke parcele Postojece saobracéajnice
Maksimalni indeks zauzetosti U postojecim gabritima
Naksimalni indeks izgradenosti U postojec¢im gabritima
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) U postojecim gabritima

Maksimalna Postojece
pratnost objekata
Maksimalna
isinska kota
bjekta
Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
parkiranje odnosno korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
araziranje vozila [plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sliedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimaino 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(Jokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimaino 25pm, maksimalno




143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZzedim Pravilnikom).

na ambijentalna
vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme |
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

posebno u odnosu pblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije |

forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno ireba uvafiti nadela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako |
savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmidu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih  stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih  stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vermnikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za progelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013 7032,7035,7047

AL

O
9003
2016

Uslovi za
unapredenie
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili primjenu niskoenergetskih 2zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje  potroSnjom energije glavnily
potrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
ke u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije tro§i u
zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potrosnje.  Kljuéni dokument je Direktiva © energetskim
karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade éije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojatava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
lternativnih izvora energije, pri éemu treba
oditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenj
buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba dati priorite
racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mje
nergetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nadin z
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine,




lstvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povec¢anje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuce godignje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjetnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije — sun&evo
zrakenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijal kori$¢enja energije
direktnog sundevog zragenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenijivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovania solarnih sistema, neophodno je
voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja
kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiteni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da|
prostor Boke Kotorske

karakteride veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu s

pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju koriséenje sundeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i z

proizvodnju elektricne energije {fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efektr
sunevog zradenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direkino
untevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée nafine:
_ Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

. Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povr§ine treba koncentrisati
ta juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
manjiti da se ograni¢e toplotni gubici;

. Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spreavaju prodor sungevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) &ime se wvrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

L Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
( Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

. Polozaju objekata u odnosu na zasjentenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima,

. Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje sundeve
energije i dr.

. Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

| Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju
na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju
elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uradit
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekolo3kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva




da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

21 DQSTAVLJENO Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: /]
OBRADILA \ SAMOSTALNA SAVJETNICA|
Dobrl I vat dipl i 1 ~dipk:
, f’
23 OVLASCENO§ : \|  SEKRETARKA
A0 Jelepa Franovig dipl ing pejZ arh
AN |
M.P. potbis ovlaéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-919-8975/2021
Datum: 21.10.2021.
KO: RISAN |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-15756, KOTOR . 7a

potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 98 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan ili Natin kor'_lﬁ_enja Bon.
Broj Podbroj| ooh 1 %% f botum upisa i broj 550V, Sieanls Klasa | Povrsina m2|  pribog
1079 6 SMOKOVAC Tavil putew; 3500 000
230 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupne 2506 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni bro} - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ] Prava Obim prava
0000002908000 OPSTINA KOTOR  [Kori%denie 1/
STARI GRAD  Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.10.2021. 10:4147
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zarada
Bl;o%rl%‘e 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PD
ZAH.ZA URED UPISA KP 2733701081
1079/0 106-2-919-1145/1-2021] 11062021 08:34 SEKRp%gLIg{%V PR |IDR KO Risax 1o K2

217172
Datum i vrijeme:  21.10.2021. 10:41:47




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
CRNIAGO‘R‘A ol
Podrucna jedinjca anﬁiadanﬁki\:g" “"*":" 2002— : toh+eRe a2
i ) oL.-0 4. : g
Cr : N— - e-mail: spomenici@t-com.me
{’rimljeno Teim b Prilog \n]ed.noﬂ ] P @

Organizacional fedmstienl
§lasifkacion zmak

Br: UP/1-05-1032/2021-3 | idinica EQSC’“ izg. mart 2022. godine
o123 /o] {895 ]

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/21;15756 od 10.12.2021.godine, dostavijen
10.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP/I-05-1032/2020-1, za davanje mislienja u
pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinadne procjene uticaja na bastinu za
rekonstrukciju saobracajnice u postojeéim gabaritima na kat.parc. 1079 KO Risan |, iili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na
osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
(“Stlist Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/1 9), a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu
dokumentaciju, konstatuje sliedece:

¢ Predmetna katastraska parcela se nalazi u sredi$njem dijelu K.O. Risan | iznad
magistrale Kotor — Herceg Novi i predstavija dio nepokretnog kulturnog dobra
.Ulica Gabela“ koje je Rjesenjem Opstinskog zavoda za zastitu spomenika Kotor
br. 1213/4 od 25.12.1986.godine, stavljeno pod zastitu;

¢ Navedeni obuhvat takode, predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a:

* Predmetna lokacija Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
prepoznat kao dio istorijskog grada;

¢ Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnigkih usiova na predmetnoj lokaciji moguée je
predvidjeti rekonstrukciju saobraéajnice u postojeéim gabaritima;

» Za sanaciju na predmetnoj lokaciji, Uprava za zastitu kulturnih dobara je dana
15. 02. 2011. godine izdala Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu
projektne dokumentacije za sanaciju ulicnog zastora Gabele u Risnu, br.
UP/I-br. 3/2011-3;

* Uz predmetno Rjesenje o konzervatorskim uslovima potrebno je postovati i
sliedece:

- Predvidjeti sanaciju neadekvatno izvedenih prethodnih radova na ulignom
zastoru;

- Eventualno uklanjanje kamenih oblutaka sa dijela hodne povrsine
sprovesti tako Sto ée se svaki oblutak oznaéiti identifikacionim brojem koji
¢e odgovarati broju na crtezu. Obiljezavanje treba uraditi pazljivo da se
kamen ne bi trajno ostetio. Sve obilieZene i ukionjene kamene oblutke
poloZitt po numeritkom redu na ravnu paletu, a potom bezbjedno

81250 Cetinje, ulNjego3eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



uskladistiti do ponovnog postavljanja. Nakon sprovedenog podizanja
oStecenog dijela ulinog zastora, sagiedati stanje podloge i izvrsiti
neophodne radove (eventualnu nivelaciju ili dopunu podloge). Nakon
sprovodenja navedenih radnji predvidijeti vracanje kamena na izvorni
poloZaj u skiadu sa crtezom i fotodokumentacijom.

Uzimajudi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanistitko tehniékih
uslova za rekonstrukciju saobracajnice u postojeéim gabaritima na kat.parc. 1079 KO
Risan I, moZe u potpunosti uskladiti sa Mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor, uz postovanje gore navedenih Konzervatorskih usiova br. UP/I-
UP/l-br. 3/2011-3 od 15. 02, 2011. godine, koje Vam u prilogu dostavijamo.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja za rekonstrukciju saobraéajnice u postojecim gabaritima na kat.parc. 1079 KO
Risan 1, uz obavezu postovanja navedenih Konzervatorskih usiova.

S postovanjem,

Prilog: kao u tekstu

Dostaviti:
- nhasiovu;
- U spise



REGIONALNI ZAVOD zA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE
KOTOR

Palata Drago, Stari grad 335, 85330 Kotor_
Tel: (032) 325 833; Fax: (032) 302 572
e-malil: spomenici@t-com.me

UP/1-br.3/2011-3
Vas$ znak:01-190
Datum:15.02.2011.

i

Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, postupajuci po zahtjevy Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora, u postupku izdavanja Konzervatorskih uslova za sanaciju uliénog
zastora Gabele u Risnu, a na osnovu &lana 102 i lana 148 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("SLlist RCG" br.49/10) a u vezi sa ¢lanom 196. i €.200. Zakona o opstem upravnom

KONZERVATORSKE USLOVE
Za izradu projekine dokumentacije uslova za sanaciju uliCnog zastora Gabele u Risnu

i §

Sacuvati sve stabilne djelove plo&nika bez intervencija.

2. Na osnovu preciznog tehnickog snimka i fotodokumentacije postojeceg stanja
predvidjeti zamjenu ostedenih PovrSina zastora u svemu postujuéi karakteristike
originalnog na&ina poploavanja i izrade kaldrme.

3. Sve originalne disiocirane oblutke i originalne kamene elemente zastora predvidjeti za
ponovnu upotrebu u toku rekonstrukcije.

- 4. iskljuéuje se moguénost. unoSenja savremenih materijala i elemenata zastora stranih
originalnom rjegenju (slivnici, rigole, reSetke i dr.).

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanistiéko-tehni¢kim uslovima izdatim
od strane nadleznog Sekretarijata Opétine Kotor, duznost je investitora, odnosno vlasnika da
uradeni projekat dostavi na obaveznu prethodnu saglasnost Zavodu.

U toku izrade projektne dokumentacije neophodna je saradnja sa struénom sluzbom ovog
Zavoda.

ObrazlozZenje

Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora, obratila se ovom Zavodu, zahtjevom za izdavanje
Konzervatorskih uslova za sanaciju uli¢nog zastora Gabele u Risnu.

P o)
1

NrS



U sprovedenom postupku, uvidom u Izvjestaj konzervatora, od 15.02.2011. godine i Registar
nepokretnih kulturnih dobara, kao i dostavijenu dokumentaciju, utvrdeno je sledeée:
» Originalni zastor uylice Gabela predstavija jednu od najznagajnijih urbanistickih,

Polazedi od navedenog Cinjeniénog stanja, a imajuéi u vidu da se radi o ulici Gabela, koja je
zasticeno kuiturno dobro, kao cjelina i nalazi se u Risnu, dijelu Priredno i kulturnosjstorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu Svjetske bastine, utvrdeni Su konzervatqrski uslovi za
sanaciju Gabele, a sve blize odredeno u izreci prema kojima treba izraditi projektnu

dokumentaciju.

Na osnovu Konzervatorskinh usiova, neophodno je zatraziti Urbanistitko-tehnitke usiove od
nadleZnog sekretarijata Opétine Kotor.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanisticko-tehnickim uslovima,
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost ovom Zavodu, a shodno &anu 103 stay 3
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno iziozenom rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima e pravo Zalbe Ministarstvy
kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se preko ovog Zavoda,
taksirana sa 5,00 € a.t.

Di r-é I__(_-sff'O rica

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
@ u spise
- ala



LKNA GORA
Gradanski hirg opstine Kotor

Primijeno: 09 o 2022 /
Orgarizacione] Fec minom

Rediitror Tl P
Jedinica I:.'asi.‘-kzréun.if_fde ol i Vrjedoos
N " Stari grad 317
Crna Gor: I by / ﬁ G 185330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor / aA T tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove | sacbracaj privieda@kotor.me
: www . kotor.me
UP/I Br: 16-341/22-907 Kotor, 04.05.2022.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opé&tine Kotor

Predmet: Odgovor na 2ahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/21-15756 od 28.04.2022. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj
Opétine Kotor broj UP/l 16-341/22-907 od 29.04.2022. godine vezanim za izdavanje
Urbanisti€ko — tehnigkih sacbraéajnih usiova za rekonstrukciju saobracajnice u
postoje¢im gabaritima na kat. parc. 1079 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor
(.Sl list CG* = pr 95/20) obavjestavamo Vas da za rekonstrukciju navedene
saobradajnie nisu potrebni dodatni saobraéajni uslovi i da smo saglasni sa Vasim
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, kao i sa konzervatorskim uslovima.

S postovanjem,

Dostavijeno: RN
S mrAhdrea Vukic

Naslovu \

- Sekretarijatu 16 R gl £y




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
\ ; Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
NG poslove i saobraéaj 65
privieda@kotor.me
www kotor.me
Br: 1604-319/22-908 Kotor, 04.05.2022 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073110, 032/11, 047/11, 048/1 3, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), riefavaju¢i po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Direkcije za izgradnju | uredjenje Kotora za izgradnju
objekta,saobracajnice na kat par 1078 K.O. Risan I,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1079 K.O. Risan I. Uraditi projekat
tako da projektovanjem ne dodje do ugrozavanja okolnog terena i u skladu sa projektom uli¢nih
instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod | kanalizacija Kotor,

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-908 od 29.04.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1079 K.O. Risan | sa ispunjenim
ustovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtiev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo | stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 03-333/21-15756
od 20.04.2020. godine.Na osnhovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$enc je kao u
dispozitivu. UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj
administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87. Zalba se podnosi
neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENQ: OVLAS__CE -O SLUZBENO LICE

%NVESTITORU
‘2 Nodnoj knizi
3. Arhivi




“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 {032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bénka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: j&éé/// Kotor: ¢ 6 ZE

Na osnovu priloZenth urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/21-15756 od 20.04.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1768 od 28.04.2022. god.) izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnitke

dokumentacije za rekonstrukciju sacbradajnice u postojedim gabaritima, na kat. parc. 1079 KO Risan I, u
zahvatu PUP-a Opstine Kotor {,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

o

]

10.

11.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Na navedenoj lokaciji postaji distributivni vodovodni cjevovod L DN128 i kraci uli€nih cjevovoda. Na
prilozenoj skici prikazan je priblizan polozaj navedenih cjevovoda.
S obzirom na dotrajalost materijala, potrebiio je prilikom izvodenja radova zamjeniti cjevovod DN128,
novim PEHD cjevovodom precnika OD160, kao i izgraditi tranzitni cjevovod PEHD OD280. Prikljutenje
planiranog ¢jevovoda izvesti u postojecim $ahtovima 11 2 koji su oznaéeni na skici u prilogu.
Distributivni cjevovod izgraditi duz planirane saobracajnice.
Predvidjeti prespajanje postojecih priklju¢aka | uliénog cjevovoda na planirani cjevovod. Prikljuéne
cjevovode postaviti do ivice planirane saobracajnice, kako bi se izbjeglo odtecenje buduceg kolovoza.
Prikljutenje postojecih objekata I uliénog cjevovoda na glavni cjevovod izvesti u $ahtu. Armatura |
fazonski komadi u Sahtovima moraju biti od duktilnog liva sa epoksidnim premazom.
Predvidjeti ugradnju ulitnog protivpozarnog hidranta.
Prilikom izgradnje saobracajnice voditi raduna da se nadsloj iznad postojeceg cjevovoda ne bude
manji od 0,60m.
Toker izvodenja radova potrebno je voditi ratuna o postajeéim cjevovodima.
QOdveod atmosferskih voda sa saobracajnice rijesiti prema situaciji na terenu, s obzirom da na
navedenoj lokaciji n2 postoji javni sistem atmaosferske kanalizacije.
Radove na prikljucenju i montazi vodemjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIA
Prilikom rekonstrukzcije saobracajnize pctrebno je predvid;eti kanalizacionu mre?u za ovo podrugje.

Napomena:

- U pripremi je projekat izgradnje vodovadne i kanalizacione mreZe u Risnu, koji se finansira iz WBIF
{investicioni fond za Zopadni Balkan). Prediuzermo da se planirana rekonstrukcija saobracajnice
objedini sa tim projektom.

- Prije pocetka bilo kakvih radova potrebno je ovom Preduzedu dostaviti projekat na saglasnost.

- Projektno tehnicki usiovi vaZe 12 mjsseci ol dana iodavania istih,

Stranicalod 2
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel, +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 325 863
prostorno planiranje urbanizam@kotor.me

www kotor.me

Br: 03-333/21-15756 Kotor, 28.04.2022 godine

Za: SEKRETARIAT ZA RAZVO) PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

Postovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio Direkcija zahtjevom za izdavanje
Urbanistiko-tehnickih uslova za Setelistekat par 1079 KO Risan

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdac UT uslove, koje Vam
shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17),
dostavljamo uz zahtjev za dobijanje Vasih saobraéajnih uslova neophodnih za
dobijanje tehnitke dokumentacije.

Obavjestavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
traZene uslove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U
protivnom e ovaj Sekretarijat smatrati da ste saglasni sa Planom utvrdenim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

S postovanjem,
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Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. U spise predmeta
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