> URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1.
Broj, 03-333/21-11645
Kotor, 16.06.2022.g.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan z
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat
2. (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18: 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizm
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21) ) i Uredbe o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG’, broj 141/21), podnijetog
zahtieva Scepanovié Gracijele izdaje:
. URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
‘ za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg ili gradnju novog objekta, na lokaciji koju €ini kat.
4, parc. 462, 463 i 464 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20).
5, PODNOSILAC ZAHTJEVA: SCEPANOVIC GRACIJELA
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 60 utvrdeno je sliedede:
- dio kat. parc. 462 KO Muo | se vodi kao njiva 3. klase u povrsini od 3 m2:
- dio kat. parc. 462 KO Muo | se vodi kao dvoridte u povr&ini od 500 m2;
- na dijelu kat. parc. 462 KO Muo | je evidentiran objekat br.1 — poroditna stambena
zgrada, spratnosti P, povrsine (gabarit) od 103 m2;
- dio kat. parc. 463 KO Muo | se vodi kao njiva 3. klase u povréini od 741 m2;
- na dijelu kat. parc. 463 KO Muo | je evidentiran objekat br.1 — pomocéna zgrada,
Epratnosti P, povrSine (gabarit) od 16 m2;
- dio kat. parc. 464 KO Muo | se vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 586 m2;
Ukupno: P= 1949 m2
Na kat.parc.462 KO Muo | nalazi se stambeni objekat za koji je izdato Rje$enje o
odobrenju lokacije za izgradnju porodigne stambene zgrade broj: 05-6571/- od
18.VIl1.1965.godine.
7. PLANIRANO STANJE
7., Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) - u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.

Za sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcijarl
objekta/objekata u postoje¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom iili

1



“[Na novoplaniranim povrinama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo stanovanje

ogradnjom u skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim
arametrima ovog Plana.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom pedrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za visepcrodiéno stanovanje, a
oje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici/parceli, bloku, kvartu,
oni...[.

male gustine (SMG).
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujudi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smijestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proragun indeksa
izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Moguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracia terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osSnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu&aju primjenjuju se
arametri za namjenu stanovanje (8).

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ini kat. parc. 462, 463 i 464 KO Muo | u povr3ini od 1949 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj

64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

'Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih

parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom

parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehniékim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanistiko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Urbanisti¢ki indeksi za namjenu stanovanje:
indeks zauzetosti 0.3 : P=584,7 m2
indeks izgradenosti 0.8 : P= 1559,2 m2
Na kat. parc. 462 KO Muo | postoji objekat br.1, povréine (gabarit) od 103 m2, spratnosti
=
Na kat. parc. 463 KO Muo | postoji objekat br.1 povriine (gabarit) od 16 m2, spratnosti P.
inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Ukoliko je planirana izgradnja novog objekta, postojeée objekte na kat.parc. 462 i 463 KO
Muo | moguée je ukloniti u skladu sa &1.113 | ¢.114 Zakona o planiranju prostora i
)zgradnji objekata (“SL.list CG”, br. 64/17,44/18,63/18,82/20).

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
otkrovlje ili povugena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje + 1
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ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemn

taZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod pod
rizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko jg

nafnjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije|

-gptave, njegova povrsina ne ulazi u obradun BRGP-a.

rizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog

terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u

njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlie (Pk} moZe biti zavr§na etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéal

od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza mozZe biti i Povu€ena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.

Gdje je naznaCena spratnost sa Pk, znadi da se moZe koristiti i Ps.
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Visina etaze
Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m;
- Za hotelske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;
- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze n4
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnidkim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
ojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti
PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzinal
abarita objekata na 24 m za prednju fasadu koja &ini pro¢elje objekta. Pauza izmedu dva
bjekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
ogucénosdéu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kac kameni zid ili se oblazu kamenom.
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isina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nemal
ppasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

w“%/ .strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO

branjena je gradnja.

Zeien prodon visong Felernky e

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
M2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

1ana u H
656296043 469813950
656295503 4698134 81
6562949 80 4698127.73
6562943 24 4696120.42
B562534.56 4698109.18
6562933.02 4698107 15
6562925.51 4686097 20
6562919.33 4608087 57
6562914.08 4698075.78
10 6562908.12 4696070.03
11| 8562903,71 4698062.00
12| 6562901 21 4698070.12
13| 6562900.31 4658076.06
14|6562899.75 4696084 05
15 |6562899.68 4655092.55
" 16| 6562898 .48 4698096.48
17| 6562894.61 4698105.76
18| 6562860 .42 4698110.47
196562888 66 4698113.20
20| 6562888.64 4696114.27
T 21|6582695.88 369611735
22 |65682503.70 4696120 .46
Z3[6502006.19 469612159
24 |B562511.76 4696126.76
6562918.34 4698137 82
§562910.93 460B134.45
27 6562921.90 4695130.62
28| 6562929.58 4698131.51
656293910 4696143.38
6562040.13 4698132.10
31[6562944 50 469513396
37 [6562948.10 46968135.30
6562957 37 4696140.76
6562959, 18 4696143.02
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adi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
UP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja | odredivanja konaé&ne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija ~ jedinica gradevinskog zemljista.

hodno ¢&1.13 stav 1 tatka 2 Praviinika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije
a gradenje objekta (,Sllist CG*, br.44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
ragenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Jfave za nekretnine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,

PREDN.JA d ka Lniga je et 1a
4 pdnosu na PDSTOJEEE'Sngedne objekte

5. TR, / gine¢i na taj nain zonu gradnje.

V4 v/ Odnosno, gradevinska linija je linija
ket > / na kojoj se moze ili do koje se moZe
T — i/ graditi jedan ili vise objekata.
[j _q / 2 Gradevinska linija koja je orijentisang
S : 5 prema javnoj povr§ini mora biti

prikazana graficki sa numeric¢kim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije. PUP Kotora utvrduje
zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3
Bimzon = mmommmmr m od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice parcelal
moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u
kladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukolikc nema postojeéih
usjednih objekata prednja gradevinska linijja je 3 m udaljena od linijjle jedinice
radevinskog zemljista. Podzemna gradevinska linija (Gl O) predstavlja liniju do koje je
oguce graditi podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu
ovrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se naci na regulacionoj liniji {ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
pajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu {(bo¢ne i
adnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti
tabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati
Preduslove, odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina ohuhvaéen:I
erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsin
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica parcele.
Pri izraCunavanju urbanistikih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaZze koje sluZe
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehniCke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
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istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZeéih propisa i
ravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik of
ehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (,SI List SFRJ" by
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
voda o klimatskim hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionainosti
j . Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaétite konstrukcije,
Je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

strukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
ijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmic¢kom koncepcijom,

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremeneg
eizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore |
izraZava o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vierovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara, Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/83) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavija na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat prociene uticajal
Erojektalobjekta na zivotnu sredinu.
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
U planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo ok
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’administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

zelene povrine ogranitenog korid¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista); zelenilo
redSkolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay; i

zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih §
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve, navedene zelene povr§ine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

fjom zelenog fonda. Na ovake definisanim podloga raditi idejni projekat ureden;

a sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
anskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba sacCuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
avne povrsine.
elene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dioc UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
postojeceg objekta ili gradnju novih objekata, na lokaciji koju éine kat.parc. 462, 463 i 464
KO Muo |, br.UP/1-05-585/2021-4 od 03.06.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljiedeée mjere:

jere |l - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu
Sacduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuc¢a, crkvene
nsamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kac i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja.

Tretman oluvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
astiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
onzervatorskim studijama i projektima i uz stru¢ni konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
omplekse i objekte neophodno je oCuvati i tretirati sa najveéom paznjom, iskljuéivo na
snovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
rojekata.

Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji
snova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zastienoj okolini
ulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisate se
osebno za svaki pojedina&ni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojimax
e vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
iti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i materijala fasade, preoblikovanja krovova,
ukianjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova objekata, i sl.
Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolienc je sprovodenje konzervatorskih
jera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
zdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona

avremene urbanizacije.




astavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije_potrebna izrada pojedinaéne
rocjene uticaja rekonstrukcije postojeceg ili gradnju novog objekta, na lokaciji koju €ini
at.parc.462, 463 i 464 KO Muo | na kulturnu bastinu {(HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
statke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastity
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
im planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
ralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

za8titi prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomao¢nih objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoc¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 3 — Podrucje slobodne gradnje za objektel
a visinom do 51.1 MM.S.L.
Eabranjena izgradnja objekata &ija nadmorska visina prelazi 51.1 MM.S.L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako se u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine -
rijeke i buji¢ni tokovi, neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda kako ne bi doslo
do plavljenja okolnog terena.

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Noguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
lsa planom elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati requiative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dic uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobracajnice, uz uslove nadleznog organa.




17.4.

stali infrastrukturni uslovi

zatra
leiffonske komunikacione infrastrukture.

a sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku djelatnost mogu da
otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEpLOéKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Glanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja.

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrudje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmiCkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) | Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim |
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele S
kat.parc. 462, 463 i 464 KO MUO |
povréina lokacije 1949 m2.

Povrsina urbanisticke parcele

aksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti 0.8

Bruto gradevinska povréina objekata (max BGP)  |P= cca 1559 m2

Maksimalna P+1+Pk

pratnost
objekata
Maksimalna Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a
visinska kota do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata
objekta sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote

atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parametri za

parkiranje /jpodzemna etaza - garaZiranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili

odnosno natkriveno/, a mogucée je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
araziranje parking mjesta i veli¢ine parcele.

ﬁozila Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno
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Eaglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pmj;

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeé¢im Pravilnikom).

mjerpice za
vanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
mbijentalna
vojstva
podrucgja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima 1 upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
iedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojsiva afirmiSu ambijentaineg
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za proéelie (“prednja/glavna fasada®) planiranih
objekata.

Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeci parametri za|
fasadno oblikovanje:

~Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

w0
002
«01
306
b
w03

-preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsing
fasade objekta.

mn 3% Jasarde mola bt chdokenc porodmnin Lamenom

Opséti uslovi za izgradnju novih objekata
L da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom Iokacije, potrebno je izvrsiti
raééiS§éavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
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prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
prilikom dalie projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti nal

rhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
repoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
a doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta,
vojom reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;
L uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;
- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utie na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

L gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin d
Ee mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
adnju drve¢a i veéu pokrivenost krova zelenim povriinama, a kro
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost s
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unuta

arcele, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanie,

Uslovi za
unapredenje
nergetske
fikasnosti

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom
da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD} prema kojoj
ve drzave EU treba da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na
grade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
a sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Sije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energie obezbijedi iz
lternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi raéuna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristkama okruzenja buducih objekata. OdrZivoj
potronji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve segmente
nergetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nacin za
povedanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisij
asova staklene baste odgovornih za klimatske promjene. Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
atim poveéanje obavezne toplotne zadtite novih objekata. Prosjecne
tare kute godisnje tro$e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
ko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjetnoj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
asivnih kuéa.
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U najveéoj mijeri treba Koristiti obnovijive izvore energije — suntevo
radenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije,
osebno treba naglasiti potencijal kori$¢enja energije direktnog sunéevog
radenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
oje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi

ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi

narusila autentiénost prostora. Solamni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjinh kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteri§e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost

prostora Plana omoguéuju kori¢enje sunceve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za

proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
irektno sunéevo zradenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske ¢éelije

za proizvodnju elektritne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

L Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrSine treba koncentrisati na

juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti

da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru

i spredavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se

vrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe

energetska efikasnost objekta.

L Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje spregavaju prodor toplote;

unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povr$ina koji treba da je prilagoden za postavijanje

kolektora,

| Polozaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izlozenost dominantnim

vjetrovima,

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunCeve energije |

dr.

L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

. Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,

antikorozivnoj zadtiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu

konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova

primjena uobitajena i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektri¢ne

energiie pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni€kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli

refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat

svietla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plogicama umjesto da se na postojece
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krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati |
f elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za|
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

Mehanicka otpornost solamih plotica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanitkog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slugaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne;
redine, je &injenica da je to ekolodki prihvatijiva energija, u Cijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na ckolinu. S obzirom na to
a je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za koridéenje po
otrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske;
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
eéu efikasnost.
NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.

21. |DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- u spise predmeta

- urbanistitko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22. OBRABIVAC‘:I
URBANISTIEKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA II
'Dyska Radoni¢ dipl.ing.arh. Jelena Samardzi¢, dipl.prav.
{ ]
23. JOVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Je%fﬂw.pejz.arh.

TN )

f)\ potpis ovlaiéenog sluzbenog lica

- Grafi¢ki pniozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOI:/

Broj:
Datum:  26.07.2021.
KO: MUO 1

106-919-5069/202

CRNA GORA

95000000318

106-919-3065/2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-11645, KOTOR ,
za potrcbe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 60 - PREPIS

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan . Potes ili Naéin koridenja Bon. : b .
Broj Podbroj| ,grade | Skica |DBIUM UPISE|  ylica i kucni broj Osnov sticanja klasg { Povrina m%  Prihod
462 4 16372011 MUO Niva 7. Klase 3 003
14 4) NASLIEDE
462 4 16/03/2011 MUO Tvontie 500 T
1t NASLIJEDE
462 I 3 16/03/2011 MUO Porodicna stambena zgrada 103 000
140 NASLIEDE
463 4 16/3/2011 [MUO Njiva 3. Klase 741 8.00
14 0 NASLIEDE
463 I 4 1641372011 [MUOQ Pomocna zgrada 16 D
140 NASLIEDE
464 4 16032011 IMUO Vocngak 2. kiase 586 1951
140 NASLIEDE
265 4 16/03/2011 [MUO Sume 2. Klase 1270 T30
14 0 NASLIEDE
Ukupno 3219 2893
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnt bro) - 1} broj Noziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1105944235019 SCEPANOVIC MARKO GRACLIELA Kori%cenje i
PELUZICA 30 Muo
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Broi Nafin koriSéenja PD 5 Prava
Broj Podbraj - a'(‘i “ Qsnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
% Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
1 : bena 3 Svojina 171
e : i‘iﬁ‘i‘fﬁ%ﬁ‘“m B P | 5¢EPANQVIC MARKO 110594423519
960 10} | GRACIIELA
PELUZICA 30  Muo
462 1 [Stambeni prosior 1 p | Svojina 141
: SCEPANOVIC MARKO 1105944235059
SASUEBE 84 | GRACIIELA
PELUZICA 30 Muo
463 1 [Pomoéna zgrada p { Svojina 171
5 SCEPANOVIC MARKQ 1105944235019
PAsLIEDE 994 13 | GRACUELA
PELUZICA 30 Muo

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum i vrijeme:

26.07.2021. 13.07:42



*
Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

« “f:\ Jer Natelnik: . e
T ”&*m c&mcr M(Urd:m

= |

F m} TIC VESELIN, dipl.pravnik

&
kN

Datum 1 vrijeme: 26.07.2021. 13:07:43
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Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
~SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "St list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA MUO R 12500 Broj priloga:; 1084







LEGENDA

- GRADLIEVINE HD ZEML e

B rowrding 21 TR

I owding Ta MOUE R OO

[ PPN CRTALE | KEH AL N IMFARATRL LR | 6 FKATA
Il romtine asRoaL.

T PPN ZA CBRADL. SAMACLIL | SRLADRETE.E ITPALL

[ FoRNG | CRERTI CETAF IMFRASTRLICTLFRE

[ rovces ome PocRL

[] Lebbrn mMe maLNIH SiHoY NA T PUWIINE CRECGATACIN L PTLIA
Al O T A P 2YEA STRURT A !

MJERE - LEGENDA
Mjere | - Istorliski gradevi

Mijere |1 - Istarijska naselja du2 obabe ukljutujudi i izgradenu chalu

Mjers (11 - Djelovi naselja sa dominantnom izacijom

Mijere ¥ - Kultivisana obradiva Imanja v okviry istoriskih naselia

Mlere ¥ - Prirodnl sduvan| pefzad u granlcama syjetshe batiine
@ & & §tresica Opiitine Kotor
i boitins)
-Hdh-ehhhlmhl Iealtarmo- Lo Tieleoy.
podrolis Ketors (Bafer )

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

o o

MINISTARSTYD ODRIVOG RATVOIA
| TURLDW A CRMNE GORE.
v gt 3 P P, o By

) TaH
Conw Dott Arch Madean Kbt PROSTORNG URBANISTICK PLAN
P o T OPATINE KOTOR
LIRBANLZAM

[
Faaufie KokIa myere Sl rokeicG: v plenmnm
Ardnaler povrinama




Crna Gora — Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

ver . RNA GOR 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturﬁgggﬁmo opstine Km;; el +382 32 325 833
Podrutna jedinica I(o_‘Ei?’—’-ﬂg ol ¢oll oG spomenici@t-com.me

onnijenc: . He s
.'r;a?iiaciona Tedmsnent Feduibro (Priog  |vnjedaost .'
e g |Wasifkecioul mik

_~Br UP/I05-585/2024-4 | o _la

03. jun 2022. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-11645 od 30.07.2021.
godine, dostavijenog 02.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-585/2021-1,
za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne procjene
uticaja rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 462,
483 i 464 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a Opétine Kotor,
na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu
102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("Si.list Crne Gore” br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore“ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o kanzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg ili gradnju novih
objekata, na lokaciji koju &ini kat. parc. 462, 463 i 464 KO Muo |, u obuhvatu
GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a Opstine Kotor

1. lIzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistitkih, arhitektonskih | pejzaznih vrijednosti vrijednosti
istorijskog dijela naselja Muo. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno
priloZiti u okviru stilsko-hronolodke analize Konzervatorskog projekta;

2. Na katastarsoj parceli br. 462 KO Muo |, moguda je je rekonstrukcija postojeceg
ili izgradnja novog objekta uz poStovanje tradicionalnih gabarita i prostorne
matrice istorijskog dijela naselja Muo,

3. Novu gradnju moguce je planirati na dijelu predmetne lokacije koju &ine
katastarske parcele 462 i 463 KO Muo |. Obavezno predvidjeti postavljanje vise
manjin objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog ili dva koji bi bili
nesrazmjerno veliki u odnosu na prostornu matricu predmetne lokacije, a njhov
polozaj, arhitekturu i medusobne odnose uklopiti sa zate€enim ambijentom i
tradicionalnim objektima koji se nalaze na prvoj liniji do mora, a u neposrednoj
blizini predmetne lokacije;

4. Volumene, porcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama, rjeSenje
krova, poloZaje i veli¢inu otvorenih istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni), novih objekata, zasnovati na rje$enjima zastupljenim u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi istorijskog dijela naselja Muo;

5. Na kat.parc 464 predvidjeti ofuvanje terasastih obradivih povréina u svrhu
zaustavljanja daljegi procesa prenamjene polfjoprivrednog u gradevinsko
zemlji§te, a uredenje iste predvidjeti u skladu sa nekada3njim terasastim



obradivim povrdinama u obuhvatu Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora;

6. Nije nuZzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladiivanju rekonsirukcije postojeceg ili izgradnji novih
objekata sa gore navedenim uslovima (1, 2, 3 i 4) ovog akta;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), ve¢ autenti¢nim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju {pr. natur beton kao zavr$na obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne
obrade),

8. U zavr8noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
{pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

9. U okviru uredenja terena oko stambenih objekata predvidjeti primjenu
tradicionalnih elemenata uredenja dvoridta (piZuni, odrine i sl.);

10.Za potrebe vizuelne sanacije prostora na svim slobodnim povr§inama oko na
predmetnoj lokaciji predvidjeti formiranje koncentracija visokog rastinja, {voditi
ratuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate€enim zelenitom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crme Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
4011, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-11645 od
30.07.2021. godine, dostavljenog 02.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
585/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinadne
procjene uticaja rekonstrukcije ili izgradnje novog objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc.
462, 463 i 464 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muc} - PUP-a Opétine
Kotor, na kulturmu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sljiedede:



Predmetna katastarska parcela, nalazi se u jugoistoénom dijelu katastarske opstine
Muo |, uz magistralni put i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Zapadni dio
predmetne lokacije nalazi se u okviru prostora koji je Studijom zastite kuiturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prostor kultivisanih obradivih imanja u okviru
j#lorijskih naselja, dok istoZni dio Lokacije &ini prostor Istorijskih naselja duZ obale
ukljugujuéi i izgradenu obalu

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnikih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
izgradnja jednog vedeg ili vise stambenih objekata;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Satuvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originaina hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i za$tite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skfadu sa
Zakonom o za$titi kuiturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
usiovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oCuvali i tretirati sa najvecom
paZnjom, iskiljuCivo na osnovu prethodno izdatih konzervalorskih uslova i
odobrenih kozervaforskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnifi kulturnih
dobara, koja uziva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim usiovima.
U sluGajevima kada se u zastienoj okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcife, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora | objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinalni sluCaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosii savremene | neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu bifi mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o za$liti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originainog uredenja obale sa
karakteristiCnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovojf zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselfa dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adapfacija, sanacifa i



anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehni¢ki za objekte u okviru istorijskih naselja usiovi treba da se
~ sastoje iz. konzervatorskih usiova i tehnickih uslova (komunaine |
infrastrukturne mjere i prikljuéci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narudavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

MJERE IV - KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU ISTORIJSKIH
NASELJA

— Oc¢uvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i
unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste;

— Qd&uvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaZa (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova i sl.)

— Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomoéne objekte, bunare)
u okviru ove zone oduvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i
uslovima

— Od&uvati vertikalnu strukturu pejzaza, oCuvati siluetu i integritet zelenih padina
i golih stjenovitin brda. Eventualane intervencije putne infrastrukture i drugih
vidljivih struktura raditi na osnovu prethodno izradenih | odobrenih Procjena
uticaja na bastinu ( HIA) i Studija vizuelnog uticaja.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnidki uslovi za
rekonstrukciju postojeéeg ili gradnju novih objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 462,
463 i 464 KO Muo i, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju op&tine Kotor
uz postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene
uticaja rekonstrukciju postojeceg ili gradnju novih objekata, na lokaciji koju &ini kat.
parc. 462, 463 i 464 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) - PUP-a
Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu poStovanja predmetnih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrutja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru
{("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Cme Gore” br. 49/10,
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4011, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 108 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

[

i

Miladen Zagaréanin
oy

" irektora

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

po$tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 171
e-mail: vodovod.koter@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Zirv-raduni: $10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-00535-58

Broj: L%Sﬂ’.“ Kotor: OF . ©% 22

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-11645 od 16.06.2022. godine,
{zavedenih v ovom Preduzeu pod brojem 2707 od 21.06.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg ili gradnju novog objekta, na lokaciji koju Cine kat.parc. 462, 463
i 464 KO Muo |, u zahvatu GUR-a {Planska jedinica Muo} i PUP-a Opstine Kotor {,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju
se:

PROIEKTNO-TEHNICKI USLOVI

voDOvoD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrutja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 60 mnm.

2. Objekat na predmetnoj parceli je prikljuéen na vodovodnu mrefu, Postojedi prikljutak je potrebno
ukinuti, a vodomjerni $aht izmjestiti na granici predmetne parcele, Da bi se objekat prikljutio na
vodovodnu mreiu potrebno je izgraditi ulicni vodovodni cjevovod u duzini od cca 50m. lzgradnja
uliénog cjevovoda je u nadleinosti “Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora”. Novo mjesto prikljuenja
na planiriani vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu.

3. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen odnosno izmjesten
na granicu parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac
Sahta mora biti metalni, min. preénika 600mm, za lako sacbraajno opteredenje, zbog toga ovaj Saht
ne postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”.

4. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mijestu (kac npr. strujomjeri). Ukolike postoji hidrantska mreza, ra nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na priklju¢ku, posle vodomijera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil}.

6. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od ,mjesta prikljutenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost avom
Preduzedu, mora da sadri detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

8. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzefe.

KANALIZACIIA
9. Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrudju Opitine Kotor {sluzbeni list
Crne Gore — Opétinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

podtanski fah 56, f‘skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotori@ t-com.me web: vodovodKkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S$35-5260-13 (Prva binka)
PIE: 02013312 PDV: 92/31-00835-5

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znacdi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljulenje izmedu njih.

11. Prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem moie izvrsiti iskljuivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa op3tinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

12. Kanalizacioni ¢cjevovod na kojem je mogucde izvriiti prikljuéenje je prikazan na skici u prilogu.

13. Za kanalizacioni prikljuak potrebno je da postoji revizioni kanalizacieni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slutaj intervencije.

14. Prikljuéenje garaia, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢énih materija, vriiti preko separatora masti.
Da bi objekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najniZzeg odvoda u objektu mora

biti visa od kote poklopca prikljutnog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

15, Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeitanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

16. Zaititna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluaju
oitedenja cjevovoda prilikom izvodenia radova, troSkovi popravke padaju na teret investitora.

17. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

18, Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnitkih usiova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni

sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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UP/l Br: 1606-341/22-1553 Kotor, 23.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobra¢aj Opétine
Kotor na osnovu €lana 8. Cdluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg ili gradnju novog objekta, na lokaciji koju
Cini kat. parc. 462, 463 i 464 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) -
PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), kaji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povréinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz sachracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
| dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sb);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniCka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanije (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak, 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parki%jesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljugka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pje$atkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobraéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12. Saobracajno  tehnitku dokumentaciju prikljudka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1553 od 22.06.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobradajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg ili gradnju novog objekta, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 462, 463 i 464 KO Muo |, u ocbuhvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) -
PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-11645 od
16.06.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rieSenja. Taksa za ovo rie§enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

faut
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me
www _kotor.me
Br: 1604-319/22-1552 Kotor, 27.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 07310, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/1 7, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokaine uprave (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajui PO zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Séepanovié Gracijela za gradnju objekta na kat par 462,463,464
K.O. Muo I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 462,463,464 K.0. Muo | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1552 od 22.06.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 462,463,464 K.O. Muo |
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje3enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-11645 od 16.06.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENOC: OVLASCENG,
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