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PREDMET: Zahtjev za usaglasavanje UTU KP 1043/1, 1043/4, 1043/5, 85171, 1044/8, 1045, 1044/10 i
1044/11 sve KO Kava& na jedinstvenoj loKaciji

Molimo da se na KP 1043/1, 1043/4,851/1 i KP 1044/8 koje povrdine su prema novousvojenom PUP-u
opétine Kotor u zoni NASELJA predvidi namjena niske gustine paseljenosti visokog standarda stanovanja,
odnosno vile sa bazenom. KP 1043/5 i dio KP 1044/8 u prvoj liniji do magistralnog puta za namjenu
centralnog sadrzaja te KP 1045 1044/10 i 1044/11 park prirode sa uredjenim Setnicama, vidikoveem i trim
stazom. Sve parcele su na jedinstveno] lokaciji.

ObrazloZenje: mi, niZe potpisani starosjedioci Odoljena u Kavéu i suvlasnici svih ovdje navedenih parcela
bastinimo tradicionalne vrijednosti i nismo bez urbane svijesti. U nasoj familiji imamo inZenjere, arhitekte i
menadzere sa zavidnom dobrom praksom. Zato na$ zahtjev ne ide u pravcu maksimalnog postizanja trzisnog
efekta sa jednako takvim koeficijentima izgradjenosti i gradjevinskoj megalomaniji ve¢ suprotno, u smieru
dobre prakse odrzivog planiranja i pezajznog uredjenja prostora u kojem smo ponikli i u kojem zelimo i dalje
biti zadovoljno prisutni i uklopljeni u opéti interes.

Dakle, KP 1043/1, 1043/4, 851/1 i KP 1044/8 sastoje se od niza kaskadnih usitnjenih parcela na strmom
terenu izmedju puta za Odoljen i Prsice sa gornje istoéne strane i potoka 1043/6 na donjem dijelu lokacije sa
zapadne strane. Upravo zbog ovih fizickih ogranidenja terena nije moguce graditi nikakve vece objekte ne
samo za stanovanje veé bilo koje druge namjene. Stoga je na$ prediog namjene niske gustine naseljenosti
visokog standarda stanovanja logi¢an zakljucak objektivnih okolnosti: prirodnih i aktuelno planskih (na
priloZenim slikama obojeno yutom bojom). Napominjemo da na graniénim KP 850, 851 i 852 idr.u
neposrednom okruZenju veé postoji zapoCeti jzgradjeni niz od upravo ovakvih vila koje su se idealno uklopile
u ambijent: sa puta su gotovo neprimjetne a tek u neposrednoj blizini izbija njihova arhitektonska ljepota i
ukplopljnost u okruZenje. U pojasu pri magistralnom putu koji je oznaden sa KP 1043/3 1 1044/3 mogu s¢
predvidjeti povrsine za poslovanje niZe izgradenosti, trgovine, usluge i sl. (obojeno crvenom bojom na
slikama u prilogu) i to na KP 1043/5 kao i na dijelu KP 1044/8 $to bi bilo komplementarno sadrzaju Sireg -
naselja.

KP 1044/10 i 1044/11 (nastale iz 1044/1) prema PUP-u je u zelonoj zoni i treba ih kultivisati samo u
minimalnom zahvatu da bi se ofuvala postojeca Suma i vrijedno raslinje. Makiju i nisko raslinje treba olistiti i
sumu udiniti ograni¢eno prohodnom sa uredjenim pjesackim stazama, trim stazom i klupama za odmoriste.
KP 1045 je takodje u zelenoj zoni i nalazi se na najvisoj koti ovog kompleksa odakle se pruza predivan pogled
na cijeli Tivatski zaliv i 3ire okruzenje. Od KP 1044/10i 11 odvaja je stara austrougarska staza. Prostor je
idealan za izgradnju svojevrsnog Vidikovea sa prateé¢im mini usluzno ugostiteljskim, edukativnim i sportsko
servisnim sadrzajima. Zahvat mora biti minimalistidki uz primjenu samo prirodnih autohtonih materijala i uz
maksimalno otuvanje vrijednog zelenila.

Ovako planski osmiSljeni prostor u naravi bi &inio jedinstvenu prirodnu 1 sadrzajnu cjelinu.

Nadamo se da ¢e ova nasa vizija u nacelu naiéi na vaSe razumijevanje te da emo zajednicki neposrednim
kontaktima usaglasiti detalje na obostrano zadovoljstvo. U tu svrhu sa nase strane je akreditovana Brankica
Radonji¢ dipl.arh., br. tel. 067 475 975.

U otekivanju vageg odgovora ili poziva unaprijed se zahvaljujemo 1 lijepo pozdravljamo.

Uz zahtjev prilaZemo:

I. Dokaz o uplati naknade od 50€ za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
2. Fotografije sa podlogom na podlozi Geoportala, kao u tekstu

Kotor, 05.05.2021. .
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