URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-5811

Datum, 04.04.2022. god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanije), na osnovu €1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l. 1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
ptrane Nikoli¢ Miroslava iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.823/1
K.O.Dobrota | (prema Predlogu parcelacije za kat.parc.823/1 K.O.O.Dobrota | uradenim
od strane ,,GEOPREMJER A&V" d.o.o. Kotor), u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikoli¢ Miroslav iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota | | nalazi se u
pobuhvatu plana GUP-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.725-prepis K.Q.Dobrota |, evidentirano je :

- dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota | vodi se kao ,,vrt 2.klase”, povréine 39 m?;

- dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota | vodi se kao ,,Sume 2.klase”, povrsine 253 m?;

- dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota | vodi se kao ,,dvoriéte”, povrsine 500 m?;

~objekat br.1-porodiéna stambena zgrada, gabaritne povrsine 100 m?, spratnosti P+1:
-objekat br.2-pomoéna zgrada, gabaritne povr§ine 19 m?, spratnosti P.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljudivo za
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Ino stanovanje, kako za individualno tako i za vieporodi¢no stanovanje , a koje se po
ilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici Iparceli,

i(u, kvartu, zoni.../.

novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) mogucée je realizovati samo
tanovanje male gustine (SMG).

Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
rostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskogi,

jenici i sl.)

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :

-dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota |, povriine :P=413 m?

(prema Predlogu parcelacije za kat.parc.823/1 K.0.0.Dobrota |, uradenim od strane
., GEOPREMJER A&V” d.o.0. Kotor).

Lokacija je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje SMG, van cezure.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti 0,3 : Pz=123,90 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=330,40 m?
- spratnost :P+1+Pk

Vertikatni gabariti
Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +

potkrovlje ili povu€ena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obratun BRGP-a.

Prizemije (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obragun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlie (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moZe biti i Povuena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povucena etaza (Ps) se mozZe koristiti gdje je naznagena spratnost sa Pk.

P+1+Pk
Ohwkat na ravnom terens; Objekat na teranu nagiba do 35
Pe max 30% etale spodt Pr. max BO% etale ispoo




veca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

eduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaZe i tehniéke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne

etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom

objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veéa od

najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko

- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne

visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na

visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinacnim etazama.

Horizontaini gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini progelje objekta. Pauza izmedu
va objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
0 mogucno$éu koristiti za sadnju visokog zelenila.
auza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj
arceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizueini
fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m

iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieseni

ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
isina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine

izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

Zelen! prodor- visoko zelenilo
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3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (‘Sluzbeni list CG”, broj
17.44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenije :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom,

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiékih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiéko-tehniékim usiovima i
‘smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja | odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
hodno &1.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicéke dokumentacije za

radenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisanc je da tehnitka dokumentacija

a gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od

trane Uprave za nekretnine.

Pri izratunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
luZe za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke

prostorije, servisne prosterije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,

promenade, arkade, pasarele | pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar

kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaznom povrsinom na

terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni

BRGP kompleksa.




KOORDINATE LOKACIJE:

16563367.72 4701866.95
26563377.29 4701867.26
36563377.69 4701867.27
46563378.68 4701867.36
56563385.70 4701868.97
66563387.16 4701869.30
76563392.15 4701870.09
86563395.62 4701870.86
96563399.58 4701871.40
106563399.60 4701872.46
116563399.13 4701881.36
126563391.30 4701878.96
136563389.52 4701878.57
146563385.00 4701881.14
156563383.91 4701881.48
166563379.36 4701883.08
176563371.68 4701885.80
186563371.56 4701885.57
196563369.15 4701880.67
206563366.72 4701869.00
216563367.25 4701868.00
226563367.57 4701868.01




.{~f3gadevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

“Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
20F: ¥bja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatfte, &inedi na taj nagin
gradnje.
; nosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

~ |ili vie objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linijja
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

T INLA QUFIN e L PRI e s i ey
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrdini moze se nadi na\
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
Gine javne povriine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispo3tovati Predusiove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je brute razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bod¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOIL.OSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
rspaéavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama za$tite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.88 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata obiikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez




ijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
gmickom koncepcijom.

Na N\ysnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kétolla je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
ei;;' olodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eighitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZec¢im Tehnickim
ndfmativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
Sekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie§enje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivhosti U prostoru ne ugrozavaiju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povr8ine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojeéih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naselienim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunaine buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u planiranim cdnosima prema
namjeni; odrZavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povriina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i naselja:
= zelene povrdine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
w zelene povriine ograni¢enog koricenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igralista); zelenilo

pred$kolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povriine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povr§ine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadr2aju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zadtite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrdina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povréina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.




AN
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U OVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
TICENE OKOLINE

¥
S%dno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duz obale uklju¢ujuéi i izgradenu obalu:

- Sacuvati nasliiedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rie$enja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€¢ajevima kada se u za$ticenoj
okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinaéni sluéa;.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je RijeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnjiu objekta stambene namjene na lokaciji koju &ini dio
kat.parc.823/1 K.O.Dobrota |, br.UP/I -05-398/2021-3 od 29.03.2022.god. izdate od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretliivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom ¢ bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Si. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocénih objekata.
alna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte

a, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
at ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

aksimalna povrs$ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljutak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko glavne gradske saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/fekip.me

Adresa web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrugje opatine Kotora se nalazi u IX zoni seizmiCkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim




gjima(*Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Z k lkebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
higrcftpé im karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
> AN
é ;;-‘Sﬁfv//
19-"POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 | URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele S (SMG)
{dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota l)
Povrsina urbanisti¢ke parcele P=413 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti | 0,8

Bruto gradevinska povréina
objekta (max BGP) maxP=330,40 m?

Maksimalna spratnost objekata Pk

Z7a spratnost P+1+Pk maksimaina visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaZiranje parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila u, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzZenja, u pogledu osnovnih parametara
orme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
blikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno

Smijernice za oblikovanje |
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

reba uvaziti nagela: jedinstva,ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autchtonih
lemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
ekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog pedrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom




uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelje
(“prednja/glavna fasada™

planiranih objekata.

Za podruéju uze zone UNESCO preporuéuju se
sledeci parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporuéene boje RAL
©001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

1013

HAL
o
9003

- preporutena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekia.

i 0% tasacte mora bt oblodeno preodtim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
iokacije, potrebno je izvrsiti rasciScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu sa
datim uslovima;
L prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba,;
L prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba]
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razli¢itim namjenama i funkcijama,;
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi op3toj slici i doZivijaju
kskluzivnog primorskog mjesta, SVojom
reprezentativhoscu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu
bilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
risutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristi?n]




postojane materijale;
nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
ostize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutraniji zajedni¢ki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije
i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.
Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potro$ada i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojecih
moguénosti za koridéenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze
aspekte: arhitektonskog riesenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
Eubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobraéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.
Poboljganje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potro§aca s jednog centralnog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekcnomican |
brz nadin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, Ce
istvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuée godiSnje
trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrodi u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
- sundevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§éenja energije direktnog suncevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odiaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata,




Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno |
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteride veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajucu zadtitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucéuju kori$¢enje sunéeve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrio vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zragenja

ra pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je|
k

oristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nadine:
L Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;
L Aktivno; sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smaniiti da se ogranice toplotni
gubici;
L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce viscko) &ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
L Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima
L Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
uncéeve energije 1 dr.
L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
L Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukcijy
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svietlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
NMeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opitine Kotor a i $ire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni




hovim solarnim plodicama umjesto da se na postojec
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogi
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
a stvaranje i skiadistenje energije.

Mehanitka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
jela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektritne energije, samim tim manjy
zavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za
broizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljucnih
nrednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u dijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za korisCenje po
botrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
clektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene  energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

&l -u spise predmeta
-urbanisfiCko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
29 OBRAE}IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTAW TNICA 1, SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
Dusanka vic, dipl.ing.grad. Jelen vi¢ Samardzi¢,dipl,prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac.

VLADA CRNE GORE

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

1V Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica. Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
LSLCG” br. 82/18 Qdtuka broy. 07-6081
Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢

Do planske dokumentacije

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA

"SI list CG" br. 952020 od 17.09.2020
Odluka o donosenu: br. 07-4012 od 13.08.2020

Razmijera: 1 2500 Broj priloga: 1081







S LEGENDA

® GRANICA OBUHVATA GUR-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA
~—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO

) POVRSINE ZA STANOVANJE
#3E POVRSINE 24 CENTRALNE DJELATNOST!
POVRSINE ZA TURIZAM

)  POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ﬂ ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU

[ o |

E POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
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POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
L8 POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
ull POVRSINE 2A PEJZAZNG UREDENJE
(2). POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
ol

POVR3INE SAOBRACAJINE INFRASTUKTURE

] POVRSINA MORSKOG DOBRA

Pt}

S LOKACIA ZA MARIKULTURU

® PARKING

© GARAZA
e PLOVNI PUT

B veDsuNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA

[B] mariNA

1 siorigTE

(® KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ
@ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSK) TRANSPORT
— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

POVRSINE 2A GROBLJA
POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOPNENIH VODA
v

N

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTAC!JA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIM PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIIE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACHE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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UPRAVAJ|ZA KATASTAR
IDRZS& U IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

KOTOR

Broj: 106-819-3650/2021
Datum: 10.052021.

KO: DOBROTA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040411, 043/15, 037/17 | 1718}, postupajudi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-5811, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 725 - PREPIS

Podaci o parcelama

R | Broj Plan . Potes ili Natin koridéenja Bon. 4 2 i
By, Bl zg:gfic Skicy | D2WUM UPISA | ypics | Kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Fovrsinam Prihod
¥23 | 7 12/02/2021 [KRIVA ULICA VTt 2. Klase 39 150
81/20 SUDSK0Q PORAVNANIE
¥23 1 7 12/02/2021 JKRIVA ULICA Sume £, klase pLE] .28
81,20 ) SUDSKO PORAVNANIE
K23 I 7 120022021 [KRIVA ULICA Dvonste 50K 1K
31720 SUDSKO PORAVNANIE
823 1 1 7 12/02/2021 [KRIVA ULICA Porodiena stambena zgrada 100 0N
81720 | SUDSKO PORAVNANIE
823 1 2 7 1210212021 [KRIVA ULICA Pomocna zgrada 15 HE
81720 SUDSKO PORAVNANIE
Ukupno 911 1.18
Podaci o vlasntku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ohim prava

0611931230021 NIKOLIC MITAR MIROSLAV

DOBROTA BB Dabrota

Koridenje I

Podaci o objektima i posebnim djelovima

X . Broi Naéin koriséenja Pl g VS Prava
Broj Podbroj | T, Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
; Sobnost izgradnje ONESInG Adresa, Mjesto
3 [ForodiZna stambena zgrada Svojina 1 /1
#o ' lRapENgE 57 I;') NIKOLIC MITAR MIROSLAV B611951230021
DOBROTA BB Daobrota
3 Stambeni 510 Svojina 141
S ' ERABENE ' .;(]: NIKOLIC MITAR MIROSLAV 0611951230021
- . DOBROTA BB Dobrota
3 IStambeni sh Svojina L4l
= ' GRABENIE : ;') NIKOLIC MITAR MIROSLAV 0611951230021
i DOBROTA BB Dobrala
Potmgdna zgead Svojina 11
e ! 2 G%IADE\G%TH : i : NIKOLIC MITAR MIROSLAY 0611951230021
: J ;
DOBROTA BB Dobrota
3 MNestambeni I Svojina 141
5 ! 2 G?:FI;]ENI};EPW “ ] |§ NIKOLIC MITAR MIROSLAY 0611951230021
DGBROTA BB Dobrota

Datum i vrijeme:

10.05.2021. 12:14:25
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima
Broj Podbroj] Broj Redni & S Datum upisa )
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Naplata takse je oslobodena pa osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Napiata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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Katastarska opftiina: DOBROTA 1
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Broj plana: 7
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Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
- 1 b stine Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kultuditdaskigigo opstoc o
Podrut ed| atens 04‘9(_’ ,'Zfz . ) te|‘+3.82"32325833
odrucnag | lnlii?%m T Redt broj Prilog \"Iijednuf'ma' : spomenici@t-com.me
1ttt lasifikacioni zak ;
Br: UP/I-05-398/2021-3 jluis  {aie 29. matr 2022. godine
l N FS’}?B/.?_ ] ‘D@H

Uprava za zastitu kulturnih dobara pos{upajuc':i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-5811 od 02.06.2021.
godine, dostavijenog 02.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-398/2021-1,
za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na  lokacii koju &ini dio kat.parc.823/1
K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opétine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102
stav 2 i &. 101 stav 2 Zakena o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &1. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,S.list Crne
Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
&ini dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP ops$tine Kotor

1. |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacgelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu proucavanja kultumih, istorijskih,
urbanistickih, arhitektonskih, ambijentalnih i pejzaznih vrijednosti najznacajnijeg
dijela naselja Dobrota koji ¢ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Planiraniranje novog objekta zasnovati na uklapanje u pejzaznu  sliku
predmetnog prostora uz maksimaino prilagodavanje  ambijentalnim
karakteristikama Lokacije i njenog okruZenja,

3. Polozaj, volumene, proporcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama,
rjeSenje krova, poloZaje i veliginu otvorenih povrsina (terase i balkoni), novog
objekta, zasnovati na rieSenjima zastuplienim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Dobrota;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
{(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), veé autenti&nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
miljevenu opeku i slicne obrade).

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametijivih
boja;



6. Na fasadama ne treba koristiti reflektuju¢e ili bojano staklo, ostakljivanje vriiti
bezbojnim prozorskim staklom;

7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizueine sanacije prostora, na vecem dijelu
slobodnih povriina predmetne urbanistitke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, naro¢ito u dijelu parcele orijentisane prema moru {voditi ratuna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate¢enim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o blizem
sadr?aju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu Clana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, 3| list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, Slanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-5811 od
02.06.2021. godine, dostavijen 02.06.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
398/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.823/1
K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opétine Kotor, na
kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sijedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opétine
Dobrota |, ispod magistrainog puta i predstaviju integraini dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podru&ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrudju op3tine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljudujudi i
izgradenu obalu, kao i najznaZajniji dio naselja Dobrota;

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru moguca je
izgradnja stambenog objekta,

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sijedece mjere:

MJERE I - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! | IZGRADENU
OBALU:



_  Satuvati naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rie$enja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zatite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zadtiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studjjama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vnjednosti potencijainih kuiturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oduvati i tretirati sa najveCom
pa2njom, iskijucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih  kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sludajevima kada se u za$tiCenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisate se posebno za
svaki pojedina¢ni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzainog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

. Na osnovu Zakona o zadtiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se oluvati vrijednosti i karakteristike originainog uredenja obale sa
karakteristiénim sistemom ponti i mandrada. Nisu dozvoljene promjene
naslijedens linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj Zoni, a sve
eventuaine intervencije planirati na osnovu prethodno izdatif konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

. Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacia, sanacifa i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

_ Urbanistidko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja usiovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci),

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naru3avaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacife.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnigki uslovi za
izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.823/1 K.O.Dobrota i,
u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije za$tite kulturnin dobara na podrugju opitine Kotor uz postovanje
predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da pije potrebna izrada pojedinane Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na  lokaciji koju &ini dio kat.parc.823/1
K.O.Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu poStovanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
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_'upisanog na Listu svjetske batine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (8lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno &anu 103 stav 7 Zakona o zaéiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijedeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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v.d.Direktora

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00835-5

Broj: Z%OH Kotor: 2> ©5'2Z

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-5811 od 04.04.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1707 od 21.04.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta- stambene namjene, na lokaciji koju Cini dio kat. parc. 823/1 KO Dobrota
I, { prema Predlogu parcelacije za kat.parc. 823/1 KQ Dobrota |, uradenim od strane “GEOPREMIER A&V” doo
Kotor), u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opétine Kotor {,SL.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.

2. Objekat na predmetnoj parceli je prikijufen na vodovodni cjevovod. Potrebno je izmjestiti postojeci
prikljuéak i vodomijerni %aht na granicu parcele sa gornje strane na mjestu prikljutenja koje je
prikazano na skici u prilogu. Ukoliko je projektom potreban veci vodovodni prikljucak, izvrsiti
rekonstrukciju postojeceg vodovodnog prikljutka na vodovodni cjevovod PEHD OD63.

3. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeSten u 3ahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomijerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen/izmjesten na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljuni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac §ahta mora
biti metalni, min. pretnika 600mm, za tako saobracajno opterecenje. Ovaj 3aht ne postavljati na
parking niti kelovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

4. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na prikljuéku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

6. Obaveza investitora je izgradnja prikljufnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljucenja do
vodomijernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku §emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

8. Radove na prikljuenju i monta¥i vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
9. Na skici u prilogu su prikazani kanalizacioni cjevovodi na kojima je moguce izvriiti priklju€enje. Da bi

se uilo u proceduru priklju€enja na javnu kanalizacionu mreiu potrebno je pribaviti ovjerenu
pismenu saglasnost od vlasnika susjednih parcela preko kojih bi morao biti postavijen glavni
odvodni cjevovod od objekta do prikljuénog 3ahta. Takode, moguce je prikljucenje na
kanalizacioni sistem na magistralnom putu iznad objekta uz ugradnju pumpe. Pribavljanje
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“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.0.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (132) 323071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduniz 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva uinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

navedene saglasnosti je obaveza investitora i istu treba dostaviti ovom Preduzecu sa projektom
objekta za koji se saglasnost izdaje.

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuCenje izmedu njih.

11. Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrditi iskljutivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeda u skladu sa op3tinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu. Zahtjev za priklju¢enje sa potrebnom dokumentacijom dostaviti ovom Preduzeéu.

12, Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. 3aht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

13. Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadriajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

14. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti vifa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

15. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjedtania je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.

16. Zadtitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine pe 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sludaju
oftedenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.

17. Ukaliko prikljutni cjevovad prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

18. Projektno tehnitki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizacioni
sistern, potrebno je da se za isti dostavi gradevinsko dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobradaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/22-808 Kotor, 21.04.2022 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore™, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 0B0O/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Nikoli¢ Miroslav za gradnju objekta na kat par 823/1 K.Q. Dobrota
|, donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 823/1 K.O. Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/22-808 od 20.04.2022. godine kojim
traZzi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 8231 K.O. Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaine poslove Opstine Kotor UP/1 0303-333/21-5811 od 04.04.2022, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$enc je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO $LUZBENO LICE

1 INVESTITORU Bugisay
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Sekretarijat za razvoj preduzetni tvél, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- op&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 823/1
KO Dobrota | (prema Predlogu parcelacije za kat. parc. 823/1 KO Dobrota |, uradenim
od strane ,GEOPREMJER A&V* d.0.0. Kotor), u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

. Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

. Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

. Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u cdnosu na rang sachracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.};

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog sacbra¢aja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lckalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
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‘*"»\V / Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
& Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pje3ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i natin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama | propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13, Prije po&etka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/22-809 od 20.04.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobratajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju €ini dio kat. parc. 823/1
KO Dobrota | (prema Predlogu parcelacije za kat. parc. 823/1 KO Dobrota |, uradenim
od strane ,GEOPREMJER A&V" d.o.0. Kotor), u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Dobrota), PUP opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti€ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op$tine Kotor broj 03-333/21-5811 od
04.04.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ratun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema riedenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavljeno:

C‘D Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 04.05.2022 godine
OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje

Uprava za saobracaj, rjeSavajuéi po zahtievu Opétine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 03-333/22-5811 od 19.04.2022godine., zaveden u Upravi za saobrataj br.04-4078/1 od
21.04.2022.godine, a za potrebe Nikoli¢ Miroslava, radi izdavanja sacbratajno — tehni¢kih uslova za izgradnju
stambenog objekta na katastarskim parcelama br.823/1 KO Dobrota | u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, a shedno
Elanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63118, 11/19 - ispravka
82/20) i &lana 17 Zakona o putevima (*Sl. List CG,, br.82/20} izgaje sljedece

Saobracajno -tehnicke uslove

Op#ti sacbracajno - tehnicki uslovi
Opéti saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta —dati su
predmetnim planskim dokumentima
Regulaciona linija (linija koja dijeli javau povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene) i za
predmetne parcele definisana je koordinatama tataka 10 i 11. Kordinate tataka date Urbanisticka —tehnigkim uslovim .
- Gradevinska linija prema drzavnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine
zemlje do koje moze da se planira najistureniji dio objekta i istu definisati na minimum 3.00m od regulacione linije.

Posebni saobracajno — tehnicki uslovi
Na predmetnom potezu magistrainog puta postoji oboreni trotoar koji sluzi za prilaz i isti treba iskoristiti | za izgradnju
stambenog objekta.

Prije izvade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uradii geodetsku podiogu u R = 1000/500
(250), definisati regulacionu linijlu prema magistralnom putu iz plana preko koordinata tataka, kao i gradevinsku liniju.
Projektnu dokumentacijus — Glavni projekat - uredenie terena — uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaZetim propisima i standardima sa izvje$tajem o izvrieno] tehnickoj kontroli (izviestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, DIREKTOR,
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. :
U o eic et
Marko §pa?¢, grad.Atehnicar
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