URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-2958

Datum, 04.03.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
ostupanje), na osnovu ¢1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &1.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane ,,YACHTPROSERVICE MNE” d.o.0. Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta - mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.706/1 i
kat.parc.707/1 (veci dio) K.O.Dub, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj
95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: » YACHTPROSERVICE MNE” d.o.0. Kotor

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.706/1 i kat.parc.707/1 {veéi dio )} K.O.Dub i
nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor, namjene naselja N.
Uvidom u List nepokretnosti br.424 - prepis K.O.Dub utvrdeno je:
- kat.parc.706/1  se vodi kao ,,padnjak 2.klase ”, povrSine 2132 m?,
- kat.parc.707/1 se vodi kao ,,3ume 3.klase ”, povrSine 323 m*.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povrSinama naselja moguée je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povriina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,

turizma, 8kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zaétite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namijene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:

pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povrSinama mjeSovite namjene - MN dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,




-

administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikm o blizem
adrzaju i formi planskog dokumentakriterijumima namjene povrsina,elementima
d istit':ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.

arkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
1 Zifanje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
psti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.
java se iskoriS€enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli.
celu ozeleniti prema propisanim parametrima.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.706/1 i kat.parc.707/1(veéi dio )
K.O.Dub, &ja povrdina iznosi 2.451 m? |

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene MN.
Uranisti¢ki indeksi za mjeSovitu namjenu su:

-Indeks zauzetosti 0,4 : P=980,40 m

Hindeks izgradenosti 1,0 ;: P= 2.451 m?

-maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5m,visina do vijenca
11,5m.

7a spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina objekta je 12 m.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
cbjekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+1+Pk
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Visina etaze

Najveda visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti€ko

- tehnic¢kim uslovima.




z definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne

isine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na

isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedina&nim etazama.

53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
4/17 44/18,63/18,11/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vige urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.




KOORDINATE LOKACIJE:

Utaka'

—

£561949.73 4693144.02

26561974.81 4693134.85

36561981.07 4693138.93

4556201 4.78 4693160.88

56562027.93 4693163.99

686562033.58 4693165.33

76562049.24 4693173.83

86562046.88 4693178.53

9656204418 4693182.72

106562041.92 4693187.63

1115562025.90 4693180.41

126561999.48 4693189.51

136561988 .88 469318318

146561974.01 4693170.79

156561957 .46 4693158 82




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Cineci na taj nacin

zomNgradnje.
Odnesho, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan
ili vike bjekata.

G{é’d inska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

P Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

radevinskog zemljita — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
isusjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

ie 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linijja (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne|
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....}, spajajuéi iokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije} mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju, PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Kako se predmetna lokacija za gradnju naslanja na magistralni put M-2 dionica Tivat-
Budva Uprava za saobracaj izadala je uslove br. 04-6228/2 od 27.06.2022 god. koii se

odnose na regulacionu_liniju, gradevinsku liniju prema drzavnom magistralnom putu kao i
lzvod iz elaborate ekspropriaciie sa potrebnim podacima i |zvod iz glavhog proejkta

rekonstrukcije saobra¢ajnice bulevarskog tipa.




‘ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spadavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11} i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

ilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tebijitkoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
11).

ilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnikim
rmativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhovu sadrZaja "Priviemene
ﬁeizmoloéke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni I1X stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
ofekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
Ea vierovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOV!It MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie§enje Plana radeno je na osnhovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemlji$te i vazduh su lieni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod $umama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
za&ti¢en je koridor postojecih saobradajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nadli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zzivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zZivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Lugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja cbjekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definie obaveza povecanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrina po odredenim principima i u planiranim odnosimal
prema namijeni; odrZavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Za zelene povr§ine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
Zelene povrdine u zoni stanovanja. ~ Za zadovoljenje potrebnih povrdina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
ma/stanovniku.




+ 11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

By

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mjere V - privredno-usiuzna zona:

uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz

magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

-2 privredno-usluZnu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
Pejzaznog uredenja

: okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
jzgradnja novih objekata progu$éavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrdina unutar i izmedu objekata.

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine kat.parc.706/1 i
kat.parc.707/1 K.O.Dub,_br.UP/l -05-227/2022-3 od 31.05.2022.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
[srnanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/195).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomo¢nih objekata.
Maksimaina spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaZa, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske finije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.




14

‘ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

Lokacije je u podrucju zone 1.
Fona 1- Podruéje zabranjene/strogo ograniéene gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije

a civilno vazduhoplovstvo Crne Gore” na tehnicku dokumentaciju).

Y
b

-l .
15 UQLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
| o su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine-rijeke
; ujiéni tokovi ,neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda kako ne bi doslo do

plavljenja okolnog terena.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dic uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko Pristup iokaciji obezbijeden je preko glavne
isaobracéajnice, magistralne saobracajnice E-27 Kotor-Budva, uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni usiovi

Na saijtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavija izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnit¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICI'SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmitkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“SluZbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruéjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/80).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne iokacije.




19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

20 | URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

=]

N - MN
{kat.parc.706/1 i kat.parc.707/1 (veéi dio ) K.O.Dub)

P&@ﬁéina urbanistiCke parcele

P=2.451 m*

Wimalni indeks zauzetosti 0,4
“Maksimalni indeks izgradenosti |1,0

Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) P= 2.451 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina
objekta je 13,5m,visina do vijenca 11,5m.

Za spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina
objekia je 12 m.

Parametri za
parkiranje ocdnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
u, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesta

(lokaini uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 28pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
orme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
blikovanja cbjekata treba voditi racuna o jednostavnosti
roporcije | forme,prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
reba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije |
ontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raCuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.




Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrSiti rad¢iS¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s
datim uslovima,; ]
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjeden;)
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
isaniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalie projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razlicitim namjenama i funkcijama,
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno3cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kie) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvolijeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvecéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori$éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definidu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije
i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvinma
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.
Potrebno je sacdiniti analizu potreba za energijom svih
potrosaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
mogucnosti za korid¢enje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujudi principe za
racionalno koridéenje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze
spekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
aterijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
bezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
acobradaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).
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Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéanJ
rz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanj
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukceiju
postojecih zgrada, a zatim poveéanje cbavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godiénje
ro§e 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje&noj kuci, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije

sundevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
itanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§¢enja energije direktnog sunéevog
raéenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obazir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
oditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
kruZzenja kako se ne bi narusila autenti€nost prostora,
olarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutradnjih i
polja$njih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske,
karakteri§e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zatitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
rostora Plana omogucuju kori§¢enje suncéeve energije —
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvednju elektricne
nergije {fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja
pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacdine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora,

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske &elije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ograniée toplotni
ubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sungevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcijal
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
nergetska efikasnost objekta.

Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spre€avaju
rodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
ostavljanje kolektora;

PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZzenos
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dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
sundeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereCenju na osnovnu konsktrukciju
bjEkta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristit
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svijetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opétine Kotor a i $ire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plodicama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladitenje energije.

SLATE

SLASS Tl

MehaniCka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektrine energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u &ijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za koris¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.

21

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
= ise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:
_.{.;} SAMOSTAL WCK I, SAMOSTALNA SAVJETNICA |,
/ Dusanka me.fng.grad 2{ a Cadenovic,dipi,prav.
\ (
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ‘-
SEK TARKA,
Franovic, dipl.ing.pej?.arh.
5% | B potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI:

+ Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
+ Tehniki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




ROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: Obradival:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE I¥ Proieterske brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-cdgovorni planer:
LSLCG" br. 52/18 Odluka broj: 07-6081
Cav, Dolt:Arcy, Miagen krekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dic planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09 2020
Odiuka o doncdenju- br 07-4012 od 13 08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga: 01 a

Prieg: bl AN NAMJENE POVRSINA







LEGENDA

S DRFAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
o289 GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
HE N GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
() NASELIA

POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

® HoOTEL (2 TURISTICKA NASELJA
{3 ODMARALISTA IKAMPOVI (3} ETNO SELA () UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRLIU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
() © POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

Ly DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

[EY) suve
BB | ZASTICENA PODRUCJA

BEEE POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITY
RERE} SPORT | REKREACIJA

B3 coLF TERENI

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DDBRA
R POVRSINA UNUTRASN.IH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORWALOG MORA
e POVREINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUIACNI TOKOVI
&) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
——— PJESACKE POVRSINE
s STJENOVITA OBALA
w . PLAZE
ERES POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
B FovVRSINE 1 OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
25| KONCESIONA PODRUCJA
[ Q) | LEASTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
EEE LiNIJA ODMAKA 0D 1000m PO PPPNOPCG
ol FOSTOUECA FIZIEKA STRUKTURA
— CEZURA FLEKSIBILNO
m— CEZLAA STROGC
@ LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
&= IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICEND PODRUCGJE KOTORA (STROGH REHM-JEZGRO}
© MEDJUNARDDNI ZNACAJ
lm STARI GRAD

) CIVILNA ARHITEKTURA

() SAKRALNA ARHITEKTURA

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
B ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA QD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADEM TURISTICKI PREDJELI

ZONE U AURALNIM PODRUCIMA

DSTALE TURISTICKE ZONE

EEEEN



LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
2 MOGUCA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLLJEDJENIH PRAVA
sl MOGUGA ADAPTACHKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLUMA

— MOGUCA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE

g MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—8 MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
s MOGUECA ADAPTACKA UZ PRICRITET LEGALIZACUE | SANACLIE

8

MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZAGHE | SANACHE TE UZ DODATNE MJERE
Y BEZ ADAPTACIE

10 USLOVI 2A PROSIREMJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

N
—— AUTOPUT

SR BAZA SAOBRACAJNICA
—

= m ALTERNATVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
a— MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
o— ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRAGAJINICA
— REGIONALNA SAOBRACAINICA
e LOKALN( PUT
e ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
— EUROVELOS
—a H5ARA
X RASKRSGE PUTEVA U DVA NIVOA
4 vosT

&=l TUNEL
PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELICDROM

@XFLU@Hi ol

LEGENDA AERODROMA TIVAT

E 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

: 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINII
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

C:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClIA NADMORSKA VISINA PRELAZ] 51.1 MM.S.L.

I:l 4. PODRUCGJE SLOBODNE GRADN.JE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNQOST AGENCIIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-519-1671/2022

Datum:  0103.2022,

KO: DUB

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/22-2958, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 424 - 1ZVOD

Fodaci o parcelama =~
ﬁana Natin kori¥éenja Bon.
Broj Podbro) il | syjcn | Dotum uplsn| ugicy § et oy Osnov sﬂcaﬁa Kiaga | Povrsina m%(  Prihod
706 I 5 04/02/2022 [PLUZINE Fatnjak 7. Klase 2132 T.2%]
*16 KUPQVINA
707 ] [ 04/02/2022 [PLUZINE Some 7. Kase 323| 032
16 KUPOVINA
2455 1.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID bro| Nuziv nosloca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Oblm prava
0000003241297 "YACHTPROSERVICE MNE" DOO KOTCOR vajina 1/1
0 XOBROTA BB Kotor 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037417 i 17/18) u

iznost od 3 eura.

Aq%Naéclnlk -

Iabowd \ el

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 01.03.2022. 08:34:20
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Ll Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac Sadrina
podbroj PD
NOTAR KASCELAN ZA UKNNZBU NA QSNOVU
-2 i g - GLASN) NA EAT.

706/1 106-2-919-3362/1-2021] 27.12.2021 10:44 e SAGLASNOSTL NA KATPAR, 1061,

ZAHZA UKNLPRIL DOK LN 65 KO DUB
706/1 106-2-919-3330/1-2021] 24.12.2021 08:41 %%Ei“ﬁ%’é‘%‘é‘;

: NOTAR KASCELAN |22 TRNIZBO A OSRovT— -
70771 106-2-919-3362/1-2021( 27.12.2021 10:41 3 er SALASNOSTI NA KATPAR, T061l
AH. KNILPRIL DOK LN 65 KO DUB

70741 106-2-919-3330/1-2021| 24.12.2021 08:41 g%’rﬂ‘:f*zﬁob‘{ggg‘\j’l

Datum i vrijeme: 01.03.2022. 08:34:20




CRNA GORA Katastarska opltiina: DUB
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU Broj lista mepokretaosti:
PODRUCKA JEDINICA: KOTOR Broj plena: 5
Broj 917-105-40022 Parcele: 70671, 7071
Datum: 02.00.2122.
8
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Cbraoiy:




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Y54 Uprava za zastitu kulturnih debar§ORA 85330 Ketor, CmarGora

‘ 2 Gradanski biro opitine Kotor tel: +382 32 302 572

* Podrugna jedinicarkotor ; |e-mai|: spomenici@t-com.me
Primlieno: b Olp. 21 S

Crganizaciona} ledinsh ent Rednibrey [Prlog  {\rijednost l
jedwica [Vasifkeciont znak

OS> Jy— LN

/

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-2958
od 04.03.2022. godine, dostavljen 07.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
227/2022-1, za izdavanje midlienja o© potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinadne procjene uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju €ini kat.parc. 706/1 i
707/1 KO Dub, prema PUP-u Opsétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili kenzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o
za&titi kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18
&l. 46 stav 2 Zakona o upravnhom postupku (,Sllist Crne Gore" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

Br: UP/I-05-227/2022-3 l 31, maj 2022.

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji
koju éini kat.parc. 706/1 i 707/1 KO Dub, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih obiika,
uz poZeljinu (ne obaveznu) vjestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskin
karakteristika tradicionaine arhitekture;

2. U zavrnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se ukiapaju u opéti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

3. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, na svim slobodnim povr§inama predmetne parcle formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadr2aj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18)}, koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49110, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crme Gore” br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.



Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-2958
od 04.03.2022. godine, dostavljen 07.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
227/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedina&ne procjene uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju
&ini kat.parc. 706/1 i 707/1 KO Dub,, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugo-zapadnom dijelu katastarske op3tine Dub |
predstavljaju integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao Savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Qduvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralnog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj,

- Za privredno-usiuznu zonu duz magistrainog puta izraditi plan vizueine
sanacije i pejzaznog uredenja;

- U ohkviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaliskom
polju, moguéa je izgradnja novih objekata pogu$cavanjem veé
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i
izmedu objekata.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovanc je da se UrbanistiZko tehnicki uslovi
za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji koju €ini kat.parc. 706/1 i 707/1
KO Dub, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kuliurnih dobara na podrugju ops$tine Kotor uz po3tovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekta mje$ovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 706/1 i
707/1 KO Dub, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integraini dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-3a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
{"Sl.list Crne Gore" br. 61/18).



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sllist Crme Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije3eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise,
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Broj: 5’/6"2‘/f Kotor: SO . F .

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnitkih uslova broj: 03-333/22-2958 od 04.03.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 3022 od 07.07.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opdtine Ketor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta- mjesoviten namjene, na lokaciji koju &ine kat. parc.706/1i707/1 KO Dub,
u zahvatu PUP Opitine Kotor (,,S).list CG*, broj 95/20}, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VQDOVoD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvorista Simi§, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrii iz regionalnog vodovoda.

2. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar kojim bi se

obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreia
ifili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.
U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica za snabdijevanje
predmetnog podrucja, pa je potrebno prilikom izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzedu za
informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer u tom sluéaju protivpoiarni rezervoar nede biti
potreban.

3. Da bi objekat bio prikljuten na vodovodnu mreiu potrebno je izgraditi uli¢ni vodovodni ¢cjevovod u
duZini od cca 115m. Izgradnja ulitnog cjevovoda je u nadleZnosti “Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora”.

4. Zavodovedni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni Saht ednosne zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje. Ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje svih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Na prikljucku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil}.

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog 5ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomijera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

9. Radove na prikljucenju i mentaZi vodomjera po pravilu izvedi ovo Preduzede.
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KANALIZACIA
10. Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikijuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio predistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagediti tako da se prikljuéenje moie izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kembinovano priklju¢enje izmedu njih.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj bududeg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OP3TE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro¥kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
poéetka izvedenja radova.

14. Zadtitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose ¢jevovoda. To
znati da se nikakvi objekii, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.

15. Ukoliko prikljutni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

16. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnitkih usiova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijave gradnje i do su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privieda@kotor.me
www . kotor.me

Br: 1604-319/22-1739 Kotor, 11.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne posiove i saboradaj Opétine Kotor, na osnovu
&. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Yahtproservice DOO Kotor za gradnju objekta na kat par
706/1,707/1 K.O. Dub,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 706/1,707/1 K.O.Dub koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazioZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjievom zavedenim pod UP/1 br. 1604-319/22-1739 od 08.07.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 706/1,707/1 K.O. Dub sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/22-2958 od 04.03.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvolijena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

INVESTITORU Buglsl '
Naodnoj knizi
3.Arhivi /
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CRNA GORA Broj, 04-6228/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 23.06.2022. god.

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo pianiranje

PREDMET: Dubreta Marija - ,YACHTPROSERVICE MNE“* doo Kotor - katastarske parcele br. 70611 i
70711 KO Dub

Uprava za sacbraca), riesavajuci po zahtjevu Opétine Kotor - Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje za potrebe , YACHTPROSERVICE MNE“ doo Kotor br.03-333/21-2958 od 20. 06.
2022.godine., zaveden u Upravi za sacbracaj br. 04-6228/1 od 20.06.2022.godine, za dostavijanje linije
eksproprijacije (buduta regulaciona linija) sa koordinatama za katastarsku parcel br.707/1 KO Bub, koja je
neophodna za izradu projektne dokumentacije, izvrSila je uvid u Elaborat eksproprijacie i utvrdila da je
Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta obuhvacana i parcela
br.707/4 KO Dub.

Katastarska parcela br. 706/1 KO Dub nije predmet eksproprijacije.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge namjene} i to
granica katastarske parcele br. 707/1 KO Dub i putne parcele.

Gradevinska linija prema drZavnom magistralnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na
ispod i iznad povrsine zemije do koje mozZe da se planira najistureniji dio objekta i istu definisati na minimum
10.00m od regulacione linije iz razloga $to planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi
bulevar.

Da bi se u buduénosti mogi odraditi neophodni sadrzaji (trotoari, biciklisticke staze, servisne saobraéajnice isl )
neophodno je saduvati definisani prostor.

Buduéi da se predmetna parcela nastanjaju na magistraini put M-2 dionica Tivat-Budva koja je predmet
rekonstrukcile u prilogu dopisa dostaviiamo Vam izved iz revidovanog glavnog projekta Rekonstrukcija
magistrainog puta M-2 dionica Tivat - Jaz.

Projektno riesenje koje projektant treba da uradi mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavlienim izvodom
revidovanog glavnog projekta.

Predmetni prikljucak mora da zadovolji uslove po pitanju bezbjednog prikljuéenja kao $to su neophodna
preglednost, neophodna $irina u odnosu na mjerodavne vozilo, neophodnu saobra¢ajnu signalizaciju, kao i sve
ostale parametre propisane vaZeéim standardima i propisima.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izwiSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R =
1000/500 (250), definisati regulacionu tiniju prema magistralnom putu iz plana preko koordinata taaka, kao i
gradevinsku liniju.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobrataja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vazecim propisima i standardima sa izvieStajem o izvrSeno] tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi
za saobrataj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

U prilogu ovog akta Sallemo vam [zvod iz elaborate eksproprijaciie sa potrebnim podacima, i izvod iz glavnog
projekta rekonstrukcije magistrainog puta - izgradnje sacbracajnice bulevarskog tipa.

OBRADILI,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
He el ot
arko Spahié, grad. fehniéar
{7 SRl e
Dostavljeno
- Naslovu x 2
- tJ spise predmet
- Arhivi




lzvod iz elaborata eksproprijacije nepokretnosti za potrebe rekonstrukcije magistralnog puta
M-2 Debeli brijeg - Tivat- Budva

Katastarska parcela osnovnog stanja 707/1 KO Dub , u novom stanju 707/1 povriine 319 m?, i 707/3
povriing 4 m?,

Katastarska parcela 706/1 KO Dub nije predmet eksproprijacije.
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Skica katastarske parcele 707/1 KO Glavati

Spisak koordinata linije eksproprijacije:

Br. Y X

1 6562046 88 4693178,53
2 6562046, 16 4693179,65
3 6562044,18 4653182,72
4 6562041,92 4693187 57




