URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostornoe planiranje

Broj: 03-333/21-21105

Datum, 14.06.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) | &i.1 Uredbe o I1zmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Stankovi¢ Dragana iz Tivta, izdaje.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata - stambene namjene i rekonstrukciju postojeceg
atmbenog objekta (objekat br.1 na kat.parc.423 K.O.Risan I}, na lokaciji koju Cine
at.parc.423, kat.parc.424, kat.parc.425 i kat.parc.426/1 K.O.Risan |, u zahvatu PUP-
opstine Kotor (“Sl.list CG", broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stankovi¢ Dragan iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.423, kat.parc.424, kat.parc.425 i
tkkat.parc.426/1 K.O.Risan |

i nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor namjene naselja.

Uvidom u List nepokretnosti br.441- izvod K.O.Risan | utvrdeno je :

-na kat.parc. 423 evidentiran je objekat br.1-porodiéna stambena zgrada, gabaritne
povrsine 133 m? spratnosti P,

L na kat.parc.423 evidentiran je objekat br.2- pomoéna zgrada, gabaritne povréine 9 m?,

- kat.parc.423 vodi kao | dvoridte”, povrdine 388 m?

-na kat.parc.424 evidentiran je objekat br.1-pomocna zgrada gabaritne povriine 32 m?,

L na kat.parc.424 evidentiran je objekat br.2-pomocna zgrada gabaritne povrsine 15 m?,

- kat.parc.424 vodi kao ,,njiva 3.klase”, povrine 1124 m?

L na kat.parc.424 evidentiran je cbjekat br 1-pomocna zgrada gabaritne povrdine 32 m?,

- na kat.parc.424 evidentiran je objekat br.2-pomoc¢na zgrada, gabaritne povrSine 15 m2

- na kat.parc.424 evidentiran je objekat br.3-pomoc¢na zgrada gabaritne povrsine 5 m?,

L kat.parc.425 vodikao ,livada 3.klase”, povrsine 1401 m?

- kat.parc.426/1 vodi kao ,,$§ume 2.klase”, povrine 2440 m




7 | PLANIRANO STANJE

Z.1. Hamjena parcele odnosno lokacije

‘. Nainjena predmetne lokacije je naselja - N.

Sovréinama naselja moguée je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
gta ,! ih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanija, centralnih djelatnosti,
&1f#a, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
/=-/ eacije, mjedovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
hirastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnigku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:

bumpne i gashe stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljudivo za
stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,bioku, kvartu, zoni.../.
|zgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
isklju&ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun
indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogudéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
srostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i cdmora,
ekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijediti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
Zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliCine parcele.

Dozvoljava se iskoriséenost parcele, za potrebe rje$avanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu hamjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slugaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.423, kat.parc.424, kat.parc.425 i
kat.parc.426/1 K.O.Risan |,
povrsine :P= 5.547 m?

Lokacija je u obalnom odmaku 100-1000m, van cezure,namjene N/S, stanovanje
SMG,povrsine: P=5.547 m

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti 0,35 : Pz=1.941,45 m?

indeks izgradenosti 1,0 : Piz=5.547 m?

- spratnost :P+1+Pk

Vertikatni gabariti

Dozvoliena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
ctaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnike prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog




rena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta il u
jegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
at je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

vlje (Pk) mozZe biti zavrina etaZa. NajniZa svijetia visina potkrovlja ne moze biti
d 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

na etaza moZe biti i Povutena etaza (Ps), maximaina 80% povriine etaZe ispod.
5| B#budena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

P+14Pk
QDpenal na lav o AT LHeral 13 Lereny nagha do 35
Fe.man RBON etale spod Fs mar EQT etade spod
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Visina etaie

Najveta visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

. 7za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

. za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

| za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetaZzama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjem od 3,0 metara ne
Ismatraju pojedinadnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini proelje objekta. Pauza izmedu
va objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu

po moguénodcu koristiti za sadnju visokog zelenila.
auza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugeg) na jednoj urbanistickoj
arceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m

znad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni

ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
aviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
isina zida mozZe biti do 1,0 m. 1znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 20m.
rostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine

zmaknute kaskade.




elenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

i prodori- visoko zelenilo

min BM max24m min Bm

Jadransko more

C1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (‘SluZbeni list CG", broj
54/17 ,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistiko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih parcela, jedna ili vide urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi vie urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiéko-tehni¢kim uslovima i
mjermicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
{ okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u

skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konag&ne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naginu i sadrini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZbeni list CG", broj 44/18) propisanc je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
Erane Uprave za nekretnine.

inimaina veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linjja je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢inedi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnej povrSini mora biti prikazana

graficki sa numerigkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji§ta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
ielove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrdinu od gabarita objekta u
ivou.prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci nal

lonoj liniji (ili u izuzetnim slugajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje

e povrélne (ullce trgovi, parkovske povrélne ) spajajum lokacije u jednu jedinicu

nosno Odredivanje prostora za gradnju; Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr§ine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zaétiti |
spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata za3tite od pozara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/80%).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mije§anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazec¢im TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
Ea vierovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vierovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

S

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su lideni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povr§ine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguc¢nostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septitkim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosne tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sllist RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definise obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(PUPa), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistem%

elenttg; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosim
prem@jinamjeni; odrzavanja, oguvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
josfgigce vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planggh se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podruéja i naselja:
_.[»__#lene povrdine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
~ladministrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

zelene povrsine ograniéenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali$ta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay; i
= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i s!.).
7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaijnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacen uslovima

astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske

trukture, ali na na&in da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.
Zelene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaii za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih
biokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povr§ine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11 | ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor

predvidene su sljedece mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duz obale ukljuéujuci i izgradenu obalu

L Saguvati naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu naselja, grupacije kué¢a, crkvene

ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna riedenja, kao i terasasta imanja u

gornjim zonama naselja.

- Tretman oéuvanja i zadtite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim

konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kultumih dobara, koja uziva

zakonsku zaétitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to

postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluCajevima kada se u zasticenoj

okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaCe se

posebno za svaki pojedinacni slucaj.

. Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih

mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona

avremene urbanizacije.

Mjere V - prirodni o&uvani pejzaZ u granicama svjetske bastine

Najvedi dio povriine podruéja Svjetske bastine predstavijaju padine brda koje okruZuju
aliv. Padine su dio zastitenog podrutja sve do linije horizonta. Ova zona predstavija

prirodni pejzaZ raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog , preko brda pokrivenih niskom

egetacijom, do prostora pokrivenih $umskom vegetacijom .




Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrzao je

odlike iskonskog pejzaza i karakteri$u ga minimalne antropogene intervencije.

- O&uvati morfologiju prostora

- Oéuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

L Postojece elemente graditeljskog naslieda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,
ruradne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oCuvati, obnoviti i revitalizovati u skladu
a kpljzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za
avrgfnenu funkciju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
ijgldnostima

Sastavni dio UT uslova je RjeSenie o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju _objekata na lokaciji koju &ine kat.parc.423,424 425 i 426/1
K.O.Risan i,_br.UP/l -05-4/2022-3 od 27.05.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Podru¢na jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...} je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

o
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LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

i si§§ prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

sk sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.

[ '5\‘9" tku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u

rilikom izrade tehniéke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative standard i normative.

17.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postoje¢e saobréajnice na kat.parc.428
K.O.Risan | (javnim put) uz uslove nadleZnog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Saijt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH [GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
istrazivania.

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N/S (SMG)
( kat.parc.423, kat.parc.424, kat.parc.425 i
kat.parc.426/1 K.O.Risani)




Povréina urbanistitke parcele

P= 5.547 m*

Bruto gradevinska povrina
objg%

Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
(max BGP) P= 5.547 m?

]
-]

Makgimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimaline kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara

forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata

topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno

treba uvaZziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,

tekstura i ostala vizueina svojstva afirmifu ambijentalne

kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se

utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom

uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene

tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje

(“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se

isledec¢i parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporucene boje RAL

9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.




G016

RAL

|
9001
9003

- preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povréine
fasade objekta.

Mt A1 fasa@edie Marta bt chindear porend i o ame-ncm

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata
L da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti ra3éiScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;
L prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treb
a predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura moraj
vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade,
L uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, aj
isto tako i velikin vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
- pije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
rilagoditi na na&in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rveéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
ogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i




dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini$u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potro$ada i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, poStujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih

lokacija.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje  potroSnjom energije glavnih
potrodaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz na&in za poveéanje sigurnosti snabdijevania
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za kiimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, Ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Prosje¢ne stare kuée godisnje
trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce okc 40, a pasivne 15 KWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
L sundevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal korid¢enja energije direktnog sungevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnin sistema, neophodno je
voditi raduna o uticaju na ambijentainu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutradnjih |
lspoljagnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteri$e veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
‘:tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji

ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
rostora Plana omoguéuju kori§éenje sunfeve energije -




a grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vod
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritn
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zragenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno j
koristiti direktho suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljede¢e nacine:
L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi rauna o:
T Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni
qubici;
L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrSi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
L Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
L Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora,;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjen¢enost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;
L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunéeve energije i dr.
L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
. Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zaétiti, normalnom
i dodatnom opteredenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizy
tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploéicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
a stvaranje i skladiStenje energije.




Mehani¢ka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornijel
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, op&tina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektriGne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od klju¢nih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekolodki prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativnih
ticaja na okolinu. 8 obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za kori$¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.
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DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta
-urbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
29 OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTW ﬂICA 1 SAMOSTALNA SAVJETNICA I,
Du3anka Felrovic,dipling.grad Jelena Perpvi¢ SamardZic¢,dipl,prav.
g 1\
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA,
Jelena Franowé dipl.ing.pejé.arh.
% ﬁaﬁ({&eun
potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
24\ M.P.
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PRIL_S)ZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tghn' ki uslovi u skladu sa posebnim

t nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: Obradivac:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 51000 Podgonica, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-ocdgevorni planer:
SLCG" br. §2/18 Odluka broj: 07-68081

Giare.Datl:Arcly, Miacien Jrekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dic plarske dokumentacije OPSTlNE KOTOR
URBANIZAM

"SI list CG", br. 95/2020 od 17.09 2020.
Odluka o donosenju br. 07-4012 od 13 08 2020

Razryera] 125000 sroiprioga 01a

Prilog.

PLAN NAMJENE POVRSINA







LEGENDA

SR DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
®eee GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
BEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALMA, LINIJA
(R} NASELJA

POVRSINE ZA TURLZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA:

T HOTEL (3 TURISTICKA NASELIA
(i) ODMARALSTAIKAMPOW {J4) ETNO SELA (0} UGOSTITELISTVO

VEFY, POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNKJ

i POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
{{f) - POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

{ ) . DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

P8 SuMe

] ZASTICENA PODRUCJA

BB POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
BB SPORT | AEKREACIIA
EBE GOLF TERENI
[l FoDRULIE SPOMENIKA KULTURE
. POVRBINA MORSKOG DOBRA
BB POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVASINA TERITORIALOG MORA
aeem POVRZINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUNENI TOKOVE
) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESACKE POVRSINE
e STJENOVITA OBALA
e PLAZE
EREE POVRSINE ZA OBRADU, SANACIW | SKLADISTENJE OTPADA
il FOVR3INE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
%95 KONCESIONA PODRUCJA
@ LEASTA MINERALNIH SIROVINA | FOVASINE EKSPLOATACICNIH POLJA
B LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA
— CEZURA FLEKSIBILNC
m— CEZURA STROGO
@ LOKACIA ZA MARIKULTURU

A

PREKOGRANIENA SARADNJA
<> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

—— ZASTHSEND PODRUCJE KOTORA (STROGI REAM-JEZGRO)
€ MEDJUNARODNI ZNACAJ
b STARI GRAD

B CMLNA ARHITEKTURA
ﬂ SAKRAINA ARHITEKTURA

g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSK LOKALTETI NA KOPNU

M ARHEOLOSK LOKAUTETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA

@9 NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTIEKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJEUINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUC)A OD POSEBNOSG PRIRCDNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

B2 HEN



LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - CDMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2— MOGUGA ADAPTACKIA ODMAKA ZBOG NASLWEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERKMUMA,

MOGUCA ADAPTACKA UZ PRIMJENL URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACLA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNQG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUGA ADAPTACKA LIZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANAGKWE

MOGUCA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACKIE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIIE

-8 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

¥

ol

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

L d
— AUTOPLT

SR BAZA SAOBRACAJINICA
Ee

= @ ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
anm MAGISTRALNA SAGBRACAJINICA

— AL TEANATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
e REGIONALNA SAOBRACAINICA

— LOKALNI PUT

e ALTERNATIVNA SACBRAGAJINICA
—  EUROVELOS®
—a ACARA

X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
4 MOST
4= TUNEL

m— PLOVNI PUT
MEDJUNAROQDNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

@XFHe—E

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:l 1,  PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE
MA TEHNICKU DOKUMENTACIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U GVOJ ZONI)

I:l 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA DBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

I:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.5.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

E“' PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU



UPRAVA ZA KATASTAR
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PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

KOTOR

Broj: 106-919-11588/2021
Datim: 28122021,

KO: RISAN |

9500000031

MONYRRRENRRRRN AN
106-919- 1158872021

Na osnovu &lapa 173 Zakena o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG” br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21105, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - 1ZVOD

Datum i vrijeme:

28,12.2021. 13:33:54

Podaci ¢ parcelama
, Bro. Plan . Potes ili Natin koristenja Bon. 2| :
Broj Podbro) ortle | Syice | Putum upisa| upicy |t brol Osnov sticanja Klasa [ Povrsina m¥l  Prihod
424 5 IGORICA Njiva 3 Kiase 1124 1214
220 NASLIEDE
424 1 5 GORICA mocna zgrada 32 0.00
220 NASLIEDE
424 2 5 GORICA Pomocna zgrada 1 T
20 NASLIEDE
424 3 5 GORICA Pomoéna zgrada 0.00
20 NASLIEDE
425 5 GORICA Livada 3. klase t401 392
220 NASLIEDE
426 1 5 (GORICA [Sume T klase 440 o8
220 NASLIEDE
5017 18.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj] - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0408953239026 STANKOVIC BRANKA usvojina 144
MORINJ  Donji Morinj
2701941235013 JOVANOVIC SLAVIJANKA usvojina 1/4
MOCRINJ  Donji Mearinj
0407976237008 MARTIC TAMARA usvojina 174
RISAN  Kotor
0603946255013 KASOM ZAGORKA usvojina 144
MORINJ  Donji Morinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin Koriféenja PD Prava
Broj Podbroj Bro . : Spratnost/ Sprat it 3
roj roj zgrail:le Osnovbzt'j);?nja lfg'::ll;l:)e Povriing Vlas&ilé rg;a l:oﬂlig lgrava
Susvojina 174
424 il et - 1:2’ STANKOVIC BRANKA 0408953235026
MORIN] Danji Moring
1 Susvajina L /4
JOVANOVIC SLAVIJIANKA 2701941235013
MORIN!  Danji Morinj
1 Susvajina 174
MARTIC TAMARA 0407976237008
RISAN  Kalor
1 Susvopna 174
KASOM ZAGORKA 0603946255013
- MORINI  Donji Morinj
ok ad Susvopna 7T
. 424 L oos P [sTankovi¢ BrANKA 0408953239026
15
MORINI  Donji Marinj
1/3



Podaci ¢ objektima i posebnim djelovima

Natin kori#fenja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj

Broj Podbroj
zgrade

PD

Godina
izgradnje

Povriina

Sprainost/ Sprat

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

2

1/4
2701941235013

Susvojina

JOVANOVIC SLAVIJANKA

MORIN)  Donji Morinj
Susvejina

MARTIC TAMARA

144
(407976237008

RISAN
Susvojing

KASOM ZAGORKA

Kator
144

0603946255013

MORIN]  Dionji Morinj

3 [Pomocna zgrada
INASLJEDE

424

994

78

(4089532390265

SUEVEHRE
STANKOVIC BRANKA

MORIN]
Sugvojina
JOVANOVIC SLAVIJANKA

Daonji Moring ik
2701941235013

MORINF
Susvofna

MARTIC TAMARA

Dong Morinj i
4

0407976237008]

RISAN
Susvojling

KASOM ZAGORKA

Eolor
1/4

0603946255013

MORINJ

BDonji Morinj

Podaci o teretima i ogranienjima

Brej Podbroj| Broj Rednl
broj

zgrade PD

Nadin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

424 1 1 Pomoéna zgrada

01/0372016

10:31

Opis prava
Zahil}

reskoﬁ uzzwang
ZAB LJ A ZA Lpiu KA O OBEZBJEDENJU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. Up/l BR. 0410-29393

QD 23.11.2015. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR.DUG|
U [ZNOSU OD 91.43 EURA 1/4 SUSVOJINE KASOM
ZAGORKA

424 1 2 Pomodna zgrada

09/1072017

12:1

ZABEUEEA ZAE%UEKA EE OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/L BR. 04{0-

26361714 OD 10.08.2046. GOD. KAO TERETA
HIPOTEKE U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U
IZ.Z:‘\NGOSU OD 100,82 EURA 1/4 SUSVOJINE KASOM

424 1 3 Pomocna zgrada

2R/05/2018

11:40

mﬂﬁ%gom%gﬁ{;’u‘%i'““g OBEZBJEDEN]U

PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/L BR. 0410-1425
0D 07.11.2017. GOD, U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG
%\lggOSU 0D 92,06 EURA 1/4 SUSVOJINE KASOM

424 2 1 Pomocna zgrada

010372016

14:31

Zabil resko] vanja
ZABEJEEOA ZA E;%bﬁ« OBEZBJEDREMSU

ESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. (410-25393
OD 23.11.2015. GOD. L) KORIST OPSTINE KOTOR.DUG
U [ZNOSU OD 91,43 EURA 14 SUSVOJINE KASOM
ZAGORKA

424 2 2 Pomodéna zgrada

09/10:2017

12:1

ZABILTEZBA ZAKLJUCKA O OBEZBIEDEN)U
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/L BR. 0410-
26361714 OD 10.08.2016. GOD. KAO TERETA
HIPOTEKE U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U
IZNOSU OD 100,82 EURA 1/4 SUSVOJINE KASOM

424 2 3 Pomodna zgrada

28/05/2018

11:40

ZAGORKA
resko
ZABILJEZBA ZA&IP;UV KA llJ OBEZBIEDENJU

Zabily

PORESKOG POTR, ANJA BR. UP/L BR. 0410-1425
0D 07.11.2017. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR.DUG:
U Igg%s(u QD 92,06 EURA 1/4 SUSVOIINE KASOM

424 3 1 Pomodna zprada

01032016

16:31

hb"ﬁ%ﬁ“ﬁ"‘sﬁi T e —

PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/L BR. 0410-29393
0D 23.11 2015. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG
U IZNOSU OD 91,43 EURA 1/4 SUSVOIINE KASOM
ZAGORKA

424 3 2 Pomodna zgrada

09/10/2017

12:1

ZAEBILY A ZAKLJUCKA O OBEZBIERENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR 04143-
26361/14 QD 1008 2016, GOD. KAQ TER! A
HIPOTEKE U KORIST OPSTINE KOTOR.DUG
1ZNOSU OD 100,82 EURA 114 SUSYOIINE KASOM
ZAGORKA

424 3 3 Pomocna rgrada

28/05/2018

11:40

Zabilj e?.h resko wang
ZﬁB LJE A ZA DBEZBIEBENIU

VANJA BR. UP/] BR. 0410-1425
OD 07 Il 20[7 GOD U KORIST OPSTINE KOTOR DUG
U [ZNOSU OD 92,06 EURA {/4 SUSVOJINE KASOM
ZAGORKA

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13:33.54

2713



N::lplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Shlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ja Natelnik: —ox_
atovid I\Jo}cﬁq

IC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13:33:54
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y 4% ; i+ Crma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Ry i . 85330 Kotor, Crna G
K% | Uprava za zastitu kultumih dobarg or s OEox, i Gora

tel: +382 32 325833

Podrutna jedinica Kotor Gradanski biro opi‘.ltine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Prmljeno; O‘ ' O‘é' 22" '
- Greanizaciona| Jedimsienl Reduibroj [Prilog  [Vrjednost |

{iadinica | Mlasifkecioni zak

Br: UP/I-05-4/2022-3 ——— 27. maj 2022. godine
XSSy W lies

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-21105 od 10.01.2022.
godine, dostavijen 10.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-4/2022-1, za
izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene
uticaja izgradnje objekata i rekonstrukcije postojeceg na lokaciji koju &ine kat.parc.
423, 424, 425 i 426/1 KO Risan |, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2i €l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/18},
te &. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata i rekonstrukciju postojeéeg
na lokaciji koju gine kat.parc. 423, 424, 425 i 426/1 KO Risan I, prema PUP-u
Cpstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prougavanja podataka iz Studije zastite
kulturnin dobara na podrugju opstine Kotor, ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistiZkih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duZ obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podru&ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, vec optimalne,
zasnovane na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zate&ene vrijednosti prostora, kao i na prougavanjima ambijentalnih,
istorijskih, urbanistitkih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti istorijskih naselja
du? obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-3a;

3. Predvidjeti postavljanje viSe objekata manjih gabarita, umjesto jednog
objekta giji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu
naselja;

4. Poziciju novih objekata planirati van zone prirodnog pejzaza;

5. Rekonstrukcijom postoje¢eg objekta potrebno je predvidjeti skladan objekat, uz
poitovanje osnovnih karakteristika tradicionalne arhitekture. Arhitektonsko
rieSenje zasnovati na tradicionainim uzorima sa jednostavnim, puristiCkim i
minimalisti¢kim izrazom, bez ekspresivih formi;

6. Volumene, proporcijske odnose, raspored i velitinu otvora na fasadama,
rieSenje krova, poloZaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i



balkoni) zasnovati na rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Risan;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), ve¢ autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom Kkoji sadrzi
mljevenu opeku i sli&ne obrade).

8. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

9. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano stakio, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

10. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na ve¢em dijelu
slobodnih povrsina predmetne urbanistitke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, narogito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi ratuna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zateCenim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-21105 od
10.01.2022. godine, dostavlijen 10.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
4/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja izgradnje objekata i rekonstrukcije postojeceg na lckaciji koju €ine
kat.parc. 423, 424, 425 i 426/1 KO Risan 1, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece;

Predmetna lokacija se nalazi u srediSnjem dijelu katastarske opstine Risan | |
predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na
2



Listu svietske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor prepoznat kao dic
istorijskog naselja.

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnickih usiova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja objekata i rekonstrukcija postojeteg, sve BGP 5547 m?2, spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE I - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Saduvati naslijedenu urbanistiku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rie3enja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i zastite kultumih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$titi kulturmih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kuitumih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oluvali i tretirali sa najvecom
paZnjom, iskiju€ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskifh uslova i
odobrenih kozervatorskif studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u ZzaSticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novif objekata osim
u sludajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sludajevima kada se u zadtiCenoj okolini kulturnog dobra vec nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinaéni sluéaj. Plan/projekat sanacife predstavija skup mjera
kojima se vizueino ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu bifi mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i
materifala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zaé$titi prirodnog i kuiturno-istorijskog podruéja Kotora,
morafu se oCuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoljene promjene
nasiijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventuaine intervencije planirati na oshovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zaS8titu kulturnifr dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselia dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
Konzervatorskih projekata.

- Unrbanisticko-tehnitki za objekte u okviru istorijskih naselfa usiovi treba da se
sastoje iz: konzervaltorskih uslova i tehnickih usfova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikijuéci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeli izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.



MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE

- Qdéuvali morfologiju prostora

- Qduvati autohtonu samonikiu vegetaciju

- Postojeée elemente graditeliskog naslieda u okviru ove zone (puteve |
staze, tvrdave, ruraine cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oCuvati,
obnovili i revitalizovali u skladu sa konzervatorskim principima i usiovima.
Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkciju koja
nece biti u konfiiktu sa nfihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata i rekonstrukciju postojeéeg na lokaciji koju €ine kat.parc. 423, 424,
425 i 426/1KO Risan |, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdenc je da nije potrebna izrada Pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekata i rekonstrukciju postojeéeg na lokaciji koju &ine kat.parc.
423, 424, 425 i 426/1 KO Risan |, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimaju€i u obzir
navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini
integraini dio Prirodnog i kulturmno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-3, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o za#titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT): Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovié, arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva,;
- U spise.



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotori@:t-com.me web: vodovodkotercom
Zire-raduni: 510-179-85 (CKB} 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
P1B: 020113312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 6@ [/( Kotor: OF - of :QZ'

Na osnovu prifoZenih urbanisti¢ko — tehniékih uslova broj: 03-333/21-21105 od 14.06.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 2712 od 22.06.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata-stambene namjene | rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta
{objekat 1 na kat.parc. 423 KO Risan 1}, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 423, 424, 425 | 426/1 KO Risan |, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SLlist CG*, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 50 mnm,
Na predmetnim parcelama se nalaze vodovodni cjevovodi te je neophodno ispostovati zone sanitarne
zaStite — po 2 m sa obje strane cjevovod OD280 i po 1 m za cjevovode OD225 i OD160.
Objekat na predmetnoj parceli je prikljuéen na voedovodni cjevovod. Ukoliko je projektom potreban
veci vodovodni prikljucak, izvriiti rekonstrukciju postojeceg vodovodnog prikljucka.
Za vodovodni prikijuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomijerni aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobradajno opteredenje. Ovaj 3aht ne postavijati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje svih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u §ahtu sa glavnim vodemjerom.
Na prikljugku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuCenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku §emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomijera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio preistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 {032) 323 071
c-mail: vodoved.kotor{@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju€enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je $irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvediti unutar zastitnih zona. U slucaju
oiteéenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trokovi popravke padaju na teret investitora.

14, Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vae 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vedovodni i kanolizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostovi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Stari grad 317

E]

s 85330 Kotor, Crna
ey Crna Gora Gora
% Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
! f Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
o poslove i saobracaj 865
‘ privreda@kotor.me
www_kotor.me
Br: 1604-319/22-1470 Kotor, 27.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
&. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
& 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Stankovi¢ Dragan za gradnju objekta na kat par
423,424.425,426/1 K.O. Risan l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 423,424,425.426/1 K.Q. Risan | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (":Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostomno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1470 od 17.06.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 423,424,425,426/1 K.O.
Risan | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 03-333/21-21106 od 14.06.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASGENO SLUZBENO LICE
INVESTITORU

2 Modnoj knizi
3.Arhivi
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Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG®, broj 95/20), a rje$avaju¢i po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene i rekonstrukciju postojeéeg
stambenog objekta (objekat br. 1 na kat.parc. 423 KO Risan [), na lokaciji koju &ine
kat. parc. 423, kat. parc. 424, kat. parc. 425 i kat. parc 426/1 KO Risan |, u zahvatu
PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSatkih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
| dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniéka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila {turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min, 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);



Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Naimanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZzedim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i o¢ekivanog intenziteta
kolskog i pjesatkog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracajnicu (grafiCki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i 3asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€éenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
cbratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1476 od 17.06.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene i rekonstrukciju postojeéeg
stambenog objekta (objekat br. 1 na kat.parc. 423 KO Risan 1), na lokaciji koju &ine
kat. parc. 423, kat. parc. 424, kat. parc. 425 i kat. parc 426/1 KO Risan |, u zahvatu
PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni UrbanistiCko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-21105 od
14.06.2022. godine.

Na osnovu gore navedencg i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOQOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro raun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

. Sekretayka,
g ; - e /
Dostavljeno: T mr;?un"Jea Vuksié
@Naslovux4 IR by o
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