URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-2732

Kotor, 12.07.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17 | 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredba o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama)
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), i podnijetog zahtjeva Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za_promjenu stanja u prostoru na dijelu kat.parc. 272 KO Skaljari | u obuhvatu GUR-a,
PUP-a opstine Kotor("Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA UREDENJE | IZGRADNJU
KOTORA

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj kat. parc. 272 KO Skaljari | se prema prepisu LN br 162 KO Skaljari |
nalazi 18 objekata — od kojih su veéina ru$evine dok je objekat 18 — Drustvena stambena
zgrada gabaritne povrsine 135m2 | objekat 15, pomoc¢na zgrada “Zabiljezba gradnje
ZABILJEZBA OBJEKTA 19 SPRATNOSTI P POVRSINE 16 M2 IZGRADENOG BEZ
GRAPEVINSKE DOZVOLE | NA TUBEM ZEMLJISTU | OBJEKTU NA KAT. PAR. 272 |
NA OBJEKTU 15 NA KAT. PAR. 272"

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju &ini dio kat. parc. 272 KO Skaljari | koja je prema GUR-u Opstine Kotora
namjenjana za PEJZAZNO UREDENJE, u odmaku 100-1000m u povrsini od 10 642m2

Povréine za pejzaZno uredenje - PU

Sve povrdine za pejzazno uredenje, u planskom podruéju, su prema namjeni i naginu
koris¢enja svrstane u tri glavne grupe:

- Objekti pejzazne arhitekture javne namjene (korid¢enja) - PUJ

- Objekti pejzaZne arhitekture ograniéene namjene (koridéenja) - PUO

- Objekti pejzazne arhitekture specijaine namjene - PUS.

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ
Ove povr§ine, svojom slobodnom dostupnoscu za sve stanovnike, ispunjavaju




- najvaZnije socijalne funkcije. Ovu grupu zelenih povraina gine sljedecée kategorije
zelenila koje se mogu planirati u zahvatu plana:

- park

- zone rekreacije

- park Suma

o %uredenje obala

ku iz zelenilo uz sacbracajnice

- skver

- trg

- pjesacka ulica.
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Svaka od navedenih kategorija karakteri$e se odredenom funkcionalnom i urbanisti¢kom
namjenom. Zelene povr§ine namjenjene javnom koridéenju formiraju se u sklopu javnih
povréina na kojima se uglavnom zadovoljavaju opéti interesi, odnosno razvijaju specifiéni
adrZaji od znacaja za naselja. Zbog svog znacaja ovi prostori ¢ine dio identiteta prostora
kojem se nalaze i ureduju se, po pravilu, da zadovolje visoke estetske vrijednosti.
arkovi, trgovi | skverovi su povrsine javne namjene koje su, kao sastavni element
mbijenta, od posebne vrijednosti za naselja, a prije svega kad sadrze prostorne,
adrzajne i oblikovne repere koji daju poseban karakter prostoru i na taj nacin definisu
pejzaz naselja.

a podizanje kvaliteta urbanog naselja neophodno je formiranje trgova i skverova na
vim mjestima koja, oblikovno i funkcionalno, omoguéuju njihovo formiranje. Trg treba

a ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplo&ani trg, zelenilo na plo&niku ili u
anjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspolozivim prostorom, parkovske
povrsine je potrebno urediti na nagin da postanu estetski, humani i obiikovni prateci
lementi stanovanja, poslovanja, turistitke ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih

e nalaze. Autentitnost parka postize se malim arhitekturnim rjeSenjima (fontane, klupe,
svietlienje, informaciono table, korpe za otpatke), uz svu neophodnu opremu za

potrebe rekreacije kao i igru djece. Najmanje 70% povrsine namijenjene parku treba da
bude pod zelenilom.

Uli¢no zelenilo - zelene povrsine uz sacbraéajnice formiraju se radi razdvajanja
pjes$ackih tokova i obodnih objekata od kolskog sacbracaja i stvaranja povoljnijih
prvenstveno zastitni karakter, ali je njegov poseban znacaj i u povezivanju svih kategorija
elenila u jedinstven sistem. Nepostojanje linearne, drvoredne matrice predstavija veliki
edostatak kako urbanog tkiva tako i semiurbanih naselja u opstini $to iziskuje
neophodnost njenog formiranja dugoroénim i sistematskim planiranjem.

Pjesatka ulica - na slobodnim povriinama u zoni pje$ackih komunikacija planirane su
arterne zelene povrsine otvorenog tipa i linearni zasadi drveca. Pored zelenila, karakter
vih povr§ina naglasen je poploGavanjem i urbanim mobilijarom.

Imajuéi u vidu karakter predjela (more, prirodne povrsine, izgradeno okruzenje) i
namjenu prostora, a sa ciliem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno isticuéi
raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije, planiraju se intervencije na formiranju,
uredenju i kori§éenju $etalista uz more. Uredenje obale (Setalidta Lungo mare) u
pejzaznom smislu se sprovodi linearnom sadnjom $to utice na poboljSanje
higijenskosanitamih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti.
Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja. |zbor biljnih vrsta
nesumnjivo predstavija jedan od odludujué¢ih momenata za uspjeh pri formiranju ovih
elenih povrsina. IzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
ehani¢kih ostedenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ogleda
e i u permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”.

ark $uma - Povréine pod prirodnom i kultivisanom vegetacijom predstavijaju tampon
onu izmedu prirodnog predjela i ambijentaine zone uz obalu, kao i zelenu vezu sa
kolnom vegetacijom. To su ekoloski i ambijentalno vrijedni prostori izdvojeni iz urbane
one kao za$titni pojasevi zelenila. Zasticene su od izgradnje, prenamjene |
nekompatibilnih aktivnosti.
Pejzazno uredenje ¢e se odvijati u dva pravca i to: rekultivaciju koja podrazumjeva
umjereno po$umljavanje i $umsko uzgojne radove na prevodenju $ibljaka i makije u




Bumu, i ozelenjavanje u cilju formiranja estetski uobliéenih mikrolokacija.

Pragvila parcelfacije

i E-E metnu lokaciju &ini dio kat.parc. 272 KO Skaljari | u povrini od 10 642m2.

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
116563507.81 4697711.47 19 6563440.06 4697758.02
216563510.96 4697684.63 20|6563441.28 4697746.26
3|6563510.70 4697647 .54 2116563442.95 4697746.40
416563511.63 4697632.95 2216563444.01 4697735.21
516563512.95 4697623.28 23|6563461.39 4697736.71
6|6563512.62 4697610.19 24 16563460.36 4697747.89
7 16563502.13 4697601.07 25|6563463.64 4697748.17
8|6563491.49 4697598.76 26|6563468.81 4697748.61
916563473.01 4697599.31 27 16563472.79 4697749.02
1016563474.66 4697607.50 28|6563473.93 4697737.78
11,6563477.83 4697623.23 29|6563491.68 4697739.20
12 |6563433.32 4697629.16 3016563490.99 4697748.48
13 (6563428.23 4697628.95 31|6563494.55 4697749.72
14 |6563427.86 4697637.81 3216563497.50 4697743.03
15|6563426.46 4697679.06 33|6563502.96 4697729.97
16|6563425.75 4697701.85 34 | 6563504.89 4697722.62
17| 6563425.55 4697720.25 3516563506.41 4697716.81
18|6563425.18 4697756.77
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
54/17,44/18, 63/18; 11/19 i 82/20) definisana je lokacija za gradenje:
'Lokacija za gradenje {u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.
1 okacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti€kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehni¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr3ini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”




adi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parceiacije definisanih
UP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

hodno ¢l 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
a gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine. ]

Pos$to je planirana izgradnja,postojeci objekti na kat par 272 KO Skaljari treba‘
ukioniti u skladu sa €l 113 i ¢l 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata
sl list CG broj 64/17 , 44/18 , 63/18 | 82/20)

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrizavanje vazecih propisa |
ravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
ehnitkim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ" bn
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izborn
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionainosti
bjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
ilo da je rije o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa Krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni iX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazec¢im TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 gedina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na 3to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
podnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skiadu sa Pravilnikom o
tehnikim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,.Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93)




sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
odnosilac zahtjieva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
prokekta/objekta na Zivotnu sredinu.

OVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

rkovi i ostale povrsine parkovskog tipa. — Parkove projektovati kao povrsine javnog
araktera, koje kompoziciono ¢ine jasne cjeline u kojima mreza puteva i staza povezuje
stale kompozicijske elemente: platoe, elemente sa vodom, djedja igrali$ta, sportski
ereni, poljane i dr. Parkovski objekti razliite funkcionalne namjene su: staklene baste,
portski tereni, scena otvorenog teatra, amfiteatar, kafe i sl. Mali vrtno-arhitektonski
lementi su: fontane, dekorativni bazeni, paviljoni, pergole, parkovski mobilijar, ograde,
vjetilike i sl. Uz postovanje osnovnih principa ozelenjavanja vrsiti rekonstrukcije
ostojeéih ili podizanje novih parkovskih povriina. Sa posebnom paznjom, izvrsiti
nimanje postojeéeg stanja objekata i potreba, kako bi se adekvatnom namjenom i
organizacijom prostora, obezbijediili optimalni uslovi korisnicima raziiitih kategorija
(djeca razli¢itog uzrasta, radno aktivno stanovnistvo, penzionerni).

Koncept pejzaznog uredenja

U cilju podizanja nivo urbanog razvoja, predlaze se formiranje trgova, zelenih povrsina
uz sacbracajnice, zastita vodotokova, povezivanje sa vannaseljskim zelenim
povrSinama i priblizavanje drugim sportsko-rekreativnim i izletnickim povr§inama
opstine.

Koncept je podrzan smjernicama Plana predjela planskog zahvata.

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa. planiranom namjenom povrsina u zahvatu
GUR-a, kriterijumima zastite i unaprijedenja kulturnog pejzaza, i principima odrzivog
razvoja naselja.

Kroz rekonstrukciju i dogradnju sistema uredenih zelenih povrsina, planirani sistem
urbanog zelenila treba da zadovolji estetske, ekoloske i socijalne aspekte, i da prati
matricu kulturnog pejzaza kao istorijskog naslijeda sa akcentom na sprovodenje principa
horizontalne i vertikalne povezanosti zelenih povrsina.

Koncept uredenja podrazumjeva:

- Maksimalno o8uvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske, hidroloske i td.);

- Ne praviti fiziCke barijere u vidu neprekidnih nizova objekata, omoguditi u

urbanom podrugju prilaz obali i komunikacije duz obale;

- Neophodno je izbjeci spajanje naselja kontinuiranom gradnjom u granicama
GUR-a;

- Maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila

i Sumske vegetacije.

- O&uvanje postojeée drvenaste vegetacije uz vodotoke;

- Uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim" naginom koji podrazumjeva
upotrebu prirodnih materijala kao §to je kamen;

- Podizanje zastitnih pojaseva uz saobracajnice, uz vodotoke, zone

vodozahvata, industrijske zone, uz groblja ili radi zastite pojedinih lokaliteta
(kulturnih i prirodnih) i kod funkcionalnog zoniranja;

- Kontinuirano pracenje (monitoring) stanja i promjena bioloske raznovrsnosti

kao mjera kojom se obezbjeduje otuvanje i odrzivo koriS¢enje komponenti
biodiverziteta;

- Mjere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranog zemljista, postojecih

Sumskih povrsina i klizista;

- Ozelenjavanije svih terena na nagibima iznad 25% (klizista, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista);

- Kod uredenja terena maksimalno ocuvati prirodnu konfiguraciju terena ili

pstvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno strmim terenima, nagiba

veceg od 10%, objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Kod definisanja




kaskada, potpomi zidovi ne smiju biti vedi od 2m, odnosno ne maniji od 0,6m.
Potpome zidove visine 2m, obavezno omeksati zelenilom.

Terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida, od grubo klesanog ili
lo¢astog kamena.

spostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
vriina; Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, odnosno umrezavanje razli¢itih tipova
lenih povrdina i njihova integracija sa izgradenim tkivom grada, kroz
aksimainu primjenu linijskog zelenila (drvoreda i prateéeg linijskog zelenila);
- Upotreba auhtohtonog materijala koji obezbjeduje uklapanje objekata u
prirodno okruZenje;

- KoriSéenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionalnim rjeSenjima;

- Za poSumljavanje u sluéaju antierozivnih i sanacionih mjera koristiti iskljuivo
autohtone biljne vrste;

- Izbjegavati nastajanje monokultura i zabrana kori$éenja invazivnih vrsta.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT wuslova je misiienje Uprave za zastitu kultumih dobara
brUP&I/05/337&2022/3 od 03.06.2022 g sa konyervatorskim uslovima
Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju veZe MJERE I,

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalnc opremanje i
uredenje javnih i zelenih povréina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

+ lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoclodke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
ismanjene pokretliivosti lica sa invaliditetom {“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

ySLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

‘Moguéa je fazna izgradnja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

sastavni dio UT uslova su uslovi od EPCG

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée sacbracajnice.

17.4.

Ostali uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11} izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele kat parc 272 KO Skaljari | -PU

Povr&ina urbanisti¢ke parceie 10 642m2

Maksimalni indeks zauzetosti -

Maksimaini indeks izgradenosti -

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP) |

[Maksimalna spratnost -




objekata

aksimalna visinska kota
bjekta

Parametri za parkiranje
osnho garaziranje vozila

jernice za oblikovanje i
aterijalizaciju, posebno u
dnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturam
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raCuna o jednostavnosti
proporcije i foorme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaZziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacijie i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afimiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrudja.

Imaju¢i u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna © medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naseljal
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje;
("prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,8016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

a0
9002
9003
3016

preporuCena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, apliciranc minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvriti rasciScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima,
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
bratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
redstavija jedinstven | prepoznatliiv prostor, proZef
azliditim namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mor:
vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju




ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativhoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specifiénost podrudja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generaine regulacije Crme Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uZz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drvecéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povréinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju  ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podru¢ju. S obzirom da se oko 40% energij
trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
manjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
nergetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoj
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimaln
ahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nowv
bjekte/zgrade, kao i za postojece zgrade <Cije |
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetsk
ahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekat
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi i
lternativnih izvora energije, pri demu treba voditi rauna
mbijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzen;j
buduéih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potronje, t
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi¢an i b
nacin za povedéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i z
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvorili preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.,
ProsjeCne stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/m2




energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potroSi u
prosjecnoj ku¢i, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
unéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
bnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
ori$¢enja energije direkinog sunéevog zracenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje ofpada i dr.} uzimajuci u obzir uticaj
jenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanjal
olarmih sistema, neophodno je voditi raCuna o uticaju naj
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrufenja kako se ne bi
narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti
asticeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakterise veliki broj dana sa
rmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucéu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguduju koriSéenje
unéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
lektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
oplotni efekti sunéevog zratenja

poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciii objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elekiricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;
L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zaétiti, normatnom i
odatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znac&ajniju
roizvodnju elektritne energije  pomodéu ovih sistema,




potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi

podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
/ ili pasivni prihvat svjetla.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahijeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekKciji | arhivi.
22 OBRABDIVAC! URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
~AXSAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICA |
N Wa lagic ring arh Tijgn?menovié, dipl. prav
il
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
lena Franovié dipl.ing.pejz.arh

(
N )

potpis ovladéenog sluzbenog lica

- Grafi€&rprilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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95000000318
LT T T T
106-419-1524/72021

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
R

KOTO

Broj: 106-819-1524/2021

Datum: 11032021, h

KO SKALJARI I y

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru ncpol-;fctnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupajuci po zahtievu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-2732, KOTOR
2a potrebe IZGRADNJE OBJEKTA izdaje se b

LIST NEPOKRETNOSTI 162 - IZVOD

Podaci o parcelama
i i Na. ko Bon, ; F
Broj Podbroj zgia"iae s]:?; Datum upisa| 0, li)ﬁsén’fibmj s sfiicggunga kiasa | Povrsine m%  Prinod
272 2 STARA LIVNICA Dvorite 7364 0.0
i3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
212 1 2 STARA LIVNICA Rulevina razriog objekia 2568] 0;
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 2 2 STARA LIVNICA Rubevina raztiog objeka 1502 0
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 3 2 STARA LIVNICA Poslovne zgrade u privred] 204 0.60
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
572 3 2 ISTARA LIVNICA Poslovne zgrade u privredi 5517 0.0
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 5 2 IKTARA LIVNICA Poslovne Zgrade U privredi 101 D00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 6 2 STARA LIVNICA Peslovne zgrade u priviedl 148 0000
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 7 2 STARA LIVNICA Poslovne zgrade w privred; 103 0.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 8 2 STARA LIVNICA Garala 24 3.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
m 9 2 STARA LIVNICA Rulevina raznog objekia 21 0.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 10 2 STARA LIVNICA, Rusevina raznog obfekta 1 0,00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 11 2 STARA LIVNICA RuSevina raznog objekia 21 0.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 12 3 STARA LIVNICA Poslovne zgrade u privred; 1 {4 00¥
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 13 2 STARA LIVNICA Uaraza 14 (.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2n 14 2 ISTARA LIVNICA Rufevina raznog objekia 303
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
n 15 2 STARA LIVNICA Pomocaa zgrada 32 0.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
272 18 2 STARA LIVNICA riitvena stambena zgrada 13% 0.0
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 12620 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava ObIm prava
6095000015470 CRNA GORA Svajina 171
Kotor
000002908000 OPSTINA KOTOR aspolaganje 141
STAR! GRAD  Kotor
174

Datum i vrijeme:

11.03.2021. 15:17:40



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbraj

Eroj
zgrade

Naéin koriiéenja
Osnov sticanja
Sobnosl

PD
Godina
izgradnje

Sprainost/ Sprat
P Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa,

Mjesto

272

i [oevina raznog ohbjekta
JODLUKA DRZAVNOG ORGANA

2568

Svojina

CRNA GORA

Kotor
Raspalaganje

OPSTINA KOTOR
STAR! GRAD  Kotor

171
6093000015470

1/1
00029080008

32

2 Eukvina raznr%‘objekta

ODLUKA DRZAVNOG QRGANA

1502

Svorns
CRNA GORA

Kator
Raspalaganje

OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Koter

L7t

0950000154704

171
0000002908000

e

3 [Poslovne zgiade u privredi
JODLUKA DRZAVNOG QORGANA

206

CRNA GORA

Kotor
Raspolaganje

OPSTINA KOTOR
STAR] GRAD  Koter

il

6095000015474

1/1
000000290R0008

e

4 slovne zgrade u privredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

33

]

CRNA GORA

Kotor
Raspolaganje

OPSTINA KOTOR
STARI GRAD Kutor

L

609500001547

1/1
GOOGO2 908000,

72

5 [Poslovne zgrade v privred:
DLUKA DRZAVNOG ORGANA

101

SVEna
CRNA GORA

Kotor

Raspolaganje

OPSTINA KOTOR

STAR] GRAD  Kator

7T

9500001 54708

171
0000002908000

12

6 [Poslovae Zgrade u privredi
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

148

T
CRNA GORA

Kotor
Racpolaganje

OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor

7T

69500001 54705

171
OO0 29I B000

72

7 IPoslovne zgrade u privred
DLUKA DRZAVNOG ORGANA

103

i
CRNA GORA
Kotor
Raspolaganje

OP3TINA KOTOR

STARI GRAD  Kotor

L7l

609500001547

L/l
0000002908000

272

& IGaraZa
ODLUKA DRZAVNDG ORGANA

26

Bvapng
CRNA GORA

Kalor
Raspolaganje
OPSTINA KOTOR

STARI GRAD  Kotor

7T

6095000015470

141

0000002908000,

212

3 L-Ruievina razn(%\objekta

IODLUKA DRZAVNOG ORGANA

k=l

2]

T
CRNA GORA
Ketor
Raspolaganje

OPSTINA KOTOR

STARI GRAD  Kotor

r1

609500001 547

11
0000002908000

272

10 [Rufevina raznog objekla
JODLUKA DRi\VNOG ORGANA

10

n;

CRNA GORA
Kotor
Raspolaganje

OPSTINA KOTOR

STARI GRAD  Kotor

T

60950000154 7¢

141
UO00MRZY0RKN

272

11 JRulevina raznog objekta
DLUKA DRZAVNDG ORGANA

21

VT

CRNA GORA

Eotar
Raspolaganje

OPSTINA KOTOR
STAR] GRAD  Kower

LS

669500001547

1/1
0000002908008

Datum i vrijeme:;

11.03.2021. 15:17:40

274



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. N kori% PD
BrojPodbroj | Broj 622:,‘, s&éfgga Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik illi)mv:i‘la
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa Mol
s resa, Mjesto
2 12 Poslovne zgrade o privredi p [ Svoiina T71
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5 0 CRNA GORA 6095000015478
Kuotar
12 Razpolaganie 141
2908000,
OPSTINA KOTOR aeey
STAR] GRAD Kotor
m 13 |Garaza P | ST T7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 16 CRNA GORA 609500001 54708
Kotor
13 Raspolaganje 1/t
Q000002908000
OPSTINA KOTOR
STAR! GRAD  Kowor
272 14 [Rofevina raznog objekta p | SveRnE T7T
DLUKA DRZAVNOG ORGANA 4 . CRNA GORA 6095000015470
Kotor
14 Raspolaganje 171
BONOON290R000
OPSTINA KOTOR
STAR] GRAD  Kotor
72 15 [Pomoéna zgrada [y BALLL T7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA i 4 CRNA GORA GROS0000 347
Kotor
15 Raspolaganje 141
000002908
OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor
272 18 |Drujtvena stambena zgrada P3 T 7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5 a5 CRNA GORA 609500061 54705
Koter
18 \ Raspolaganje 171
; 000000290800
4 OPATINA KOTOR PRt
! STARI GRAD  Kotor
272 18 [Nestambeni prostar ! 1 P [ S ot T7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA - i CRNA GORA 609500001 54708
0
Kotor
18 L E Raspolaganje 141
- 2908000)
QPSTINA KOTOR 006000
STARI GRAD  Kotor
272 1& [Nestambeni prostor 2 p [ oma T7T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA % CRNA GORA 69500001 547X
D
Kotor
18 Raspolaganje 121
0000002908
OPSTINA KOTOR o
STARI GRAD  Kotor
272 I8 [Stambeni prostor 3 PL| ok T
UPOVINA % TOMOVIC MARA 1506956235035
SKALJIARL  Koter
212 18 [Stamben prostor 4 Pl I 7T
UPOVINA 5 DRASKOVIC SLAVKA 2202954235032
KOTOR  Kolor
72 18 [Stambeni prosior 5 p7 [ ooRE T7T
UPOVINA = ABRAMOVIC TOMO NENAD 0801951820014
KOTGR  Kotor
212 18 [Stambeni prostor P Pz | oh T7T
UPOVINA 3% POPOVIC SAVO BOSKO 0401953250017
NIEGOSEVA 171 KOTOR  Kolor
an 18 [Stambeni prostor 7 P3| TrT
UPOVINA - MARTINOVIC DESANXA 011295223501 2
3KALIARL  Kotor
72 18 Btambeni prostor 8 P3 [ S o T7T
UPOVINA 6(-] KNEZEVIC JOVANKA 0811954235023
KOTOR UL NJEGOSEVA BR.17]
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrej| Broj Redni : . Datum upisa
zgrade | PP | "proj Natin korienja Vrijeme ul::isa Opis prava
3/4

Datum i vrijeme:

11.03.2021. 15:17:40



Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbrejy Brojf Redni . ; Datum upisa
: L/ sgrade | PP broj Natin korif¢enja Vrijeme upisa Opis prava
124 1042009 Zabilj tupka
w5 ; B zanfﬁ% RESTITUCIE NA DUELU KAT PARCELE
voriitc 272 U POVRSIN] OD 1144 M2, A PO ZAHTIEVU
o0 KOMISIIE ZA POV RACAI OPSTINE BAR
Zabiljezb, nje
18/12/2018 mnﬁ&ﬂd OBJEKTA 19 SPRATNOSTI P POVRAINE
. 2 Dot ISR B SRR ool
12:8 272 1 NA OBIEKTU 15 NA KAT. PAR. 272
ZabilicZba, gradni
18/12/2018 ZABILIEZBA OBJEKTA 19 SPRATNOSTI P POVRSINE
. s | romota v I ggiachon e ARV Dorlols
12:8 272 1 NA OBJEKTY 15 NA KAT. PAR. 272
1741142003 Hipoteka
272 18 4 4 Stambeni prostor Upis hipoteke u iznosu od 696,50 EUR-a ,na predmet sianu
S sa rokotn vraCanja 35g.u 420 rata.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ama 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19}). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 11.03.2021. 15:17:41

I'Qﬁlvaéelm'k-¥ \
dakone m,l.o'ho\

SMILETIC VESELIN, dipl pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Katastarska opitiina: SKALJARI ]

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 272
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . ORA 85330 Koter, Crna Gora
Uprava za zastitu kmtué?z!?ammlinc Kotor tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica+otor 08 06 22l b1 D ERIIB o e
i Primljeno: b ¢
t Organizacionat Jedsteni Rednibroj [Priog  |Vrijednost
i jedinica _ {klasifikacioni znak

Br: UPfI-05-33?!2022-31 o has / oy 03. jun 2022.godine
| /

Uprava za zastitu kulturnih dobara posfu#pajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-2732 od
12.04.2022. godine, dostavijenog 13.04.2022. godine | zavedenog pod brojem UP-05-
337/2022-1, za izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja promjene stanja u prostoru na lokaciji koju &ini kat.parc. 272 KO
Skaljari I, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, sagiasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o 2atiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 181 &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za promjenu stanja u prostoru — pejzazno
uredenje na lokaciji koju &ini kat.parc. 272 KO Skaljari I, prema PUP-u Opstine
Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na osnovu prethodno obavljenih terenskih i
arhivskih istraZivanja, prikupliene fotodokumentacije i ostalog materijala koji ¢e
utvrditi izvorni tretman prostora.

2. Sprovesti hitne intervencije na spreavanju daljeg urufavanja kompleksa
porodice Zifra, Y. crkve Sv. Vinéencija. Ograditi kompleks zastithom ogradom i
zabraniti pristup, posto je crkva u rutevnom stanju i nebezbjedna. Ogistiti prostor
od divije vegetacije u mjeri u kojoj je moguée, bez dodatnih odteéenja zidova.
Poduprti zidove, svodove i lukove kako bi se sprijegilo njihovo rudenje. Zastititi
svodove od kiSe privremenom nadstregnicom.

3. Na osnovu rezultata istraziva&kih radova i na osnovu podataka do kojih ¢e se
do¢i rasi§Cavanjem i razvrstavanjem sruSenog materijala, sainiti program
obnove vile porodice Zifra i njenog uredenog vrta sa karakteristidnom stazom sa
pergolom od kamenih stubova.

4. U zoni zasti¢ene okoline, na sjevernoj strani, kompleks stare livnice preoblikovati
Uz zadrZzavanje elemenata industrijske arhitekture XX vijeka, kao i uz
prezentaciju odredenih elemena vrta porodice Zifra. Arhitektonsko i urbanisticko
rieSenje treba da istakne crkvu sv. Viéencija. Namjena treba da bude vezana za
kulturu, buduéi da je ovaj prostor veé prepoznat kac mijesto odrZavanja

. pozorisnih predstava, manifestacija vezanih za vizuelne umetnosti i dr.

5. Na slobodnim povriinama predvidjeti zasade autentiénih vrsta, u skladu sa
utvrdenim manirom uredenja parka, proiza&lim iz arhivskih istraZivanja.



SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S|.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kuiturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstve i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-2732 od
12.04.2022. godine, dostavijenog 13.04.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
337/2022-1, za izdavanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
prociene uticaja promjene stanja u prostoru na lokaciji koju &ini kat.parc. 272 KO
Skaljari I, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedede:

Predmetna katastarska parcela obuhvata kulturno dobro — Crkve Sv. Vincencija u
Skaljarima i njegovu zastiéenu okolinu.

U centrainoj zoni Skaljara, u neposrednoj blizini napustene stare livnice, u donjem toku
potoka Zvjerinjak (Zvirnjak) nalaze se ostaci stambenog kompleksa porodice Zifra sa
vilom, vrtom i crkvom posveéenom sv. Viéenciju,

Kulturno dobro se sastoji iz rusevne crkve sv. Viéencija i ostataka vile porodice Zifra,
U neposrednoj blizini crkve. Zastiéenu okolinu kuiturnog dobra &ine napusteni objekdti i
neuredene povrdine dijela nekadadnje industrijske zone Kotora sa sjeverne, i grupa
stambenih zgrada sa juzne strane.

Od poroditne vile, koja je imala prizemije i sprat, preostali su samo ostaci zidova u
prizemiju i arkadni prolaz sa zidovima ukragenim malternom dekoracijom. Od
uredenog vrta do danas su saduvani ostaci zidanih stubaca na koje su se oslanjali
stubovi pergole.

Crkva sv. Vi¢encija je jednobrodna gradevina pravougaone osnove dimenzija 15.9 x

8.6 m, orijentisana priblizno u pravcu sjever — jug, sa glavnom fasadom na sjevernoj,
a oltarskim prostorom na juZnoj strani.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru je predvidena
promjena u prostoru - pejzazno uredenje u povrsini od 10 642 m2.
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselfa u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa je poguscavanjem vec izgradenog
tkiva, pod usiovima koji e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su ve¢ izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materjalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijurima i myerifima
zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiko tehni&ki uslovi za
promjenu stanja u prostoru — pejzazno uredenje na lokaciji koju &ini kat.parc. 272 KO
Skaljari I, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih  dobara na podrudju opstine Kotor, uz poStovanje odgovarajuéih

Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja promjene stanja u prostoru — pejzaznog uredenja na lokaciji koju &ini kat.parc.
272 KO Skaljari |, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
ofuvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini integratni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. £1/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaititi kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaititi kulturnih dobara.



Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo 2albe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

n Zagarcanin
irektora

Obradiia;
MSc Aleksandra DZakovi&, arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobracaj privieda@kotor.me

www. kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-1799 Kotor, 22.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji |
naéinu rada lokalne uprave {“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za promjenu stanja u prostoru na dijelu kat. parc. 272 KO Skaljari I, u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kin autobusa, dostavnih
vozila i sl.};

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnic¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.};

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafigkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedecdi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pmj;
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60", 90°) i boénih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i olekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobradajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtievom broj UP/I Br: 16-341/22-1799 od 18.07.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za promjenu stanja u prostoru na dijelu kat. parc. 272 KO Skaljari 1, u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 85/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-2732 od
12.07.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 500 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rie$enja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Dostavljeno:
1/ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove | sacbracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor. me
Br: 1604-319/22-1798 Kotor, 19.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunaine posiove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
¢l. 13. Odluke ¢ organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski
propisi®, br. 046/19), riefavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Direkcije za izgradnju | uredjenje Kotora za gradnju objekta na
kat par 272 K.O. gkaljari l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 272 K.O. $kaljari | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1798 od 18.07.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 272 K.O. Skaljari | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-2732 od 12.07.2022, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoljena je Zalba Glavhom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEI'_\_I_,O SLUZBENO LICE

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

S



“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

potanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 3ﬁi
c—mall vodovod. kotor(a t-com.me web h\l_i(]‘t:"\j gg.cmmr____,____—

Sekretarijat za urbanizam, gradevmarst‘/o 3 MM

i prostorno planiranje UKotoru, Ch o822
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 4k

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/21-2732 od 15.07.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 3106 od 18.07.2022. godine).

Postovani,

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehniCke dokumentacije,

Zainteresovano lice: Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

tnZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj,
azuriranje GIS-a projektovanje i investicije/ <.

Cavor Teodora

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
teb/fax: {032) 328 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Zirv-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: ?)L\%L\M Kotor: Cly OF 9L

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-2732 od 12.07.2021. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3106 od 18.07.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opdtine Kotor neophodnih za izradu tehniéke
dokumentacije za promjenu stanja u prostoru na dijelu kat. parc. 272 KO Skaljari |, u obuhvatu GUR-a | PUP-a
Opstine Kotor (,,S0.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

o

10.

11,

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vODOVOD
Minimalni pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi 3 bara.
Postojeéi objekti su bili prikljueni na vodovodni sistem. Potrebno je predvidjeti rekonstrukciju
postojeceg/postojecih prikljuéaka i ugradnju glavnog vodomjera na granici sa ulicom.
Za vodovodni prikijutak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeéten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granici parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za {ako saobracajno opterecenje. Ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje svih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”,
Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri}. Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na prikljucku, posle vodomjera, petrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece,

KANALIZACUA
Obaveza investitora je prikljufenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom Qdlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrudju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — OpStinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kac separatni sistem, $to znaCi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpunc odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrditi iskljufivo ovo Preduzede ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskom Odliukom o kanalizacionom
sistemu.
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12,
13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poitanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor{@ t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-88 (CKB) $20-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva banka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu.

Za kanalizacioni prikljutak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. 3aht treba da bude pristupatan za slutaj intervencije.

Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca priklju€nog okna min. 30cm u protivhom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivhog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluaju
odtecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljutni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogoo biti prikijuen na vodovodni i kanalizacioni
sistemn, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijavo gradnje | da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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KANALIZACION] CJEVOVOD
SEE |

Infenjer za mapiranje i
aiuriranje GJS-a

Cavor Teodora

DOSTAVUENQ:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor

- Arhivi

Sef slube za rgzvoj, projektovanje ~ -

i invegdticije




