URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostomo planiranje

Broj, 03-333/21-874

Kotor, 19.07.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1.Uredbe o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama,
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva RaZnatovicG
Danila iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dijela kat.parc. 1134/5 1 1134/11 i dio kat. parc
1434/9 sve KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor (*Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAZNATOVIC DANILO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 1886 KO Dobrota | utvrdeno je slijedece:
- na kat parc. 1134/5 KO Dobrota je evidentiran objekat “pomocna zgrada” gabaritne,
povrSine 7m2 dok se ostatak predmetne parcele vodi kao pasnjak 3 klase, ukupna
povrsina predmetne kat. parc. iznosi 1396m2.
- na kat parc. 1134/11 KO Dobrota je evidentiran objekat “garaza” gabaritne povrSine
39m2 dok se ostatak predmetne parcele vodi kao pasnjak 3 klase, ukupna povrsina
predmetne kat. parc. iznosi 1592m2.

- Uvidom u LN br. 2327 KO Dobrota | kat. parc. 1134/11 KO Dobrota | se vodi kao
pasnjak 3. Klase u povrsini od 72m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je TURIZAM.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni podrugja od posebnog prirodnog znat¢aja D1 - T1, u
odmaku od 100-1000m.
b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadleZne institucije za
UNESCO (Ministarstva, konzervatori) i po sliedeéi kriterijumima u odnosu na parcele
unutar turistiékih zona

Mogu¢ je smjestaj objekata iz grupe hoteli (osim motela), hotel&resort i vila, ili kombinacije




navedenih, uz primjenu pravila za T1 zonu.

7.2. .[Pravila parcelacije
j Pfedmetnu lokaciju &ini dio kat parc 1134/11 kat. parc. 1134/5 i 1134/9 sve KO Dobrota
. Jhxl¥a povrSina iznosi 2734m2.
’ 'q?‘f\;;n‘*‘\e 1
oror_Andeks zauzetosti: <0.5, indeks izgradenosti: <2; prirodne povrsine:20%

Dozvoljena spratnoast P+2+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povriine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti€ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit,

6) horizontalni gabariti;

7} uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

Q) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelaciie i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razioga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
pdnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanije;
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili ¢jelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%

Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja

PUP-om Kotora za u2u zona UNESCOQ utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini proéelje objekta. Pauza izmedu dva
bjekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
ogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj
parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat
auze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni




i

tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

rostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalino 80% povrsSine

eraknute kaskade.
‘'
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Jadransko mora

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti€kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehniCkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Koordinate predmetne lokacije:

taka U H

6563500.62 4700990.01 1116563451.51 4700980.37
6563496.33 4700944 .40 1216563451.26 4700983.39
6563485.41 4700945.63 136563453.19 4700993.47
6563483.76 4700945.88 14 | 6563453.99 4700996.68
6563478.34 4700946.27 156563466.05 4700999.68
6563476.76 4700946.26 16 |6563471.38 4701003.56
6563457.61 4700847 .42 17 |6563475.53 4701006.01
6563446.92 4700949.40 18 |6563482.90 4701003.56
6563445 .63 4700953.79 19(6563485.18 4701004.09
6563450.58 4700979.80 2016563493.37 4701008.65
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
IElaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno ¢&l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Kako je izgradnja novog objekta, postojeci objekat uklanja se u skladu sa. €L.113i &l. 114
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18

63/18, 82/20).




7.3.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDMNJA gradevinska Inqs e Jefinsana a0 ———— Grade\”nSka Ilnua Je hnl‘la na
U odnosy n3 FOSTOJECE susjedne b ekte (GL 1), iznad (GL 2) i |sp0d
povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu
do koje je¢ moguée graditi
objekat/te, Cinedi na taj nadin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana premal
javnoj povrsini mora  biti

prikazana graficki sa
numeriCkim  podacima i
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
botne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice
parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skiadu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta {(podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrdini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnib objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povr§ine....}, spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bone i zadnje grad. linijje) mogu se
postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ® br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,S8! List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/30). Za potrebe proratuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. I1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionainosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa_jasnom




',
‘w“ 3
.

o

eizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovha prate¢a podloga vazeCim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmifkim podruéjima na teritoriji Crme Gore i
izrazava ofekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
%, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj
% vjerovatnocée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na 3to vecem medusobnom
astojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionainom hidrantskom mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu,
dnosnc gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 1 48/15).

hodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne §
omocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
datkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG® broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu,

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povrSina freba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako

bi se ostvarila zadovoljavaju¢a funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,

ti. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na

sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

-pejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

-revitalizacija narusenih povrsina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,

Lumrezavanje slobodnih i zelenih povrsina u jedinstven sistem.

Zelenilo hotela i turistiCkih naselja treba da bude organizovano tako da gostima

omoguéi pasivan odmor, $etnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih
ategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu

povrsinu i kvalitet zelenih povrSina. Za planiranje turistiCkih naselja, pored smjeStajnih
apaciteta, uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.

Na urbanistickim parcelama gdje postoji mogu¢nost formiranja podzemnih etaza, vecih od
abarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
ovolina dubina supstrata za sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

A

Sastavni dio UT uslova je Mislienje Uprave za zastitu kultumih dobara br.UP/I-05-
;419/2021-3 od 08.06.2022, sa konzervatorskim uslovima .

Predmetna lokacija se nalazi dijelom zoni “djefovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom® (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Mornnj, Lipci, Stp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju vaze MJERE Iii:

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguéa je progus¢avanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima

0ji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
aselja

Nove cbjekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
asljeda.

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterjumima i mjerilima zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
reba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvedenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,

kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
ao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
ojim se postuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI 2A POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

185.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.




170SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

ATA

Mslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
kiadu sa planom energetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture

otrgbno je postovati regulative, standard i normative
Lk
J\Ji prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa planirane saobradajnice uz uslove nadleznog
Sekretarijata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICK_IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrS8enih geoloskih
istraZivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podruje KavCa odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
IX zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima ("Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorcloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

0Oznaka urbanisticke parcele L
dio kat parc 1134/11 i kat parc 1134/5 i
1134/11 sve KO Dobrota |
Povriina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 2734m2




Maksimaini indeks zauzetosti <0.5

Maksimalni indeks izgradenosti <2

BGP)

ruto gradevinska povrsina objekata (max <5,468m2

ksimalna
atnost objekata

P+2+Pk
ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
bjekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije,
podzemne mogu biti podrum.
odrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
alazi ispod poda prizemija, odnosno suterena. Objekat moze imati
iSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
ehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
rostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun BRGP-a.
Prizemlje (P} je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
kolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
ehnitke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlie (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
otkrovlia ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavrina etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa
Pk, znaci da se moze koristiti | Ps.
Vartikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kac zbir nadzemnih
etaza.
Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze
+ potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren +
2 etaze ili prizemlje +2 etaze.

P+2+Pk
Objekat na ravnom terenu Otyekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etafe ispod Ps- max 80% etaZe ispod

15 5m

| O —

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0
m;

za hotelske podzemne etaze- garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;




osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
isina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

pratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
to visina objekta ne moze biti ve¢a od najveée dozvoljene visine
ropisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
ehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, mogudéa je organizacija
rostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
isinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska
kota objekta

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok
je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 15,00 metara
do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljiededi:

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pmj;

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalnc 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

mjernice za
blikovanje i
aterijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu oshovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije
i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
avremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
firmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje]
oguénost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom ukiapanju
rhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
baveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporu¢ene boje RAL
001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporu¢ena  upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimaino 30% povrsine
cjielokupne povrsine fasade objekta.

min. 30% fasade mora biti obloZeno prirodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno jel
izvrSiti raséidéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanjel
zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvriiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti nal
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opStoj slici i dozivljaju ekskluzivhog
primorskog mjesta, svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i
izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja
moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru€ina za vrijeme
lieta, treba koristiti postojane materijale,;
- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize]
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
jzgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji




odrazumijevaju sadnju drvedéa i veéu pokrivenost krova zelenim
ovr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
rovieriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
ogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
upstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za

unapredenje
rgetske
asnosti

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
li primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
limatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnin zgrada (upraviljanje potroSnjom energije
lavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
oguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji
bjekata na priobainom podrugju. S obzirom da se oko 40%
nergije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo;
manjenje ove potrosSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
nergetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se
dnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogiedu
nergetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
ostojece zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
ahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno
je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
ejzaznim karakteristikama okruzenja bududih objekata. Odrzivoj
potro8nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz naéin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje
misija gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne
redine, ¢e stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje obavezne
oplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce godisnje trose
00-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno izolovane kuce
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15
kWh/mz2i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuéi,
mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih
uca.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunevo
radenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori
nergije, posebno treba naglasiti potencijal koriSéenja energije;
irektnog suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
bzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
olarnih sistema, neophodno je voditi rauna o uticaju n:l
mbijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kakoe se ne bi narusil
utentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjin i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zadtitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
kori§éenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvednju elektricne;
nergije {fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansy




bjekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zralenja
pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno je Kkoristiti
irektno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povriine treba koncentrisati
ha juznoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimaino)
manijiti da se ograni¢e toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
arijeru i spredavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
isoko) &ime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni | zavjesa koje spre€avaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;
L PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.
L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
L Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskihy
sistema, antikorozivnoj zaétiti, normalnom i dodatnom opterecenju
a osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobitajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju
slektricne energije pomoc¢u ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
narametara. Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra mogu¢nost kada je u pitanju razvoj energetike)
opétine Kotor a i §ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije j&
da sami krovovi budu prekriveni novim solarim plo€icama umjesto
da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne
plodice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje,
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladiStenje energije.

TUSC AN
GLASS TULE

SMOOTH
Gl ASS TILE

Slika: izgled 4 razlitita dizajna ,solarnog krova“

Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasi¢nih krovova od
opeke, gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije,
op&tina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
anju potrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju




zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjo
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
3 globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je to
ekoloski prihvatliiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladisti za koriséenje po potrebi, na taj
nadin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedéu
oy efikasnost.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:
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- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA:Prije izrade projekine dokumentacije potrebno je regulisati imovinske odnose na
predmetnoj lokaciji.
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7119122, 9:31 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum 1 vrijeme Stampe: 19.07.2022 09:33

PODRUCNA JEDINICA

Datum: 19.07.2022 09:33

KO:

DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1886 - PREPIS

eKatastar

Broj/podbroj

Osnov sticanja
Sobnost

Broj zgrade

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Podaci o parceli
: . Plan Potes ili Nacin kori$¢enja i 2 | oo
Bro}/podbroj | Broj zgrade | qyjca | Datum upisa | e iienibroj | Ounoy sticanja | Povriinam® | Prihod
9 Pomocna zgrada
1134/5 1 44 OPAREN BRIJEG VISE OSNOVA 7 0.00
9 Pasnjak 3. klase
1134/5 41 OPAREN BRIJEG VISE OSNOVA 1389 0.69
9 Garaza
1134/9 1 41 OPAREN BRILIEG VIEE OSNOVA 39 0.00
9 Pasnjak 3. klase
1134/9 41 OPAREN BRIJEG VIZE OSNOVA 1553 0.78
9 Dvoriste
1134/14 41 OPAREN BRLIEG VISE OSNOVA 77 0.00
Podaci o vlasniku ili nesiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" §UBL!ME DEVELOPMENTS DOO Svojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Naéin koriitenja Osnov prava

Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Pomocna zgrada

PRIZEMNA ZGRADA

Svojina 1/1

1134/5 1 GRADENJE 919 , ?UBLIME DEVELOPMENTS DOO  *
Garada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
1134/9 1 GRADENJE 919 - §UBLIME DEVELOPMENTS DOO

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj| Broj [PD[Redni| Na&in | Datum |

https:ﬂekatastar.mer‘ekatastar—wabfaclionfsearch!knreponPrepis

Opis prava

113
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eKatastar

t——————zgrade}—! broj [koris¢enja| upisa
Hipoteka U IZNOSU OD 2.887.000,00 EURA POVJERIOCA CKB
1134/5 0 3 [Panjak | o0 03.20001 AD PODGORICA DUZNIKA ,,SUBLIME DEVELOP MENS,,DOO
3. klase e PODGORICA PO UGOVORU BR.OV, 436472009 OD
13.01.2009.6.05 PODGORICA
Pasnjak Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ
1134/5 0 4 13 Kklase |29-09.2011|BR.106/2011 OD 01.09.2011 G.UG.O KUPOPR.OD NOT ARA
: KASCELAN BRANKE SVOJINA SUBLIME DEVELOPMENTS
V4 Painiak Zabiljezba postupka POKRETANJE SUDSKOG POSTUPKA PO
1134/5 0 5 (3 kl; se | 26:09.2012) TUZBI P. BR. 1056/12 PRIMLJENE KOD OSNOVNOG SUDA U
: KOTORU 30.08.2012, GOD.
Zabiljezba spora ZA UTVRDJIVANJE PRAVA NA
NEPOKRETNOSTIMA NA OSNOVU RJESENJA OSNOVNOG SUDA U
Painjak KOTORU OD 01.10.2012. GOD. U PREDMETU
Haws | © ® |3 Kiase |11+19-2012) pocy R p1060/12/ 12, TUZILAC-PREDLAGAE VUKASOVIC
ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME DEVELOPMENT
DOO | CKB BANKA AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja NA OSNOVU RJESENJA
Pasnjak OSNOVNOG SUDA U KOTORU OD 01.10.2012. GOD. U
1134/5 0 7 13 kase |11.10.2012| PREDMETU POSL.BR.P. 1060/12/12, TUZILAC-PREDLAGAC
* VUKASOVIC ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME
DEVELOPMENT DOO | CKB BANKA AD PODGORICA
Predbiljezba POSTOJANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI
Pasnjak ZAKLJUCENOG IZMEDU SUBLIME DEVELOPMENTS DOO
1134/5 0 8 13 kiase |[31-01.2018/ PODGORICA KAG PRODAVCA | RAZNATOVIC DANILA KAO KUPCA
' UZZ BR. 1250/2017 OD 28.12.2017. GOD. OVJERENOG KOD
NOTARA VUKSANOVIC BRANKE IZ BUDVE
Hipoteka U IZNOSU OD 2.887.000,00 EURA POVJERIOCA CKB
1134/5 4 1 |Pomocna |, oo 2011| AD PODGORICA DUZNIKA ,,SUBLIME DEVELOP MENS, ,DOC
zgrada et PODGORICA PO UGOVORU BR.OV. 4364/2009 OD
13.01.2009.G.0S PODGORICA
Pomocna Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ
1134/5 1 4 |zorada  |29-09-2011| BR.106/2011 OD 01.09.2011 G.UG.0 KUPOPR.OD NOT ARA
8 KASCELAN BRANKE SVOJINA SUBLIME DEVELOPMENTS
Becrodi Zabiljezba postupka POKRETANJE SUDSKOG POSTUPKA PO
1134/5 1 3 fograda | 26-09.2012) TUZBI P. BR. 1056/12 PRIMLJENE KOD OSNOVNOG SUDA U
$ KOTORU 30.08.2012. GOD.
Zabiljezba spora ZA UTVRDJIVANJE PRAVA NA
NEPOKRETNOSTIMA NA OSNOVU RIESENJA OSNOVNOG SUDA U
113475 ’ ¢ (Pomocna [ . o 2012 KOTORU OD 01.10.2012. GOD. U PREDMETU _
zgrada il POSL.BR.P.1060/12/ 12, TUZILAC-PREDLAGAC VUKASOVIC
ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME DEVELOPMENT
DOO | CKB BANKA AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja NA OSNOVU RJESENJA
Pomoéna OSNOVYNOG SUDA U KOTORU OD 01,10.2012. GOD. U
1134/5 1 7 |zgrada | 11-10.2012| PREDMETU POSL.BR.P. 1060/12/12, TUZILAC-PREDLAGAC
g YUKASOVIC ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME
DEVELOPMENT DOO | CKB BANKA AD PODGORICA
Hipoteka U IZNOSU OD 2.887.000,00 EURA POVJERIOCA CKB
1134/9 0 1 |Pasnjak |, 05.2011| AB PODGORICA DUZNIKA ,,SUBLIME DEVELOP MENS,,DOO
3. klase "R PODGORICA PO UGOVORU BR.OV. 4364/2009 OD
13.01.2009.G.0S PODGORICA
Zabiljezba spora ZA UTVRDJIVANJE PRAVA NA
NEPOKRETNOSTIMA NA OSNOVU RJESENJA OSNOVNOG SUDA U
i5i7e 0 ¢ |Pasnjak | 2012| KOTORU OD 01.10.2012. GOD. U PREDMETU
3. klase i POSL.BR.P.1060/12/ 12, TUZILAC-PREDLAGAC VUKASOVIC
ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME DEVELOPMENT
DOG | CKB BANKA AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja NA OSNOVU RJESENJA
Pasnjak OSNOVNOG SUDA U KOTORU.OD 01.10,2012. GOD. U _
1134/9 0 7 |3 kiase |11-10.2012| PREDMETU POSL.BR.P. 1060/12/12, TUZILAC-PREDLAGAC
3 VUKASOVIC ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME
DEVELOPMENT DOO | CKB BANKA AD PODGORICA
Panjak Zabiljezba spora ZABILJEZBA SUDSKOG SPORA PO TUZBI
1134/9 0 (LI A 19.08.2014| POSL. BR. P. 948/14/14 PRIMLJENE KOD QSNOVNOG SUDA U
- Klase KOTORU

hrtps:ﬁekatastar.me.f‘ekatastar-webfaction!searchiknreportPrepis
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1134/9

12 | Painjak
3. klase

31.01.2018

eKatastar

Predbiljezba POSTOJANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI
ZAKLJUCENOG 1ZMEBU SUBLIME DEVELOPMENTS DOO
PODGORICA KAQ PRODAVCA | RAZNATOVIC DANILA KAO KUPCA
UZZ BR. 1250/2017 QD 28.12.2017. GOD. OVJERENOG KOD
NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE

1134/9

1 | Garaza

04.05.2011

Hipoteka U IZNOSU OD 2.887.000,00 EURA POVJERIOCA CKB
AD PODGORICA DUZNIKA ,,SUBLIME DEVELOP MENS,,DOO
PODGORICA PO UGOVORU BR.OV. 4364/2009 OD
13.01.2009.G.0S PODGORICA

2 |Garaza

15.03.1988

Nema dozvolu

ra
/113479
rd

1134/9

6 |GaraZa

11.10.2012

Zabiljezba spora ZA UTVRDJIVANJE PRAVA NA
NEPOKRETNOSTIMA NA OSNOVU RJESENJA OSNOVNOG SUDA U
KOTORU OD 01.10.2012. GOD. U PREDMETU
POSL.BR.P.1060/12/ 12, TUZILAC-PREDLAGAC VUKASOVIC
ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAC SUBLIME DEVELOPMENT
DOQ i CKB BANKA AD PODGORICA

1134/9

7 |Garaza

11.10.2012

Zabrana otudenja i opterecenja NA OSNOVU RJESENJA
OSNOVNOG SUDA U KOTORU 0D 01.10,2012. GOD. U
PREDMETU POSL.BR.P. 1060/12/12, TUZILAC-PREDLAGAC
VUKASOVIC ANDRIJA TUZENI-PROTIVPREDLAGAL SUBLIME
DEVELOPMENT DOO | CKB BANKA AD PODGORICA

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN p:r::‘:ejle Podbr.Zgrada)PD ;La; zaglr:;gva GodinalKomentar Sadrzina
1134 5 0 954 825 2019 [Z)gl;hZéTLJITNJ. PRIL DOK KP 1134/5/9 KO
1134 5 1 954 825 2015 D%ERZSTETNJ PRIL DOK KP 1134/5/9 KO
1134 9 0 954 875 2019 %2RZ(?TEPI(NJ PRIL DOK KP 1134/5/9 KO
1134 9 1 954 325 2019 Egl;RZ(»J‘\Tgl:NJ PRIL DOK KP 1134/5/9 KO

1886 954 825 2019 gggRZéTgTNJ PRIL DOK KP 1134/5/9 KO

https:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrapis
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.07.2022 09:36

P%NA JEDINICA

KOTOR

Datum: 19.07.2022 09:36
KO:  DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 2327 - PREPIS

Podaci o parceli

. Plan ; Potes ili Nacin kori3¢enja s 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod

9 Pasnjak 3. klase
1134/11 41 21.04.2021 OPAREN BRLIEG KUPOVINA 72 0.04

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
BAiNATOVIC JANKO DANILO Svojina 171

*

Ne postoje tereti i ograni€enja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj : o
LN | sarcele |Podbr[ZgradalPD| o zahtjeva |[C0dinalKomentar Sadriina
ZAH.ZA UKNJ. PRIL DOK KP 1134/5/9 KO
2327 954 825 2019 DOBROTA |

https /fekatastar.me/ekatastar-weblaction/searchiknreportPrepis







Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobaya, %, s 853;?_ fg;ozr’agrggfgg

Podruéna jedinica Kotpr.... Smdanski blic gptiiyg Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Primljeno; 44 oL |
mm—m‘ < it Najednost :
jedinica  {klasifikacior: mek _
Br. UP/1-05-419/2021-3 s )8. jun 2022.godine
Ny -lah
Jh

Uprava za zastitu kulturnth dobara postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 0303-333/21-874 od 06. 02.
2021.godine, dostavljenog 07.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
419/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ini dijela kat.parc. 1134/5 | 1134/11
I dio kat. parc 1134/9 sve KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a Opétine Kotor, na kuiturnu
bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu iokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnin dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢&l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju &ini dijela
kat.parc. 1134/5 | 1134/11 i dio kat. parc 1134/9 sve KO Dobrota i u obuhvatu
GUR-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nac¢elima zastite kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti vrijednosti istorijskog dijela naselja
Dobrota. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolodke anatize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom
volumena objekata u okviru prostorne matrice istorijskog naselja
Dobrota;

3. Predvidjeti postavijanje dva ili viSe manjih objekata gabarita, umjesto jednog
objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu urbanu
matricu naselja Dobrota, a spratnost novih objekata ograniéiti na
maksimalno tri vidijive etaZe;

4. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistiékim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, uz vjeStu primjenu (transponovanjem} arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekiure i naslijedenim mjerilom volumena tradicionainih
objekta, zasnovane na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz stava 1 ovog
akta;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji {postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), veé



autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao
zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu
opeku i slicne obrade).

6. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih | tamnih tonova
(pasteine boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vecem
dijelu slobodnih povriina predmetne urbanistiCke parcele formirati
koncentracije visokog rastinja, naroéito u dijelu parcele orijentisane prema
moru (voditi rauna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate€enim
zelenilom).

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikkom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kuiture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kutturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona ¢ zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 0303-333/21-874 od 06. 02.
2021.godine, dostavljenog 07.06.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
419/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju €ini dijela kat.parc. 1134/5 1 1134/11
1 dio kat. parc 1134/9 sve KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, kenstatuje sliedeée:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sredidnjem dijelu katastarske opstine
Dobrota |, iznad magistralnog puta | predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominanthom savremenom
urbanizacijom;

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnitkih usiova, na opisanom prostoru moguca je
izgradnja objekata namjenjenih za trurizam;



"Bhodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
u predvidene sljiedeée mjere:
MJERE Ilf - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

Ne dozvoljava se spajanfe novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je pogu$éavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima kaji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakfteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograniéiti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze;

- Za naselja, djelove naselja, grupacife objekata i pojedinacne objekte
koji su vec¢ izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materifalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kniterijumima i mjerifima
zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dijela kat.parc. 1134/5 | 1134/11 i dio kat. parc
1134/9 sve KO Dobrota i u obuhvatu GUR-a Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dijela kat.parc. 1134/5 1 1134/11 i dio kat.
parc 1134/9 sve KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih usiova. Uzimajuéi u obzir
navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/18) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.



" UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture | medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
/" preko ove Uprave.
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en Zagarcanin
.Direktora

Obradila:
Sofila Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325214 (0032) 325 353 (032) 323 071
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PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjev broj: 03-333/21-874 od 21.07.2022.¢od.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 3599 od 09.08.2022. godine).

Postovani,

Kd

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavijamo Vam uslove

neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije.
Zainteresovano lice: Raznatovic Danilo

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj,

aZuriranje GIS-a projektovanje i investicije /jff?-”\

Cavor Teodora

Dostavljeno:

VD lzvréni Direktor

i

Markovié Duro

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

- Arhivi

Stranicalod1




) “YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.ketor@'t-com.me web: vodovodKkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-8% (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 2¥61{4 Kotor: {T. ©& 20

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih vslova broj: 03-333/21-874 od 19.07.2022. godine,

{(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 3599 od 09.08.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1134/5, 1134/11 i 1134/9 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a | PUP-a Opétine Ketor (,SLlist CG, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKS USLOVI

vOoDOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrdi iz rezervoara koji se nalazi na koti 62 mam.
Da bi objekat bio prikljuéen na vodovodnu mrezu potrebno je izgraditi planirani uliéni vodovodni
cjevovod u duiini od cca 70m. lzgradnja uliénog vodovodnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora”. Na skici u prilogu prikazan je polozaj planiranog cjevovoda na kojem ée
biti moguce izvriiti prikljuéenje.
Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeiten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikiju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Pokiopac $ahta mora biti metalni,
min. precnika 600mm, za lako sacbracajno opteredenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na prikljuéku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dic cjevovoda postaje dic javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzetu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.
Radove na priklju€enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA
Obaveza investitora je priklju€enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom QOdlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podruéju Opitine Kotor (sluZbeni list
Crne Gore — Opitinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, §to znaci da su sistemi fekalne i
atmaosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu njih.

Stranical1od 3



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

po3tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032} 325 353 (032) 3234071
e-mail: vodovod.ketor{@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 {Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

11. Prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrditi iskljuCivo ovo Preduzede ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opitinskom QOdlukom o kanalizacionom
sistemu.

12. Postojedi kanalizacioni sistem na kojem je moguce izvriiti prikljuCenje je prikazan na skici u prilogu.

13. Za kanalizacioni priklju€ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.

14. Prikljuenje garaia, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosng prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vriiti preko separatora masti.

15. Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebng je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

16. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost.

17. Zaititna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjerenoc ed ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi uputar zastitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.

18. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

19. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

Napomeno: Pored navedenih tehnitkih usiova, da bi objekat mogao biti prikijuen na vodovodni | kanalizacioni
sistem, potrebno je do se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzelu.
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poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-1857 Kotor, 27.07.2022 .godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opdtinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjedavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 1134/5 i 1134/11
i dio kat. parc. 1134/9 sve KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a i PUP-a opstine Kotor L3l
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je koiski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motoerizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
_ Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
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Br: 1604-319/22-1856 Kotor, 27.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 027/07, "SluZbeni
list Cre Gore", br. 07310, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18}) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Raznatovié Danilo za gradnju objekta na kat par
1134/5,1134/11,1134/9 K.O. Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1134/5,1134/11,1134/9 K.O.
Dobrota | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:Sl. list
RCG" br, 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1856 od 26.07.2022. godine
kojim tra2i da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1134/5,1134/11,1134/9
K.O. Dobrota | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-874 od 19.07.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegenc je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
J iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO/SLUZBENO LICE
/NVESTITORU Budisidv Yagic
2.Vodnoj knizi :

t 3.Arhivi



-

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbrac¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
koiskog i pjeSackog saobracaja,;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1857 od 26.07.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 1134/5i 1134/11
i dio kat. parc. 1134/9 sve KO Dobrota [, u obuhvatu GUR-a i PUP-a opstine Kotor ,SI.
list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki usiovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-874 od 19.07.2022.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:
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