URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj: 03-333/21-14337
Datum, 12.07.2022.god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
2 Jist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &€l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG’, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Cosovi¢ Demira iz Budve, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju ¢ini dic kat.parc.557
4 E.O.Stoliv I, u cbuhvatu GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opstine Kotor (“Sl.list
G", broj 95/20).
5 I
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Cosovi¢ Demir iz Budve
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od dio kat.parc.557 K.O.Stoliv | nalazi se u obuhvatu
plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Stoliv) namjene stanovanje.
Uvidom u List nepokretnosti br.151-prepis K.O.Stoliv |, utvrdeno je :
- kat.parc.557 vodi kao ,,Sume 2.klase”, povrine 3193 m?.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuivo za
talno stanovanje kako za individualno tako i za vi$eporodiéno stanovanje , a koje se po
ravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
loku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje {8) moguce je realizovati samo

tanovanje male gustine (SMG).




" lizgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
paraZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un
indeksa izgradenosti.

_ uterenu se ne smuu nalaziti stambene i poslovne prostorue

i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
: uelzabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

|sI)

ravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :

- dijela kat.parc.557 K.Q.Stoliv |, povriine :P=492 m?

Lokacija se nalazi u obalnom odmaku 100-1000m, van cezure, hamjene S (SMG).
Uranisticki indeksi za stambenu namjenu S(SMG) su:

- indeks zauzetosti 0,35: Pz=172,20 m?

- indeks izgradenosti 1,0 : Piz=492 m?

Spratnost :P+1+Pk

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrSine lokacije.

Vertikatni gabariti

Dozvoliena spratnost je P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etazZe ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dic objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vi¥e podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavr$na etaZza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti
veda od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaiju.
Zavréna etaza moze biti | Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povriine etaZe ispod.
Povuéena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznadena spratnost sa Pk.
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

L za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m;

L za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od
najve¢e dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine U metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina

abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja €ini progelje objekta. Pauza izmedu

va objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu

o moguéno$céu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj
arceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni
fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m

iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni

ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
isina zida moZe biti do 1,0 m. |znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimaino 80% povrSine

zmaknute kaskade.

elenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim)
okumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili vi$e katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
arcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko-tehnickim uslovima i
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacginu i sadrZini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
istrane Uprave za nekretnine.




KOORDINATE LOKACIJE:

16560214.32 4702648.84
26560221.18 4702642.14
36560229.56 4702634.84
46560236.76 4702629.04
56560241.85 4702634.32
66560251.44 4702644.16
76560245.12 4702648.35
86560238.14 4702652.96
96560232.52 4702652.39
106560221.24 4702653.73
116560217.25 4702650.57




7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad {GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, &ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi jedan
ili vi§e objekata.

tora utvrduje zadnju i bo€ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

inskog zemlji§ta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
da.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
“lukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrdinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
Line javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Qdredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimaina definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
ispasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda {“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o




tehnitkoj kontroli istog shodno &.89 Zakona o spaavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.iist SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
lseizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja “Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
--1izmiékog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
7 '\ ativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
gkivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
jerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
9 je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluc¢aj 10 %
ferovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

o[ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie$enje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li§eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih sacbracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa €lanom 17. Zakona o zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/986, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i no¢ni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrs$ina unutar urbanih podrucja
(GUR), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i cbnova postojece,
vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.
Z7a sve zelene povr$ine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelencg fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
Zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su cbuhvaceni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeliske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene |
javne povriine.
elene povr$ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
lokova povr$ina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedeée mjere :

Miere |V - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselia

L Oéuvati | obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati cbnovu i unaprijedenje
poljpprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

- Qduvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije vodotokova
i .

fg stojece elemente graditeljskog nasljeda (ku¢e, pomoéne objekte, bunare) u okviru

‘e zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima

Sastavni dio UT uslova je Rjesenije o konzervatorskim uslovima za izradu projektne

dokumentacije za izgradnju_objekta stambene namjene na lokaciji koju &ini dio
kat.parc.557 K.O.Stoliv |, br.UP/l -05-730/2021-3 od 29.06.2022.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kutturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Praviinikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
{smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("S!. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

-wguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

g.g"s%.ow ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| 17 Qo yovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
e

TOR -
Fr——

hniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative,

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikijuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobradajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée saobradajnice kat.parc.560 K.O.Stoliv |
(nekategorisani_put) na planiranu saobracajnicu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http.// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEO}0$KIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmitkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 {“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87} i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi&kim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele S (SMG)
(dio kat.parc.557 K.O.Stoliv )
Povr&ina urbanistiéke parcele P=492m°
F\/Iaksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimaini indeks izgradenosti 1,0
Brutc gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=492 m?
Maksimalna spratnost objekata PratPk
'Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca

Maksimalna visinska kota objekta

iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
igornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
Isu, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeti:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pmy);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, cdnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
[ontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,

tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne

kvalitete planiranog podrucja.

imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se

utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom

uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene

tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za pro&elje

{“prednja/glavna fasada”)

laniranih objekata.




"u‘

Ea podruéju uze zone UNESCO preporucuju se
ledeci parametri za fasadno

oblikovanje:

- preporu¢ene boje RAL
9001,9002,8003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
8001
8002
3003
8016
o1a
13

- preporucéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povr§ine
fasade objekta.

mutt Rt acke mosa CT oo rens pre ookt T RAMETTE

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije
i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.
Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potroSaca i to sa maksimalnim uvaZzavanjem postojecih
moguénosti za koriséenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionaino koriséenje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se cdnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze
aspekte: arhitektonskog rjedenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada {upravijanje potrosnjom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta).
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za pove€anje sigumnosti snabdijevanja




nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene bastel
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢ée
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godisnje
trose 200-300 kWh/m:z energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetskel
kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koia se danas potrodi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije|
— sun¢evo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori8¢enja energije direktnog sundevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
{krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
lspoljaénjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske;
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskin praznjenja u skladu sa pravilnicima koj
ureduju ovu oblast. Klimatski usiovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogudéuju koriS¢enje sunéeve energije —
za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zraéenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je|
koristiti direktno sunfevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

+ Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor sunéevih zraka
ieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni | zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;




- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
I dodatnom opterec¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uocbicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomodu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethocdnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolo8kih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opti€ka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

'Savremene tehnologije

Solarni krovovi

VMeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim ploicama umjesto da se na postojede
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
istakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

Mehani¢ka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikem mehanickog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaj
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a §
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, man;
potrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manj
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od klju¢niby
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je éinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za koriCenje po
potrebi, na taj nain bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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DOSTAVLJENO:

-podnosiocu zahtjeva

-u spise predmeta ___
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA |,

3‘ Tijapa Cadenovié,dipl,prav.

A

%
EKRETARKA,

a Franovit,dipl.ing.pejz.arh.
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M.P.

potpis oviagéenog sluzbenog lica
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
~ Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

L List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Naruéilac: Obradivac:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Protterske brigade 15, 51000 Pedgerica, Cma Gora
Rukovcdilzc izrade plana-cdgoverni planer:
LSLCG" br 82418 Oacluka broj: 07-6081
[ Dol Aroh Miaden hipe PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "8l list CG", br. 95/2020 od 17 08 2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJIESENJE Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA STOLIV
Razmiera: ] 2500 B0 priloga: 10a6
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broij: 106-919-7810/2021
Datum: 14.09.2021%.

KO: STOLIV 1

CRNA GORA

25000000318

LT T T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-14337, KOTOR

za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 151 - PREPIS

Podaci ¢ parcelama

. Bro Plan i Potes ili Natin koriifenja Bon. ! 2 .
Broj Podbrofy il | ciien | Datum upisa| i, o f broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m3  Pribod
557 ] STOLIV sume 2. klase 3193 3.5
27 KUPOVINA
Ukupna 3193 RE |
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni brej - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0903980260011 COSOVIC OSMAN DEMIR Svojina 11
) NASELJE ZELJEZARE BR.2 NIKSIC 0
Podaci o teretima i ogranienjima
Brol Podbrofl Erl. | poe | Booed Nain kori§éenja o Opis prava
Znons Rl i R podadivany PRINUDNOJ NAPLATI
: APLA
357 1 Sume 2. Klase BR OIS 01 4.3 320700 541606 2 0D 12 08 2908
PORESKA UPRAVA EKSPKOTOR
OHOZOLE TR SR o ooV ST ENtA 0, ZVRSE
o A QNG A RSENIU)
357 2 Sume 2. klase JAVNOG IZVRéITELIA SAMARDZIC BRANKE BR.
g2 TVM-799/2017 OD 20.11.2017. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana [7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu {lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 14.08.2021. 15:59:59
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Katastarska opitiina: STOLIV |
Broj lista nepokretnosti:

Broj pisaa: 8

Parcela: 557

Broj: $17-106- 2236721
Datum: 16.09.2021.

KOPHA PLANA

Razmjera 1: 1000

3
259

560 h"""‘““""\ 558

P s
/

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Eas




. Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

: (A GORA 85330 Kotor, Crna Gora

f Uprava = ZaSt'tu kUIturr“h ng 1) 0] wtine Kotor tel: +382 32 325 833

- Podruc¢na jedinica th?fmo o o Lein e-mail: spomenici@t-com.me
R Redusbrcy iPrloz  Prgedeos:

Fasiikecion mak 29. jun 2022. godine

o [, it |

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Ops&tine Kotor, br. 03-333/21-14337 od 17. 09.
2021. godine, dostavljenog 17. 09. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
370/2021-1, za izdavanje midljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.557 K.O.Stoliv |, u
zahvatu GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Si.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio
kat.parc.557 K.O.Stoliv |, u zahvatu GUR-a (Pianska jedinica Stoliv) PUP
opstine Kotor

1. lizradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja kulturnih, istorijskih,
urbanistickih, arhitektonskih, ambijentalnih i pejzaZnih vrijednosti vrijednosti
istorijskog dijela naselja Stoliv. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog
projekta;

2. Planiraniranje novog objekata zasnovati na uklapanje u pejzaznu sliku
predmetnog prostora uz maksimaino priagodavanje ambijentalnim
karakteristikama Lokacije i njenog ckruZenja, a visinu objekta ograni&iti na
maksimalno tri vidljive etaze;

3. Volumene, porcijske odnose, raspored i veli¢inu otvora na fasadama, rjeenje
krova, polozaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i balkoni),
novog objekta, zasnovati na rjeSenjima =zastuplienim u tradicionalnoj
stambenoj arhitekturi istorijskog dijela naselja Préan;j;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavijanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), veé
autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao
Zzavrsna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZi mljevenu
opeku i sli¢ne obrade).

5. U zavrSnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;



6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povrSinama predmetne urbanistitke lokacije predvidjeti formiranje
koncentracija visokog rastinja voditi ratuna o kompatabilnosti novoplaniranog
rastinja sa zate€enim zelenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sliist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zasétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-14337 od 17. 09.
2021. godine, dostavijenog 17. 09. 2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
370/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.557 K.O.Stoliv!, u
zahvatu GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sijedece:

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru mogucéa je
izgradnja objekata spratnosti P+1+Pk do maksimalne BRGP c¢ca P=492m?;

Predmetna lokacija nalazi se dijelom u jugoisto&nom dijelu katastarske opétine Stoliv |
| predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na
Listu svjetske badtine UNESCO-a. Vedéi dio prostora u okviru kojeg se nalaze
predmetna lokacija Studijom za$tite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom, dok je maniji
dio prepoznat kao dio kultivisanih obradivih imanja u okviru istorijskih naselja.
Neposredna okolina predmetne lokacije izgradena je savremenim objektima razli¢itin
gabarita i arhitektonskih izraza.

Shodno gore navedenom, kao i zate¢enom stanju na terenu za predmetnu lokaciju
odgovaraju sljiedeée mjere definisane Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor:



MJERE I - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa je pogusScéavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografijii karakteristikama terena |
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograni¢iti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselfa, dielove naselfa, grupacije objekata i pojedinalne objekte
koji su veC izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i si. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrudja i vizuelno ga devasltiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekie.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnigki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio kat.parc.557 K.O.Stoliv |, u zahvatu GUR-
a (Planska jedinica Stoliv) PUP op&tine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrudju opdtine Kotor uz postovanje predmetnih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da hije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc.557 K.O.Stoliv |, u zahvatu
GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavijanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji Cini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCOQ-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom ¢ blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
4011, 4417, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavijeno; - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gera
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovoed.Kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binks)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: -55'F5/4 Kotor: & Ggob?

Na osnovu priloZzenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-14337 od 12.07.2022 godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3277 od 25.07.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstva i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnifke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene, na kat.parc. 557 KO Stoliv |, u zahvatu GUR-a i PUP-
a Opstine Kotor ("Sl.list CG”-br 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Pritisak na mjestu prikljutenja iznosi cca 2 bara.

2. Na predmetnoj parceli nalazi se tranzitni vodovodni cjevovod AC DN30O0. Potrebno je obezbijediti
zaititne zone cjevovoda 3irine po 3m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. Ukoliko je potrebno
izvriiti izmjeStanje cjevovoda na drugi dio predmetne parcele, potrebno je izraditi projekat
izmjeStanja i dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije izrade projekta planiranog objekta. U
prilogu se nalazi skica sa orjentacionim poloZajem cjevovoda.

3. Da bi objekat bio prikljufen na vodovodnu mrefu potrebno je izgraditi planirani uliéni vodovodni
cjevovod u duZini od cca 130m, jer postojeci cjevovod nema dovoljno kapaciteta. izgradnja uli¢nog
vodovodnoeg cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora”. Na skici u prilogu
prikazan je polozaj planiranog cjevovoda na kojem ¢e biti moguce izvriiti prikljufenje.

4. Zbog visoke kote predmetne parcele neophodno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa
sistemom za povifenje pritiska koji ¢e obezbijediti dovoljnu zalihu vode u ljetnjem periodu. Vodovod
nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za povecanje pritiska
predstavljaju dio internih instalacija.

5. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni Saht cdnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcetu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobraajno opterecenje. Ovaj 3aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje svih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

6. Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili posiovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mre#a, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

7. Na priklju¢ku, posie vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljulnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i prednicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta.

10. Radove na priklju€enju i montazi vodomjera po pravilu izvedi ovo Preduzece.

Stranicalod 3



U

11.

12.

13

14,

15.

16,

17.

poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gera
tel/fax: (032) 325 214 (032} 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me weh: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACLA

Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljulenja na javni kanalizacioni sistem pa se
preblem otpadnih voda mora rjelavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio prefistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuCenje moie izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekaline i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebne dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen no vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Stari grad 317
I 85330 Kotor, Crna

ity Crna Gora Gora

kiR Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325
E poslove | saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-1848 Kotor, 26.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
&l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Cosovié Demir za gradnju objekta na kat par 557 K.O. Stoliv
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 557 K.O. Stoliv | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (":S1. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1848 od 25.07.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 557 K.O.Stoliv | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne posiove Opstine Kotor UP/1 03-333/21-11337 od 12.07.2022. godine.

Na osnovu iznijeteqg i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENOQ: O ;A$C§N SLUZBENO LICE

P2

@ INVESTITORU
Nodnoj knizi
3.Arhivi
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Stari grad 317
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Crna Gora 185330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor { A tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraca; privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-1849 Kotor, 26.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢i. 13. Odluke o organizaciji |
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- op$tinski propisi 46/19) i PUP-a Opsétine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju Cini dio kat.
parc. 557 KO Stoliv I, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opstine Kotor
LSl list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu,

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u cdnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiCkih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobradéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i

]edlnstvemm grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pmj;



9.

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pmj;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnj,
dimenzionisati prema vaZzecim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobralaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na

javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/| Br: 16-341/22-1849 od 25.07.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju Cini dio kat.
parc. 557 KO Stoliv |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Stoliv) PUP opstine Kotor
.3l list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine Kotor broj 03-333/21-14337 od
12.07.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

N
A

Dostavljeno: " mpAndiea Vuksic
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