URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-9166

Datum, 11.07.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l. 1 Uredbe o lzmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Dender Aleksandra (za Faruka Buzuku ,,CONCORDIA COMMERCE” d.o.0.
Ulcinj }, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za _izgradnju objekta namjene —industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ind
kat.parc.758 (veéi dio) K.O.Glavati, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG",
|broj 95/20).

Dender Aleksandar
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ( za Faruka Buzuku ,,CONCORDIA
COMMERCE?” d.0.0. Ulcinj )

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.758 (veéi dio) K.O.Glavati i nalazi se u
obuhvatu plana PUR-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.296-prepis, K.O.Glavati utvrdeno je da:

kat.parc.758 vodi se kao ,,neplodna zemljiéta”, povrsine P=1868 mZ.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrs§ine za industriju i proizvodnju- IP su povrsine koje su namijenjene razvoju
privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.

Na ovim povriinama mogu se planirati;

1) privredni objekti, proizvodnc zanatstvo, skladista, stovarita, robno-distributivni centri;
) servisne zone;

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;

4) objekti | mreze infrastrukture;

5) komunaino - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;

) stanice za shabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)




7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

8) smijestajni | zdravstveni objekti, djediji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;
9) parkinzi | garaze za smjestaj vozila korisnika {zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja pianirana je van naselja i moZe se planirati na
rostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama
og Plana, na nacin da povrsine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni;

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.758 (veéi dio} K.O.Glavati, Cija povrSina
iznosi: P=1.811 m%,

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene |IP( industruja i proizvodnja).

Urbanisti€ki parametri za namjenu industruja i proizvodnja — IP su:
L indeks zauzetosti 0,5 : P=905,50 m?
- indeks izgradenosti 1,2 : P=2.173,20 m?

Spratnost objekta je max 12m.

Vertikatni gabariti

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnic¢ke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okoinog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Visina etaZe

Najveca visina etaze za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnic¢ke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti veca od
najvede dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.




C1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17 44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

“Lokacija za gradenje (u daljiem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjent, u
kladu sa urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim

dokumentom.
¢ \i_okacua moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih

cela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
celacije.
/Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima |
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnikim wuslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanije UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacie.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?.




KOORDINATE LOKACIJE:
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6565614.69 4685682.76

6565621.76 4685663.67

6565629.60 4685646.48

6565633.22 4685648.12
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nadin

zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graﬁckl sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUR }(otora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

raég.vlnskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost

susjéda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
iko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linijja (Gl 0) predstavlja linijju do koje je mogucée graditi podzemne;
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecéu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti isped infrastrukturnih objekata koje|

cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosnc Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Kako se predmetna lokacija za gradnju naslanja na magistralni put M-2 dionica Tivat-
BBudva Uprava za saobracaj izadala je uslove br. 04-6227/2 od 23.06.2022.god. koji se

odnose na reqgulacionu liniju, gradevinsku liniju prema drzavnom magistralnom putu kao i
Izvod iz elaborate ekspropriacije sa potrebnim podacima i Izved iz glavnog proejkta

rekonstrukcije saobrac¢ajnice bulevarskog tipa.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO !
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

“lseizmickom koncepcijom.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

Lspa:l.‘.awranju ("Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93™).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o

tehnickoj kontroli istog shodno £1.82 Zakona o spasavanju (“Sllist CG” br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).

U;cﬁju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

nofmativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).

%trukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
jeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP;
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhovu sadrzaja "Privremene
eizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateCa podloga vaZeé¢im Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
vjerovatnode prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa oCuvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemijiste i vazduh su lideni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povréine pod dumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
ugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo oko poslovnih objekata najéedce su Siroko dostupni objekti i uglavnom od
javnog interesa.Pozelino je da se postuju osnovna pravila uredenja javnih povr§ina.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr$ina naglasiti
poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rie$enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani
parkovi: arboretumi, botani¢ke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

A

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

M'Eere IV — savremena urbanizacija ruralnih ¢jelina

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva

- lzgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec izgradenog tkiva

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. o€uvati postojecu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen

objekata
- Za fasade predvidjeti neutraine i nenametljive boje

A

!
B Jﬂ-
v 4

2

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projekine
dokumentacije za_izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ini kat.parc.983
K.O.Sutvara, br.UP/l -05-506/2021-3 od 13.05.2022.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2-podrugje uslovne gradnje-moguéa izgradnjaobjekata sa
ograni¢enjima u visini | polodaju samog cobjekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civiino
vazduhoplovstvo Crne Gore"” na tehni¢ku dokumentaciju).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu,

.| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Uslovi priklju¢ke prema uslovima datim od strane Uprave za saobracaj br. 04-6227/2 od
23.06.2022.god.

r0319& infrastrukturni uslovi

1o :‘..'?'."" . 3311- .

"l' ¥iviiaizrada tehnicke dokumentacije.
JBa jtgﬁﬁ Kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se

)

astf kture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

sa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOQKIH GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
ispasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeédim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
Ea vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,

to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele IP - industruja i proizvodnja
(kat.parc.758 (veci dio) K.O.Glavati)

Povrsina urbanisticke parcele P=1.811 m*

Maksimaini indeks zauzetosti 0,5




Maksimalna spratnost objekata

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2
Bruto gradevinska povr$ina P=2.173,20 m*
pbjekta (max BGP)

max 12m

Maksimalna visinska kota objekta| MaXx 12m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila
4y
ol
-5

Sha

7

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije
i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da po&tuje ambijentalna
vojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje;
terena, prije realizacije definisane ovom Studijomn)
lokacije, potrebno je izvrsiti radciscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu s
datim uslovima;
L prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
tabilnosti terena, potrebno je izvrditi odgovarajuée
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektaniske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavilja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razliitim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi op3toj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativhoscéu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specifiénost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe} koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je




prilagoditi na na¢in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i koriséenih vrsta za ozelenjavanje.

-

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Ao

Planskim dokumentomn definisu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro$acda i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za koriséenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze aspekte:
arhitektonskog rjesenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobraéaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih

lokacija.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih 2zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada {upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrogaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi¢an |
brz naéin za poveéanje sigurnosti snabdijevanjal
energijom i za smanjenje emisija gasova stakilene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine, e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kucée godiSnje
trose 200-300 kWh/m2z energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrodi u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sundevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.}
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi ra¢una o uticaju na ambijentalnu | pejzaznu sliku
okruZzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
iSolarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih |
spoljagnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske




karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno|
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praZznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju kori§éenje sunéeve energije —
za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raGuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine trebal
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih zrak
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcij
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreavajy
prodor topiote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u cdnosu na zasjen¢enost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
isunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiéajena i opravdana, a za znagajniju
proizvodnju elektritne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plodicama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao |
za stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanic¢ka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slu€aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a |
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elekiriéne energije, a kao jedna od kljuénihy
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekolo3ki prihvatljival
energija, u gijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
i8ak proizvedene energije skladidti za kori§éenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

& -u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEK
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-5054/2021

Datum:  25.06.2021.
KO: GLAVATI

CRNA GORA

950000003 18

LI T

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-9166, KOTOR
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 296 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan Potes ili Nadin korifé¢enja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj| STk, | Skica |Datwum upisal e, Toie N broj Osnov sticana kiasa | PovrSina m<t  Pribod
758 3 21/04/2008 |PODBREGOVE Neplodna zemjista 1868 {1.0x)
1 KUPOVINA
Ukupno 1868 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

0000002054565

DOO CONCORDIA COMMERCE
POSLOVNI CENTAR TOTQST ULCINI Ulcinj

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu §lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

“Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.08.2021. 08:28:31

Dex_Nagelnik: - ex_

Ujovqfovﬁ o U&Jdbo\

ETIC VESELIN, dipl.pravnik



CRNA GORA Katastarska opitiina: GLAVATI

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU :;{ :l;:;potmu
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Baetal 753
Broj: 917-106-1611/21 "
Datum: 25.068.24121. "
KOPHA PLANA
Razmjera 1: 2500
s

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobararna GORA #5330 Katan A Gora
(Gradanski biro opiting Kotor tel: +382 32 325 833

Podruina jedinica Kotor 7 § g‘ 750 ‘Ze-maflz spomenici@t-com.me
Crimjeno. /.' - 9. o ;
Organizacional fedinshen Rednibroj [Priog  |Vrjednost |

jadinica klasifikacion msk

Br: UP/-05-506/2021-3 J;__g";gl 916k 1q maj 2022.godine
| 2

Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-9166 od
02.07.2021. godine, dostavljen 05.07.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
506/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta namjene privreda- proizvodnja, na lokaciji koju &ini
kat.parc. 758 KO Glavati, prema PUP-u OpS&tine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno élanu 102 stav 2 i él. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENjJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta namjene privreda-
proizvodnja, na lokaciji koju €ini kat.parc. 758 KO Glavati, prema PUP-u
Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kuiturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenticnih ruralnih
cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne,
zasnovane na uskladenosti sa nasljedenim mjeriiom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora;

3. Novi objekti se ne smiju graditi na vrhovima brda i linijama horizonta;

4. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguéa gradnja
jednog nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cielina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora, razmotriti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita;

5. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametiljivih ekspresivnih oblika.
PozZelipa je i vjeSta primjena (putem transponovanja) elemenata
arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovana na
prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 1 ovog akta;

6. Posebno je vaino postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;



7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove zidane savremenim
blokovima), veé autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju {(pr. natur
beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

8. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture. Ne
koristiti reflektujuce staklo,

9. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parierno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalne moguée ocuvanje zateCenog rastinja, a na svim slobodnim
povriinama predmetne parcle formirati nove koncentracije autohtonog zelenila
u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokacijt.

Sadriaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(6lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

OCbrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-9166 od
02.07.2021. godine, dostavlien 05.07.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
506/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovedenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta namjene privreda- proizvodnja, na lokaciji koju Cini
kat.parc. 758 KO Glavati, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u zapadnom dijelu katastarske opStine Glavati, uz
magistraini put, i predstavija integralni dio za$ticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Autenticne
ruralne cjeline.



Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva;

- Planovima sanacife predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- Izgradnja novih objekata moguca je poguséavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, ti. oCuvali postojeéu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaino postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionaine elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeli neutralne i nenametljive boje;

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za
objekta namjene privreda - proizvodnja, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 758 KO Glavati,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuc¢ih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 758 KO Glavati, prema PUP-u
Opstine Kotor, pa kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih
Konzervatorskih usiova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski usiovi.

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sli.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



E ]
Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.
i fp

_Mféden Zagaréanin

“w. .ved.Direktora

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 3234071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.ne web: vodovodKkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $35-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

BI’O]I bb\%% ]A Kotor: CD(4 C}g\ Q..E

Na osnovu priloZzenih urbanistitko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-9166 od 11.07.2022.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3279 od 25.07.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene- industrija | proizvodnja, na lokaciji koju Cini kat.parc. 758 KO
Glavati, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (“Sl.list CG"”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikljufenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojeéih i
planiranih ohjekata {te i predmetnog objekta) moci ée se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi trodkovi bili
maniji, preporuduje se da se projektom predvidi sledede:

1. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomijera ne koristiti “kugla ventile”.

2. Ukoliko objekat ima vie stambenib ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mijestu {kao npr. strujomjeri}. Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom,

3. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzefu mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detal)
vodomjernog sahta.

4, Na prikljutku, prije vodomijera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACIA

5. Na ovom podrutju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prillkom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio predista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moie izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranicalod 2



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

pe3tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail; vodoved.kotori@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Zirv-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za slu¢aj buduceg prikijucenja na planirani javni kanalizacioni
sistern, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki usfovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i Sef sluibe za razvoj, VD lzvréni Direktor

azuriranje GlS-a
Cavor@lﬁ‘r‘a’_“/

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor

- Arhivi

Stranica2od 2



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325

poslove | saobradaj 865
privieda@kotor.me

www kotor.me
Br: 1604-319/22-1847 Kotor, 26.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saborac¢aj Opétine Kotor, na osnovu
&l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (“Sluzbeni list Crne Gore - optinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Concordia Commerce DOO za gradnju objekta na kat par 758
K.O. Glavati,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 758 K.O. Glavati koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S1. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,cbratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1847 od 25.07.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 758 K.O.Glavati sa
ispunjenim ustovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-9166 od 11.07.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opé&tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENGFSLUZBENO LICE

%NVESTITORU
/2. Nodnoj knizi
3.Arhivi
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CRNA GORA ] Broj, 04-6227/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 23.06.2022. god.

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET: Dender Aleksandar - ,CONCORDIA COMMERCE" doo Ulcinj - katastarske parcele br. 758 KO
Glavati

Uprava za saobracaj, rieSavajui po zahtjevu Opétine Kotor - Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje za potrebe “CONCORDIA COMMERCE" doo Ulcinj br.03-333/21-9166 od 20. 06.
2022.godine., zaveden u Upravi za saobracaj br. 04-6227/1 od 20.06.2022 godine, za dostavijanje linije
eksproprijacije (budua regulaciona linija) sa koordinatama za katastarsku parcel br.758 KO Glavati, koje su
neophodne za izradu projektne dokumentacije, izvr3ila je uvid u Elaborat eksproprijaciie i utvrdila da je
Eiaboratom eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistrainog puta obuhva¢ana i predmetna
parcela.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namjene) i to
granica predmetnih parcela i putne parcele.

Gradevinska linija prema drZavnom magistralnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na
ispod i iznad povrsine zemie do koje mozZe da se planira najistursniji dio objekta i istu definisati na minimum
10.00m od regulacione linije iz razloga Sto planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi
bulevar.

Da bi se u buduénasti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotoari, biciklisticke staze, servisne sacbracajnice isl.)
neophodno je sauvati definisani prostor,

Buduéi da se predmetna parcela naslanjaju na magistralni put M-2 dionica Tivat-Budva koja je predmet
rekonstrukcije u prilogu dopisa dostavijamo Vam izvod iz revidovanog glavnog projekta Rekonstrukcija
magistralnog puta M-2 dionica Tivat - Jaz.

Projektno riesenje koje projektant treba da uradi mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavijenim izvodom
revidovanog glavnog projekta.

Predmetni prikljutak mora da zadovolji uslove po pitanju bezbjednog prikfjuéenja kao 3to su neophodna
preglednost, neophodna Sirina u odnosu na mjerodavno vazilo, neophodnu saobracajnu signalizaciju, kao i sve
ostale parametre propisane vaZeéim standardima i propisima.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izviSiti geodstsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R =
1000/500 (250), definisati regulacionu linfju prema magistrainom putu iz plana preko koordinata tagaka, kao i
gradevinsku finiju.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat ~ faza saobrataja — uradenu u skiadu sa gore propisanim uslovima,
vaze€im propisima i standardima sa izviestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroii (izviedtaj o revizili) dostaviti Upravi
za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

U prilogu ovog akta Saliemo vam |zvod iz elaborate eksproprijacije sa potrebnim podacima, i izved iz glavnog
projekta rekonstrukcije magistralnog puta — izgradnje saobracajnice bulevarskog tipa.

OBRADILI,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
U I el
arko Spahié, grad. tehniar
t'/rfa P 2 '
Dostavljeno;
- Naslovu x 2
- U spise predmet
- Arhivi




lzvod iz elaborata eksproprijacije nepokretnosti za potrebe rekenstrukcije magistralnog puta
M-2 Debeli brijeg - Tivat- Budva

Katastarska parcela osnovnog stanja 758 KO Glavati, u novom stanju 758/2 povriine 57 m?, i 758/1
povriine 1811 m?

Ve Y44

DOG CONCORDIA COMMERCE

7887

Skica katastarske parcele 785 KO Glavati

Spisak koordinata linije eksprogrijacije:

Br Y X

15 | 6565674,21 | 4685686,72
16 | 6565661,04 | 468569540
17 | 6565658,72 | 4685700,18




