URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-2409;
i 03-333/20-19212

Kotor, 7.2.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan za
postupanije), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluibenJ
list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbi o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva firme)
‘EXPO COMMERCE" doo iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju i rekonstrukeiju objekta na lokaciji koju Cine kat parc 249/2 1 257/2 KO
Sutvara u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: EXPO COMMERCE DOO KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 304 KO Sutvara utvrdeno je slijedece:

- Da se kat. parc. 257/2 KO Sutvara vodi kao prirodnc nepolodno zemljiSte u povrsini od

4675m2
Uvidom u prepis LN br 319 KO Sutvara utvrdeno je slijedece:

- Da su na kat. parc. 249/2 KO Sutvara evidentirana 2 objekta | to; pomo¢na zgrada u
privredi gabaritne povrdine 357m2 i porodiéna stambena zgrada gabaritne povrSine|
81m2 za koji postoji zabiliezba u LN da je isti izgraden bez gradevinske dozvole i na)
tudem zemlji§tu u povrsini od 1m2, a za koji Investitor posjeduje revidovan Elaborat o
uklanjanju objekta br. E-04/21 od 03.12.2021.g.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni Naselja u odmaku od 1000m+,

U okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,
Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport )
rekreacija, vierske objekte, groblja, pejzaizno uredenje naselja, povrSine saobraéajne]
infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukiure i objekata, povrSine za potrebe




+ U skladus

dbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruc¢ja na drzavnom zemiljistu).

dusa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za
rﬁ:ju;o jekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama /gradevinskim
odrudjii

Namje redmetne lokacije je: MjeSovita namjena

u naselja moguée je realizovati sljedede detaljne namjene u skladu sa investicionom
ktivnodéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,

Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i

rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobracajne

infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,

povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na

drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseliskim povrsinama

ygradevinskim podrugjima/.

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,

administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno tkivo,

kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine kat parc 257/2 |1 249/2 KO Sutvara u povr§ini od 7 769m2.

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4; Maksimalni indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+2

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje {u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna iii viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima smjemicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrdini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u skiadu
urbanistiko-tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika

| povrSine parcele na kojoj je mogucée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.




Uslovi parceiacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena kroz
' idva osnayna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada uthanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

! 'K_adg" urpanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

#ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koridéenje

ar objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povriine, oblika, poloZaja, neodgovaraju¢eg pristupa na javnu povrsinu ifili
rugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno
potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje katastarskih
arcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrdine djelova ifili cjelih katastarskih parcela
iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m2,
za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,

moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razli€itih namjena. U tom slucaju primjenjuje se
kumulativhi BRGP i mogucéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u neposrednoj blizini
iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zeleniiom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Koordinate lokacije:

taka U H

116562460.02 4693001.41 16|6562457.62 4693087.55
2|6562442.43 4692992.91 176562473.93 4693095.05
36562440.68 4692992.19 | 18|6562484.62 4693100.62
416562439.06 4692991.85 | 19(6562487.60 4693102.17
516562436.87 4692991.80 | 20|6562499.08 4693108.14
6 6562434.93 4692992.17 | 21|6562509.02 4693060.83
76562433.16 4692992.87 | 22|6562510.68 4693053.28
8 6562430.88 4692094.47 | 23|6562511.01 4693048.18
9(6562429.57 4692996.27 | 24|6562510.61 4693043.12
10 |6562426.54 4693003.27 | 25|6562508.92 4693036.37
11(6562413.52 4693041.23 | 26|6562506.11 4693030.34
12 |6562402.41 4693069.57 | 27|6562502.88 4693025.69
136562422.15 4693077.24 | 28|6562498.90 4693021.56
14 (6562439.03 4693079.72 | 29|6562493.26 4693017 .48

-
O

6562451.59 4693085.10
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
,[PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za gradenje
objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane Uprave za
nekretnine. '

Kako je planirana izgradnja novog objekia postojeci nelegalan objekat se uklanja u skladu sa.
¢l.113 i ¢l. 114 Zakona g planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj

64/17, 44/18, 63/18, 82/20) | prema revidovanom Elaboratu uklanjanja cbjekata od
03.12.2021.god, br. E-04/21.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17)definisano je da do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se
graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektui uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJA gradevinska (lJ; E)a je definisana
u odnosu na POSTOJE

susjedne objekte

bradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0), koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineéi na taj nadin zonu
radnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan
li viSe objekata. Gradevinska linijja koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti
rikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
emijista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja)
radevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije
iedinice gradevinskog zemijista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
* ,djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povr$inu od gabarita objekta u
Nivou pu:,z_' ljia, odnosno podzemna gradevinska linijja ka javnoj povr$ini moze se naci na
regulagiongij.jiniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje ¢ine
javne povisifle (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do
ivice vtaspj¥ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okvirirovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
cdnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama |
balkonoma dic je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr8i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ* bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavodal
o kiimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. I1zbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeC o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nad&in sa krutim tavanicama, bez mijesanja
istema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
oncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene seizmoloske karte
a Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova
arta je osnovna prate¢a podloga vaZedim TehniSkim normativima za izgradnju objekata u
eizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava ofekivani maksimalni intenzitet
emljotresa u povratnom pericdu vremena od 500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzen;
ogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom
periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru
50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo preno$enje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
unkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
bjekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
§tite od elementarmnih nepogoda (.Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
etnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
hodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |




', je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim zadatkom.

pomocéne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan

J

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (,S1. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14) podnosilac
zahtjeva je duzan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno
Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekia/objekta na Zivotnu
sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr8ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja {rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrucja i naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zeleniio oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista);, zelenilo
predskolskih ustanova i kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individuainih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelencg fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zastite, treba satuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske strukture,
ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povriina rezervise i za otvorene i javne
povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m? po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara br.UP/I-05-633/2021-3 od 31.08.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada
Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu
(HIA)

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “privredno-usiuzna zona" za koju vaze MJERE V:

- Océuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanovic¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i pejzaznog
uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata progus¢avanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje

elenih povrsina unutar i izmedu objekata




" lUkoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,

ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,

ako be se preuzele sve neophodne mijere za njihovu zastitu

vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

ao jhtegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim

e ‘postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno

provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kultumih dobara i Zakon o
§titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji

u doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti pritaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
[Aaksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
j

etnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat ne
mije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Podruéje zabranjene/strogo ogranicenje gradnje {(neophodna saglasnost agencije na
tehni€ku dokumentaciju za sve objekte koji se planiraju graditi u ovoj zoni)

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Mogucéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na eiektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobraéajnce.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
pbavlja izrada tehnitke dokumentacije.




Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione|

* . iinfrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko koga sve
zai:%sovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatrage otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukiure.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEO‘!_OsKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sllist RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geclo$kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat. parc. 257/2 | 249/2 KO Sutvara
~ N
PovrSina urbanisticke parcele povrsina lokacije 7 769m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 {3 107,6m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1
7 769m2
Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost P+2

objekata

U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima
evidentirani postojeéi susjed/i) gdje se planiraju objekti koji
u interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu propisan je i treci
parametar visinske regulacije - visina vijenca objekta.
Novoplanirani objekti ne mogu preéi planom zadatu
maksimalnu spratnost osim u slu¢aju planirane interpolacije.
Kdnosno, interpolacija je mogu¢a u ovom planu samo u
izuzetnim sluCajevima i to kod ved realizovanih objekata
visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet
nadzemnih etaza i vide. U konkretnom slu€aju moguce je
interpolirati objekat spratnosti maksimalno cetri nadzemne
etaze.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanije
liftovskih kucica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa
trotoara.

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne
etaZze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovilje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Eiji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.




bjekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je

amjena podruma garaziranje, tehnike prostorije, servisne

rostorije i pomocne

rostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obracun

RGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili

iSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad

uterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one nej
ulaze u obraéun BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla vising
otkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
avréna etaza moZe biti i PovuCena etaza {Ps), maximalna
0% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaCena
pratnost sa Pk, znali da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom sel

odreduje kroz dva parametra.

P+2+PK

Objekat na ravnom terend {hjexat na kerenu nagiba do 35°
Ps- max BO% elae tspod Ps - max BO% efa?e ispod
15.5m,

Najveéa visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim §to visina objekta ne moie biti veéa od najvece
dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehni¢kim usiovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
prganizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikem gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinadnim etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

P+2 sa kosim krovom- maksimalna visina objekta 13.5m,
visina do vijenca 11.5m.

P+2 sa ravnim krovom- maksimalna visina objekta 12m.
(Mjerenje se vr$i od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
objekta)




Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Stanovanje (1000m®) 11 Parking mjesta
Poslovanje (1000m?) 23 parking mjesta
Trgovina (1000m?) 45 parking mjesta

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno
u odptbsu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna © jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
acela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
ako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
izuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
odrugja.
Imajucéi u vidu gore navedenc za urbana naselja se utvrduje
ogucnost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje|
pohaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture]
ruralnog naselja i to minimum za progelje (“prednja/glavnal
fasada”} planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

gl &

preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti radiSéavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obhezbjedenja
I-stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patinju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim
namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativno3cu i
kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih
adavina (kiSe} koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
erozagadenja moZe imati negativhe uticaje, a isto tako i
elikih vruéina za vrileme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;
F nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize




ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara

nutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe
e graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne|
utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;
- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi
na naéin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost
krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Poboli$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
pobzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU jel
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje.
Kliuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske)
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade CcCije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD}, usvojena u maju 2010. g., pojaCava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri temu treba voditi
raduna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruZzenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mijera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
kllmatske promjene.Cilj sveocbuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, e stvoriti preduslove za sistemsku
anaciju i rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim povecanje
bavezne toploine zastite novih objekata. ProsjeCne stare
uée godisnje trose 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene
iskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo
grijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
undevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
bnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
oriséenja energije direktnog sungevog zratenja. Solarne
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
a odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
usjednih objekata. Prilikom projektovanja solamih sistema,




neophodno je vediti ratuna o uticaju na ambijentalnu i
ejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi naru$ila autentiCnost
prostora. Solami sistemi moraju biti zasti¢eni od unutradnjih i
poljasénjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
redvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
raznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
kori§¢enje sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje;
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
graju toplotni efekti sunevog zradenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
oristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor{
nergije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raCuna o:

L QOrijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor sundevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) &ime se vri redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska efikasnost
objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povrS§ina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

L PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve:
energije i dr.

- Tehnologiii izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom | dodatnom
pptereéenju na osnovnu konsktrukeiju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju  elektricne energije pomolu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveocbuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
omljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
vietla.

avremene tehnologije

olarni krovovi

\Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solamim
plodicama umjesto da se na postojece krovove stavijaju
dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje




energije.

ehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
lasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne)
energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zzivotne sredine, je €injenica da
e to ekoloski prihvatiiva energija, u d¢&ilem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okelinu. S obzirom nal
o da je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za
oriS¢enje po potrebi, na taj nagin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke

proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Napomena:

Prije izrade tehnicke dokumentacije, rijesiti obligaciono- pravne odnose.



PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: Qbradivac:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE iV Proletersie brigode 19. 81000 Podgorico, Crna Gora

Rukevodilac izrade plana-odgovorni planer:
SLCG™ br. 82/18 Odluka broj- 07-6081

Cav.Doft.Arch. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacie OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog "SI list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Qdluka o donosenju: br. §7-4012 od 13 08 2020

Razmjera:1 25000 Broj prilogz. 073







e DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
# ¢ o8 GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
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()1 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

m SUME

y ZASTICENA PODRUCJA
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/) POVRSINA MORSKOG DOBRA
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UPRAVA ZA/NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Braj: 106-919-116/202]
Datum: 1201.2021.

KO: SUTVARA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18),
2a potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

premjeru i katastru nepokretnosti (
postupajuci po zahtievu SEKR. ZA

95000000318

LT T

106-519- 116/2021

"S1. list RCG" br. 29107, "SI. list CG" br. 73/10,
URBANIZAM, BR 03-333/20-19212, KOTOR ,

LIST NEPOKRETNOSTI 304 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
Bro Plan 5 Potes il Natin knriiéer_lja Bon, ; 2 -
Broj Podbroj Zgrajde Skica | Datum upisa |y Y le brog Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  prinog
257 2 3 051172019 JUGODRYQ Prirgdno neplodna zemitie 4675 VEET
6 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 4675 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matilni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
0000002280612 EXPO COMERCE D.0.0O. Svojing 141
INDUSTRUISKA ZONA BR KOTOR Kotor
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbrej| Broj Redni ; - : Datum upisa " ’
4 zgrade | FD broj Natin korigdenja Vrijeme upiss Opis prava
HlYoleka
U IZNOSU 0D 28000000 EURA PERIOD OTPLATE GDN
05/11/2019 60 MIESECT KRAINJI ROK OTPLATE 0] 02.2037 GO
557 - vonllil HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEK ARNE
5 2 17 rirodne neplodno zemljidte BANKE AD PODGORICA A NA OSNOVU ZAL Q2N
8:74 IZJAVE UZZ BR. 202017 OD 19 01.20(%7. GOD.
: OVJERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 17
KOTORA
O5/1 152014 Zabrana otudn]rja i ppteredenja .
5 & it i o— 1 DAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNGSTI
57 2 rirodne neplodno zemljisic HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
§-24 BANKE AD PODGORICA
Zabiljeba postupka
TS| raalo wiotEaoq poviERioca v
7 19 iradno neplodne zemljise NO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
3 g Prirodno neplodno zemljiste ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENGG
8:24 POTRAZIVAN]A
T
SLEDECEG REDA U IZNOSU 0D 2962000 EURA RGK
KORISCENIA RASPOLOZIVIH SREDSTAVA DO
WIS RN RSB FERIOD OTPLATE 48 Mirskc
257 2 20 Priredno neplodno zemljisic HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTER ARNE
K25 BANKE AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE
: [ZIAVE UZZ BR. 203/2017 OD 06.04 2017, GOD.
OVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 17
KOTORA
05711420019 Zabrana otudenja i opteredensa
; N I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
257 2 21 Prirodno neplodno remljiite HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEK ARNE
&5 BANKE AD PODGORICA
Zabiljedba postupka
TR | e e oo
5 i : remljite N NO [ZVRSENIT BE7
257 2 22| Prirodno neplodno remljiste ODLAGANIA NAKON DOSFIELOST] OBE? BJEDENOG
8:25 POTRAZIVAN]JA

Datum i vrijeme: 12.01.2021 16:16:59
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podl:lrn'l Bro Redni . fans Datum upisa : s
J J zgra‘t’:le PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
P18 PRAVA HIPOTEKE SLEDECEG REDA U 1ZNOSU
LRI 0D 55.573.00 EURA SA PERIODOM OTPLATE 48
WSS RO LT e o0
57 2 3 irod lodno zemljist "A ARNE
. . Eriinetiieplonny. zemiist BANKE AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE
§:25 1ZJAVE UZZ BR. 296/2017 OD 17.05.2017. GOD.
OVIERENE KOD NOTARA KNEZEVIC VERICE 12
KOTORA
GonEA D AR, SRR Mz, pISMENE
. " AVANJA 7 PIS :
257 2 24 Prirodne neplodno zemljidte SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG POV IERIOCA
8:25 HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA
05/11/2019 Zah]i)l('sezba Llglc'stupka ;um
257 2 25 Pricodno neplodne zemljifte EELA%R;ENJI:O PRINUDNQ 1ZVRSENJE BEZ
%25
H"S:Uu:ku
UPIS PRAVA HIPOTEKE SLEDECEG REDA U IZNOSU
P— OD 5245000 EURA SA ROKOM OTPLATE OD 48
MIESECT SA KRAINJIM ROKOM OTPLATE DO
257 2 26 Prirodne neplodno zemljidte 01.08.2021. GOD. HIPOTEKARNOGG POVIERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA & NA
¥:26 OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 54072017 OD
31.08.2017. GOD. OVIERENE KOD NOTARA
KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA
052019 e AN AT SRET Bz PISMENE
257 2 27 Prirodno neplodro zemijiste SAGLASNOST] BIPOTEKARNOG POVIERIOCA
%26 HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA
05/11/2019 Zabﬂgzba poska
257 2 28 Prirodno neplodno zemljific NEPOSREDNG PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA
B:26
i T
UPIS PRAVA HIPOTEKE SLEDECEG REDA U [ZNOSU
05/11/2019 0D 22.580,00 EURA SA ROKOM OTPLATE OD 48
' M AN IO T 20
7 ired lodno zemljid 112021 : TE i A
3 2 29 | Prirodna neplodno zemljiste HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA A NA
8:26 OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 66772017 OD
13.1&201? GOD. QVJERENE KOD NOTARA
KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA
Gsil NS ﬁ%ﬁaﬂu}?ﬂj? SR HEZ PISMENE
257 2 3 Priradno neplodno zemljisie SAGLASNOST] HIPOTEKARNDG POYIERIOCA
826 HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA
057112019 Zabiljezba postupka
257 2 31 Prirodno neplodno zemtjisie E[E)?_.ASC!:EN JNAG PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ.
R:26
05/11/2019 — )
257 2 32 Priracino ncpliddno zemlpste Res:igﬁcij: pslm ;5'
8:27

Datum i vrijeme: 12.01.2021. 16:16:59
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona ¢ administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: 12.01.2021. 16:16:59



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU WOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj; 106-919-1287/2021
Datum: 02.03.2021.
KO SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona
032/11, 040/11, 043/15, 037/1

o driavnom
71i17/18),

- za potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 319 - PREPIS

CRNA GORA

95000000318

INFUERHERADYL RS

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/21-2409, KOTOR

Podaci o parcelama
i i| Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. ; 3
Broj Podbroj zgraiie Skica [ Datum upisa ulica § kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
249 2 3 05/11/2019 JUGODRVO Prirodno neplodna zemjiste 2656 000
6 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
249 2 I 3 IUGODRVO Pomocna Zgrada u priveed: 157 0.
6 KUPOVINA
249 2 2 3 24M08/2018  JUGODRVQ Porodi¥na stambena zgrada 81 0.00
6 KUPQVINA
Ukupno 094 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matifni bro} « ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002280612 EXPO COMERCE D.0.0, Svajina 1
INDUSTRUSKA ZONA BB KOTOR Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin korigéenja PD Prava
Broj Podbraoj zg:::iiie Osnov sticanjs Godina SI’“},‘“"-";{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje 0¥TSina Adresa, Mjesto
[Pomod ad ivredi Svajina 141 :
woE : KUPOVING. e 35: EXPO COMERCE DO.O. 000000228061 2
’ INDUSTRIJSKA ZONA BB KOTOR
P i pros ivrad] Svojina P71
o2 : Kﬁgﬁlmw R 292 "EXPO COMERCE D.0O. 0002280612,
o INDUSTRIISKA ZONA BB KOTOR
1 Svoj 171
M2 2 g?zrgd[])%;u?“‘b‘:"a zgrada 311) “EXPO COMERCE D.0.0. GOMXNI22606 12
INDUSTRUSKA ZONA BE KOTOR
5 i L Svajina 1/1
M E ? Gmlf)err:r'wféwm ?l: EXPO COMERCE D.O.O. DOOOMN2280612
INDUSTRIISKA ZONA BB KOTOR
Podaci o teretima i o ranicenjirma
; i Broj Redni ; Y Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra'c!l e | PD broj Naéin koridcéenja Vrijeme upisa Opis prava
Datum i vrijeme: 02.03.2021. 12:56:37 12



Podaci o terefima i ogranifenjima

Broj Pedbroj giao'cli e | PD Rbﬂ'j“ Naéin kori§éenfa \?r,i'ljl:nr‘:‘le "]'gfs'; Opis prava

24/08/2018 Gradi'en' a tudjem zemljitu
ZAB L;%%BA IiGRaDhﬁE CBJEKTA NA TUDEM

28 2 . ! ! Stambeni prostor ZEM U-BIJELU SUSIEDNE PARCELE 1006 U
14:2 POVRSINI 0D 1 M2
24/08/2018 Zabilietba scadt
W 2 2 1 2 Stambeni prostor ZABILIEZBA OBIEKTA 12GRADENOG BEZ

143 GRADEVINSKE DOZVOLE

24/08/2018 Grad{'en' A djem zemljigtu
ZAB Lﬁ%&& lie(iRADI\ﬂIE OBIEKTA NA TUDEM

249 2 2 ! Paroditna stambena zgrada ZEMLIISTU-DUELU SUSIEDNE PARCELE 1006 1
14:2 POVRIINI OD 1 M2
‘ 24/08/2018 Zasens gy
249 pd 2 2 Porediéna stambena zgrady ZAB{JE 51\ dl%JEKTA 1IZGRADENOG BEZ

14:3 GRADEVINSKE DOZVOLE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ('Sl list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 Natelnik:
odovid Vodarna

TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 02032021 12:56:37



Crna Gora Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,

S s BN A (GORA 85330 Koter, Crna Gora
J Uprava za zastitu kulturnih&gg% 3 opstine Kator il oo e
| Podruéna jedinica Kotor ) ' e-mail: spomenici@t-com.me

nljeno: ot e
‘ sdmthrey HTIO Vniedant
Cizaciged) Jedinsn e Pedribroy biRlOR ! |

Ko hkacionyask

Br: UP/-05-633/2021-3 () - g // 7 | 31_avgust 2021.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/2¢-19212 od
10.08.2021. godine, dostavljenog 10.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
633/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja na bastinu iili konzervatorske uslove za izgradnju i rekonstrukciju
objekta — mjesovite namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.257/2 | 249/2 KO Sutvara,
prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i i, 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju | rekonstrukciju objekta,
na lokaciji koju ¢ine kat.parc.257/2 i 249/2 KO Sutvara,
prema PUP-u Opstine Kotor

1. lIzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja ambijentainih, istorijskih,
kulturnih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih rurainih
gjelina, odnosno postojec¢i prostor obradivog zemljiidta (udoline) u okviru
zaéticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno prilozZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti od
saobraéajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi vizuelno narusavanje
prostora, naro&ito u pogledu njegove visine i maksimalno ga integrisati u odnosu
na okolinu;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine
zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i oblikom parcele. Ukoliko je
na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguca gradnja jednog
nesrazmjerno velikog objekta potrebno je predvidjeti gradnju vise objekata
tradicionalnih gabarita;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika,
uz viestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih  karakteristika
tradicionaine arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim prou¢avanjima
iz stava 1 ovog akta. Formu objekta prilagoditi posiovnoj-mjedovitoj namjeni,



5. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
to?Zva, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

6. Otuvati postojecu topografiju terena;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom uz
maksimalno oduvanje terena i zatefene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcele, narocito uz sacbracajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Cre Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18M19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o za#titi kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-19212 od
10.08.2021. godine, dostavljenog 10.08.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-03-
633/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinane
procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorske uslove za izgradnju i rekonstrukciju
objekta — mjesovite namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.257/2 1249/2 KO Sutvara,
prema PUP-u Opétine Kotor, "Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje sijedece:

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem sjeverozapadnom dijelu KO Sutvara, na
samoj granici sa KO Dub, odnosno neposredno uz lokalnu saobracajnicu (put preko
Trojice do Kotora) i predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijorn zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao ,,privredna
zona-savremena urbanizacija® — Karta br.15 Grbalj — Identifikacija i valorizacija
kulturnog pejzaza. Na karti br.20 Mjere zaétite kulturnih dobara i kuiturnog pejzaZza na
lokaciji se trebaju primjeniti Mjera V — ,,privredno usiuzna zona*.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti raznih volumena i arhitektonskog izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere:



“ MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Quvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ
magistrainog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usiuznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne
sanacije i pejzaznog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom
polju, moguéa je izgradnja novih objekata poguséavanjem veé
izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu
objekata.”

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju i rekonstrukciju objekta —~ mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine
kat.parc.257/2 i 249/2 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije za$tite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanije
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje i rekonstrukcije objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine
kat.parc.257/2 i 249/2 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih ustova. Uzimajuci u obzir
navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji gini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada {¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
{(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagaréanin
v.d Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- u spise.
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UP/I Br: 1606-341/22-214 Kotor, 10.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i sacbrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada fokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekta na lokaciji koju €ine kat. parc. 249/2
i 257/2 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,S!. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.),

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm});

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 25pm, mak. 143pm};



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazetim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45° 80°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vazecim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobracéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju  prikljucka | parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljutenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op$tine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/i Br: 16-341/22-214 od 09.02.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehniki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju i rekonstrukeiju objekta na lokaciji koju ine kat. parc. 249/2
i 257/2 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-2409 | 03-333/20-
19212 od 07.02.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranin zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 7ASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organau roku od 15 dana od dana
prijema riesenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavijeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Br: 1604-319/22-213 Kotor, 10.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Slubeni
list Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
€l. 13. Odluke ¢ organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Expo Commerce DOO za gradnju objekta na kat par 249/2 i 257/2
K.O. Sutvara,donost:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 249//2 i 257/2 K.O. Sutvara koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i natinu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-213 od 09.02.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 249/2 i 257/2 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-2409 | 03-333/20-19212 od
07.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT): Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se pednosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SKUZBENO LICE

?ﬁ\NESTITORU Budi;/@/«g s
2.Vodnoj knizi S

3. Arhivi A7
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03- 333/ 9?[%409 i 03’%3/20 19212 od
08.02.2022.god.

(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 527 od 10.02.2022. godine}.

Postovani,

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Zainteresovano lice: EXPO COMMERCE doo Kotor

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

inZenjer za mapiranje i VD Tehnickog Direktora 7 t\;j&f; M lzvrSnog Direktora
i R s r/ \..
azuriranje GIS-a ® e

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1
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postanskl fah 56, gkaljan bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
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Broj: G@M‘T Kotor: A} 02 ‘1t

Na osnovu priloZenih urbanisti¢tko — tehnikih uslova broj: 03-333/21-12409 i 03-333/20-19212 od
07.02.2022. godine, {zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 527 od 10.02.2022. god.} izdatih od strane
,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekta na lokaciji koju Eine kat. parc. 249/2 1257/2 KO
Sutvara, u zahvatu PUP Opétine Kotor (,,SL.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrugja u zimskom periodu je sa izvoridta Simi§, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanije vrii iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 3 bara.

2. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju 2a sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gadenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreZa
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecéanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom sluéaju neée biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

3. Mijesto prikljutenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.

4, Zavodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjedten u 3ahtu
ili zidnom ormari¢u. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Vodomjerni 3aht
odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi
sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni, min. precnika 600mm, za lako
saobracajno opteredenje. Ovaj 5aht ne postavljati na parking niti kolovoz.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Na priklju¢ku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mijesta prikljugenja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzetu, mora da sadr¥i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

9. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod 3
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KANALIZACLA
Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rietavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio prefistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj bududeg prikljutenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro$kovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zattitna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
nati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljugni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnitki uslovi vaie 12 mijeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanglizacioni

sistem,

potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzedu.

Stranica2od 3
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CRNA GORA

UPRAVA ZA SAOBRACAJ
Broj: 04-1525/2

Podgorica, 16.02.2022.godine

Opstina Kotor o 4 9%&

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobraéajno - tehnitkih na kat.parc 249/2 i kat.parc 257/2 .
» KO Sutvara

Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

Uvazeni,

Dana 14.02.2022 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-1525/1 u kojem traZite da propifemo
saobracajno tehnike uslove na kat.parc 249/2 i kat.parc 257/2, KO Sutvara, za dobijanje tehnitke
dokumentacije, a po zahtjevu EXPO COMMERCE DOO Kotor .

Budu¢i da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet
rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na va$ zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjesenje koje projektant treba da uradi,
mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavljenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa
dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opstine Kotor br:03-333/21-2409 i br:03-333/20-
19212 0d 10.02.2022 godine. Dodatno, priklju¢ak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljutenja
koji izmedu ostalog propisuju:

- neophodnu preglednost na tadki prikljutka na magistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gort,

Projektno rjeSenje je potrebno dostaviti Upravi za saobraéaj na prethodnu saglasnost prije podetka
izvodenja radova.

S podtovanjem,

ObradiN:
Nikola dipling.grad
Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad

Dostavljeno:
- Naslovu
- Ala




