OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 20530/21

Kotor, 18.02.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadiezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat

2 [“Sluzbeni list CG”, broj 64/17 | 44/18; 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbi o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), i podnijetog
zahtjeva privrednog drudtva BIGOVA BAY doo iz Kotora izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za__izgradnju _turistickog objekta-T2-vile (blok za izgradnju grupacije vila), na
4 urbanisti¢koj parceli UPT35, koju ¢ini dio katastarke parcele 2809/53 KO Glavatiici,
u zahvatu [zmjena i dopuna LSL Traste ("Sl.list CG"- br. 46/15).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [BIGOVA BAY DOO KOTOR

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna urbanisticka parcela UPT35 se sastoji od dijela katastarske parcele 2809/53
KO Glavati€ici. Uvidom u grafi¢ki prilog- Postoje¢a namjena povrsina, 1zmjena i dopuna|
LSL Traste, evidentirano je na predmetnoj parceli ne postoje vec¢ izgradeni objekti.
Uvidom u list nepokretnosti br. 378, utvrdeno je da se kat. parc. 2809/53 KO Glavaticici,
vodi kao "Suma 4. klase” u povrsini od 458246m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije: povrSine za turizam, T2- VILE (blok za izgradnju
grupacija vila).
Vile ovim planom su predvidene kao krajnje luksuzne smjeStajne jedinice sa najviSim
tandardima za boravak gostiju.
Karakteride ih veli¢ina (izgradenog i slobodnog prostora), kempleksnost sadrzaja i slozena
rganizacija kao i visok stepen privatnosti u koriScenju prostora.
Pored smjestajnog dijela, predvideno je da svaka vila ima okuénicu sa bastom - terasama,
bazenom i bogatim zelenim povréinama.
vaka vila je planirana kao zasebna jedinica namijenjena jednom korisniku / porodici,
Usluge vezane za potrebe servisiranja i odrzavanja vile po potrebi moze da obavlja
entralni hotelski operater. Planirana kategorija vile je pet ili viSe zvjezdica, shodno
Pravilniku o vrstama, minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
.Oluzbeni list CG", broj 36/18). Vile su jedinstveni objekti i nije predvideno njihovo
taZiranje.




Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 35 (UPT35) se nalazi na dijelu katastarske parcele 2809/53 KO
Glavati&iéi. Predmetna urbanistitka parcela predstavija blok za izgradnju gruzpacije vila.
Povrsina urbanisticke parcele je 68733 m2 sa koeficijientom zauzetosti 0,09 1 koeficijentom
jzgradenosti 0,13, a dozvoljena spratnost objekata je Su+P+1. Maksimalna povrsina pod
ektom 6465 m2, a maksimalna ukupna BGP 9010 m2.

rije izgradnje ove grupacije vila, a u cilju definisanja pripadajuée okuénice-parcele svakog

bjekta dozvoljeno je vrsiti (pre)parcelaciju navedenih urbanisti¢kih parcela — blokova, a u

kladu sa sljedeéim uslovima:

- Minimalna veliina novoformirane parcele je 2200 m2.

- Broj novoformiranih parcela ne smije da bude veéi od planom definisanog
maksimalnog broja podparcela koje se mogu formirati za svaku od
navedenih UP

- Parcela treba da bude priblizno pravilnog (pravouganog) oblika

- Parcela mora imati direktan pristup na saobracajnicu

Maksimalan broj podparcela koje se mogu formirati u okviru urbanisticke parcele —
bloka- UPT35 je 7 (sedam).

Za sve parcele ove namjene u okviru jedne parcele (podparcele) dozvoljena je izgradnja
jednog smjestajnog objekta (vile) ili viSe smjestajnih objekata na parceli u zavisnosti od
veli¢ine parcele a prema sledeéoj tabeli:

Maksimalni broj objekata na parceli:

Maks. BGP
Veligina ?arcele Maksimalan dozvoljen broj jednog
{m®) objekata na parceli smjeétajnozg
objekta {(m°)
1 smjestajni objekat (vila) planom
2200 - 16 000 1 pomocni objekat uz bazen | definisana
1 vrtni paviljon (gazeebo) BGP
2 smjestajna objekta (vile)
16 000-50 000 2 pomo¢na objekta uz bazen 2000
2 vrtna paviljona (gazeebo)
3 smjestajna objekta (vile)
>50 000 3 pomodéna objekta uz bazen 3000
3 vrtna paviljona (gazeebo)

Pri planiranju uredenja slobodnih povrdina parcela vila treba razlikovati i formirati 5
razligitih zona:

1. reprezentativna ulazna zona

2. zona otvorene povrsine oko objekta, kuhinjski vrt/voénjak

3. formalni vrt

4. povr3ina za aktivnosti i bazen

5. o¢uvane pejzazne povrdine (oéuvani pojas makije uz granice parcele)
Uredenje slobodnih povrdina parcela treba da prati konfiguraciju objekta i terena.

Minimum ozelenjenih povrina na parceli je: 47147 m2 (69%).

Maksimalna pokrivenost parcele pod parternim uredenjem je: 22%.

U svrhu parternog i pejzaZznog uredenja dozvolieno je predvidjeti:

® potporne zidove

- dozvolieni materijal: lokalni prirodni kamen, maksimalna visina zidova je 4,0
m (u izuzetnim siutajevima sa manjom duzinom visna moZe biti 5,0m):

- ukoliko je potreban viSi zid, uraditi terasaste podzide sa povrinama za
sadnju rastinja

[ manje vodene povrsine na parceli koje obezbjeduju adijabatsko hladenje

e kose liftove za povezivanje zone glavne zgrade sa zonom bazena; lift treba da bud




implementiran u koncept pejzaznog uredenja (odmoriéta, paviljoni...)

l: pergole — sacinjene od uskih stubova od prirodnog kamena i drvenih greda
dozvoljena je izgradnja vidikovca — vrinih paviljona (,gazeebo*) maks. visine 1 sprata i

maks. povr§ine 30 m2 a u skladu sa min rastojanjima objekata od granice parcele:

- pavilioni mogu biti otvoreni ili zastakljeni

- dozvoljeni materijali: prirodni kamen, drvo, a u skladu sa fasadnim
materijalom;

- staklo i okvimi materijali u skladu sa specifikacijama prozora;

dozvoljena je izgradnja bazena i pomoénog objekta uz bazen (za smjestaj neophodne

tehnike i vrinog mobilijara) — kada je teren u zoni bazena strm ovi objekti treba da

budu zidani u vidu suterenskih ili podrumskih objekata sa eventualno jednom

vidljivom fasadom. Ukoliko teren u zoni oko bazena ravan, ovi objekti mogu biti §

nadzemni (1 etaza) ali samo u zonama iznad 70m od obale.

direktni pristup obali sa privatnih parcela

pristup cbezbijediti stepenicama integrisanim u kamenu maksimalne irine 1m,

materijal: prirodni kamen i drvo,

metalna ograda stepenica treba da bude obojena u boju anthracita ili od specijalno

obradenog metala ,burnished steel”.

nije dozvoljena upoterba nerdajuceg &elika;

male plaZe - platforme za kupanje u podrugju prirodne stjenovite obale:

maksimalne povr§ina jedne kupaliSne zone — pojedinaéne plaZe je15 m2 ;

ukupna povrsina svih kupali$nih zona po parceli (koja ima pristup na obalu) iznosi 50

m2

platforma za kupanje mora biti napravljena od prirodnog kamena ili drveta;

dozvolieno je ogradivanje parcele ka ulici i to zidovima od prirodnog kamena visina
zida maks. 60 cm, $irina maks.60 cm;

e ogradivanje izmedu privatnih parcela-bo¢nih i zadnje granice parcele, u principu nije
dozvoljeno ali se moze predvideti samo u slugaju potrebe za veéom bezbjednoséu

A ukoliko se ovakvo ogradivanje predvidi metalne Zitane ograde duZ granice izmedu

dvije parcele moraju biti nevidljivo integrisane u oéuvanom pojasu postoje¢e makije

nije dozvoljeno ogradivanje parcela duz granice prema morskoj obali

* nije dozvoljeno predvidjeti ograde od bodljikave Zice

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Planom su za izgradnju objekata definisane gradevinske linije-GL1 a u okviru kojih jel
dozvoljena izgradnja objekata. U zonama izvan definisane GL1 dozvoljeno je: izgradnja
pbazena i pomocnog objekta uz bazen kao i vrtnih paviljona-vidikovaca (tipa ,gazeebo"),
izgradnja i poploganje spoljnih terasa, natktivanje spoijnih terasa pregolama, izgradnja
ystepeniéta I pootpornih zidova kao i pejzazno uredenje terena.

Vile graditi kao slobodnostojece objekte.

Objekte vila graditi u okviru planom definisanih gradevinskih linijja kao i u skladu sa
sliede¢im minimalnim rastojanjima:

Minimalna udaljenost objekta od saobradajnice:

veliCina parcele: <4.000 m2: 5,0 m za fasadu duzine £8,0 m i 10,0 m za fasadu duzine >9,0 m;
veliina parcele: <16.000 m2 : 10,0 m za fasadu duzine <9,0 mi 15,0 m za fasadu duzine >9,0 m;
veligina parcele: >16.000 m?: 20,0 m za fasadu duzine 9,0 m i 50,0 m za fasadu duine >9.0m;

Manje udalienosti objekata od saobradajnica su dozvoliene u podrugjima gdje se
pridrzavanjem gore navedenih standarda zbog prirodnog nagiba parcele dovodi do
ekonomski neopravdanog kori§éenja iste. U tom sluGaju: maks. duzZina fasade koja mozel
biti na manjoj udalienosti od propisane udaljenosti objekta do saobraéajnice je maks. 1/3
Sirine parcele ka putu.




Minimalna udaljenost objekta od boéne granice parcele(fasada bez otvora):
velidina parcele <4,000 m2: 5,0 m;

velidina parcele <16.000 m2: 10,0 m;

veliCinp parcele >16.000 m2: 20,0 m;

2

malna udaljenost fasade sa prozorskim otvorima od bo&ne granice parcele:

velitina parcele <4.000 m2: 10,0 m;
velitina parcele <16.000 m2: 15,0 m;
velitina parcele >16.000 m2: 30,0 m;

Minimalna udaljenost spoljasnjih terasa | bazena od granice parcele:
veliina parcele <4.000 m2: 5,0 m;

veliCina parcele <16.000 m2: 10,0 m;

veli¢ina parcele >16.000 m2: 20,0 m;

Zoniranje parcele i ilustrativni prikaz minimalnih rastojanja

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

* Mogu se graditi objekti razliéite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, kojal
Je simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postojei konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja'
rekonstrukciiji.




= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost
| pona$anje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu.

* Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja

biekata ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim

jafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim piatnima. Ovel
konstrukcije su narotito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaganog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razligitog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

mjernice za aseizmitko projektovanje

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmi¢kih konstrukcija preporuéuje se sledeée:
* na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razliéite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
l: mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razligitog tipa.
* pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
¢ kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.
preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.
moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponasanje osnovnog konstruktivhog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna {opeka ili blokovi najrazliCitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba
zasnovati na slede¢im nadelima:

temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
Znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
primjenu dva ili vi§e nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinagno po konstruktivnim jedinicama.

opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini,

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

prije pocCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanigko ispitivanje tla.

$tita od pozara
irenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim koridorima




elenila. Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veé¢em
edusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenosenje poZara a $to je ovim planom i
redvideno.

akode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgragjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremijeni funkcionalnom hidrantskom
m koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

ni objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
pleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu i

asenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije cbavezno je uraditi Elaborat zastite od
oZara, planove zastite i spadavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
aglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti | spasavanju ("SL.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
2/11).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriScenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u

osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina titi
oriste¢i je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima. Drugim rijecima da se
timuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasijedu i ljudskim

potencijalnim pruze optimalne usiove.

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za

osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- racionalno koricenje gradevinskog podrucja;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i siobodnog prostora;

- da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu;

Shodno Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu resorno Ministarstvo je

donijelo Odluku o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja za predmetni plan.

Naime, za Lokalnu studiju lokacije .Traste" (2011) je radena stratedka procjena uticaja na

Zivotnu sredinu i data saglasnost na lzviestaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu
redinu. Planirana namjena prostora u obuhvatu lzmjena i dopuna LSL je turizam (T2),
entralne djelatnosti i zelenilo.

LU obuhvatu Izmjena i dopuna LSL nece se planirati sadrzaji koji nijesu predvideni
postojecom LSL, $to znaci da ce se vrSiti samo njihova redistribucija, bez probijanja

planskih parametara vazece LSL.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru vila podrazumjeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekata po
principu prednjeg dvorista u funkciji okucnice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta ili prednjeg
dvorista u funkciji odmorita. Dvorite treba da prate elementi poploéanija, pizuli i
nadkrivena pergola vrtno - arhitektonske elemente (staze, pergola, skulptura, vrino
osvetlienje), povrtnjak, dio sa zacinskim biljem, bazen. U zadnjem dvori$tu su mogudi
zasadi agruma, maslina itd. Za ozelenjavanije koristiti visokodekorativne sadnice razli¢itog
kolorita i fenofaza cvjetanja. Zivu ogradu formirati kao tampon izmedu susjednih vila i kao
izolaciju od saobracéajnice. NiZe gusto sadeno Zbunje pokriva otvorene prostore voénjaka,
koji se formiraju u zadnjem dvoristu. Teren koji je u padu formirati kao terasaste vrtove sa
kamenim podzidima. PoduZne staze treba da prate izohipse, a popre¢ne se rje$avaju u
vidu stepenica od kamena. Upotrebljavati vertikalno ozelenjavanje.

Ekoloske prednosti vertikalnog ozelenjavanja i zelenila terasa:

» efekti proizvodnje i isparavanja vode pobolj$avaju mikroklimu: isparavanje vode
kontrolise temperatura vazduha, dok kiseonik preci§cava zagadeni vazduh;

¢ Dbiljke zadrzavaju prasinu;

s predstavljaju ugodan, umirujuéi prizor i izazivaju osjeéaj prijatnosti, omeksavaju




.

izgled pojedinih gradevina i uljepSavaju gradski pejzaZ;
obezbjeduje se dodatni Zivotni prostor biljkama i Zivotinjama;
pro$iruju se mogucénosti odmora i rekreacije stanovnistva.

¥ kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

jﬂice za ozelenjavanje:

7+ pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

vt oplemeniti malim vrtno-arhitektonskim elementima - skulpture, fontane,
osvjetljenje, pergole, cvjetnjaci;

za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

predvrt urediti reprezentativno sa mogucénosti formiranja parkinga;

u zadnjem vrtu moguée formirati voénjak, povrtnjak, dio sa zacinskim biliem;
razdvajanja parcela i izolacije od saobraéajnica postoje¢om vegetacijom — makijom
ili podizanjem zasada flornog sastava kac makija. Ako je potrebno ogradivanje
izmedu parcela radi vede bezbjednosti, to je moguée uraditi samo metalnom
Zicanom ogradom ukloplienom u pejzaz;

na jugozapadnom dijelu parcela br UPT03 — UPT06 i UPT17 — UPT28 od ivice ka
unutrasnjosti parcele u pojasu Sirine 20m obavezno oCuvatii makiju kao tampon
zelenila;

za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama ;

mogu¢énost formiranja bazena.

Primjer uredenja vila




rediog vrsta:

IVA OGRADA: Pistacia lentiscus, Laurus nobilis,

TABLA: Ceratonia siliqua, Albizia julibrissin, Bauhinia variegata, Schinus molfe, Delonix
egia, Lagerstroemia indica, Eriobotrya japonica (mu$mula), Quercus coccifera, Quercus
-lex, Quercus pubescens, Acacia species, Cedrus species, Platanus orientalis

ERENE: Rosmarinus officinalis, Lavandula angustifolia, Ficus pumila

JZAVICE: Bougainvillea, Wisteria, Parthenocissus, Jasminum, Vitis

UNJE | PERENE: Pistacia vera, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Viburnum tinus,
uddlefa, Osmanthus heterophylius Euphorbia dendroides, Gazania, Tropaeolum majus,
Eriocephalus, Phylica plumose, Callistemon citrinus, Erysimum, Lavatera, Lavandula,
Ceanothus, Myrtus communis, Osmanthus x burkwoodii

NOCKE: Arbutus unedo, Prunus dulcis, Olea europaea, Citrus limon, Citrus reticulata,
Cydonia oblonga, Punica granata

ZACINSKO BILJE: Mediteransko bilje (Ruzmarin, Origano, Bosiljak, Manzuran, Zalfja...)

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

™ | ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni registrovanih kulturnib
dobara.

Sastavni dio Urbanisticko- tehnickih uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturniﬂ
dobara br. UP/I-05-38/2022-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinaén
procjene uticaja izgradnje predmetnih objekata na lokaciji.

Smijestajne jedinice i vile turistitkog kompleksa gabaritima i volumenima treba da prate
konfiguraciju terena.
Kada se radi o arhitektonici novih zgrada osnovni principi su :

= Zgrade su autenti¢ne fizionomije i arhitektonskog izraza (krovovi, vijenci, balkoni,
plastika vrata i prozora i sl.).

Objekti su slitni, ujednagene spratnosti, razlika se pojavijuje u visini samo kao posljedica
pracenja konfiguracije terena

Mjere zastite prirodnih vrijednosti odnose se na otuvanje prirodnog ekosistema naselja i
podrazumijevaju: primjenu planskog dokumenta, formiranje svih kategorija naseljskog
zelenila i zas$titnog zelenila duz saobracajnica, oko komunalnih objekata i ostalim
povr§inama u skladu sa propisanim usiovima u fazi pejzaZne arhitekture ovog plana, i u
svemu prema uslovima datim u planskom redenju. Osim navedenog, treba teZiti oduvanju
zatecenog biljnog i Zivotinjskog svijeta, prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog sto
ovaj ambijent &ini posebnim.
Dozvoljeno je: unodenje samo autohtonih vrsta biliaka i Zivotinja u ciljiu pobolj§anjal
struktura Zivotnih zajednica, upustanje vode propisanog kvaliteta u more, zastita obale od
lambrozije i erozije, sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti, odrzavanje i
uredivanje zelenih povrSina (plaza, parkova, drvoreda, rekreativnih povrSina i si.)
Zabranjeno je: upustanje zagadenih otpadnih voda u more, unosenje alohtonih biljaka i
Zivotinja, neplansko uklanjanje vegetacije, kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,
unistavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom cikiusu odredenih grupa
zZivotinja.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSatke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrdine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr$i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih raziika vrsi se




unutradnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okyiru parcele dozvoljena je izgradnja bazena uz smjestajni objekat (vilu), pomoéni

gkta uz bazen i vrini paviljon, shodno zadatim parametrima u dijelu maksimalnog broja
jekata na parceli.

je dozvoljena gradnja pomoénih objekata kao skladi§nih i servisnih prostora, veé oni
reba da budu smjesteni u podrumskim ili suterenskim prostorima.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Nisu definisani.

16

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup parceli obezbijeden je preko planom predvidene saobraéajnice “C” (“C3", “C1").
(Prilog -~ Plan saobracaja).

Ako je vise saobradajnica oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu nizeg ranga. Objekti
na parceli po pravilu se prikljuéuju na najblizu sacbracéajnicu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“S| list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11), preporuka Investitoru je da izradi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UPT35 (dio kat. parc. 2809/53 KO Glavaticiéi)

Oznaka urbanisti¢ke parcele




Povrina urbanistiéke parcele 68733 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.09
Makg, alni indeks izgradenosti .14
Br#6 gradevinska povrsina 9010 m?
jekata {max BGP)
Su+P+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekata * powrsina objekta < 200m2: visina sprata

3,5<4,0m
* povrSina objekta > 200m2: visina sprata

4,0>5,0m
Parametri za parkiranje o Parkiranje je predvideno u sklopu parcele,
odnosno garaziranje min 2 PM po parcelifvili
vozila
Uslovi za unapredenje Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu
energetske efikasnosti e dvie osnovne mijere: $tednja i kori$éenje

lternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
snovna mjera S$tednje je poboliSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
ozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZzava
oplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebnol
e voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuéi
vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja,
Klimatski uslovi omoguéavaju kori§¢enje sundeve
nergije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
olarnih sistema do fotonaponskih é&elija, odnosno
modula.
SMJERNICE ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU, POSEBNO U ODNOSU NA
AMBIJENTALNA SVOJSTVA PODRUCJA

VOLUMEN | KARAKTER OBJEKTA

oblikovanje buducih objekata predvidjeti u skladu sa iokalnom tradicijom

objekte projektovati tako da budu jednostavnih i jasnih volumena.

proporcije volumena treba da zadovoljavaju odnos Sirina : duZina =1:1do 1: 2
maksimaina duzina jednog volumena je: 25,0 m a maksimalna $irina 16,5 m;
ukoliko bi objekat zbog svoje velitine trebao da bude duzi {j &iri treba ga podijeliti i
organizovati od viSe manijih volumena

. pri formiranju kompozicije objekta veci broj manjih volumena postaviti tako da budu
jednostavno i kompaktno organizovani

. nije dozvoljena izgradnja tornjeva na objektima niti izbagenih prozora-videnica

. minimalna Sirina za servisne objekte je 7,5 m

TRETMAN FASADA

Fasade projektovati po uzoru i u skaldu sa principima lokalne tradicionalne arhitekture primorskih
vila.

Fasadni materijali, dozvoljena je upotrebe sledecih materijala:

rirodni kamen: lokalni ili regionalni kreénjak (primarni proizvodi: Vigoé&ica ili Maljat)
- minimalne dimenzije kamenih plo&a 20/20cm a maksimalne velidine 40/60cm




-geometrija ploca: od nepravilno slomljenih do sjedenih,

- debljina materijala minimalno 12-15¢m,

~ nije dozvoljena upotrebakamenih plo€a za oblaganje gde je debljina plote <10cm
- povréina kamena: od slomljene do ugla¢an, nisu dozvoljene polirane povrsine

- spojevekjhena raditi malterom

pigs: kre¢njaéko-cementni gips, debljine >2,5 cm
- dozvoljene su izgladane ili glatke povrsine
- dozvoljene boje: svijetli prirodni zemljani tonovi

o 0% 84S Y Primjeri zavrsne obrade i boja kamena

. nije dozvoljena upotreba sistema za termoizolaciju sa sintetickim gipsanim materijalima

Struktura fasada:

e koristiti vijence i cokle kao elemente za strukturiranje fasade

s dozvoljeni materijali za primenu na ovim elementimal: prirodni kamen (regionalni kre&njak,
dolomiti), neofarbani nezasticeni beton

Strukturiranje fasade

venac |; _ _ e e

el o Banoams

cokla

Poplo¢ane povriine

PROZORI, VRATA | DRUGI OTVORI

s proporcija otvora treba da slijedi tradicionalne uzore tj da bude pravougaona-uspravna sa
odnosom strana 1:1 do 1:3
e maksimalni odnos izmedu otvorenih i zatvorenih povr§ina fasade:(razmjera povrsine
otvora/ukupne povrsine fasade u procentima)
- vile: <30%, vile na parcelama koje direktno izlaze na obalu mogu da imaju &ak i veci
procenat pod uslovom da su fasade uskladene sa osnovnim principima gradnje

- za hotelske objekie i Salee <35%




- za zimske baste 80%
-  za servisne objekte <20%,

hoteli i Salei : <35% vile: <30%

. preporucuje se drvo kao materijal za okvire otvora (hrast, borovina)

- koristiti prirodne metode zastite drveta

- boje okvira: tamno siva do boje antracita, metalni elementi treba da budu od specijalno
pbradenog metala - ,burnished metal®.

. nije dozvoljena upotreba stolarije od sinteti¢kih materijala

" stakla na prozorima ili drugim elementima moraju biti neutralno obojena bez vidljivog
bojenja ili premaza

. za sims, prozorki okvir, dovratnik i nadvratnik dozvoliena je upotrebe prirodnog kamena —
regionalni kre¢njak ili dolomiti;

. Sirina prozorskih okvira i dovratnika treba da bude 12cm - 24cm i uskladena sa velitinom
otvora i volumenom objekta.

d ventilacioni otvori ne smiju biti vidljivi na fasadi:

. kao zastitu objekata od sunca koristiti drvene Zaluzine i platnene zastore

- Zaluzine mogu biti rolo, kiizne ili sklopive; Zaluzine mogu biti vidljive na fasadi samo kada su
u zatvorenom polozaju; materijali: obloZzene drvetom ili obojene u tamne prirodne boje ili
nezasticene;

- platneni zastori za zastitu od sunca treba da budu napravijeni od tkanine (ili sli¢nih
sintetikih proizvoda), preporugene boje: raspon od prirodne bijele do svijetlo sive

. hije dozvoljena upotreba sintetitkih materijala za prozore i vrata

i nije dozvoljena upotreba metalnih roletni

o nije dozvoljena upotreba vidljivih metalnih redetki na otvorima




KROV

ELEMENTI ARHITEKTURE

Stubovi pergola i balustrada - primeri

rolo zastori skiapajuéi zastori klizni zastori

dozvoliena je upotreba elemenata tradicionalne arhitekture kao $to su balkoni, balustrade,
parapeti, pergole, lode:

materijali koje treba koristiti za ove elemente:prirodni kamen uskladen sa fasadnim
kamenom i neofarbani nezastic¢eni beton:
vidljivi metalni djelovi mogu se koristiti za ogradu, baiustrade i moraju biti obojeni u boju
antracita ili biti od specijalno obradenog ,burnished" metala.
nije dozvoljena upotreba nerdajuceg éelika

preporutuje se izgradnja kosih krovova, a dozvoliena je izgradnja i ravnih krovova
kosi krovovi treba da prate tradicionalne forme i jednostavnu krovnu geometriju — krovovi na
dvije ili Cetiri vode.
nagibi krovnih ravni:
- izmedu 25-30° za glavne krovne povrsine i 35-40° za manje krovne povrsine;
nije dozvojleno formiranje korisnog tavanskog prostora
krovni pokrivaéi - materijali:
tradicionalni i lokalni krovni materijali, crijep - veli¢ina crijepa ne veca od 55/55cm —
45/60cm,; boje: prirodni zemljani tonovi, sivi tonovi
upotreba solarnih panela je dozvoljena jedino ako se koriste kao krovni pokrivac
nije dozvoljena upotreba metalnih krovnih pokrivaga
kod ravnih, neprohodnih krovova nisu dozvoljene vidljive folije, bitumen ili metalni pokrivni
elementi.




odvodenje vode: nije dozvolieno ostavljanje vidljivih oluka i slivnika na fasadama

dimnjaci i ventilacioni otvori se mogu graditi po potrebi: materijali od kojih se izraduju su
prirodni kamen ili beton a u skiadu sa fasadnim materijalom; njihova visina iznad sljemena
treba da bude <1,5m

nije dozvolieno postavijanje satelitskih antena ili drugih tehnigkih uredaja vidljivih na

krovoylma i fasadama
Ly
/ Nagib krovnih ravni i visina krova

dozvoljene su krovne terase
kao krovni materijal u tom sluaju koristiti: prirodni kamen ili betonske ploce;
dozvoljena je upotreba elemenata kao $to su balustrade, pergole a prema pravilima
gardenja datim u poglavlju Elementi arhitekture

maksimalna visina sljemena:

da bi se izbjegle disproporcije u veligini objekata, visina krova je definisana na slededi
nacin:

za 1-spratne objekte - visina krova je jednaka 1/3 ukupne visine zgrade

za 2-spratne objekte - visina krova je jednaka 1/4 ukupne visine zgrade

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
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UPRAVA Z
I DRZAVN

KATASTAR
IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11603/2021

Datum: 28.12.2021,

KO: GLAVATICICT

Na osnovu ¢ana 173 Zakona o driavnom

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18),
potrebe UT USLOVA izdaje se

CRNA GORA

95000000318
IRERNNRENATRRIE
106-975 116032021

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73710,
postupajuci po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, 03-333/21-20530, KOTOR , 2a

LIST NEPOKRETNOSTI 378 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Naidin koriffenja Bon. 2
Broj Podbrof SUoh, | C ! Datum upise ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povisina m%  prinod
2809 53 14 16/07/2019 |'PONTA" Sone 3. e 4382 ~229.17]
17,18 DIOBA
458246 229.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati€nl broj - ID brof Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
000002462803 BIGOVA BAY Svojina /]
KOTOR  Kotor
Podaci o teretima i ogranitenjima
Bro Podbrojl Broj Rednt Datum upisa
J zgrade PD broj Natin korigéenja Vrijeme upise Opis prava
Hipoteka
16072015 | G} HIPOTEKE POSL BR Ov.lo7e BRI 0
i g J BR. 1/
2809 53 5 Sume 4. klase 06.2010 HIPOTPOVIER, HYDRA COMMERCIAL
1216 INVESTMENTS L1.C CN-1100443 HIPOT DUZNIK
: BIGOVA BAY DOO KOTOR
Hipoteka
16/0712019 UFIS ANEKSA 1 UG.O HIPOT OV.BR.16781/09 OD
& i 4. 2009 GOD/OV.BR.5997/2011 0D 24.02.2011 GOD.
2809 53 8 ume 4. klase AIFQT POV]. HYDRA COMMERCIAL INVESTMENTS
12:17 LLC.CN-1100443 HIPOT .DUZNIK BIGOVA BAY U
: DUELU OD 27494800 IDEALNOG DIJELA
Eg]is ANEKSA 3 UGOVORA O HIPOTECI KREDIT U
0772015 | SN 0D 20.105900.00 EURA SA ROKOM
2809 53 9 Sume 4. klase POVJERIOCA HYDRA COMMERCIAL INVESTMENTS
12:17 LLC.CN-1100443 NA OSNOVAJ UGOVORA O HIPOTEE!
: UZZ BR. 387/13 OD 25.04.2013. GOD. OVIEREN KOD
NOTARA KNEZEVIC DALUIBORA 1Z BUDVE
U IZNOSU OD 21.865.000.00 EURA SA ROKOM
P OTPLATE OD 60 MIESECI OD DANA STUPANIA NA
; POV IS Ky ATl
. kle A
2 B 10 RO A bIGE LLC.CN-1160443 A NA OSNOVU UGOVORA &
12:15 HIPOTEC! UZZ BR. 289113 onﬁEsm 2013, GOD,
OVIJEREN KOD NOTARA KNEZEVIC DALIRORA 12
BUDVE
1S ANEKSA IV UGOVORA O HIPOTECT U 1ZNOSU
16/07/2019 OD 20.105 000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 0D &)
§ . MIESECI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HYDRA
2509 53 1 ume 4. klase COMMERCIAL INVESTMENTS LLC.CN.11080443 PO
12:14 OSNOVU UGOVORA O HIPOTECT UZZ BR. 654/13 OD
' 30.07.2013 GOD. OVIERENOG KOD NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA 12 BUDVE
Hipoieka
160772019 UPIS ANEKSA I UGGVORA Q RIPOTECI U 1IZNOSU
OD 21 86500000 EURA SA ROKOM OTPLATE OD 60
2809 53 12 Sume 4. klase MIESECI HIPOTEKARNOG PGVIERIOCA HYDRA
COMMERCIAL INVES LLC,CN-1100443 Na
12:12 OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR. 855111
0D 30.07.2013. GOD OVIERENOG KOD NOTARA

Datum i vrijeme; 28.12.2021. 14:26:18
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Podaci 0 teretima i ogranitenjima

Broj ‘I'Odbroj /

/|

zlg;xii.i . | PD Rednj

bro}

Natin kori¥¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

o N

‘*‘a
;9
Mo
2

%

KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

2809

L

.

19

Sume 4. klase

1640772019

12:18

IT.

U{]Is ANEKSA BR.2 UGOVORA O HIPOTECI U/
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HYDRA
COMMERCIAL INVESTMENTS LLC.CN-]1100443 N
IDEALNOM DUELU 166093/201600 SUSVOJINE VRSI
SE RADI PROMIENE PREDMETA OBEZBIEDENIA
POTRAZIVANIA A NA OSNOVU NOTARSKOG AKTA
UZZ BR. 96/15 OD %6,02.20]5, GOD. OVJERENOG KOD
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

2809

53

Sume 4. klase

16/07/2019

12:18

UFIS ANEKSA BR.5 UGOVORA O HIPOTECI U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HYDRA
COMMERCIAL INVESTMENTS LLC.CN-1100443 N

POTRAZIVANJA A NA OSNOVU NOTARSKQG AKTA
UZZ BR, 95/15 OD %6.0220]5, GOD. OVIERENOG KOD)
NOTARA KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE

2809

53

Sume 4, Klase

16/07/2019

12:1%

UPIS ANEKSA BR. 3 UGOVORA O HIPOTECI VREI SE
RAD! PROMJENE PREDMETA OBEZBJIEPEN]A
POTRAZIVANIA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HYDRA COMMERCIAL INVESTMENTS LLC CN-
1100443 A NA OSNOVYU OTPRAVKA NOTARSKOG
AKTA UZZ BR. 14716 OD 11.03.2016. GOD.
OVJERENOG KOD NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 17
BUDVE IDEALNéé)IO 2421253/2887775 SUSVOIINE
KONl SE OPTERECUIE VLASNISTVD RIGOVA BAY

2809

33

Sume 4. klase

L6/07/2019

12:19

-4
EHS ANEKSA BR. 6 UGOVORA O HIPOTECE VR$1 SE
RADI PROMIENE PREDMETA OBEZBJEDENIA
POTRAZIVANIA RIPOTEKARNOG POVIERIOCA
HYDRA COMMERCIAL INVESTMENTS LLC.CN-
1100443 A NA OSNOVU OTPRAVKA NOTARSKOG
AKTA UZZ BR. 146/16 OD [103.2016. GOD
OVIERENOG KOD NOTARA K VIC DALIBORA 7]
BUDVE IDEALNElg}O 2421253%337??5 SUSVOJINE
KOJI SE OPTER TIE VLASNISTVO BIGOVA BAY

2809

53

23

Sume 4. klase

16/07/2019

12:20

U TZNOSIMA OD

110.000,00,25.000,00,150.000,00,715.060,00,165 000,00 480,
002.00.980.000,00,550 000,00, 1.060.000,00, | 350.000,00,1 .00
0.000,00,700.0C0,00,600.000,00,70¢ 600,00 1 850.000,00
EURA 5A ROKOM OTPLATE OD 5 GODINA
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA AD ROBERT
PLACZEK HOLDING AKTIENGESELLSCHAFT A NA
QSNOVLU UGOVORA O HI UZZ BR. 351/2016
OD 19.05.2016. GOD. OVIERENOG KOD NOTARA

K EVIC DALIBORA 17 BUDVE

2809

53

24

Sume 4, klase

16/7/2019

12:20

Zabrana otudenja i tereéega

BEZ PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA AD ROBERT PLACZEK HOLDING
AKTIENGESELLSCHAFT

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG” br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.12.2021. 14:26:18

W o) Noddioy
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

T
d.
Brﬁo%rro:}e ;g;'; = Predmet Datum i vrijeme Podnasilac Sadriins
IR Ef ZA UKNJIZBU KAT. PAR. 2805753 RO
2809/43 106-2-954-2086/1-2017] 17.082017 12:49 LAZAREVIC BRANKA [GLAVATIGIE
: AOD DURUTOVIC ZA UKNJIHﬁU KAT. PAR. 2809/53 KG
2809/53 106-2-954-2031/1-2017| 14.08.2017 08:37 &BOLJEVI® GLAVATICICI

Datum t vrijeme: 28.12.2021. 14:26:18



Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih d% GORA il (385 33 398 813
Podruéna jedinica Kotor Gi;itléf_l.sl“b“" 4% Slm'c 0201' T-maii: spomenici@t-com.me
 Primljeno: ﬂc{‘ﬁo,z - =
i':'_}manizaciona Jedmstveni {1Redni broj [Priteg Vrijednost
Br: UP!I-05-39/2022-} odiwiea  Jklasifketloni ek 08. februar 2022.
o 33 A 83 j
Uprava za za$titu kulturrity-—dobara) postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za

urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-20531
od 18.01.2022. godine, dostavijen 19.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
39/2022-1, za izdavanje migljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje turistigkih objekata kategorije T2 - vile na lokaciji: UPB26
koja se sastoji iz dijela kat. par. broj 2809/53 KO Glavatigi¢i, u zahvatu 1zmjena i
dopuna DSL-a Sektor 38 Bigova (“Sl.list CG” br. 45/15), na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &1. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Si.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117, 18/19),
te ¢1. 18 i &t 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.iist Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju turisti¢kih objekata kategorije T2 -
vile na lokaciji: UPB26 koja se sastoji iz dijela kat. par. broj 2809/53 KO
Glavati¢iéi, u zahvatu lzmjena i dopuna DSL-a Sektor 38 Bigova

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanisti&kih,
arhitektonskih | pejzaZnih vrijednosti autenti&nih ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Novi objekti se ne smiju s graditi na vrhovima brda linijama horizontaina
poljoprivrednom zemljistu;

3. Novu gradnju planirati po3tujuéi naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autentitnih ruralnih cjelina u okviru zasdtiéene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proutavanjima iz stava 1 ovog akta.

4. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne,
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojeéih autenti&énih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora;

5. Ukoiiko je na predmetnoj lokaciji moguéa gradnja jednog nesrazmjerno velikog
objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cielina u okviru zastiéene

e D L T T
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okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora, obavezno predvidjeti
postavijanje vise objekata tradicionalnih gabarita:

| / 6. Objekte planirati PO uzoru na tradicionalnu arhitektury y pogledu odabira

poloZaja, horizontalnih i vertikainih gabarita, proporcionalnih odnosa volumena,
rie$enja krova, organizacije prostora, parternog rje$enja | primjene
tradicionalnih tehnika gradnje, dok materijali mogu biti savremeni, uz obavezy
da ne odudaraju od ambijenta autenti¢nih lokacija. U arhitektonskom izrazu
tradicionaine elemente interpretirati, a ne kopirati;

7. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tarnnijih
tonova, koje se ukiapaju u op&ti tonatitet prostora, bez upotrebe jakih vizueino
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom, uz
maksimaino moguce ofuvanje zateCenog rastinja. Na svim slobodnim
povriinama predmetne lokacije formirati nove koncentracije autohtonog
zelenila.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kutturnom dobru (“Sl.Jlist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9

Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S.iist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency
(Clan 106 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stay 2 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-20531 od
18.01.2022. godine, dostavijen 19.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
39/2022-1, za izdavanje miglienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne

koja se sastoji iz dijela kat. par. broj 2809/53 KO Glavati€ic¢i, u zahvatu Izmjena i
dopuna DSL-a Sektor 38 Bigova (“Si.list CG” br. 45/15), na kulturnu bastinu ifili
Konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedege:

T A R L S e mem s s
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Predmetna lokacija naiazi se u sjeverozapadnom dijelu katastarske opétine Glavaticiéi
. | predstavija integralni dic zasticene okoline Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrudja
Kotora. Prostor u ckviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kufturnih
dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedeée mjere:

MJERE Vil - PODRUCJA NOVE GRADNJE
(Uvala Zukovica, Zagorski Pjjesak, Bigova, Platamuni)

- Novi objekti se ne smifju graditi na vrhovima brda, linjjama horizonts
na poljoprivrednom zemljistu

- Novu gradnju planirati samo na mjestima gdje je vec¢ zapoceta (Zagorski
pifesak, Zukovica..) kako bi se novim planskim rjeenjima ublazile
negativnosti neplanski podignutih naselja; saéuvati od svake gradnje
siluete brda padina i linije horizonta posebno na prostoru Krimovice.

Predvidjeti ocuvanje karaktera zapadne obale uvale Bigova, kao i padina
brda naspram sela Bigove kao kompleks zelenila,

Nove objekte planirati Po uzoru na tradicionalnu arhitekturu - odabirom
mjesta, organizacijom prostora, oblikovanjem, odabirom materijala i
postovanjem mjerila (volume objekta).

U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne
kopirati

Ograniéiti visinu novih stambenih objekata na tri vidjive etaze
Za fasade predvidjeti neutraine i nenametljive boje

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehni¢ki uslovi za
izgradnju turisti¢kih objekata kategorije T2 - vile na lokaciji: UPB26 koja se sastoji iz
dijela kat. par. broj 2809/53 KO Glavatigi¢i, u zahvatuy Izmjena i dopuna DSL-a Sektor
38 Bigova (“Sl.list CG” br. 45/1 9}, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrudju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih

uslova.

Shodno gore navedenom utvrdenc je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje turistidkih objekata kategorije T2 - vile na lokaciji: UPB26 koja se
sastoji iz dijela kat. par. broj 2809/563 KO Glavatitiéi, u zahvaty lzmjena i dopuna DSL-
a Sekior 38 Bigova (“Sl.list CG” br. 45/15), na kulturnu bastiny (HIA) uz obavezu
pribavlianja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedenoc, a radi
otuvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio
Prirodnog i kutturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih miera na kulturnom dobru

("Sklist Crne Gore" br. 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licencu
(Clan 106 Zakona o zatiti kulturnin dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/ 10, 40/11, 44/17,



) 18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

/Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izregi.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe
sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

/f’*’-*— /o~

Mladen Zagaréanin
v dDirektora

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovié, spec.sci.arh,

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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UPTOY

granica plana

granica | broj katastarske parcele

granica i broj urbanistitke parcele

granica | broj parcele sacbracajnica

UREDEN.JE TURISTICKOG KOMPLEKSA BIGOVA BAY

_
e

SAOBRACAJ

|

I

5T AR ity

llustrativni prikaz objekata u turisti¢kom naselju Bigova Bay

slobodne i ozelenjene povriine uz objekte

zona ofuvanja auientiénog priradnog pejzaza (makija)

postojeci lokalni put

novi pristupni put do turistitkeg kompleksa Bigova Bay

glavni{javni) pristupni put u turistitkom naselju

pristupni putevi

interme saobratajnice unutar kompleksa hotela

pesachke staze

jungo mare

sletiste za helikoptere (u okviru "Landscape Park Hotela™)

vjerska arhitektura, crkva Sv. Nikole

MC

TS 35M0 kV
2x4 MVA™Bigovo"

planirani 35 kV kabl

postrojenje za predisé. otp. voda

rezervoar

vodovodna pumpna stanica

pianirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

plarirani vodovod

planirana RBS mobilne telefonije
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LEGENDA

£l

uraD1

UPTO1

SB01

STO1

/@7

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanisticke parcele

granica i broj parcele saobracajnica

predlozena podparcelacija

povrsine za turizam

povrsine za pruzanje usluge ishrane i pi¢a - plazni klub

uredeno kupaliste

stenovita obala - prirodno dobro u drZavnoj svojini

drumski saobracaj

vodeni saobraéaj - marina

objekti elektroenergetske infrastrukture

objekti hidrotehni¢ke infrastrukture

povrsine za pejzazno uredenje ogranitene namene

povrsine za pejzaino uredenje javne namene

ilustrativni prikaz objekata unutar turistickog kompleksa
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UPBO1

UPTO1

SB01

5101

RL

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanisti¢ke parcele

granica i broj parcele saobracajnica

predloZzena podparcelacija

planirana spratnost objekta

regulaciona linija

gradevinska linija

zona oduvanja autentiénog prirodnog pejzaza (makija)

ilustrativni prikaz objekata unutar turistiCkog kompleksa
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2797

UPBX

UPTO1

3801

ST01

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i bro| urbanistitke parcele

granica i broj parcele saobracajnica

predioZena podparcelacija

planirana spratnost objekta

ivica kolovoza

ivica trotoara

ivica pejzainog uredenja

e
v

P6300

osovina saobracajnice

ivica interne saobracajnice

oznaka tjemena krivine osovine

oznaka koordinata osovine

oznaka k-&nog pop. presjeka

projektovana nivelaciona kota

oznaka parkinga
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LEGENDA

ooooo00 | granica plana

granica i broj katastarske parcele

UPB(!

granica i broj urbanisti¢ke parcele
UFTY

SBOY

granica i broj parcele saobracajnica
5704

............... predioZena podparcelacija

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

park - Suma

uredenje obale - lungo mare

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

%ﬁ% zelenilo turistitkih naselja

LT

%@% zelenilo za turizam - ugostiteljstvo

Ly

specijalizovani parkovi

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

% _ _.n,,,/‘/// .
%@/?4 zelenilo infrastrukture

linearno zelenilo

uredenoc kupalidte

stenovita obala - prirodno dobro u dr2avnoj svojini

drumski saobracaj

vodeni saobracaj - marina

o]
=

i ilustrativni prikaz objekata unutar turistitkog kompleksa

P .w
m zona oduvanja autentiénog prirodnog pejzaza (makija)
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0000000 granica plana
Z797. | granica i broj katastarske parcele
L granica i broj urbanisti¢ke parcele
UPTO1
SB01 — granica i broj parcele saobracajnica
............... planirani vodovod
| S——Y planirana fekalna kanalizacija
PeTE——— planirana atmosferska kanalizacija
-R planirani rezervoar
PS. planirana vodovodna pumpna stanica
ips] planirana kanalizaciona pumpna stanica
{ps} planirana atmosferska pumpna stanica
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granica plana
granica i broj katastarske parcele
granica i broj urbanisti¢ke parcele
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planirana transformatorska stanica
planirani elektrovod 35kV

planirani elektrovod 10kV
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1,2,4pve

granica plana

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanisticke parcele

granica i broj parcele saobraéajnica

planirana RBS mobilne telefonije

planirana trasa za elektronske komunikacije
kablovska kanalizacija (TK vod)

planirano TK okno

broj-oznaka TK okna

broj cevi elektronske kablovske kanalizacije
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saocbracaj privreda@kotor.me

www kotor.me

UP/I Br. 1606-341/22-444 Kotor, 10.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opstinski propisi 46/19) i Izmjena i dopuna
LSL Traste (,SI. List CG" — br. 46/15), a rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistitkog objekta — T2 — vile (blok za izg radnju grupacije

vila), na urbanistickoj parceli UPT35, koju &ini dio kat. parc. 2809/53 KO Glavaticici, u
zahvatu Izmjena i dopuna LSL Traste (,SI. List CG" — br. 46/15), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oGekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja | mjerodavnog vozila;
Parkiranje je predvideno u sklopu u sklopu parcele, min 2 PM po parcelifvili;

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45° 60°, 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10.Vertikainu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobrac¢ajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pjedatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljutka na

javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
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12.Saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno (V-_f‘.-:— .
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti; n\‘"'

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema \"%*
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se \:@_
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu. Sl

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op5stine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-444 od 09.03.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistiCkog objekta — T2- vile (blok za izgradnju grupacije
vila), na urbanistickoj parceli UPT35, koju &ini dio kat. parc. 2809/53 KO Glavati¢ici, u
zahvatu lzmjena i dopuna LSL Traste (,SI. List CG* — br. 46/15).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine Kotor broj 0303-20530/21 od
18.02.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

“Sekretarka,
Dostavljeno: \ - = “mr Andeea Vuksic

e

6? Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privieda@kotor.me
www kotor.me

Br: 1604-319/22-445 Kotor, 11.03.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Slugbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/1 6, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada Iokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorne planiranje, u ime Bigova Bay za gradnju objekta na kat par 2809/563 K.Q, Glavatigici
UP T 35,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 2809/53 K.O. Glavatigiéi UP T 35
koji glase:

Uraditi projekat kanaiizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-445 od 10.03.2022. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2809/53 K.O. Glavati¢i¢i UP T
35 sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-20530/21 od 18.02.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

3. Arhivi




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 32&7! \
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me w@ { &d :
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 €K i b to P Binka)
PIE: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primlieno, : 201____goa.
i prostorno planiranje UKotoru, [4.03'21

OP3TINA KOTOR, CRNA GORA .
Broj: 1086

PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjev broj; 03-333/21-20530 od 08.03.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 1035 od 10.03.2022. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanistitko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: BIGOVA BAY doo Kotor

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZzenjer za mapiranje i Sef sluzbe za = D lzvrinog Direktora
aiuriranje GlIS-a projektovanj 4

. '--"!.j o s /‘/0 ’%5

K3FJi¢ Lazar, dipl.ing.ma

Cavor Teodora, spec.sci.grad. Dragi

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi

Stranicalodl
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vedovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85% (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00538-5

logGly Kotor: |4 ¢% ‘11

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-205320/21 od 18.02.2022 godine,

{zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1035 od 10.03.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju turistitkog objekta-T2-vile (blok za izgradnju grupacije vila}, na urbanistickoj

.....

CG”-br.46/15), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema usiova za prikljutenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odravanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi troskovi bili
maniji, preporucuje se da se projektom predvidi sledece:

Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljugna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom miestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko posteji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

Glavni projekat Vik-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pregnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta.

Na prikljutku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil}.

KANALIZACUA
Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio pregista& moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikijuenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

Stranicalod 2



“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 333 (032) 323 471
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotorcom
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bénka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu3taju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliéno za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloinika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

azuriranje GIS-a projektovanjefi investicije
Cavor .eodora, spec.sci.grad. Dra"

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

InZenjer za mapiranje i Sef slutbe za Tzvoj, VD lzvrénog Direktora

r/wﬂf -

Uazar, dipl.ing.ma3
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