URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-20687

Datum, 26.04.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
ostupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Roganovi¢ BoZa iz Kotora ( po pun. Vukovi¢ Zorice iz Beograda,Republika
rbija), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta - stambene namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.692 i
kat.parc.693 K.O.Dobrota I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) PUP
opstine Kotor ("Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Roganovi¢ BoZo iz Kotora
( po pun. Vukovi¢ Zorice iz Beograda,
Republika Srbija)

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.692 i kat.parc.693 K.O.Dobrota |
i nalazi se u obuhvatu plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Dobrota) namjene
stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.502-prepis K.O.Dobrota | utvrdeno je :

~dio kat.parc.692 vodi kao ,,dvori$te”, povrsine 277 m?;

- na kat.parc.692 evidentiran je objekat br.1 — zgrada za odmor(vikendica), gabaritne
povrSine 88 m?, spratnosti P1.

~kat.parc.693 vodi se kao ,,njiva 2.klase”, povrsine 394 m? .

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.
Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskijuéivo za
stalno stanovanje,.kako za individualno tako i za vi$eporodi¢no stanovanje , a koje se po




pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiCkoj jedinici /parceli, bloku, kvartu, zoni.../.
Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

_._lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemija namijenjene

juéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
cakaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un
Aedksa izgradenosti.

/, terenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

gu(:i sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkgiji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije | zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
jenici i sl.)

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od:
Lkat.parc.692 i kat.parc.693 K.O.Dobrota |, povriine : P=759 m?

Lokacija je u obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene stanovanje SMG,
povrSine:P= 759 m

Uranistiki indeksi: - indeks zauzetosti 0,3 : Pz=227,70 m?
- indeks izgradenosti 0,8 : Piz=607,20 m?
- spratnost :P+1+Pk

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povutena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1
ctaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP-a.
Sprat je (1 do N} svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavrina etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povucena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznadena spratnost sa Pk.
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Visina etaze
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
—_jmeduetaZnih konstrukcija iznosi:
T thxa stambene podzemne etaze - garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m;

2anstambene i hotelske smjestajne etaZze do 3.5 m;
% Za Wsiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
tne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
jekta ili primjena posebnih propisa, s tim 3to visina objekta ne moze biti veéa od
ajvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
tehnic¢kim uslovima.
z definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
isine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
isinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini pro&elje objekta. Pauza izmedu
va objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
0 moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistikoj

parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m

iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rie§eni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kac kameni zid ili se oblazu kamenom.
isina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti kaskadno
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povr§ine

izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.




Zeleni prodori- visoko zelenilo
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Jadransko more

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima 1 smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanin PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemiljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnic¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m?.

Postojeci objekat na kat.parc.692 K.O.Dobrota | uklanja se u skladu sa ¢l.113 i
¢l.114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,82/20).




KOORDINATE LOKACIJE:

16563277.61 4702340.48
26563277.79 4702335.45
36563283.01 4702326.99
46563266.20 4702326.08
56563292.54 470232430
66563302.07 4702321.61
76563313.25 4702318.62
86563326.23 4702316.13
96563325.56 4702328.76
106563314.44 4702329.02
116563314.24 4702337 .14
126563314.13 4702338.06
136563311.13 4702338.08
146563313.09 4702341.42
156563300.03 4702341.32
166563290.91 4702340.57
176563284 .40 4702340.43

186563284.00 4702347.87
19 6563277.40 4702348.27

20 6563277.59 4702344 60
21 6563277.60 4702342 .44




7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, &inedi na taj nacin
zonu gradnje.

dnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi jedan
iti. WSe objekata.

evinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
adevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogucée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita cbjekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nacdi nal
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje)
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....}, spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linijje) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Qdredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjedtajem o




ehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spa$avanju (“Si.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrudjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90™).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kator-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja “Priviemene)
-:::Ir molodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
sagizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazZeéim Tehniékim
./- rmativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoc¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su li$eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povr$ine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini { si.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povr$ina unutar urbanih podrugja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrZzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podruéja i naselja:
" zelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okol

ministrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
zelene povrsine ogranitenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunainih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
zastite, treba sacduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu&ce) graditeliske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervi$e i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr$ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zatite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljedece mjere :

Mjere Il - istorijska naselja duZ obale ukijucujucii izgradenu obalu

- Sacuvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rje$enja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman o€uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

0 zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u za&tiéenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu¢ajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra vec¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.




& 5.9/
i m =

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc.692 i kat.parc.693
K.O.Dobrota |,_br.UP/l -05-08/2022-3 od 12.04.2022.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravitnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom energetske infrastrukture,vaze¢im tehniékim propisima i normativima.

E Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno)

je postovati regulative,standard i normative.




17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece gradske saobaréajnice.
17.4.; Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
avlja izrada tehnitke dokumentacije.

jt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione

rastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

_/ zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloSkih
istrazivanja.

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmiékog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmidkim
podrugjima(*SluZbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele S (SMG)
(kat.parc.692 i kat.parc.693 K.O.Dobrota I}

Povrsina urbanistiCke parcele P=759 m*

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti | 0,8

Bruto gradevinska povrsina
pbjekta (max BGP) P=607,20 m?

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca

Meksimalna visinska kota ObJEI(taiznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim

krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim




krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

)

o
\\(J’II iy

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasne Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

neposrednog okruzenja, u pogiedu osnovnih parametara

forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti

proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata

topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno

treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih

elemenata tako i savremenih materijala, ija boja,

tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne

kvalitete planiranog podrucja.

Imajudi u vidu gore navedenc za urbana naselja se

utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom

uklapanju arhitektonskih stilova),

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene

tradicionalne / vemikularme

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje

(“prednja/glavna fasada”)

planiranih objekata.

Za podruc¢ju uze zone UNESCO preporucuju se

sledeéi parametri za fasadno

oblikovanje:

~ preporucene boje RAL

9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

1012

RAL

900%
8002
9003
50186

i

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.




Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrditi rad¢iScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
tabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajude
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozef
razliitim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura moral
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici | dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodcu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr$inama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i keriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definisu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
potro8ada i fo sa maksimalnim uvazavanjem postojeéih
mogucnosti za koriS¢enje raspoloZivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, poStujuéi principe za




racionalno koridéenje obnovijivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solame geometrije, odrzZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomicéan i
brz natin za poveanje sigurnosti snabdijevanja
energijom | za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. ProsjeCne stare kuce godidnje
trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suntevo zralenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koris¢enja energije direktnog suncevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projekiovanja solarih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narudila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno)
je predvidjeti odgovaraju¢u zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunéeve energije —
za grijanje 1 osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasitni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢nel
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.




Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rac¢una o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povr§ine treb
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjeverngj
asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotn
ubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
redstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zraka
jeti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcija
otreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
nergetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
rodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrina koji treba da je prilagoden za
ostavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje
unéeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
| dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju
bjekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
roizvodnju elektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethcdnu sveobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekoloskin parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
odstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
ktivni ili pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarmim plo€icama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogices
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanjel
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao |
za stvaranje i skladistenje energije.

MehaniCka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanickog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiv

energija, u Cijlem procesu proizvodnje nema negativnizl




efikasnost.

uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
viSak proizvedene energije skladidti za koricenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske
proizvedene

infrastrukture, manje  gubitke
energije, a samim tim i daleko vecu

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

21 -U spise
/ -urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
~arhivi
22 OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTWTI‘ICA , ALNA SAVJETNICA |,
Dusanka Petrovic, dip .ing.ograd ovic, dipl,prav.
23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:
potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24 | M.P.
25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruditac:

Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Profeterske brigade 19, 61000 Podgorica, Cma Gore

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
~SLCG" br, 82/18 Odluka broj: 07-6081

CavDottAren: Miaden Krekid PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dic planske dokumentacije:

OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "8l list CG", br. 95/2020 od 17 09.2020

Odluka o donodenju: br, 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA DOBROTA Razmjera: 1 g 25 00 Bro] priloga: 1 Oa 1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11585/2021
Datum: 28.12.2021.
KO: DOBROTA 1

CRNA GORA

95000000318
(gt LT L] L
106-919-11585/2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-20687, KOTOR , Za

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 502 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Pian ilj Nadin koriféenja Bon. 2
Broj Podbrol sgrche | Sia | Dotum upisa|  wicq | et broj Osmov sticanja Klasa | Povidina m%  Prihod
692 6 TRIPKOVICI TFvontie 27 010
29 NASLIEDE
6492 1 6 TRIPKOVICT Zprada za odmor{vikendica) [ 0400
29 NASLIEDE
693 6 TRIPKOVICI Njiva 2. klase 394 5.2
29 NASLIEDE
759 5.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adress i mjesto Osnov prave Obim prava
2502949719017 VUKOVIC ZORIKCA K orisdenje 11
Dobrota
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nafin koriséenj PD
Broj Podbro) Broj Ssllllzw g{ica:lfili'la Godina Sprspmosg.f Sprat Viasnik illi)r::s?.lac prava
zgrade Sohmost izgradnje O¥TEING Adresa, Mjesto
i i Svofina 171
o84 R e P11 VUKOVIC ZORICA 2502949719017
919 88
Dwobrola
i L] T771
o2 el ! 12]1 VUKOVIC ZORICA 2502949719017
eliti sobe ——
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbrej] Broj Redni ; Datum upisa
roj i zgrailie PR | Natin kori§éenja Vrijeme u]:;)isa Opis prava
06/09/1988 o b zerads
692 { 0 | Zgrada 7a odmor(vikendica) Koriderte: 2n ispdireb 2geade
11:0
06/09/198% o
642 1 ] Zgrada ra odmor(vikendica) Koriscenje za upotrebu zgrade
11:0

Datum i vrijeme:

28.12.202%, 13:20:37




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

A & Natelnik: oy _

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13;20:37



" CRNA GORA | Katastarvka oplitiine: DOBROTA I
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU | Broj lista nepokrotnosti:
PODRUCHA TRDBHCA: KOTOR Broj plena: §

Broj: 917-108-3114721 Parcele: 692, 693
Dutwatr: 31.12.2001. _—
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . 85330 Kotor, Crna Gora
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Br. UP/I-05-08/2022-3 ) Al 12. april 2022. godine
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Uprava za zastitu kuiturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstve i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-20687 od 29.12.2022.
godine, dostavljen 11.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-08/2022-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc 692 | 693 KO Dobrota |, prema
PUP-u OpSstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &I. 46 stav 2 Zakona o

upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc.
692 i kat.parc. 693 K.O. Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Pilikom planiranja predmetnih objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice njegove gradnja po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrZi realne vizuelne prikaze i procjenu mogucéih negativnih uticaja
predmetnog objekta na zatetene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne
izloZzenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se sprijedio
negativni uticaj na atribute Izuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrutja Kotora,

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja podataka iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine,
zasnovane na rezultatima procjene moguéih negativnih uticaja predmetnog
objekata na zatecene vrijednosti prostora, kao i na prou¢avanjima ambijentalnih,
istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja
duZ obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a;



‘ 4. Planiraniranje novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku
predmetnog prostora, uz maksimalno prilagodavanje ambijentalnim
karakteristikama lokacije i neposrednog okruzenja;

5. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veli€inu otvora na fasadama,
rjeSenje krova, polozaje i veli¢inu istaknutih djelova na fasadama (terase i
balkoni) zasnovati na rjeSenjima zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Dobrota;

6. Pri upotrebi materijaia, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim
blokovima), ve¢ autenti¢nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i sliéne obrade),

7. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitin i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

8. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrSiti
bezbojnim prozorskim staklom;

9. Saduvati zimzelena stabla sa dijela parcele orijentisane prema magistrali. U
okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vecem dijelu
slobodnih povrSina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, narodito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatetenim 2elenilom).

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kuiturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlioZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor, br. 03-333/21-20687 od
29.12.2022. godine, dostavlien 11.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
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08/2022-1, za izdavanje mi$ljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju éine kat.parc 692 i 693 KO Dobrota
I, prema PUP-u OpStine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u sredidnjem dijelu katastarske opstine Dobrota |, ispod
magistralnog puta, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Na navedenoj lokaciji nalazi se
objekat podignut 60tih godina proslog vijeka. Parcele se nalaze u neposrednoj blizini
kulturnog dobra — Palate lvanovié-Cetkovié.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja objekta spratnosti P+1+Pk, indeksa zauzetosti 0,3 i indeksa izgradenost 0,8.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere;

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCGUJUCI | IZGRAPENU
OBALU:

- Saduvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i
terasasta imanja u gormnjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i za8tite kultumih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$titi kultumih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kultume vrijednosti potencijainih kultumih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophadno je oduvali i tretirati sa najvecom
painjom, iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih usiova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prlikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirali gradnju novih objekata osim
u sluc¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u za$ticenoj okolini kultumog dobra ve¢ nalaze
savremene i neadekvalne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekal sanacife predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzainog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili dielova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o za$titi prirodnog i kulturmo-istorijskog podrudja Kotora,
moraju se oéuvati vrijednosti i karakleristike originalnog uredenja obale sa
karaktenistiénim sistemom ponti i mandrac¢a. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kultumih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.



- Unrbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljuéei);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istonijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuc¢i u obzir gore navedenc konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 692 i kat.parc. 693 K.O. Dobrota |,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrudju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinatne procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 692 i kat.parc. 693 K.O. Dobrota
I, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih usiova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oguvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i
kuilturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZzem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osnhiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 45/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi€, arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Zirg-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
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Broj: /.%?/’/ Kotor: // o5 Iza

Na osnovu priloZenih urbanistiCko — tehniékih uslova broj: 03-333/21-20687 od 26.04.2022. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1763 od 28.04.2022. god.) izdatib od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta- stambene namjene, na lokaciji koju &ine kat. parc. 692 i 693 KO Dobrota
|, u obubvatu PUP-a I GUR-a Opstine Kotor {,,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

(3

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VIO 0D
Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrdi iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.
Objekat na predmetnoj parceli je prikljuéen na vodovodni cjevovod. Potrebno je izmjestiti postojedi
vodomjerni $ant na granicu parcele. Ukcl:ko je projektom potreban vedi vodovodni prikljuéak, izvréiti
rekonstrukciju postojeceg vodovodnog prikljuéka na vodovodni cjevovod PEHD OD63.
Za vodovedni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smje$ten u §ahtu
sizicrom ovmari¢u. Vodomijerni 3aht odnosno zidni armarié mora biti postavljen/fizmjesten na granicu
ceccele, na mjestu gdie priidjugni vod prelazi sa javie na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora
aii netzing, min. preénika 600mm, za lako saobradajno opterecenje. Ovaj 3aht ne postavljati na
carking nid ketovoz. Prilikem ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Utolilko objekst ima vide stambenih #/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
L2L00GEr e aristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukofike postoji hidrantska mreZa, za nju
Zredvidiel pozeban vedomjer u Sahtu sa glavnim vodomjeram.
e prifialiu, sosle vodornjera giedano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
TIad el (nzpovratni ventil).
Cohavzza investitora je izgradnja prikljuénog vedovodnog cjevoveda od mijesta prikljuéenja do
;. ernog Sahta na granici parcele i taj dio ¢jevovoda postaje dio javnog sistema.
Giavn projeret instalactja vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Fraduzed, mora da sadréi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
Caziiionva Jevi, kao | aeialj vodomijernog sahta.
Aunene ge Lokcfudenju i mentall vodemijera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

R

AL ZACHA
WL oskadh Logonogu su pakazani kanalizacioni cjevovadi na kojima je mogude izvrsiti prikljuéenje. Da bi
st ubio u procedury prikludenia na javnu kanalizacionu mreiu potrebno je pribaviti ovjerenu
pismenu saglasnost od vlasnika susjednih parcela preko kojih bi morao biti postavljen glavni
cdvadn’ cievovod od objekta do prikljuénog 3ahta. Takode, moguce je prikljutenje na
onzlizaconl sistern na sagistizlnom putu iznad objekta uz ugradnju pumpe. Pribavljanje
navessne jaglesnosti je coavezs investivora ioistu treba dostaviti ovom Preduzeéu sa projektom

siizita za koji se saglesnost (zdaje.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodevod.kotor@t-com.me web; vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-8% (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva banka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekaine i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovane prikljuéenje izmedu njih,

11. Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljuéivo ovo Preduzeée ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Qdlukom o kanalizacionom
sistemu. Zahtjev za prikljutenje sa potrebnom dokumentacijom dostaviti ovam Preduzecu.

12, 7a kanalizaciont priklju€ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
aranice parcele, Saht trebe da bude pristupaéan za sluéaj intervencije.

13. Prik’jucen‘e garafa, servisa restorana, przona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

4. vapiobjeqat pio gravitaciono prikljucen na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora

»Iwisa o iote pokiopca prikljucnog ckma min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
LIsadnt v e
Ciitl

15. Uxolike s2 na narceli naiaze instatacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na3 teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
nodetka izvodenja radova.

16. 7astitna z2 = distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mijereno od ose cjevovoda. To
7ali da 22 nikakvi obj=kti, nit! gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sludaju
oitecerja cievovoda orilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.

17, Jkoiike prikijucni cjevoved prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
arivzvlianie ovierene saglasnosti viasnika te parcele.

18. Proizkrac iehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napome:ia: Pored novedenih tehnitkin uslova, da bi abjekat mogao biti prikijuéen na vodovaodni i kanalizocioni

sistem, powrebing je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene oboveze prema
ovom Przguzedu.
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DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za uroanizam, gradevinarstvo i prostorno pianiranje, Opstine Kotor =+ ..
- Arhivi



Stari grad 317
. 85330 Kotor, Crna

S Crna Gora Gora
i ﬁ Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
- / Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325
\/ poslove i saobradaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/22-916 Kotor, 04.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Roganovi¢ Bozo za gradnju objekta na kat par 692 i 693 K.O.
Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 692 i 693 K.O. Dobrota I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3.4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (St list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom Iokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-916 od 29.04.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vedni uslovi za izgradnju objekta na kat par 692 i 693 K.O. Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-20687 od 26.04.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opé&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,ol. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostornoe planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ine kat.
parc. 892 i kat. parc. 693 K.O. Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota),
PUP opstine Kotor (,S1. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javhog prevoza i drugih objekata kojt mogu uticati na bezbjednost
saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta koiskog i pjeSackog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motcrizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (Iokalni uslovi; min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli {na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje §% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbrac¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrfaja i olekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacbraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracéajnicu {(grafitki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signatizacije;

12.Saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje biata sa todkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-915 od 29.04.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saocbradajno tehni®ki uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta - stambene namjene, na lokaciji koju &ine kat.
parc. 692 i kat. parc. 693 K.O. Dobrota |, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota),
PUP opstine Kotor {,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-20687 od
28.04.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-8226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

prijema rieSenja. Taksa za ovo riedenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaé¢ena je. T

Dostavljeno: L '-:mr'-AnEirea Vuksié
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OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje

Uprava 2za saobrataj, rjeSavajuci po zahtievu Opitine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 03-333/2420687 od 28.04.2022godine., zaveden u Upravi za saobracaj br.04-4384/1 od
04.05.2022.godine, a za potrebe Vukovié Zorice, radi izdavanja saobratajno - tehnickih uslova za izgradnju
stambenog objekta na katastarskim parcelama br.692 i 693 KO Dobrota | u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, a shodno
&lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 - ispravka
$2/20) i ¢lana 17 Zakona o putevima (*Sl. List CG,, br.82/20} izgaje sliedete

Saobracajno ~tehnitke uslove

Opéti saobracajno - tehnicki uslovi
Opéti saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentaciie, za potrebe izgradnje objekta —dati su
predmetnim planskim dokumentima

Regulaciona linija {linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge namiene) i za
predmetne parcele definisana je koordinatama taaka 8 1 9.
Kordinate tadaka date Urbanistitko —tehnidkim uslovim .

Gradevinska linija prema drZavnom putu {gradevinska finija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine
zemle do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta i istu definisati na minimum 3.00m od regulacione finije.

Posebni saobradajno - tehnicki uslovi
Na predmetnom potezu magistralnog puta postoji oboreni trotoar koji slu2i za prilaz i isti treba iskoristiti § za izgradnju
stambenog objekta.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R = 1000/500
(250), definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu i plana preko koordinata tagaka, kao i gradevinsku finiju.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat — uredenje terena — uradenu u skladu sa gore propisanim usiovima,
vaZetim propisima i standardima sa izvieStajem o izvr$enoj tehniékoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobrataj za izdavanje saobradajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojica Poleksiiy.ing.grad.

Y receds

Marko Spahi€, grad/ tehnicar
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