URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-18101

Kotor, 26.01.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlean za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
zahtieva Vukoti¢ Janka izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
3 - —~ —
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 134, 135/1 i 135/2 KO Dobrota | u

4 obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sllist CG" —br 95/20)

Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u podruéju uZe zone UNESCO
zabranjena je gradnja.
5 r
PODNOSILAC ZAHTJEVA: JANKO VUKOTIC

6 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 1271 utvdeno je:
- Da se kat. parc. 134 KO Dobrota | vodi kao $uma 2. klase u povrsini od 254m2
Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 139 utvdeno je:
- Da se kat. parc. 135/1 KO Dobrota | vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini od 262m2;
- Da se kat. parc. 135/2 KO Dobrota | vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini od 188m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se u zoni stanovanja dijelom u odmaku od 0-100m, a manjim dijelom
u odmaku 100-1000 m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
ploku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (S} moguce je realizovati samo stanovanje

Imale gustine (SMG).




namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki
okazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozZaja naselja

- odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
JekljuCivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija il
jaraZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun indeksa
gradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

oguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacijej
) zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
OSNOVNU namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. (Sl list CG“44/18 ) U ovom
slu€aju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoji od kat. parc. 134, 135/1 i 135/2 KO Dobrota |, u povrsini od
704 m2.

)
.
Povrsina lokacije u odmaku 0-100m iznosi: 620.80 m2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.3, Pz=186.24 m2
Maksimalni indeks izgradenosti: 0.8, Pi= 496.64 m2
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Povrsina lokacije u odmaku 100-1000m iznosi: 83.20 m2

aksimalni ndeks zauzetosti: 0.35, Pz=29.12 m2
aksimalni indeks izgradenosti: 1.0, Pi=83.20 m2
aksimalna spratnost: P+1+Pk

UKUPAN Pi=579.80 m2

C1.563 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj

64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistiCko-tehni¢kim wuslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.
okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehniCkim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
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okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
~ekladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.*

yavila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika

' Sine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Qspovne elemente parcelacije Cine elementi urbanistiCke regulacije.

Et€menti urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

S) uslovi za priklju€ak na komunalnu i sacbrac¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanistitka parcela mora imati povrinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuc¢eq pristupa na javnu povrsinu
(/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
ednosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljidta ¢ine povriine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Koordinate predmetne lokacije:




Koordinate tacaka

1 6563306.600 4704493.740
P 2 .. 2208300000 4704422.210
/ 3 6563300.490 4704482.790
. 4 6563293.300 4704484.420
5 | 6563292.060 4704482.460
6 6563285280 | 4704471.830
LA 4704470810
8 6563287.970 | 4704470.290
9 | 6563294.380 4704469.220
10 6563304.260 4704467.560
11| 6563311.220 ~ 4704466.000
12 | 6563316080 4704460.960 |
13 6563317.230 4704459.860
14 6563324.740 4704475.280
15 6563327.900 4704482.690
16 | 6563314.009 4704489.900

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini pro¢elje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistikoj parceli
jznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
jzmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
jznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
ppasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno g
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima Ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

max25m

Jadransko mora




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDMNJA gradevinska (lérgja je defimsana
u ednosu na POSTOUECE susjedne objekle

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €inedi na taj nagin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini moral
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije PUP
Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog|
zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne;
djielove objekta {(podzemne etate}. Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objektal
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na reguiacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povr$ine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
iedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se|
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

J okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih cbjekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geclo$kih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ" br
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1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
ilo dgje rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Kons kciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
1Izmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji ocbuhvata PUP|
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene)
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritorii Cme Gore i
zrazava otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoc¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za stuéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje cbjekata na sto veéem medusobnom
astojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
dnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
§titi i spadavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
hodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
omocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
b slutaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povetanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrdina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

= zelene povréine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo),

» zelene povr$ine ograniCenog koriscenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povriina (sportska igralista); zelenilo




predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zajene povrsine specijalne namjene {(zelenilo komunainih objekata, zelenilo poslovnih
proizvdnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za svg/navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksagljom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat uredenja
ZelgAila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima

zastite, treba saluvati tradiocionaine kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske,
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrdina rezervide i za otvorene i
avne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
aselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih
lokova povré§ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz2/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
1028/2020-3 od 18.01.2022. 9.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “istorijska naselja duZz obale uklju¢ujuci i
izgradenu obalu” (Dobrota, Ljuta, Orahovac, DrazZin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
[ ipci, Strp, Vifoglav)za koju vaze MJERE Il

MJERE - LEGENDA
Mijere ! - Istort|ski gradovi
Mijere II - Istorljska naselja duZ obale ukljufujuéi 1 1zgradenu obala

M]ere [II - Djelovl naselja sa dominantnom savremenom urbanlzactiom

M|ere [V - Kultivisana obradiva imanja u okviru Istorijskih naselja

Mjere V - Prirodni ofuvanl pejzaZ u granicama svietske ba¥tine

Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
nsamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
omjim zonama naselja.
Tretman o¢uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
8titi kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
onzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.
Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu€ajevima kada za to postoji
snova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini
ulturnog dobra veé¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
zraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinadni slucaj.
Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodng
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.
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Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
ako e se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
vim jplanskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

integyalnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim

Stuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno

pfovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zasftiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima

oji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomo¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a2 maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

IMoguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17)USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 |Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu eiektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
isa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard | normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
17.2 [Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3 [Uslovi prikljué¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojecéeg puta (kat. parc. 2556/1 KO Dobrota I-
upusan u LN br. 1585 kao “javni put”), prema izvodu iz Plana uz uslove nadleznog
Sekretarijata.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke 0 postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

(“Sl ligfRCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja

Prijyde tehniCke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
tla z& predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvréenih geolo$kih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Kat. parc. 134, 135/1 i 135/2 KO
Dobrota | -$§

Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije 704 m2

Maksimaini indeks zauzetosti 0.3 (za odmak 0-100m)

0.35 (za odmak 100-1000 m)

Maksimaini indeks izgradenosti 0.8 (za odmak 0-100m)
1.0 (za odmak 100-1000m)

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP)  [579.80 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovije ili povuCena etaza
bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaza ili prizemljg
+1 etaZa.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogqu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukepani dio objekta Ciji sel
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena,
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije,
servisne prostoriie i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obraun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehniéke
prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moze biti veé¢a od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena

spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.




Maksimalna visinska kota
objekta

y,

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim|
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim|
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnjel
gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrii od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotcara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcijal
iZznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skiadu sa specijalnom namjenom objekta ili primjenal
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima
i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnic¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, noj
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

P+1+PK

Otjekat na ravnom lerenu Objekal na terenu nagiba do 35
Ps- max B0% elale ispod Ps max BO% etade ispod

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
suU, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje {(na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

mjernice za oblikovanje i
aterijalizaciju, posebno u
dnosu na ambijentalna
vojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sal
strukturama  neposrednog  okruzenja, u pogledu
osnovnin parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi rauna o jednostavnosti proporciie i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim  uslovima i  upotrebi
autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
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Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonihy
elemenata tako i savremenih materijala, dija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralng
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne arhitekture rurainog naselja i to minimum
za procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

[ontekstualnosti prostora.

1013

H E g 3 g e a

preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

et H1e FASEGE 1WA B b ORand Qrecdnee da P

Opsti usiovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ras€iscavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuéel
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projekiantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktur
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici
dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojo
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specifitnost podrugja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativhe uticaje,
a isto tako 1 velikih vruéina za vrijeme lieta, treb

i1



koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost

postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se

stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crme Gore

moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio

parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz

uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za

urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

~ gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je

prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti

intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
rveca i vecu pokrivenost krova zelenim povriinama, al

kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti

uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u

pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
ubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijiedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potrodnjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom
a se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) premal
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propisel
koje se odnose na zgrade, primjene minimalneg
ahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
bjekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade CEije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. ¢., pojatava energetskel
htjieve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
bezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
reba voditi rafuna © ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduc¢ih objekata. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
nergetske efikasnosti u sve segmente energetskog
istema.

Energetska efikasnost je prepoznata kac ekonomiéan i
brz nafin za poveCanje sigumnosti snhabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za  klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zzivotne
redine, ée stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim poveéanjel
bavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne
tare kuée godidnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u




prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske!
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvetoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije|
— sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal koriS¢enja energije direktnog
unéevog zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
rijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
tpada i dr.) uzimaju¢i u obzir uticaj sjenke od
usjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih
istema, neophodno je voditi rauna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solami sistemi moraju
biti zasti¢eni od unutradnjih i spoljasnjin kvarova. S
obzirom da prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu  zastitu sistema od atmosferskih
nraznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omoguéuju koriSéenje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektrine energije
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju topiotni efekti
sundevog zragenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno sun€evo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni qubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih
zraka lieti (kada je Sunce visoko)} Cime se vrdi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spretavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjen€enost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;

+ Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
sunteve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiajena | opravdana, a za




Zznacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih
isistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomijenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prinvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompaniie
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo€icama umjeste da se na
postojeée krovove stavljaju dodatni solami paneli.
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijegal
s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije

ehanitka otpornost solamih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpomije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U siuéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
manju potrebu za uvozom elekiriéne energije, samim)
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektritne energije, a kao
edna od klju¢nih prednosti s obzirom na giobalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je
o ekoloski prihvatliiva energija, u c¢&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetskel
nfrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
samim tim i daleko veéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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25 RILOZI
' - Grafiéki prilozi iz planskog
I dokumenta

- }ehniéki uslovi u skladu sa

osebnim propisom
- / List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je pribaviti pisanu saglasnost
hipotekarnog povjerioca, shodno zabiljezbi upisanoj u List nepokretnosti br. 139 KO Dobrota .
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE
¥ POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAGBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU
® PARKING
O GARAZA




VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

OCbradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
! TURIZMA CRNE GORE

¥ Prolatarske brigade 15, 81000 Podgorica, {rna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer
WSLCG" br. 82/18 Odluka broj. 07-6081

Cav.Dott. Arch. Miaden Kreki¢

Dio planske dokumentacije-

URBANIZAM

PROSTORNOG URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

PLAN NAMJENE POVRSINA

"Si. list CG". br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju br. 07-4012 od 12.08 2020

Razmjerai1 25000 Broj priloga: 01 a




= - —- LEGENDA —

D DRZAVNA GRANICA
= GAANICA OPSTINE KOTOR
498 GRANICA OBLIMVATA PUF-a
——— GRANICA MOASKOG DOBRA
HIE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINLIA
® nNaseLa
POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH CBJEKATA:

@ roTew @@ TURISTIEKA NASELJA
({9 OOMARAUSTAIKAMPOWI (13 ETNG SELA {© vGoSTITELISTVO

VY, POVASINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

B POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
i 9 POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

;@ DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Y $ume

SR ZASTICENA PODAUCJA

KRB POVRSINE 24 ZDRAVSTVENU ZASTITU
BEE SPORT ) REKREACIIA
BER GoLF TEREN)
I PODRUCE SPOMENIKA KULTURE
POVREINA MORSKGG DOBRA
BB POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE { BUJIENE TOKOVE
) OSTALE PRIAODNE POVREINE
v PIESALKE POVREINE
s STIENOVITA OBALA
e PLAZE
BB POVRSINE Za OBRADU, SANACIIU | SKLADVSTENJE OTPADA
BB POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
3| KONCESIONA PODRUCIA
[@ LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B |NUA ODMAKA OD 1000m PO PPPNGPCG
ol POSTOJEGA FIZIGKA STRUKTURA
= CEZURA FLEKSIBILNO
r— CEZURA STROGO
& LOKACWA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANIENA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPETINA

KULTURNA DOBRA

w—— ZASTICENC PODRUGJE KOTORA (STROGH REZIM-JEZGRD)
£ MEDJUNARODNI ZNACAJ
Sam STARI GRAD

B CMVILNA ARHITEKTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA

Ju FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEGLOSK) LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
63 NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATOR! TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA CD POSEBNOG PRIACDNGG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1IZGRAJJENI TURISTICKI PREDJEL
ZONE U RURALNIM PODRUCHMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

BEZEEN



/ ~———————— LEGENDA - —

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
—L ZGRaDUENA OBALA- ODMAK SE NE MOZE PRIMWENIT)
MOGUCA ADAPTAGIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
2 MOGUCA ADAPTACHIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
2 MOGUGA ADAPTACLIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
—B MOGUGA ADAPTACIIA 24 PROVEKTE JAVNOG INTERESA
—E e MOGULA ADAPTACIA 24 PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—L— MOGUGA ADAPTAGLIA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACWIE
8 MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACHE | SANACKE TE UZ DODATNE MJERE
¥ BEZ ADAPTACLE

10, USLOVI 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
o AUTOPUT

AT
B BRZA SAOBRAGAINICA

S B ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
S MAGISTRALNA SAOBRAGAJINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
emmmm REGIONALNA SAOBRAGAINICA
e LOKALNI PUT
= ALTERNATIVNA SAOBRACAINICA
— EURQVELQ B
—@ ZICARA
X( RASKRSGE PUTEVA U DVA NVOA
4 110sT
=l TUNEL

— PLOVNI PUT
Il MEDIUNARODNA LuKkA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXHLUO—E u

LEGENDA AERODROMA TIVAT

I:l 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADN.E (NEGPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKL DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVQJ ZONI)

I:j 2. PODRULJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINT 1
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNCST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.E.L.
ZABRANJENA 1ZGRADNJA OBJEKATA (1JA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L

E‘i. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE 8A VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA GBJEKTE PREX0O 51.1 MM.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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UPRAVA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradin;

Katastarska opitiina: DOBROTA [
Broj lista nepokretnosti:

Bruj plana: 2

Parcele: 135/1, 135/2, 134




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-9677/2021
Datum: 09.11.202].
KO DOBROTA [

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o

CRNA GORA

95000000318

106515987 712021

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. tist CG" br. 73/10,

032/1t, 040711, 043/15, 037/17 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-18101, KOTOR , 28
potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1271 - PREPIS
Podaci ¢ parcelama
: i Pi ilj Natin korifcenj Bon. . ,
Broj Podbroj zg::}']e Sk?::: Datum upisa ulica E"l](tlﬁnl?broj Ssr':.’,v zlricanjaa kla]sla Povrsina m? Prihod
134 1 LIUTA Sume 7. Klase 254 028
5 KUPOVINA
Ukupno 254 0.28
Podact o vlasniku ili nosiocu
Matitni dra) - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

GI07953210028

VUKOTIC VUKASIN JANKO
PODGORICA

Dohrota

Svojina

141

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na ovsnovu lana 37 Zak
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o
"SI Tist CG" br. 73/10, 032/11,

Datura i vrijeme:

09.11.2021. 12.25:23

ona o administrativnim taksama {
drzavnom premjeru i katastrn ne
040781, 043/15, 037/17 i 17/18).

!Q\__ Nateinik: ~

ﬁ(ll‘twf(\r

"Sllist CG, br, 18/19). Naplata
pokretrosti ("Sl. list RCG” br. 29/07,

\ QJQQ\Q

ETIC VESELIN, dipl.pravaik



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODR%CNA JEDINICA

KOTO

Broj: 106-919-9676/202 |
Datum: 05.11.2021.

KO: DOBROTA 1

Na osnova glana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG"
URBANIZAM, 03-333/21-18101, KOTOR , za

CRNA GORA

032/11, 040711, 043/15, 037717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA

potrebe UT USLOVA izdaje se

250060003 1

8
LTI

1005 -9 18- 967 2

br. 29/07, "SI, list CG" b, 73/10,

LIST NEPOKRETNOSTI 139 - IZVOD

Podaci o parcelama
) | Broj Plan . Potes ili Naéin koriicenja Bon, Povriing m? Pri
Broj Podbroi| ,oiohe | Skica | DAtum upise ulica | kuni broj Osnov sticanja klasa rihod
135 1 2 LJUTA Pasnjak 2. Klase 262 0ig
5 NASLIEDE
135 2 2 LIUTA Patnjak T7Tase 18% 0.1t
5 NASLIEDE
Ukupno 450 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adress i mjesto Pravg { Obim prava
0107953210028 VUKOTIC VUKASIN JANKG Svojina 171
PODGORICA  Dobrota
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Brej Redni . . Datum upisa ;
J '} zgm'clle PD broj Natin korid¢enja Vrijeme tpisa Opis prava
Hipoteka
UFIS PRAVA HIPOTEKE 1) 1ZNOSU 0D 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE OD 240 MIESECT
17:07/2019 HIPOTEXARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE
. KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA Na
i35 1 ! Painjak 2. klase OSNOVU UGOVORA O KREDITU BR. 730.88. 349 oD
13:24 05.072019.GOD. A SVE TO NA OSNGVL] NOTARSKOG
- ZAPISA UG.O HIPOTECI UZZ BR, 259/2019 D)
1007.2019.GOD. NOTARA KIIKOVAC LIDLIE 17
PODGORICE.
1740712009 Zabrana otudenja i apteredenia
- _ 11ZDAVANIA U ZAKUD Bz PISANE SAGLASNOSTI
135 | 2 Padnjak 2. klase HIPOTEKARNOG POVIERIOCA-UZZ BR. 299/30,9 oD
13:26 10,07 2019.60D.
.’ Zabiljetba postupka
TS s tmgenin s
5 3 injak 2. klase ODLAGANJA NA OSPUELOST]
13 ] Patnjak 2. klase OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA - Uz7 BR 29972010
13:27 0D 10.072019.G0OD.
UPTS PRAVA HIPOTEKE U [ZNOS1 0D 90.000.00
EURA SA ROKOM OTPLATE OD 240 MJESEC]
1707/2019 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE
. . ROMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA Na
135 2 ! Palnjuk 2. klasc SSNOVU UGOVORA O KREDITU BR. 730-58.349 0D
13:24 03.072019.GOD. A SVE TG NA GOSNOV NOTARSKO¢;
e ZAPISA UG.O RIPOTECT UZZ BR. 29912019 O
10.07.201 GOD. NOTARA KLIKOVAC LIDIJE 17
PGDGORICE.
17/07/2019 Zabrana otudenja i opteredenia
3 . ITZDAVANIA U 2R O BEZ PISANE SAGLASNOST]
135 2 2 Painjak 2. klase HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 177 ER. 29972019 0D
1326 10.07 2019 GOD.

Datum i vrijeme: 09,11 2021 12:23:587



Podaci ¢ teretima i ogranifenjima

Broj Podlroj Broj Redni : oo Datum upisa ,
) j JI zgrade | PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
7
Zabiljeba postupka
1710722019 NEPOSREBNOR PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ

135 2 3 Palnjak 2. klase ODLAGANIA NAKON DOSFIIELOSTL

OBEZRIIEDIENOG POTRAZIVANIA -UzzZ BR299:3019
13:27 QD 10.07.2619.GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana

17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena Je na esnovu Sana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73110, 032/11, 040711, 043115, 037/17 I 17/18).

~\\.

Datum i vrijeme: 09.11.2021 12:23:58

Nalelnik: « €
labor Mgﬁﬁbq

TIC VESELIN, dipl pravnik




Cma Gora Adresa: Palata Drago 336 Star; Grad,

o
4
s ; NA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
: E Uprava za zaétity kuiturnlla;rdagatr)]%s Bifo eptine Kotor tel: 382 32 35 s
i Podruéna jedinica Kptﬁgﬂjeno‘ cg/g_g/f ‘}_QL'B-mJil: spomenici@t-com.me

TrsanizacionaJecipsnend Rednibroj {Priiog  [Vrijednost
l ‘dinjca [ Klasifikacion znak

Br: UP/I-05-1028/2020-3 | Rfvsy /) -

18.01.2022. godine

=T,
O
[y
-
rend

saglasno &lanu 102 stay 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona © zastiti kulturnih dobara ("SlLlist
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l 18 i & 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Si.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7). donosi

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.par.
134, 135/1i 135/12 KO Dobrota I, opstina Kotor

|
1. Lokacija se nalazi y neposrednoj blizini starog istorijskog naselja Ljuta koje Je sa
druge strane magistralnog puta, objekat treba projektovati potujudi urbanisti¢ke,
arhitektonske ambijentaine naslijedene vriednost naselja.
2. Najvisa spratnost objekta moZe bitj tri nadzemne (vidijive) etaze,

3. Osnove objekta trebaju biti jednostavne, prilagoditi ih morfologiji terena,
minimaino intervenisati prirodni teren.

4. Za zavrinu obrady fasada koristiti neutraine Zemijane tonove.

5. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce i bojano stakio, ostakljivanje vrgiti
bezbojnim prozorskim stakiom,

6. Neizradeni prostor parcele ozelenitj autohtonim biljnim vrstama,

sadriaju konzervatorskog projekta za Sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovy ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture,



*  Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajutu konzervatorsky
licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Siiist Cme Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 181 8), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtity
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o Zastiti kulturnih dobara,

Takode, &lanom 101 stay 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
Za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradniji objekata,

Obrazloienje

Predmetna lokacija koju &ine katastarske parcele 134, 135/1 i 135/2 KO Dobrota |
nalaze se neposredno uz gornju stranu magistralnog puta kroz naselje Ljuta.

U PUP Kotor prostor ¢iji dio su parcele ima namjenu povrsina za stanovanje.
Nacrtom UTU dozvoljena je izgradnja objekta ija je maksimalna BGP 579,80 m2 i
najvide tri nadzemne etase odnosno P+1+Pk.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara, dio predmetna lokacija nalazi u zoni
“istorijsla naselja du? obale ukljucujuci i izradeny obaly", za ovu zonu Studija je
definisala Mjere ) koje su u najbitnijem usmjerene na ofuvanje naslijedene
urbanistiéke matrice i strukture naseija.

Sa lijeve strane lokacija gledajuéi sa magistrale, veé postoji linijski niz parcela na
kojima su izgradeni stambeni objekti.

imajudi u vidu da se radi o lokaciji koja se nastavlja na ve¢ izgradeni niz objekata kao
i planiranu veliginu objekta zakljuéeno je da pri izradi tehni¢ke dokumentacije hije
potrebno raditi pojedina&nu procjenu uticaja na bastinu, kao poseban dokument,
ali je neophodno imati na umy $iri kontekst u kojem se objekat smjesta (Prirodno i

kako tokom gradnje tako i kao zavrieni objekat, ostvari najmanje mogudéi negativan

uticaj na kuiturni pejzaZ Dobrote. Ocuvanje prirodnih vrilednosti pejzaza neophodno
ie kako bi se za&titila 1zuzetna univerzalna vrijednost Zasticenog podrudja.

Uzimajuéi u obzir navedene Cinjenice kao | mjere zadtite propisane Studijom zastite
kulturnih dobara za potrebe PUP-a Kotora, izdaju se predmetni konzervatorski usiovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sl.list Crne Gore” br. 61/18).



“  Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S list Crme Gore" br,
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku

} licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,

/ 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu

kulturnih dobara, a shodno clanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rieeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ Z2ASTITI: Protiv ovog fjeSenja ima se pravo zalpe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva:
- U spise.



) “VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o. |

[ B R Py

postanskl fah 56, Skaljan bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 {IRMTGORA
e-mail: vodovod.kotorf@t-com.me web: yodpypitkato@tor bl‘.4

Ziro-ratuni: $10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $35-5260-1 /ig’gn b
PIB: 02013312 PDV: 92/31- 0%53% -5 O Q; Q _JXNOA

-

/
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo!

Primijeno, _21-02 - 20f " godl.

i prostorno planiranje U Kotoru, {3.02.' 00

OPSTINA KOTOR, CRNA GORA ’ Broj: fo‘g(}:

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/21-18101 od 08.02.2022.god.
{zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 528 od 10.02.2022. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Vukoti¢ Janko

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i VD Tehnitkog Direktora
azuriranje GIS-a

Cavor Teodora, spec.sci.grad. Pla‘ﬁenac Petar, ing.mas.

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranica 1od 1



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

- as e . e

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-muil: vodovod.koter@'t-com.me web: vodevodKkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: GXC:, | Kotor: ‘{& L0 e

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-18101 od 26.01.2022. godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 525 od 10.02.2022. god.} izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo |1 prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnifke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parcele 134, 135/1 | 135/2 KO Dobrota |, u
obuhvatu GUR-a | PUP-a Opétine Kotor (,SLIist CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICK) USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.

2. Na predmetnoj parceli nalaze se tranzitni vodovodni cjevovod PVC OD315 i distributivni vodovodni
cjevovod PVC OD160. Potrebno je obezbijediti zastitne zone cjevovoda $irine po 2m sa obje strane
mjereno od ose cjevovoda. Ukoliko je potrebno izvriiti izmjedtanje ovih cjevovoda na drugi dio
predmetne parcele, potrebno je izraditi projekat izmjeitanja i dostaviti ovom Preduzedu na
saglasnost, Medusobno rastojanje cjevovoda je 30cm. U prilogu se nalazi skica sa orjentacionim
poloZajem cjevovoda. Radi utvrdivanja taénog poloZaja predmetnih cjevovoda potrebno je na dva
kraja parcele iskopati ,$liceve” uz konsultaciju sa predstavnicima ovog Preduzeca, kako bi se sprijetilo
ostetenje istih.

3. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da cbjekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeiten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Nakon izmjestanja
cievovoda, mjesto prikljutenja predvidjeti na distributivnom vodovodnom cjevovodu. Poklopac $ahta
mora biti metalni, min. pretnika 600mm, za lako saobradajno opteredenje. Ovaj $aht ne postavijati na
parking niti kolovoz.

4. Ukoliko objekat ima vie stambenih ifili posiovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na prikljugku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je vgraditi za&titu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).

6. Obaveza investitora je izgradnja prikljufnog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomijernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obiekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i prednicima cijevi, kac i detalj vodomjernog 3ahta.

8. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACLA
9. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
Stranicalod 3



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fux: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
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PIB: 02013312 PDV: 92/31-005358-5

vodonepropusna septiCka jama ili bio pregistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje mofe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuétaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za stué¢aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

11. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje$tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
podetka izvodenja radova.

12. Zastitna zona tranzitnog i distributivniog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjerenc od ose
cjevovoda. To znali da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih
zona. U slufaju oitedenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trokovi popravke padaju na teret
investitora.

13. Ukoliko prikljuni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavijanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

14. Projektno tehni€ki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored novedenih tehnic¢kih usiova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2 0d 3
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | sachracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-208 Kotor, 10.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Si. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- op$tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 134, 135/1 i 135/2
KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota}, PUP opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice

I dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila | mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (iokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



. Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pmj};
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnyji,
dimenzionisati prema vazecim normativima,

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikijutka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutragnjosti parcele, za pranje il uklanjanje blata sa totkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/22-208 od 09.02.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 134, 135/1 1 135/2
KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP opétine Kotor (,SI. list
CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-18101 od
26.01.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 500 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me

www kotor.me
Br: 1604-319/22-207 Kotor, 10.02.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114,115 117. Zakona o vodama (“Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/1 6, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Vukotié Janko za gradnju objekta na kat par 134,135/1,135/2 K.O.
Dobrota |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 134,135/1,135/2 K.O. Dobrota |
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/22-207 od 09.02.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 134,135/1,135/2 K.O. Dobrota |
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenockomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-18101 od 26.01.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno li preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCEN®D SLUZBENO LICE

ﬂzINVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3 Arhivi




CRNA GORA Broj; 04-1526/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 23.02.2022.godine

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za saobraaj, rieSavajuci po zahtievu Opstine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 03 - 333/21 — 18101 od 10.02.2022godine zaveden u Upravi za saobracaj br.04-1526/1 od
14.02.2022.godine, 2 za potrebe Vukoti¢ Janka, radi izdavanja saobratajno - tehnickih uslova za izgradnju
stambenag objekta na katastarskim parcelama br.134, 13511, 135/2 KO Dobrota | u obuhvatuy GUR-a, PUP-a opétine
Kotor, a shodno élanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
— ispravka 82/20) i &lana 18 Zakona o putevima (“St. List CG,, br.82/20) izgaje sliedete

Saobracajno —tehnicke uslove

Opéti saobradajno - tehniéki uslovi
Opéti sacbracajno tehnitki uslovi za tzradu tehnigke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta —dati su
predmetnim planskim dokumentima
Regulacina | Gradevinska linija date su u Urbanistitko —tehnitkim ustovima tatka 7.3 ~ Gradevinska i
regulaciona linija.
Posebni saobracajno ~ tehnicki uslovi
Predmetni potez magistralnog puta je nepovolinih karakteristika po pitanju direktnog priklju€enja buduéeg objekta na
magistralni put. Neophodno je sagledati $iru situaciju terena u cilju objedinjavanja vide prilaza u jedan jedinstveni
prilaz.

- Neophodno je tagno definisati ulazak i izlazak ( definisati prikijucak na magistralni put)

- Namjestu ukljudenja i iskijucenja sa magistralnog puta neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost

za utesnike u saobracaju,

Voditi ratuna o spoju postojeceq i novog asfalta | obavezna za ulivno izline trake koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.

Qdvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doticu na magistralnit put.

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobliena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljuéenje.
Prije izrade projekine dokumentacije, potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodstsku podlogu v R =
1000/500 (250), definisati regulacionu i gradevinsku finjju, sagledati mogu¢nost za bezbjedno prikjuéenje na
magistralni put, uraditi Idejno rjeSenje prikljucka | isto dostaviti Upravi za saobrataj na misljenje.

OBRADILI,
l}agojiga Poleksié, dipl.ing.grad.
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