URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj. 03-333/21-4421

Kotor, 27.06.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan za[

5 |postupanje), na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 83/18,11/18 i 82/20) i ¢lana 1 Uredbe o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja 1
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG®, broj 141/21)i podnijetog
zahtjeva Direkcije za uredenje | izgradnju Kotora izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojecéeg objekta i izgradnju sportskih terena (gradenje  novog
bobjekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj

4 parceliflokaciji 368, koju &ini katastarska parcela 366 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada
Perast ("Sl.list CG" - opétinski propisi br. 03/12)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIREKCIJA ZA UREDENJE

| IZGRADNJU KOTORA

6 | POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj kat. parc. prema izvodu LN broj 87 KO Perast postoji objekat stambeno —
poslovna zgrada, gabaritne povréine 13m2, dok se ostatak predmetne kat.parc vodo
kao$uma 3. Klase u povrsini od 4215m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

SPORT | REKREACIJA

Na ovim povr§inama mogu se planirati objekti za sportove na otvorenom, kao $to su
sportski tereni za sportove na otvorenom ( bocanje, mini golfi dr } , prirodne stijene za
sportsko i slobodno penjanje; trim staze i "staze zdravlja"; planinske ( obefjezene) staze;
objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije ( svlagionice, toaleti tuSevi, ostave za sportske
rekvizite i sl) ; ugostiteljski objekti.

7.2. | Pravila parcelacije




’i'-." ,{_,\\‘

Predmetna urbanistitka parcela UP 366 se sastoji od kat. parc 366 KO Perast.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska 3,0m od regulacione linije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geocioskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie§enju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (S| List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
pavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor]
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije& o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je fociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmologke karte za Crnu Goru” taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenj

seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazav.
ocekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
Ea vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za siu¢aj 10 %
vierovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto veCem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati §
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozZara (Sl. list SFRJ br 30/91)

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,SluZbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena




icaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

redinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ogradne zidove zadrzati ili obnoviti u kamenu sa elementima ozelenjavanja ( Ziva ograda
za vise dijelove), a moguée je formiranje okolnih pizula i obogacenje zelenilom ( zasadom
loze , lovorike, agruma i dr) .Ogradni zidovi prate liniju pada terena , iskljuCuje se
moguénost njihovih kaskadnih spustanja . Zavretak zida moze biti izveden od lomljenig
kamena utoplienog u malter pod kosinom, tzv "kapom", ili kamenim plotama . Iskljucuje se
mogucénost pokrivanja kanalicom

Ograde u suvomedi ofuvati u orginalnim gabaritima ili ukoliko je dio unisten, izvrsiti
dozidivanje do prvobitne visine, u skladu sa tehnikom zidanja od kamena iste vrste , boje |
dimenzija.

Zelene povrdine u okviru urbanisticke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
¢emu se nesmije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. Travnim povréinama pripada
fedno od vodeéih mjesta u vrtu.Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba voditi raduna o
opitim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, boji | oblicima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio uslova su uslovi Uprave za zaétitu kulturnih dobara br. UP/I-05-462/2022-3.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pje$atke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, $etali$ta, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji nel
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, &irina pije§adkih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta vrSi se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenidtem i podiznim
platoima, za visinsku razliku ve¢u od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasniim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVi Za OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaze¢im tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.




Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

¢ Sastavni dio uslova su uslovi za prikljutak na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu
o e
SloR g Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na saobraéajnicu prema UP Perast..

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNIC!@IH, INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 366
Povréina urbanistitke parcele 3886m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.003
Maksimalni indeks izgradenosti )

Bruto gradevinska povrsina postojeca

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P - postojeca

Maksimalna visinska kota objekta postojeca

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Adaptacija je prilagodavanje gradevine postojecoj
jli  novoj namjeni, funkciji ili  standardima,
rilagodavanje funkcije | sadriaja postojecoj
namjeni U postojeéim gabaritima i zateCenog
izvornog izgleda. lzuzetno promjene izgleda mogu
biti u sluéajevima kada je doslo do naruSavanja
utentiénosti i kada se pod adaptacijom
podrazumjevaju  intervencije  iskljucivo n:‘

pobolj§anju izvedenog stanja u skladu s
primjenjenim rie$enjima u Perastu.

psti uslovi za adaptaciju objekata

tepen oéuvanosti tradicionalnog riesenja (osnovni
gabarit, tehniku gradnje i masivnu konstrukciju, kao
i materijale koriséene u finalnoj obradi). Na
dijelovima koji se adaptiraju podratavati izvornu
tehniku i materijale, a sve u skladu sa primjenjenim
tradicionalnim rje$enjem na predmetnom objektu.

0 Materijali koje treba koristiti pri adaptaciji su:




amen i drvo, a samo izuzetno u cilju poveéanja
tabilnosti i ukru¢enja moguce je koristiti opeka
proizvode - giter blok, ¢elicne ili betonske elemente
koji se u konaénoj prezentaciji treba oblofiti
kamenom ili malterom, tj. ne smiju ostati vidni.

tJ Novoformiranih otvori na fasadama starijih
bjekata i objekata izgraCenih nakon zemljotresa
1979. godine, treba da su sliedeéih proporcija -

ravougaoni, vertikalni, dimenzija 70X100cm
(karakteristiéno za tradicionalnu kuéu) ili rjeCe
5X125¢cm (karakteristiéno za reprezentativne
bjekte i to na etatama prvog i drugog sprata).
tvori treba da su oblikovani u kamenim okvirima
irine 15cm. Ukoliko je gradnja bila u savremenim
materijalima i vlasnik nije u moguénosti da izvede
oblogu u kamenim blokovima, kao prelazno
rie$enje mote se prihvatit okvir u malteru dimenizija
15cm.

LI Svi balkoni koji ne predstavljaju criginalno
rie$enje karakteristi¢no za tipologiju zgrade kojoj
pripadaju trebaju se ukloniti.

U lzvorne kamene ograde balkona tzv. balustrade”
koje su zamjenjene betonskim savremenim
pseudoimitacijama klasiénih stilskih redova, trebaju
Ee obnoviti u materijalu, formi i izgledu po uzoru na
utentiléno rieSenje (U kamenu, oblika prema
tragovima na fasadnom zidu ili po uzoru na
primjenjena riesenja u skiadu sa tipologijom
graCevine). Isto se odnosi i na ograde koje su
izvedenu u metalu.

] Adaptacija etate potkrovlja u stambeni prostor
moguca je pod uslovom da to predstavlja izvorno
rie§enje zavr$etka zgrade. Osvetljenje potkrovija
moguce je obezbjediti prozorskim otvorima na
kalkanskim zidovima i/ili krovnim prozorima tipa
Llukjerna” ili ,viCenica" iskljuéivo ako je to zeteCeno
rie$enje ili odobrena rekonstrukcija rie$enja krova
zgrade, prikazano u grafickom prilogu 09 — Plan
pete fasade grada (rjesenje krovova). U drugim
sluéajevima osvetljenje je mogucée obzbjediti
letecim krovnim prozorima.

0 Adaptacija etate tavana u potkrovlje za
tanovanje moguca je iskljuéivo u okviru postojeceg
abarita krovnog riesenja.

(1 Za sve objekte ili djelove objakata koji su

avr$eni ravnom betonskom ploéom planira se
nokrivanje adekvatnim krovnim rjieenjem i
pokrivaéem. RjeSenje krova prilagoditi rieSenju
krova osnovnog objekta u pogledu pozicije krovnog

ijenca (od kamenih ploca tzv kotal’-a), nagiba
krovnih ravni (min 23%), krovnog pokrivaa od
kanalice, i dr..

0 Adaptacije prema uslovima ovog Plana i
uslovima Slufbe zastite vrsiti u svemu prema
dobrenoj projektnoj dokumentaciji.




Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu
e dvije osnovne mjere: $tednja i kori§éenje
lternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
snovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne)
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
ozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZzava
oplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno
je voditi racuna o adekvatnoj veliini otvora imajudi
u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogu¢avaju
oriféenje sundeve energije u svim oblicima, od
asivnih i aktivnih solarnih  sistema do|
otonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21- | inspekeiji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
' | TEHNICKIH USLOVA: | /\
SAMOSTA SAVJE ICA I SAMOSTALN I
MDabil . arh. Tij : rav
23. [ OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Franovi¢ dipl.ing.pejz.arh
B
/o?nﬂ‘“adf‘; X K \
M.P % potpis ovlagéenog sluzbenog lica
27
24. S
25 | PRILO — &
- Grafi élﬂMnskog ~Plan intervencija R 1:1000 ( list 07)
dokumenta -Planirana namjena R 1:1000 (list 08)

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Plan pete fasade R 1:1000 (list 8)

-Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

R 1:500 (list 11a)

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

R 1:500 (list 11b)

-Plan pejzazne arhitekture R 1:1000 (list 16)




GRAFICKI PRILOG
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4276 655790124 4705020.23
o277 B557B96.24 470501436
G278 G557B95.67 470501235
9279 §557896.52 4705010.57
q2B0 6557905.78 470500539
g2B1 §557913.06 470500353
q282 6557917.50 470500544
q283 6557920.88 470501132
g2B4 6557926.45 4705010.93
285 6557923.30 4705015.66
9286 £557920.12 4705026.21
Q287 BS5TO35.04 470503362
9768 B558003.55 4704881.93
g289 6558007.05 470487795
0200 655790064 470487184
q291 655799636 470487557
g207 655779487 470404848
g293 655TA05.58 470494204
0294 §557796,79 4704030.77
9245 655776558 470403653
§206 6557796.68 470494707
(297 855779397 470499580
G208 655779577 470499194
q299 BS577HA62 470499382
300 BE57B06.H 470439616

g301 655781341 470500101
9302 6557817.51 470499581
g303 6S57610.41 4704390.59
g304 BS58249.62 4704B69.650
305 BS5A246.92 470486445
4306 6558251,07 4704861.56
G307 655825377 4704867.00
g308 B557895.66 4704966.85
4300 6557900.57 4704967.52
g310 G557000.44 470496056
o311 655789391 4704962.35
g312 B558295.33 4704766.95
g3 655829019 4704762.26
g314 655820313 470475073
o315 B556796.38 470475579
g6 55830120 4704760.54
4317 B557769.80 4705033.02
G318 ES57779.02 470501480

9319 655776838 4705007.93
9320 B558429.68 4704706.68

gi21 6558420.92 4704704.64
0322 B5SB422.30 4704598.73

323 B555431.05 4704700.84
gd24 6557590.47 #705164.62

4325 6557580.26 4705160.50
g326 655759779 4706158.05
9327 655759896 470516216
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URBANISTICKI PROJEKAT
GRADA PERASTA

2011.

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE
I NIVELACIJE
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Kutastarska opétiina: PERAST
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
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* UPRAVA ZA

T DRZAYNU IMOVINU CRNA GORA

Broj: 106-919-2747/2021

Datum: 12.04.2021.

KO: PERAST

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-4421, KOTOR .
za potrebe [ZGRADNJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 97 - IZVOD

Podaci o parcelama
I B Plan tes il Nadin korizenja “Bon, ; )
Broj Podbroj| ke | Gien | Datum upisa lica } Kuéal broj Gsnor sticangs kiasa | Povidina m3)  Pprihod
656 4 Sume 3. Klase 4215 3
5
366 i 4 Stambeno-poslovae zgrade FE 0,00,
5
Ukupno 4228 337
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto i ~ Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Kvojina 171
Kotor
0000002508000 OPSTINA KOTOR [Raspolaganje T
STARI GRAD  Kotor
Podaci o0 ohjektima i posebnim djelovima
Natin korif¢enja PD Prava
BrojPodbroj | Broj O ticanja Godina | Spratnest/ Sprat Viasnik i
zgrade " Sobaost izgradnje Povriina r ey Miesto
366 1 [Stambeno-poslovne zgrade p | Koritéene /1
OODOK2080X)
PRAVNI PROPIS 919 13 | GPSTINA KOTOR %0
STARI URAD  Kotor

Ne postoje tereti i ogranifenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br, 29/07,
"SL list CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

L0\ Nagelnik: =
ecbon d ol aAn

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 12.04.2021. 16:12:17



§e_ I; Crna Gora L‘kﬁfg\ ﬁﬁ‘lll'Ac e top “resa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Wiy ity kot Ir% psk) Diro Dpalln 85330 Kotor, Crna Gora
vl Upravazd a0ty ahe o8 0b 20l tel: +382 32 325 833

. .. iPrimlieno:
Podruéna jedinica T aconal edimstem Reduibrg; [Prlog  [Vrijedeangil: spomenici@t-com.me

iedinica [ Klasikacioni znak

Br: UP/-05-462/2022-3 08. jun 2022. godine
| o P/ At Pl g

/ -~

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, 03-333/21-4421 or 09.05.2022.
godine, dostavljenog 10.05.2022. gedine i zavedenog pod brojem UP-05-462/2021-1,
za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne procjene
uticaja izgradnje sportskog terena (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceliflokaciji 366,
koju Cini dio katastarske parcele 366 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perast, na
kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102
stav 2 €. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), te £1. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,S.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju sportskog terena (gradenje novog
objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na
urbanistickoj parceli/lokaciji 366, koju &ini dio katastarske parcele 366 KO
Perast, u zahvatu UP-a Grada Perast

1. Kako bi se saluvale ambijentalne karakteristike Perasta za svaku dalju
intervenciju na lokaciji neophodno je ispitati prethodne: ambijentaine
karakteristike - vrijednosti arhitekture i prirode, odnos prirodnih i
graditeljskih elemenata; vezu sa morem — pristup, mandraé, ponta; tio - sastav,
konfiguracija, terasiranje, potporni zidovi, ograde; vegetacija - biljni
pokrivac, dekorativne grupacije, razvijena stabla listopadna i zimzelena;
slobodne povrsine — dvoriste, staze, poplocavanje, terase, pergole, stepenista,
bisitjerne.

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti pronalazenju najpovolniieg riesenja,
kroz studijski pristup putem varijantnih rije$enj, a na osnovu preciznog snimanja
morfologije terena predmetne lokacije;

3. PoloZaj i gabarite predmetnog sportski terena predvidjeti na najniZoj koti
predmetne lokacije, gdje je teren veé u najveéem dijelu ravan uz minimalne
intervencije na zatedenoj povrsini;

4. Planiraniranje predmetih izmjena u prostoru zasnovati na uklapanje u pejzaznu
sliku Lokacije, uz maksimaino prilagodavanje zatefenim ambijentalnim
karakteristikama iste i njenog okruZenja, a za materijalizaciju koristiti reverzibilne
materijale u bojama zagasitth i tamnih tonova (zemljane tonove, boja kamena,
tano siva i sl.};

5. Prilikom planiranja uredenja oko predmetnog sportskog terena za potrebe
pristupa i obezbjedenje istog, uz minimalne itervencije, predvidjeti potpuno



otuvanje zateéene konfiguracije terena i svih odraslih stabala, a uz upotrebu
tradicionalnih materijala i tehnika gradnje;

/ I
SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na

kuilturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazioZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-4421 or
08.05.2022. godine, dostavijenog 10.05.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
462/2021-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne
procjene uticaja izgradnje sportskog terena (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistitkoj parceli/lokaciji 366,
koju &ini dio katastarske parcele 366 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perast, na
kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u jugoisto€nom dijelu Grada Perasta i
predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru&ja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija
je Studijom za$tite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao dio
istorijskih gradova i predstavlja djelimiéno izgraden prostor za sport i rekreaciju sa
bocarskim terenom i propratnirn sadrzajem istog. Postojeci bodarski teren i sve ostale
intervencije oko istog su adekvatno uklopljene u ambijentalnu sliku pa se i za
predmetne intervencije predlaZe potpuno isti pristup prilikom projektovanja;

Shodno Nacrtu urbanisti€ko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru planirani su
sadrZaji za sport | rekreaciju;

Studija zastite graditeliskog nasljeda Perasta konstatovano je sljedece: rijetko
postignuto i jos rjede sacuvano dvojstvo i jedinstvo prirodnog i ljudskog
svakako predstavijaju najveée kvalitete i spomenicke vijednosti urbane cjeline
pod zastitiom. Vrijednost ovoyg fenomena upisom u registar UNESCO-a svrstana
Jje u red svjetskih znacajnosti. Otuda proisticu obaveze i velika odgovornost za
uspostavijanje rezima pouzdane zastite urbanog pejzaza.

2



Shodno navedenom Kako bi se saduvale ambijentaine karakteristike Perasta za
aku dalju infervenciju na lokaciif neophodno je ispitati prethodne: ambijentalne
arakteristike - vrijednosti arhitekture i prirode, odnos prirodnih i graditeljskih
elemenata; vezu sa morem — pristup, mandraé, ponta; tlo - sastav, konfiguracija,
terasiranje, poiporni zidovi, ograde; vegetacija - biljni pokrivaé, dekorativne
grupacije, razvijena stabla listopadna i zimzelena; siobodne povr$ine — dvoriste,
staze, poplodavanje, terase, pergole, stepenista, bisitierne.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE | - ISTORIJSKI GRADOQVI (Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata,
mijenjanje naslijedene urbanistiCke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za
sve neodobrene odnosno bespravno podignute objekte i intervencije predvidjet
uklanjanje ili, ako je moguce, ukiapanje u skladu sa konzervatorskim usiovima.

- Planska dokumenata raditi u skiadu sa postoje€im studijama zastite i vaZecim
urbanistitkim projektima (Kotor i Perast}, za zasti¢enu zonu Risna predvidjeti
izradu UrbanistiCkog projekta

- Na gradevinama je jedino moguée sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za
zastitu kulturnih dobara

- urbanistitko-tehni¢ki uslovi treba da se sastoje od: konzervatorskih uslova i
tehni¢kih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikljuéci)

- Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ¢e se
propisati mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih
elemenata nasljeda

- Planovi | projekti postavljanja privremenih objekata i urbanog mobilijara moraju
prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju sportskog terena {gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojedeg
objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistiékoj parceli/lokaciji 366, koju &ini
dio katastarske parcele 366 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perast, mogu uskladiti
sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor uz podtovanje
predmetnih Konzervatorskinh uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene
uticaja izgradnje sportskog terena (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postoje¢eg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistiékoj parceli/lokaciji 366,
koju cini dio katastarske parcele 366 KO Perast, u zahvatu UP-a Grada Perast, na
kulturnu bastinu (HIA} uz obavezu postovanja navedenih Konzervatorskih usiova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kultumo-istorijskog podrudja Kotora,
upisancg na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.



SadrZaj Konzervatorskog projekia je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
kanzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
j:.list Cme Gore"” br. 61/18).

rojekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Slan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima edgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije3eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI. Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dip!. ing. arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;

- s spise.
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Fatm Crna Gora' o= ;1’;7_;?/ 2] 5330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor Fa tel. +382(0)32 325 865
_ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865
N2 poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www kotor.me
UP/ Br: 1606-341/22-1620 Kotor, 30.06.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opé&tine Kotor

Predmet: Dopis

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom za izdavanje Urbanisti¢ko tehni¢kih — Saobracajnih
uslova broj 03-333/21-4421 od 27.06.2022. godine, koji je zaveden u Sekretarijatu za
razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i sacbrac¢aj broj UP/i 16-341/22-1620 od
29.06.2022. godine za rekonstrukciju postojeceg objekta i izgradnju sportskih terena
na urbanistitkoj parceliflokaciji 366, koju Cini katastarska parceia 366 KO Perast, u
zahvatu UP-a Grada Perasta (,SI. list CG* - opstinski propisi br, 03/12) obavjestavamo
Vas da nije potrebna saobracajan saglasnost za rekonstrukciju navedenog objekta.

S postovanjem,

o f .,__ _.\: g
Dostavijeno: e “'g il /
.7 'mrAndied Vuksié
Nasiovu e

- Sekretarijatu 16 |
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbraéaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br. 1604-319/22-1621 Kotor, 30.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi’, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Direkcija za uredjenje | izgradnju Kotora za gradnju objekta na
kat par 366 K.O.Perast,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 366 K.O. Perast koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i natinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,8/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1621 od 29.06.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 366 K.O. Perast sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rje3enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-4421 od 27.06.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op&tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upladenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCE__yﬁ SLUZBENO LICE

@NVESTWORU Budjéfav, i5i¢.
"2 Vodnoj knizi 7 '
3. Arhivi /(?“/



“YODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 671
e-mail: vodovod.kotori@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-racuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsinka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

Broj: 34"};’?//{ Kotor: L0 O+ A2

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/21-4421 od 27.06.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzefu pod brojem 3013 od 07.07.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta | izgradnju sportskih terena (gradenje novog objekta ili
rekonstrukcija postoje¢eg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji 366, koju
&ini kat. parc. 366 KO Perast, u obuhvatu UP-a Grada Perast {,,Sl.list CG”-opétinski propisi br. 03/12), izdaju se:

[

10.

PROJEKTNO-TEHNICK! USLOVI

vODOVOD
Pritisak na mjestu priklju€enja iznosi cca 3 bara.
Mijesto prikljuenja na distributivni vodovodni cjevoved je definisano na skici u prilogu.
Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
min. preénika 600mm, za lako saobraéajno opterefenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikem ugradnje glavnog i internih vedomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kac npr. strujomjeri}. Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od “mijesta priklju¢enja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzectu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACVA
Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio predistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno cdvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranicalod 3
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“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovodlketorart-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB} 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva banka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjedtanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost prije
poietka izvodenja radova.
Zaktitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oitec¢enja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukaliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vate 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehni¢kih uslova, da bi objekat mogao biti prikijulen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prifava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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