URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostomo planiranje

Broj, 03-333/22-4115

Kotor, 26.05.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan z
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o lzmjen
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja 1§
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Velimirovi¢ Dragana iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 357/1 KO Zagora u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DRAGAN VELIMIROVIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 21 utvrdeno je sliedeée:
- da se kat. parc. 357/1 KO Zagora, vodi kao paénjak 4. klase u povrsini od 2461 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije, koju &ini kat. parc. 357/1 KO Zagora je TURIZAM (T1), dok
je manji dio lokacije po namjeni u zoni NASELJA (N).

TURIZAM:

Predmetna lokacija se veéim dijelom nalazi u zoni unutar podruéja od posebnog prirodnog
2nacaja (Juzni Region- KO Vidnjevo, KO Krimovica, KO Zagora, KO Glavatititi i KO
L jeSevici) D2 — T1, u odmaku 100-1000m, van cezure.

D2. Turistitke zone unutar podrudja od posebnog prirodnog nataja

Na ovim povrdinama se izvan postojeéih naselja mogu planirati iskljuivo kompleksi i
objekti za smjestaj turista sa prateéim sadrzajima, a u skladu sa iskazanim smjernicama
PO osnovnim namjenama.

lJ ovom pojasu je moguce realizovati ve¢ zapoéete investicione projekte i definisati
nove turisticke zone prema definisanim kriterijumima. Za definisanje turistickih povrsina
treba poStovati indikatore prema tipu turistitke zone, koji su definisani planom.




viru naselja moguce je realizovati sliedee detaljne namjene u skladu sa

finvesticionom aktivnodéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita

namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povriine sacbraéajne infrastrukture, povriine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povriine za potrebe odbrane, odnosnc moguée je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zemiljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistickc — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povriinama
/gradevinskim podrucjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuGivo za stalno stanovanje, kake za individualno tako i za vi§eporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 357/1 KO Zagora, &ija povr§ina prema iznosi 2461 m2 i
to:
T1- povrSine za turizam- 2416 m2;

N- povrsina u zoni naselja- 45 m2.

TURIZAM- D2- T1 (odmak 100-1000m)

Parametri:

povrsina lokacije 2416 m2

zauzetost manja od 25% (2416x25%) <604 m2
koeficijent izgradenosti <0.3 (2416x0.3) < 724.80 m2
prirodne povrsine >60%

Lspratnost: P+2+Pk

NASELJE: (odmak 100-1000m)

Parametri:

povrsina lokacije 45 m2

koeficijent zauzetosti: 0.35 (45 X 0.35) — 15.75 m2
koeficijent izgradenosti: 1.0~ 45 m2

UKUPNA ZAUZETOST: 619.75 m2
UKUPNA IZGRADENOST: 769.80 m2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika
| povrSine parcele na kojoj je mogude graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su;

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7} uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

Q) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) |




adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistika parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuteg pristupa na javnu povrsiny
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
cdnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje;
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemijista &ine povriine djelova ifili cjelih katastarskinh
narcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 30-40%.

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji obiekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
Emjemicama utvrdenim planskim dokumentom i povriini lokacije.

I

okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kiadu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17)definisano je da do donoSenja plana generalne regulacije Cme Gore, moze se
graditi na dijelu urbanisticke parcele ako nedostajuci dic urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanjen za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.
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PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini progelje objekta. Pauza izmedu dva
bjekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
uénoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

uza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jedno;j urbanistickoj parceli
znosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizueini efekat pauze
izmedu dva objekta, prvensiveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieseni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
ppasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalinim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Zelens prodori- visoko zelenite

fd
max Z4m

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

INakon definisanja i odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno €l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naéinu i sadrZini tehni¢ke dokumentacije zaj
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisanc je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po pianskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL. 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0}, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, gineéi na taj nadin
zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linijja na kojoj se mozZe ili do koje se moze
raditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
ora biti prikazana grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko in ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska finija
e 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljita.
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ostalom dijelu (bo&ne i zadnje
grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost
susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispo3tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosts
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZzecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 {,SI. list SFRJ* br. 11/87} i Pravilnik o
tehnikim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podruéjima (,S| List SFRJ" by
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez

mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

eizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmolodke karte za Crmu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim TehniCkim

normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima na teritoriji Crne Gore i

izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500

godina, sa vierovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od

53.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom pericdu vremena od 475 godina za slucaj

10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Z adtita od poZara




Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeéilo prenodenje poZara. Takode, obavezno je planirati |
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremijeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odngsno gasSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
higfantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
niékim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tenostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

i\

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomodne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektim
zadatkom.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjenal
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG” broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjedenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekia/objekta na Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan uredenja zelenih povr$ina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kako

bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeline,

tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom na
isprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Osnovni cilj pejzaznog uredenja planskog zahvata je:

Lpejzazna rekonstrukcija semiurbanog tkiva,

~revitalizacija naruenih povr$ina i izgradnja novih ubanih sadrzaja,

~umrezavanje slobodnih i zelenih povrSina u jedinstven sistem.

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguéi pasivan odmor, $etnju i mogucnost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih
kategorija, turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajucu
povrinu i kvalitet zelenih povrsina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih
kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrZaji, zelenilo i interne komunikacije.
Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaZa, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.
UP/1-05-414/2022-3 0d11.05.2022.¢. kojim je utvrdeno da za predmetnu lokaciju  nije




potrebna izrada Pojedinagne prociene uticaja za izgradnju stambenog objekta na kuiturnu
hastinu (HIA)

MJERE - LEGENDA
D Mijere I - mmm‘mmw

Mjara H - gona txruzetnth prirodnth vrijednost

. - Mjere I - prirednd pojesd

- Mjere IV - Sevremena urbankacia rursinih clellna
u Mjsre ¥ - Privradne usiuna zona

- Mjere V1 - Majdani = eksploatacifu kamena
- Mjere V1i - Moguénost novogradnli

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “savremena urbanizacija ruralnih cjelina” za koju
vaze MJERE IV (Smjernice | mjere zastite za Grbalj, Kaval, Mirac).

Mjere IV -savremena urbanizacija ruralnib cjelina (Podlastva, Radanovici, Krimovica,
Kavag)

L Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva

- 1zgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva

L Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postojeéu topografiju

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilc - volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,

sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zaétitu spomenika kulture,

kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zaétita kulturnib dobara i njihove okoline

tao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
ojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i

dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kultumih

dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu

sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
nokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

A
/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
jc postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
17.2 \Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice- kat. parc. 356/1 KO Zagora,
upisana u LN br. 500 kao “nekategorisani putevi” ( Opstina Kotor}.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 |GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije projektne dokumentacije preporuka investiforu je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloSkih
istrazivanja.

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kavéa odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
I1X zoni seizmitkog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 ("Sluzbeni list SFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrudjima ("Stuzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.




20 IJRBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
A PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele T1/N
kat. parc. 357/1 KO Zagora
Pov;ina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 2461 m2
Maksimalni indeks zauzetosti <0.25(T1)/0.35(N)
Maksimalni indeks izgradenosti <0.3 (T1/1(N)
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [<769.80 m2

Maksimalna spratnost
bjekata

P+2+Pk

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe
imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomodéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obraéun BRGP-
.

~ Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, ti. prva etaza iznad

uterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnitke prostorije one ne
ulaze u obradun BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavr$na etaZza. NajniZza svijetla visina
otkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.
avrSna etaza moze biti i Povuena etaza (Ps), maximalna
0% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazateli gdje je naznaéena
pratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.
ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
dreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao zbir

nadzemnih etaza.

a spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri

taZe + potkrovlje ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr.

uteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.
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P42+4Pk

Ohjekal na ravnam lereny Tuekal na teran negeba do 35
Pa- max % etate ispod Py - max. BD% atate isgoc

Najveda visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehniCke prostorije do
3.0m;

za hotelske podzemne etaze- garaZe i tehnicke prostorije do
3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZze na miestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim §to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoliene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
Lrbanistidko - tehniékim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
oreko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od
3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska
kota objekta

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara,
dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 29pm),

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm),

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeim Praviinikom).

Smjernice za oblikovanje
i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
lambijentalna

Oblikovanje objekata mora biti uskladenoc sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme
i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
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lsvojstva podruéja

Y,

roporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
erena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
odruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
avremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
vojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

tmajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapaniju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje:
obaveznost primjene tradicionaine / vernikularne arhitekture)
ruralnog naselja i to minimum za prodelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.
min. 30% fasade mora biti obloZenc prirodnim kamenom

Jadranskes mare

0psti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno  je izvrsiti rasdiScavanje i nivelaciju terena i
omunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

priikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjeden;
tabilnosti terena, potrebno je izvrditi odgovarajuce saniranj
erena, ako se za to pojavi potreba;
prilikom dalie projektantske razrade, posebnu patnju obratit
a arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli€itim namjenama

12



funkcijama;

~ likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
lsvojim izrazom da doprinosi opStoj slici | dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrudja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikin vruc¢ina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispoziciiom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crme Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nadin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu pokrivenost
krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
blanu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§€enih vrsta za ozelenjavanje,;

Llonlowi za unapredenje

nergetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom da se
oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da poboljaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtieve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002.
g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristkama okruzenja buducéih objekata. Odrzivoj
potros$nji energije treba dati prioritet racionainim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomifan i brz
hadin za povedanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovomnibh za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine, ce stvoriti preduslove za sistemsku

bavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce

Eanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povedanje

odiSnje trode 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
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tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz | manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, moZzemo
agrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvedoj mijeri treba Kkoristiti obnovljive izvore energije —
unéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
bnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koridéenja energije direktnog sundevog zrafenja. Solarne,
isteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solamih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koridéenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vro vaZznu ulogu
igraju toplotni efekti suncevog zraCenja

a pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvietljenje prostora;

L Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrdine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ograniée toplotni gubici;

L Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spredavaju prodor sungevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrdi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

L Primjeni elektriénih roletni i zavijesa koje sprecavaju prodor,
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

L PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéevel
ienergije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
ptereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
roizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema, potrebno
ie uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,

konomskih i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
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oji koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opitine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije
je da sami krovovi budu prekriveni novim solamim plo€icama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje popu
onih za grijanje stakala automcbila, za toplienje snijega s
rovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

Slika: Izgled 4 razli¢ita dizajna ,solarmog krova®

Mehanitka otfpornost solamnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
lasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektritne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne|
energiie, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je
o ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu proizvodnje
nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja
da se viSak proizvedene energije skladisti za koriScenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA:
Danica Peri3i¢, spec.app.grad.
/ﬁmrﬁﬁ‘
23  [OVLASCENO SLUZBENO LICE: \]  SEKRETARKA
J Franovi(;,f dipling.pejz.arh.
- j
—
polpis-ovlaééenog sluzbenog lica
24

25
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’ - Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

e propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na prédmetnoj lokaciji.
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LEGENDA
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SIDRISTE
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TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXHIO-EH a M

LEGENDA AERODROMA TIVAT
‘:i 1, PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO QOGRANICENIE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTAGCLIU 2A SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJ GRADIM U OVOJ ZONI

':j 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANISENJIMA U VISING I
FPOLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIU)

I:l 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 5.9 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.5.L.

: 4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE $A VISINOM DO 51.1 MM.S.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-3328/2022
1904 2022,
ZAGORA

Broj:
Datum:
KOk

CRNA GORA

95000000039
RN AT N
106-918-13202022

032/11, 040711, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sek.za urbanizam, iz Kotora , za potrebe UT uslova izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 21 - IZVOD

Na osnova ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, “Sl. list CG" br. 73/10,

2002970335004

ZAGREB MEDVESCAK 63

Kotor

Podaci o parcelama
. Broj Plan . P ili Nadin koriééenja Bon. 2 :
Broj Podbroj zg:gfie Skica | Datum upisai .o i‘:l':tfg;ihbroj Osnov sticanjms klasa | Povriina m Prihod
357 | 3 2310/204  JRAVNI SREDNJE PaTEK 4. Klase 246] .74
14} NASLIEDE
2461 0.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ! Osnov prava Ohim prava
KOLAR ILJA ANDREA, RODIBOSKOVIC 'Svojina it

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona ¢ planiranju

064/17 i 044/18)

Datum i vrijerne;

19.04.2022. 10:32:20

prostora 1 izgradnji objekata ("SI, list RCG. br.
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
POPRUCNA JEDINICA: KOTOR
ij: 917-106-549122

Datom: 18.03,.2022.

KOPIJA PLLANA

Razmijera 1: 2500
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Qpradio:

Katastarska opétiina: ZAGORA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela; 3571




1 Primijengi
Orgamzzcmn

" CrnaGora  {jsdinia
- Uprava za zas‘&ttu ks

Padrucna jedinica Kotor

klaslﬁkac’uoul ik

Fisr

ﬂ / 6 Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325833

e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/i-05-414/2022-3 11.maj 2022.godine

Uprava 2a zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-4115 od
27.04.2022. godine, dostavijen 28.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
414/2022-1, za izdavanje midljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 357/1 KO Zagora u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za
predmetnu iokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih
dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &I 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi

RJESENjJE
o0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na tokaciji koju &ini kat.parc.
35711 KO Zagora u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa hadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou&avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti&nih ruralnih
cjelina u okviru zadtiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno prilo2iti u okviru
stilsko-hronolodke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimaine
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mijerifom volumena objekata i
prostorne matrice postojedih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora;

3. Novi objekti se ne smiju s graditi na vrhovima brda i linijjama horizonta;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistitkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
PoZelina je i vjeSta primjena (putem transponovanja) elemenata
arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovana na
prethodno sprovedenim proutavanjima iz stava 1 ovog akta;

5. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata i
prostorne matrice autenti€nih rurainih cjelina u okviru zastiéene okoline

Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora:

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavijanje kamenih obloga preko savremenih konstrukcija), ve¢ autentiénim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli&ne

obrade).



7. U zavrénoj obradi fasade koristiti pasteine i neutraine boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
’ nametljivin boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skaldu sa tradicionalnim nadinom uz
maksimalno moguée otfuvanje zatefenog rastinja, a na svim slobodnim
povrsinama predmetne parcle formirati nove koncentracije autohtonog zelenila
u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-4115 od
27.04.2022. godine, dostavijen 28.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
414/2022-1, za izdavanje-misijenja o petrebi-sprovedenja-postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 357/1 KO Zagora u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu badtinu ifili Konzervatorske usiove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sliedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u centralnom dijelu katastarske opstine KO Zagora, uz
magistralni put i predstavlaju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kuiturno-
istorijskog podrutja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrug&ju opétine Kotor prepoznat kao Autentidne
ruralne cjeline.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSinivanje izgradenog tkiva;
- Planovima sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
nekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;
2



- lzgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog thiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oduvati postojecu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno postovati nasljedenc mjerilo —

volumen objekata;
- U arhitektonskom izrazu fradicionaine elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutraine i nenametljive boje.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnigki uslovi za
izgradnju objekta na fokaciji koju &ini kat.parc. 357/1 KO Zagora u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 357/1 KO Zagora u obuhvatu
PUP-a Opétine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja
ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski usiovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Sl.list Crne Gore" br. 49/1 o,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajutu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnib
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zasétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijedenc je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana ptijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
}
” _
: //h—-

_m%garéanin

v.d.Direktora

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 {(032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@'t-com.me  web: vodovo ku,tq

Ziry-raduni: 510-179-85 (CKB) 520- 14700-1?)% 60 13 (i’r‘):zhﬁnka)

PIB: 02013352 PDV: 92 Oc.?éﬁdﬁ o (oK b b
AL
S5
:Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo| o .0 -~ 400

. o ! Clien0y——
i prostorno planiranje PT““‘E&EOENU o6 cp g

{ OPSTINA KOTOR, CRNA GORA _ Bl’()j: 240.?
“ .
PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03-333/22-4115 od 30.05.2022 god.

(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 2332 od 01.06.2022. godine}.

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavlamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Dragan Velimirovi¢

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerika)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluZbe za razvoj, VD lzvrinog Direktora
azuriranje GlS-a projektovanjg )

ipl.i Fnééw Kor ¢ Lazar d|p| ing.ma3

i investicije .

Cavor Teodora, specsci.grad. Dragi el

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

- Arhivi

Stranicalod 1



“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fux: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 3230M
e-mait: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: ofé@j/// Kotor: (. 0&-@?

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-4115 od 26.05.2022.godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2332 od 01.06.2022. god.} izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorne planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju €ini kat.parc. 357/1 KO Zagora, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:

e

PROJEKTNO-TEHNICK? USLOVI

VODCVOD
Za sada nema uslova za prikljuéenje objekta na gradski vodovodni sistem. Priklju¢enje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sisterna, njegovog tehnitkog prijema . predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti prikljuc¢en na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi troskovi bili

manji, preporuiL,e se da se projektom predvidi sledede:

Za vedovodri prikju¢ak potrebno j2 da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u 3ahtu
a laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prixljudna cijev sa javne povrsine prelazi na
arivatrig parcelu Prilikom ugradnje svih vodomijera ne koristiti “kugla ventite”.

Ukoliko objekat irma vide stambenih /il poslownin jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupacnom miestu {kao npi. strujomijeri}. Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
neeuviojatl posihan vodorijer v Sabtu sa glavnim vodomjerom.

Glas i oojekat Wid-a koji se dostavlje na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
rommetrijshd Semu sz jasno definisanim pozicijama svih vodomijera i pre€nicima cijevi, kao i detalj
soalimerncy tih,

Na o djutiky, wosle vodomijera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni

wantil.

RANSLIATUA

Na osvurn poedrodil za sada ae postofi mogucnost prikljucenja na jevos kanalizacion: sistem pa se
probiern  otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom  prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septitka jama iti bic precistad moraju izbaciti iz upetrebe prilikem prikljuéenja na
javni kanabizacinni dstem pa insiziacije prilagoditi tako da se prikljutenje moze izvesti Sto
iednastavnije kada kanalizacioni sistem husde izaraden

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kan sepavatni sistem, §to znadi da su sistemi fekalne i
atmasfarske kanalivacije potpune cdvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

Stranica 1od 2



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/Tax: (032) 325 214 (032) 325 353 {032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodevodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bsanka)
PIB: 32013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sli¢ne za sluéaj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehyilki ustoii viaie 22 mjesed: o dona i oveemja stk

InZenjer za mapiranje | Sef slufbe za razvoj, VD lzvrinog Direktora

azuriranje tai%-a

Dostavljeno:
- Sekretariiatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi
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Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracdaj 865

privieda@kotor.me
www kotor.me

Br: 1604-319/22-1241 Kotor, 14.06.2022. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Velimirovié Dragan za gradnju objekta na kat par 35711 K.O.
Zagora,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 357/1 K.O. Zagora koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoijava uslove iz &. 3,45 Pravinika 0 kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjievom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1241 od 31.05.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 357/1 K.O. Zagora sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opatine Kotor UP/| 03-333/22-4115 od 26.05.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT!: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je 3alba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
uiznosu od 5,00 eura na %iro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
%NVESTITORU

" 2.Vodnoj knizi
3. Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora : 86330 Kotor, Crna Gora
K Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
\ // poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-1240 Kotor, 01.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &.. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(»Sl. list CG*, broj 95/20), a riesavajuci po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstve i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICK! USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 357/1 KO Zagora, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

. Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrSinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSadkih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljugka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilai sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiéke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ofekivanog intenziteta kolskog i pjedatkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrgina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (ha 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima:

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafiki prikazati mjesto i nadin prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajne tehni¢ku dokumentaciju prikjucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to&kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1240 od 31 .05.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju sacbraéajno tehni&ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 357/1 KO Zagora, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-4115 od
26.05.2022, godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je. :

Dostavljeno:

@. Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



Stari grad 317

Cm'a. Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 3265 863

urbanizam@kotor.me

rostorno planiranje
P P | www kotor.me

Br: 03-333/22-4115 Kotor, 30.05.2022.godine

Za: DOO vODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR 1
24 05 1R
Postovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio se Dragan Velimirovié, sa zahtjevom za
izdavanje Urbanistitko-tehni¢kih uslova za gradenje novog objekta na lokaciji koju Cini
kat. parc. 357/1 KO Zagora, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor {,S!. List CG"- br. 95/20).

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdao UT uslove, koje Vam shodno
&lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
B84/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG”, broj 116/20), dostavljamo uz zahtjev za dobijanje Vasih uslova neophodnih za
dobijanje tehnicke dokumentacije.

ObavjeStavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
trazene uslove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U protivnom
ce ovaj Sekretarijat smatrati da ste saglasni sa Planom utvrdenim urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima.

S postovanjem,

Danica Perisi: spec.app.grad.
%ﬁ,wp"
7

Prilog: UT uslovi

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. U spise predmeta



Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel, +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 325 863

urbanizam@kotor.me

rostorno planiranje
P P I www.kotor.me

Br: 03-333/22-4115 Kotor, 30.05.2022.godine

Za: SEKRETARIJAT ZA RAZVO) PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

Predmet: Zahtjev za izdavanje vodnih uslova

Postovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio se Dragan Velimirovi¢, sa zahtjevom za

izdavanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova za gradenje novog objekta na lokaciji koju €ini
kat. parc. 357/1 KO Zagora, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,S!. List CG"- br. 95/20).

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdao UT uslove, koje Vam shodno
glanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG”, broj 116/20), dostavljamo uz zahtjev za dobijanje Vasih uslova neophodnih za
dobijanje tehnicke dokumentacije.

ObavjeStavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
trazene uslove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U protivnom
| ste saglasni sa Planom utvrdenim urbanisti¢ko-

._ \
i {“Ul’umgo‘lﬁ
P

S postovanjem,
Danica Perisi¢ spec.app.grad.

Qgﬂf&f‘

Prilog: UT uslovi

Dostavljeno:
1. imenovanom

6. U spise predmeta



Stari grad 317

Cmva_ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382{0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 325 863

urbanizam@kotor.me

rostorno planiranje
P P J www _ kotor.me

Br: 03-333/22-4115 Kotor, 30.05.2022.godine
Za: DOO VODOVOD | KANALIZACHA KOTOR

Postovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio se Dragan Velimirovi¢, sa zahtjevom za

izdavanje UrbanistiCko-tehnickih uslova za gradenje novog objekta na lokaciji koju Cini
kat. parc. 357/1 KO Zagora, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. List CG"- br. 95/20).

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdao UT uslove, koje Vam shodno
glanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG”, broj 116/20), dostavljiamo uz zahtjev za dobijanje Vasih uslova neophodnih za
dobijanje tehnitke dokumentacije.

Obavijestavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
traZzene uslove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U protivnom
de ovaj Sekretarijat smatrati da ste saglasni sa Planom utvrdenim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

S postovanjem,
Danica Perigig spec.a))p.grad.
&l

Prilog: UT uslovi

Dostavljeno:
1. Imenovanom
spise predmeta



Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax, +382(0)32 325 863
prostomo planiranje urbanizam@kotor.me

www kotor.me

Br: 03-333/22-4115 Kotor, 30.05.2022.godine
Za: SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

Predmet: Zahtjev za izdavanje saobraéajnih uslova

Pos&tovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio se Dragan Velimirovi¢, sa zahtjevom za

izdavanje Urbanisticko-tehnickih uslova za gradenje novog objekta na lokaciji koju Cini
kat. parc. 357/1 KO Zagora, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. List CG"- br. 95/20}.

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdao UT uslove, koje Vam shodno
&lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
CG", broj 116/20), dostavliamo uz zahtjev za dobijanje Vasih saobraéajnih uslova
neophodnih za dobijanje tehnitke dokumentacije.

ObavjeStavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
traZene usiove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U protivnom
ée ovaj Sekretarijat smatrati da ste saglasni sa Planom utvrdenim urbanistiCko-
tehnic¢kim uslovima.

S postovanjem,
Danica Perisi¢ spec.app.grad.

Prilog: UT uslovi

Dostavljeno:

Imenovanom
spise predmeta



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-3328/2022
Datum: 19.04.2022.
KO: ZAGORA

CRNA GORA

95000000039
NN AR B A
106.919-32326872022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/14),
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sck.za urbanizam, iz Kotora , za patrebe UT uslova izdaje

hls

LIST NEPOKRETNOSTI 21 - IZVOD

Podaci o parcelama

Matitni bro) - 1D broj

. 1 Broj Plan . Potes ili Nacéin kori$éenja Bon. ; 2 "
Broj Podbro) gride | Skica | D2 UPisA|  ulica i kuéni brof Osnov sticanja klasa [ Povriina m<  Prihod
57 ! 3 2371072014 [RAVNI SREDNIE Fasnjak 4. klase 2461 .73
10 NASLIEDE
2461 0.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava

2002970335064 KOLAR ILJA ANDREA, RODJ BOSKOVIC
ZAGREB MEDVESCAK 63 Kotor

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme:  19.04.2022. 10:32:20




CRNA GORA |
IJPRAVAZAKATASI‘ARIDRZAVNU MOVINU | ¥
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Sroj: 917-106-5922
Datum: 18.03.2022,
KOMIA PLANA
,] Ruzmjera 1: 2500
4
A
uﬂi
s
1ZvOD I DIGITALNOG PLANA

Obrmdio:

Broj lista aepokretnosti:
Broj plasa: 3
Paroela: 357/1







