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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 —333/21-20426

Kotor, 21.04.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Kordi¢ Sage iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradniju objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc. 201/1 KO
Glavati¢iéi , po Predlogu parcelacije za potrebe izrade urbanistiZko- tehni¢kih uslova od
strane “Geofin" doo Podgorica, od decembra 2021. god., u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SASA KORDIC

POSTOJECE STANJE

-----

- Da se kat. parc. 202 KO Glavaticici vodi kao Suma 4. klase u povrsini od 287 m2;

Uvidom u prepis LN br. 424 KO Glavaticic¢i utvrdeno je sledece:
- Da se na kat. parc. 201/1 KO Glavati¢i¢i nalazi dvorite u povrsini od 333 m2;
- Da se na kat. parc. 201/1 KO Glavati¢i¢i nalazi objekat- “stambena zgrada®,
gabaritne povrine 310 m2.
Napomena: Prediogom parcelacije dio kat. parc. 201/1 KO Glavati¢ici kojim se formir1
redmetna lokacija nema evidentirane objekte, ve¢ je dio dvoridta u povrdini od 63 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 100-1000 m.

U okviru naselja moguée je realizovati sljedeée detaline namjene u skladu sa|
investicionom aktivnodéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zasStite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrine saobracajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrdine za potrebe odbrane, odnosno mogude je planirati koncesiona podrudja n1

drzavnom zemljistu).
U skiadu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehni¢k




PN 1

slovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
gradevinskim podrucjimal/.

d pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
Civo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vieporodiéno stanovanje , a
Ae po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistikoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

de, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
snovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ine kat. parc. 202, 203 i dio kat. parc. 201/1 KO Glavatigiéi,
prema Predlogu parcelacije koji je sastavni dio ovih uslova, a u povrSini od 1114 m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velidine, oblika
I povrine parcele na kojoj je mogudée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1} oblik i veli¢ina parcetle;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

15) vertikalni gabarit;

6) horizontaini gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljué¢ak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:




Koordinate tacaka

1 6558882.320 4690148.190
2 6558893.280 4690130.010
3 6558904.720 4690112.710
4 6558900.580 4690107.010
's 6558899.440 4690105.440
6 6558896.560 4690101.520
¥ 6558890.340 4690095.600

8 6558879.630 4690085950
9 | 6558875.230 4690081.840
10 6558870.930 4690086.240
11 6558867.610 4690089.910
12 | 6558873.880 4690095.660
13 6558880.800 | 4690100.890
14 6558887.610 4690106.040
15 6558881.450 4690115.540
16 6558880.180 4690116.380
17 6558875070 | 4690121.670
18 6558870.760 4690127110
19 6558863.020 4690130.540
20 6558866.510 4690133.730

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili ¢jelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢éina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.35, a
izgradenosti 1.0, dok je maksimaina spratnost P+1+Pk.

inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja | odredivanja kona&ne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
hodno &l 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije]
a gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija za
radenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineci na taj nadin
zony gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graghti jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
) biti prikazana grafi€ki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

P Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojedih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

SRSk gt et PaszempRradeviniar Joj 15! 2)
nosu n sufgediie shiekls predstavlja liniju do koje je mogucde;
graditi podzemne djelove objekta
(podzemne etate). Iste mogu
zauzimati veéu povrSinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska
linija ka javnoj povrdini moze se
naéi na regulacionoj liniji (ili u
izuzetnim  sluéajevima  prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje
éine javhe povriine (ulice, trgovi,
parkovske povrine....), spajajuci
lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu {(bo¢ne i zadnje grad. linije)
mogu se postavljati do ivice
vlasnicke parcele ali ne smiju
narusiti stabilnost susjednih
objekata.

L okviru ovako definisane zone mogucée gradnje necphodno je ispo3tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dic je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
Zza tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kac ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih|
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrucjima (,SI List SFRJ* by
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i sa jasnomy




eizmickom koncepcijom.

a osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja “Privremeneg
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena

tivima za izgradnju objekata u seizmi€kim podrugjima na teritorii Crme Gore i
va o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500,
_ Ina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, cbavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 148/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije | objekta gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
srediny, odnosno RjeSenje 0 davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podruéja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povriina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrucja i

naselja:

= zelene povr$ine namijenjene javhom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ogranitenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta}); zelenilo

predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zeienilo poslovnih §

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lanskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovimal




zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

elene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovolienje potrebnih povrsina za rekreaciju,
otsbno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
oj¢gm se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
selja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
ovriina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrSine
reba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastituy
kulturnih dobara br.UP/I-05-264/2022-3 od 31.03.2022.god kojim je utvrdeno da nije
potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na
kulturnu bastinu (HIA)

Predmetna lokacija se nalazi dijelom u zoni “autentiCne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa ouvanom originalnom parcelacijom" za koju vaze MJERE I, a dijelom u
zoni “prirodni pejzaz” za koju vaze MJERE Il (Smjernice i mjere zastite za Grbalj,
Kavac, Mirac).

MJERE - LEGENDA

‘lsml-mmmmtwmma

Mere |1 - eons iruzetnth privodnih vifjednost

Mjers 11 - prirodnl pejumi
Mjers [V - Savremena urbantracijs raralnth cjelina

Mjere ¥ - Privredno ustuins zone

Mjers V1 - Mujdani 1a skeplostaciiu kamena

Mjere Vil - Moguénost novogradn]l

jere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oCuvanom originalnom
narcelacijom

Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju
Od&uvati, obnoviti i revitalizovati autentiCne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
Oduvati, obnoviti i revitalizovati cbradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
manja kao klju¢ne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

Oc¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na ftradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
ehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.
Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne|
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih
slova.




Lt

‘Mjere il - prirodni pejzaZ

- Oéuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju)
- |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrugja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- Odtzavatl postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

Vigguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
fijsku analizu prirodnih i kulturnib vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama
stite pnrodne i kulturne bastine

L N& planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oCuvati liniju
horizonta.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo3ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kuitumo-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene)
pokretljiivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomocénih objekata.

aksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
F}fetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsSina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Moguc':a je fazna izgradnja.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno

je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skiadu sa
pravilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti




misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2 Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio usiova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

i 'pﬁk.juéenja na saobraéajnu infrastrukturu

etnoj lokaciji se pristupa sa postojeCe saobracajnice Bigova- Kotor, kat. parc.
A1/1 KO Glavaticici, upisanog u LN br. 799 KO KGlavatii¢i kao “nekategorisani putevi’.

17.4.

stali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt. postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (“Sl. list CG" br 33/14)

Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
bjekata (“SI. list CG” br. 41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme( “Sl list CG” br 59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme ("Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH i SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat parc. 202, 203 i dio kat. parc.
201/1 ( prema Predlogu parcelacije)

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1114 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35 (389.90m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [1114 m2

Maksimalna P+1+Pk
pratnost objekata Nertikaini gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze

bjekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a

podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi

ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imat: viSe

podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,

ehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoctne

prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Prizemije (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od




kolnog uredenog terena, {j. prva etaZa iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
ehniCke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

prat je (1 do N} svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlie (Pk) mozZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina

otkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se

radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

avrSna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaZe ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaCena spratnost saj
Pk, znati da se moze koristiti i Ps.

ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.
a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
taze + potkrovije ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr.
uteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze,

P+1+Pk

Chjekat na ravinom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaXe ispod Ps- max. 80% etae ispod

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu
igornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etaze - garaze i tehnitke prostorije do 3.0
m;
za hotelske podzemne etaze- garaze i tehni¢ke prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m;
za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sal
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece dozvoliene visine
ropisane u metrima i definisane ovim planom i urbanistitko
ehnickim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacijal
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
isinskom raziikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ng
matraju pojedinacnim etazama.
PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se maksimalna
horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu kojal
¢ini procelie objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti
povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana,
lali ne smije da ugroZava vizuelni




efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci s

morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana n

visini najvi§e 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji s

formiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se prilikom uredenj

gradevinske parcele, kada se radi o pridrZavanju padin

ilisavladavenju visinskih raziika terena grade kac kameni zid ili s

oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terensk
uslovi, a nemaopasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijent

moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakem od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji
je nagib veci od 35° u podrugju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

Zelen: prodori- visoke zelenito

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gomje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najnize
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
igaraziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem

korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanie (na 1000 m2} 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm};

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimaino 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom}.

mjernice za Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturam
blikovanje i neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara fon‘ne?
aterijalizaciju, principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom




[}

Ea ambijentalna
vojstva podrudja

J

posebno u odnosu pblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i

orme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
dnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
ontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
odrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
avremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se 2za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za pro&elje ("prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

:| B B &

preporuéena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrsine fasade objekta.

nun 307 fasade mMors bt oilolens plodnim Aamenont

Opsti uslovi 2a izgradnju novih objekata
- da bi se omogucdila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasgiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim namjenama |
funkcijama;

- likovno i oblikovno rijesenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

~ uzimajudi u obzir specifitnost podrudja u pogledu obilnih padaving
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijleme ljeta,




treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajedni€ki prostor, ili zelenitom;

- do donos$enja Plana generalne regulacije Crme Gore moZe se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti 1
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na|
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drve¢a i veéu pokrivenost krova zelenim
povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
tepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
|zori§éenih vrsta za ozelenjavanije,;

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja z:
limatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncept
inteligentnin zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
otro$aca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
e u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podru¢ju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u
zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potrosnje. Klju¢ni dokument je Direktiva o© energetskim

karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da

pobolj$aju svoje propise koje se odnose na 2zgrade, primjene

minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Cije je renoviranje u toku.

Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g,

pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata

potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz

alternativnih izvora energije, pri Cemu treba

voditi ra¢una o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenj

buduéih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati priorite

racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjeral
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin za

povecéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija

gasova staklene baste odgovomih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
grada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Prosjecne stare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energiie za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene

niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.

Energijom koja se danas potrosi u prosjec¢noj kuéi, moZzemo zagrijati
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
racenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
nergije, posebno treba naglasiti potencijal kori¢enja energije
irektnog suncevog zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno

primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.} uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je




oditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku okrutenjal
ako se ne bi narudila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastieni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju kori§éenje sunteve energije — za grijanje |
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i zal
proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zra¢enja
Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:
L Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i sprefavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) Cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena ucbitajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektritne energije pomocéu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnictkih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prinvat svjetia.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na
postojece krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarme ploCice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
iskladistenje energije.




Mehanitka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehanitkog udara otpornije od klasi¢nih krovova od
opeke, gline, drveta. U sludaju impiementacije ovakve tehnologije,
opétina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke,
manju potrebu za uvozom elektriCne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektritne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na|
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
ekolodki prihvatljiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na ckolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
proizvedene energije skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocy zahtjeva, u spise predmeta urbanistiko-gradevinskoj

inspekciji | arhivi. il
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- Graficki iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivaé;

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE

IV Pre brigade 18, BT000 Podgonica, Crma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Miaden Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Prilog: PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020,

Razmjera:1 25000 Broj priloga; 01 a
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— CEZURA STROGO
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PREKOGRANICNA SARADNJA
&= IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
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OSTALE TURISTICKE ZONE

BEEEE



J - LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINKWE PO PPPNOPCG
—L - |2GRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENTTI
MOGUGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLWJEDJENIH PRAVA
- 2. MOGUGA ADAPTACLIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA
—3_ MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MJERE
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI L OVOJ ZONH

I:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA DGRANICENJIMA U VISING |
POLOZAN SAMOG DBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKL DOKUMENTACIJU)

:’ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINGM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

I:'lt. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE 5A VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-38/2022
Datum: 10.01.2022.

KO: GLAVATICICT

CRNA GORA

95000000318
RN TER TR
106-218-38/2022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premtjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG“ br. 7310,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZA

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 424 - 1ZVOD

M, 03-333/21-80426, KOTOR , za

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Nalin kori$¢enja Bon. A :
Broj Podbroj zgrsjde Skica | Datum upisaf . 1% C broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prikiod
201 1 3 BIGOVA Tonitie 333 0.00
1B QODRZAIPOKLON
201 1 ] 3 BIGOVA htambene zgrade 310 .00
1B GRADENIE
643 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénf broj - ID broj Naziv nosjoca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
D21 1239600000 KORDIC DOO KOTOR Koriicenje 171
RADANOVICI BB Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriS€enja FD
BrojPodbroj B"':’-(il Osnov slicanjilu Godina sP"g;'“’;{ Sprat Vlasnik ilhso‘glac prava
zgrade Sobnost izgradnje eraing Adresa, Mjesto
| tamb Svajina (¥
201 i abenc tgrade P2 KORDI¢ DOO KOTOR 021123960000
980 310
RADANOVICI BB Kotor
1 rambeni 0 oo Tt
201 i ambenl itsior ! SUTFAIGEL) MILKA 6093000003978
rosoban stan 37
BEOGRAD UL.GENERALA ANRIJA
I [Stambeni prost i L7
201 ! s 2 P | KORDIC GRACUA KATICA 2102944235013
vosoban stan iz
RADANOVIEI  Rudanovici
] 1ambeni THN TTT
21 L e : SU1 DANIEL GANZ RRON 1G8844740000(
Tosoban stan it
[ZRAEL  Kowr
IStambeni A
201 ] ] bt ey 4 SU | TERIBERSKY BEREG DOO 1037739970773
31 | MOSKVA
rosoban stan
RUSKA FEDERACIA  Kotor
H 1 SVGHRE 7T
201 ] 1 ‘G’“pgi'?,'h}’;‘“ or 5 2: LALIC GRUJICA 2307952260036
STRASEVSKA 1 NIKSIC  Niksic
& T Svana TrT
201 i T pumbest prostce 6 ¥ | KorDIC pOO KOTOR 0211239600000
rosoban stan 28
RADANOVICI BB Kator
. o SO T
< : UPOvINA 1 P | MRoMILOV RADONCA 0130349710463
roschan slan 42
BEOGRAD UL VLADIMIRA NESLICA
i Lambe ¥ b X i LIFdL
201 1 AP prosin 8 SUIPROKOVIC LiLiANA 2805959795016
roschan stap %
DR DRAGOSLAVA POPOVICA BR |3

Datum i vrijeme:

10.01.2022. 15:29:34




.Podaci ¢ objektima i posebnim djelovima

. ' . Ndtin koriddenja PrD Prava
Broj Podbrgj | Broj .~ {)snov sticanja Godina Spml}nmt{ngpml Vlasnik ili nosilac prava
zgrade ¥~ i/ Sobnost izgradnje ° Adresa, Mjesto
- Svejina 171
4 ! L nbect prptior 2 PI{KUSAKOVIC PREDRAG 200395672282
P i 26
e UL. KARADORDEVA BR 29 CUPRLIA
T vojing T7T
201 ! ' it sl i PHIVUIOVIC snEzana 0000012011977
i 28
N Rrgben iy KANADA P CAN GG966705 P CAN
P STIVEEna T72
201 ’ bRt prosor " P! | BERGANT MARIAN MAJA 2003969505 157
46
Frosoban stan ULICA SPANSKIH BORCEV 14 0
I Susvajina 172
RAJIC DUSAN VLADIMIR 081 1964710463
UL. §PANSKIH BORACA 10/30 NOVI 0
T SVORRE T7T
201 ! ! (SR 12 PUTLINGIC  MaRKO 1204983800015
47
bR stan UL. RUMENAEKA 007 NOVT SAD ¢ 0
T TS SVOpna T7T
201 ! L, oo it i3 PNIMILOSAVLIEVIC PREDRAG 0907651730101
roschan stan “ :
NI ULKOZARACKA BRI0ODG Nis
beni i T7T
2 ' | el prosr 14 PNIvUksa sinisa 0000012111955
rascban stan 48 0
REPUBLIKA SRBIA ©
1 ta i SIVERRE T
G ! Eur;ge\?fhﬂmwr & PN | KOLBASINA GALINA 0000006316253
rosoben stan %
MOSKYA  Koior
| Susvopna 173
KOLBASIN SERGEY D0N0006577664)
MOSKVaA Kolor
| Susvojina 173
KQLBASIN YURY 000000334702
MOSKvA Kolor
| beni 2w Lira
201 ) E?}?o L BoRr 16 PN | MILOVANOVIC LIUBICA 050895273504(%
46 | BRANISLAVA
[Trosoban stan _
NIZ NIS i
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj] Broj Redni . Iy Datum upisa .
j J 2grade | PD broj Natin koristenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezd, stupka
D8/08/2012 mxﬁg@: A O OBEZBJEDJENIU PORESKOG
201 1 ] 3 1 Stamben: prestor POTRAZIVANIA UP/] BR. 0410-2418/12 OD 26.07 2012
GQOD. 1J KORIST OPSTINE KOTOR.DUG U 1ZNOSU
0 0D 1.116,86 EURA
ZabjljeIb: reskay ivani
26/09/2016 ZABILIESEA zaﬁﬁgﬁrgm & osEZBIEDENU
L PORESKOG AZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-696/16
201 ] 1 3 2 Stambeni prostor 0D 27.06.2016. GOD. KAQ TERETA HIPOTEKE U
16:57 él_?lﬂn OPSTINE KOTOR,DUG U [ZNOSU QD 794,62
30710420019 Zabiljetba poresko trafivanja
’ 5 5 beni UP/1I'BR. Garo.603/ 17 OD 2404 2018. GOD. KAQ
201 1 | Stambeni prostor TERETA HIPOTEKE U KORIST OP TINE KOTOR,
10:45 DUG U 1ZNOSU OD {07254 EURA
Zabiljed reskog potrafivania
18/12/2018 ZARIL Ty z,qﬁfiﬁ&m & oBEzBIERENR)
; PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UPri ER. 0410
201 H | 7 | Stambeni prostor 26531714 OD 23.02.2017. GOD. KAQ TERETA
9:2] HIPOTEKE U KORIST QOPSTINE KOTOR.DUG U
3 1ZNOSU OD 226,09 EURA
0171012021 ZABILT A FOSENBOG DIJELA OBJEKTA
OGOt R S b
1 bene d A
Ll . ' Stamiticne zgiad DOZVOLE U OBIEKTU BROJ ) NA KAT. PARCEL}
13:23 BROJ 201/t 1| NA DUELU KAT. PARCELE BRO) 200 U
POVRSINI OD 4 M2

Datum i vrijeme:

10.01.2022. 15.29:34

2/4



Naplata takse je oslobodenz na osnovu &lama 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i | 7/18).

,Qo\ Nadelnik: ~€3_

da}nwi& MO}

LETIC VESELIN, dipl pravnik

5 3/4
Datum i vrijeme:  10.01.2022. 15:29:35



3 SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele ZEthda Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
Sadriina
podbroj D e

0 ZA UKNIIZBU NA OSNOVU GVIERENOG
20111 106-2-915-1495/1-20211 19072021 09:4D PROKOVIC LNHLIANA |ELABORATA NA KATPAR. 20041, OB) |

8 PD 8 UPESANO U LN 424

ZA UKNJIZBU UGOVORA O

20171 L 1106-2.919-1613/1-2021| 30072021 10:42 NOTAR[§0VACEVIC KUPOPRODAJT NA KAT.PAR. 201/1 GBI

11 ENA I PD 11 UPISANO U LN 424 KO

] _ NOTAR KASCEL ZAH ZA UKNJFRIL DOK KP 20171 KO
201/1 ——1106-2-919-2701/1-2021 [ 09.11.2021 08:41 BN IL]N@;‘C CLAVATICIEL

N 474
Datom 1 vrijeme: 10.01.2022. 15:29:35




§5000000318

R EEA RN

106-919-37/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU S CORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-37/2022

Daturn: 10.01.2022.

KO: GLAVATICICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, “S\. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/2(-80426, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 160 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Nadin kori$éenja Bon. 2 .
Broj Podbrof Biohe | Suien | Datum upisa| kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m=l  Prinod
202 3 17/03/2010  [BIGOVA Sume 4 Hase 764 038
iB KUPOVINA
203 3 1710312010 [BIGOVA Hume ¢, Kase 287 0.13
\B KUPOVINA
1051 053
Podaci ¢ vlasniku 11 nosiocu
Matiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1408983264010 JEKNIC MILUTIN VLADO Svojina 1
VINOGRADSKA BB PODGORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naptata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("St, list RCG" br. 29/07.
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  10.01.2022. 15:26:27



CRNA GORA

POPRUCHNA DIMICA: KOTOR
Braj: 917-106-6/22
Panmy: 12012022

IRVGIR 12 DNGITALIEE RLAA
Cingitip:

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU

KOPIIA PLANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opsiina: GLAVATICIC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcele: 202, 203, 201/




Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

. ; {ro epitine Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zatitu k P“nm'.t“lj'm' Yh SRl "O'f L0422 tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotge o, egimen ety i [vreloRmail: spomenici@t-com.me
jedinic  [Klasifikacioni mak :

o) |
Br: UP/1-05-264/2022-3 l O% % ; / 99 [-QQ) —‘:.[51.mart 2022 godine

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opé&tine Kotor, br. 03-333/21-20426 od
17.03.2022. godine, dostavijenog 18.03.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
264/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc.
201/1 KO Glavati¢ici, po Prediogu parcelacije za potrebe izrade urbanistiéko- tehnikih
usiova od strane “Geofin” doo Podgorica, od decembra 2021. god., u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
saglasno Clanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &1. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju &ine
kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc. 201/1 KO Glavati¢i¢i u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor

Mogucnost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnyji
sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proutavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickin,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti&nih ruralnih cjefina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. oéuvati
linifu horizontal;

3. Novu gradnju planirati postujuéi naslijedeno mjerilo ~ volumen objekata i

prostorne matrice autentiénih rurainih cjelina u okviru zasticene okoline

Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proutavanjima iz stava 1 ovog akta.

4. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i

prostorne matrice postojeéih autenti¢nib ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene

okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora:

5. Predvidjeti postavijanje dva ili viSe objekata tradicionalnih gabarita umjesto
jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na nasfijedenu matricu ruralnib



cjelina u okviru zaticene okoline Prirodnog i kuiturno istorijskog podrugja
Kotora;

. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira
poloZaja, horizontainih i vertikalnih gabarita, proporcijskih odnosa, veligine i
poloZaj otvora na fasadama, velicine i poloZaje otvorenih povrsina na fasadama
(terase, balkoni, lode i sl.), rjeSenja krova, organizacije prostora parternog
rjeSenja i primjene tradicionalnih tehnika gradnje. Navedeno primjenjivati putem
transponovanja tradicionalnih elemenata bez kopiranja;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), ve¢ autentinim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliéne

obrade).

8. U zavr8noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:

9. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skaldu sa tradicionalnim naéinom uz
maksimalno mogu¢e oluvanje zatedenog rastinja, a na svim slobodnim
povriinama predmetne parcle formirati nove koncentracije autohtonog zelenila
u skladeno sa zateéenim zelenilom.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o za$titi kufturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim usiovima, e izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "St.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢ianom 101 stav 2 Zakona o zastiti kuiturnih dobara propisuje se, da ako ie
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kuiturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazioZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupaju¢i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-20426 od

17.03.2022. godine, dostavlienog 18.03.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
2
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é . / 264/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne

kX / procjene uticaja izgradnje objekta na fokaciji koju &ine kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc.

=L 7 20171 KO Glavatii¢i, po Predlogu parcelacije za potrebe izrade urbanisti¢ko- tehnickih
uslova od strane “Geofin” doo Podgorica, od decembra 2021. god., u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
konstatuje sliedece:
Predmetna iokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Glavatitici, u
neposrednom okruzenju ribarskog sela Bigova i predstavija integraini dio zasti¢ene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Dio prostora u okviru kojeg se
nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opétine
Kotor prepoznat kao prirodni pejzaZ, dok je jedan dio prostora u zoni prepoznatoj kao
autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa odéuvanom originalnom
parcelacijom .

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM:

Ocuvati prostornu matricu postojecih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OcCuvati, obnoviti i revitalizovati autentitne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvoridta, vrtovaisl.)

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povr$ine, ukljuéujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionainih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedenc
mjerilo — voiumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smijernice, kojima ée se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinatne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

MJERE lll - PRIRODNI PEJZAZ:

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- OdrZavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize
raditi u saradnji sa sluzbama zaStite prirodne i kulturne bastine
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- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. o¢uvati liniju

horizontal
- Uredenje vidikovaca, pjedackih staza i mjesta za odmor vriti uz minimaine

intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate pritagodene prirodnim

uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)*

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehniéki uslovi za
izgradnju objekata na lokaciji koju €ine kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc. 201/1 KO
Glavati¢i¢i u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje predmetnih
Konzervatorskih uslova i prethodno spreovedene studijske analize iz stava |

predmetnog aklta.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju &ine kat.parc. 202, 203 i dio kat. parc. 201/1
KO Gilavatici¢i u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio
Prirodnog i kutturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
{¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prilema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Zagaréanin
.d.Direktora

Obradiia:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva buinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: '556/4 Kotor: 1 ©S'2¢

Na osnovu prilofenih urbanisticko — tehnitkih uslova broj: 0303-333/21-20426 od 21.04.2022 godine,
(zavedenih u ovom Preduzetu pod brojem 1857 od 06.05.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc, 202, 203 i dio kat.parc. 201/1 KO Glavatidiéi,
po Predlogu parcelacije za potrebe izrade urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova od strane “Geofin” doo Podgorica, od
decembra 2021.god., u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor {“Sl.list CG"-br.95/20}, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikljuenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata {te i predmetnog objekta) modi Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi troskovi bili
manji, preporucuje se da se projektom predvidi sledece:

1. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa Jaganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljutna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje svib vodomijera ne koristiti “kugla ventile”.

2. Ukoliko cl;ekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupalnom mijestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
n-edvidjo:i poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Giauni projekat ViK-a koji se dostavija na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrii detaljnu
omewichu femu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodoinern . cg sahta.

4. Na prikljuéiu, posle vodomijera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (hepovratni

. reia Al
T
SSELi.

KAmALIZACHA

5. i over, codrufju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
pioblem otpadnih voda mora rjelavati individualno. Tom prilikom voditi raluna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni karalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti $to
iednostavniie kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Xanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

Stranicalod 2



“YODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Cria Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com,me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $35-5260-13 (Prva banka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slutaj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistern, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektn: teheids uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i Sef stuibe za razvoj, VD lzvrSnog Direktora

e
o

gZuriranje 415-a
Cavor Tz dcra, svec stl.grad.

Dostavijeno:
- Sekretariiatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

-

! o oy

_J-Lézar, dipling.mas
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Gradanski hiro opitine Kot

Primljeno: 0%.6§ . 221
Orearizaciona| Jedinsivent Redribro [Prilog  [Vrijednost
jodinice Vanfikacioni e
O~ [3%3 / 34| 20h2y, Stari grad 317
Crna Gora 7 B5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor ' tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-930 Kotor, 04.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobra¢aj OpStine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opéstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizagiji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opé&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,Sl. list CG", broj 85/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 202, 203 i dio kat.
parc. 201/1 K.O. Glavati€i¢i, po predlogu parcelacije za potrebe izrade urbanisti¢ko —
tehnickih uslova od strane ,Geofin“ doo Podgorica, od decembra 2021. god., u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povriinu;

Kolske ulazef/izlaze planirati iz saobracéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati take da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickin autobusa, dostavnih
vozila i sL.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniCka vozila ili mjerodavna vozila {turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm):



9.

Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokaini uslovi. min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

i

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80"} i botnih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na

javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije,

12.Saobraéajno tehnigku dokumentaciju prikljuCka | parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema

unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje biata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju&enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-930 od 04.05.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju gine kat. parc. 202, 203 i dio kat.
parc. 201/1 K.O. Glavatigici, po predlogu parcelacije za potrebe izrade urbanistiCko —
tehni¢kih uslova od strane ,Geofin* doo Podgorica, od decembra 2021. god., u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor {,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-20426 od
21.04.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ratun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema rjedenja. Taksa za ovo riedenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

S % KT mir Ahdrea VUKSie
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Stari grad 317
_____ 85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
m R Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

33,/ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325

g% posiove i saobracaj 865
privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-931 Kotor, 05.05.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/1 5, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8)i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), nesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Kordié Sasa za gradnju objekta na kat par 202,203,201/1 K.O.
Glavatigici,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 202,203,201/1 K.O. Glavaticici koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistern.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22.931 od 04.05.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 202,203,201/1 K.O. Glavati¢ici
sa ispunjenim usiovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenckomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/21 -20426 od 21.04.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na 2iro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENOQ SLUZBENO LICE

/éNVESTITORU
Nodnoj knizi
3.Arhivi




