URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/22-9626

Kotor, 27.06.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbi o Izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i Odluke o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji opStine Kotor
(“Sluzbeni list CG”, broj 28/21), podnijetog zahtjeva Popovi¢ lva iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju pomo¢énog objekta — TNG rezervoara, na lokaciji koju €ini kat. parc.
1045 KO Lastva u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVO POPOVIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 319 utvrdeno je sledece:

- Da se kat. parc. 1045 KO Lastva vodi kao pasnjak 1. klase u povrsini od 85 m2;

- Da se na kat. parc. 1045 KO Lastva nalazi objekat br. 1- stambeno- poslovna zgrada,
gabaritne povrsine 94 m2;

- Da se na kat. parc. 1045 KO Lastva nalazi objekat br. 2- garaza, gabaritne povrsine,
60 m2;

- Da se na kat. parc. 1045 KO Lastva nalazi objekat br. 3- pomoé¢na zgrada, gabaritne
povrSine 7 m2.

- Da se na kat. parc. 1045 KO Lastva nalazi dvoriste u povrsini od 500 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 1045 KO Lastva i nalazi se u obuhvatu plana PUP-a
Kotor, namjene naselje (N), u odmaku 1000+ m.
Na lokaciji je dozvoljeno postavljanje pomoénog objekta- TNG rezervoara.

Pomoc¢nim objektima smatraju se objekti koji ¢ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim,
poslovnim i stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
oljoprivredne djelatnosti.




/

Pravila parcelacije

~[1000+m.

Predmetnu lokaciju €ini kat. parc. 1045 KO Lastva u povrsini od 746 m2 u odmaku od

eficijenti:
aksimalni indeks zauzetosti: 0,30;
aksimalni indeks izgradenosti: 0,80;

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19 i 82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

okacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehniCkim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Na jednoj lokaciji za gradnju dozvoljeno je postavljanje odnosno gradenje samo jednog
omoc¢nog objekta iste vrste, tj. namjene (garaze, bazeni, nadstreSnice, pergola, ostave
koje nisu u sklopu osnovnog objekta, septitke jame, bunari, bistjerne, ograde, mede,
odzide, potporni zidovi, sl.);

Pomocéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
lanskim dokumentom, odnosno u granicama lokacije za gradnju ukoliko nije potrebno
onijeti plan detaljne razrade, a prema smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana(u
aljem tekstu PUP-a).

Nadzemni i podzemni pomo¢ni objekti se postavijaju odnosno grade u granicama|
rbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od najmanje 3
etra od njene granice, tako da gradevinska linija pomo¢nog objekta ne moze biti
ispred gradevinske linije prema glavnoj saobracajnici, osim ako planskim
okumentom nije drugacije definisano.

aksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) pomoc¢nog objekta
moze biti do 30m2 (garaze, bazeni, nadstresnice, pergola, ostave koje nisu u sklopu
osnovnog objekta, septicke jame, bunari, bistjerne, ograde, mede, podzide, potporni
zidovi, sl.)

Svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,60 m.

Koordinate lokacije:




W, %

Koordinate tacaka

1| 6566499.980 4685235.930
J |2 6566516.370 4685223.920
|3 6566487.240 | 4685203.860
4 | 6566478.040 | 4685194.880
E ; { 6566477.600 | 4685206.200
6 6566477.462 4685211.646
7 6566476.690 4685221.910

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrSine zemije i
vode (GLO), koja predstavija granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,
¢inedi na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija
je linija na kojoj se moze ili do koje se|
moze graditi jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana

FI'{._I:’\AJ[L'M naka jnijs je de
odnosu na POSTOJECE su |!d FUbIPk

N D4 prema javnoj povrSini mora biti

/ e prikazana graficki sa numeri¢kim

,,f" o podacima i opisana u Elaboratu
y parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne
gradevinske linije na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz
saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

_______________

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat




konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (,SI List SFRJ" br
- 131/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavpda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
%ranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
N bjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazecim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Mjere zastite od pozara:

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07,05/08,86/09,32/11, 54/16 i 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10,40/11 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

Sastavni dio ovih UT uslova je i MISLJENJE na nacrt UT uslova Ministarstva unutragnjnih
poslova — Direktorat za zastitu i spaSavanje br. 30-236/22-Upl-2604/2:

-Prilikom izgradnje-postavljanja predmetnog pomoénog objekta u kojem se ostvaruje
tehnoloski proces — Promet (,pretakanje, utovar ili istovar...) OPASNIH MATERIJA
(zapaljiive te¢nosti i gasovi) — postavijanje posuda - uredaja i instalacija sa zapaljivim
teCnostima, gasovima i DRUGIM MEDIJIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnoloSkog procesa, u okviru objekta — kompleksa, potrebno je u skladu sa
otrebnom _tehnic¢kom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Elektrotehnickim (JS i SS), Masinskim projektom i ostalom potrebnom tehniCkom
dokumentacijom), izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07,005/08,086/09,032/11, 054/16 i 146/21),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sl.list CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica
za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistavanju i pretakanju goriva (,SI. list
SFRJ“, br. 27/71) i Pravilnikom o izgradni postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71),




Pravilnikom o tehniCkim nortmativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
atrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.
8/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (,SI. list
FRJ“ br. 30/91), i ostalim tehnickim propisima, u ¢ijem posebnom prilogu — grafickom
ijelu OBRADITI ZONE OPASNOSTI | BEZBJEDNOSNA RASTOJANJA SA MJERAMA

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsSina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ogranic¢enog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguc¢im sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, guscée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrSine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
- LEGENDA
ﬁﬁmlﬁfm ruralne cjeline | cbradiva imanja

Mijere I - zona buzetnih prirodnh vrijednost

Mjere III - prirodni pejza¥
Mjere [V - Savremena urbanizacija ruralnih delina
Mjere V - Privredno uslufna zona

Mjere VI - Majdani za eksploatactiu kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnil

Predmetna lokacija se nalazi u zoni — “savremena urbanizacija ruralnih cjelina”
(Podlastva, Radanovic¢i, Krimovica, Kavac) za koju vaze MJERE IV:

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

- lzgradnja novih objekata moguca je progu$¢avanjem vec¢ izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. o€uvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogucéa je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

Sastavni dio ovih UT uslova je Misljenje MUP-a za izradu tehni¢ke dokumentacije za

postavljanje predmetnog pomoénog objekta ( TNG rezervoara), u skladu sa ¢lanom 74
Etav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata ("Sluzbeni llist CG", broj
4/17,44/18,63/18, 11/19 i 82/20) i ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te€nostima i gasovima
"Sluzbeni llist CG", broj 26/10, 40/11 i 48/15).

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Podruéje uslovne gradnje- moguca izgradnja objekata sa ograni€enjima u visini
(Neophodna saglasnost Agencije na tehniCku dokumentaciju).




15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MGGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

_;,‘-//‘

74

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj parceli pristupa se sa glavne magistrale ( magistraini put Kotor- Budva), kat.
parc. 1191 KO Lastva.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG”" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat parc. 1045 KO Lastva - N
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 746 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrsina pomoénog objekata 30m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
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podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta €iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije,
ervisne prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
bjekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
isina potkrovlja ne moze biti vec¢a od 1.40 m na mjestu
dje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
avrSna etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznacena
pratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

3m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim  uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalnal
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imaju¢i u vidu gore navedeno za urbana naselja se
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utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporuéene boje RAL

RA
00
9002
o
a8

preporuc¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

min 30% fasade mora bili oblodeno prrodnim Kamenor

L TR SRR ¢ e e e R i 5
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ras€iScavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
~ prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i
dozivljaju ekskluzivnhog primorskog mjesta, svojom|
reprezentativho$cu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimaju¢i u obzir specificnost podru¢ja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donos$enja Plana generalne regulacije Crme Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz

uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
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urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vec¢u pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom|
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o0 energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postoje¢e zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata. Odrzivoj
potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za  klimatske  promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godisSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj ku¢i, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal koriS¢enja energije direktnog
suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
tpada i dr.) uzimaju¢i u obzir uticaj sjenke od




sistema, neophodno je voditi rauna o uticaju n
mbijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne b
naruSila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju

biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S
bzirom da prostor Boke Kotorske karakterise veliki

broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih

praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
blast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
mogucuju koris¢enje sunceve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni

kolektori) i za proizvodnju elektricne energije

(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
bjekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno|

je koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan

izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj

fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite

toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje

predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih

zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija

potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize

energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriCnih roletni i zavjesa koje spreCavaju

prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za

postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenCenost,

izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje

sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju

fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,

normalnom i dodatnom optere¢enju na osnovnu

konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje

je njihova primjena uobi€ajena | opravdana, a za

znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih

sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva

da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili

za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj

energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije

usjednih objekata. Prilikom projektovanja solami%




Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi bud

prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na
postoje¢e krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plo€ice mogu imati i elemente za grijanje popu
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

Mehanicka otpornost solarnih plocm:a je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
d klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
otrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao
jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni
roblem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je
o ekoloski prihvatljiva energija, u cijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
nergije skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetske
infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
ldaleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
Inspekciji, Komunalnoj inspekciji, Ministarstvu unutrasnjnih poslova — Direktorat za zastitu i
spasavanije i arhivi. o
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LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1. IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

- - MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

- MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
5

-
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P 2

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

BEZ ADAPTACIJE
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

E 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

I:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

I:’ 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

I:|4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU




