URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-21612

Kotor, 20.07.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za|
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2, (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 1 82/20), &ana 1. Uredbi o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostorog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
zahtjeva privrednog drustva “Geoengineering” doo izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

| 2a izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc.986/6,986/7 KO KRIMOVICE u

4. pbuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG" — br 95/20)

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | GEOENGINEERING DOO Podgorica

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 52utvrdeno je sljiedede:

- kat. parc. 986/6 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od774 m2;
- kat. parc. 986/7KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 67 m2;
7. PLANIRANO STANJE
7. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je turizam ~ T3 (kampovi — glamping), u odmaku od 100-
1000 m, van cezure.
U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa nhamjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turisticke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.

Kao relevantni parametri kori$éeni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viseg
reda. Odnosno, navedeni parametri razmatrani su analizom Iokacije, poloZaja / relevantna
mjera zastite, obalni odmak, cezure / kao i moguéeg uticaja na strukturu i predio naselja u
kome se nalazi ili ce se graditi.

Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Moguée je povezivanje urbanistiCkih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sg
namjenom stanovanje u svrhu povecéanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
komunikacijom i ispod saobracajnica uz odgovaraju¢u proceduru u instituciji nadleZnoj 231
saobracaj.

Takode, moguce je udruZivanje parcela istih namjena. U tom slu¢aju primjenjuje se
kumulativni BRGP | moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja.




Predmetnu IokacijLI ¢ini kat. parc. 986/6, 986/7, KO Krimovice u povrsini od 841 m2.

Urbanisticki indeksi za namjenu turizam T3 {(kampovi - glamping):
- - indeks zauzetosti je < 10%: P= <84,1 m2

+ indeks izgradenosti < 0,1: P= <84,1 m2
", " 010‘%rirodne povrsine je >70%

> maksimalna spratnost P
C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko - tehnitkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehniékim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanistitko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.™

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika

i povr§ine parcele na kojoj je mogucée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojec¢ih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
radevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povrdinu i oblik koji omogucéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ako se zbog
voje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsSinu i/ili drugih
razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za
potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje katastarskih
arcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemijiSta &ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
akode, moguée je udruZivanje parcela istin ili razli¢itih namjena. U tom slucaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razliite namjene koje se udruzuju.




Koordinate predmetne lokacije:

J  taka H

16564742.24 4682362.73
26564738.55 4682363.82
36564737.75 4682365.77
46564729 .36 4682381.89
56564732.03 4682383.26
66564757.41 4682396.23
76564767.18 4682367.69
86564758.64 4682363.13

96564745.97 4682361.63
106564742.24 4682362.73
116564742.24 4682362.73

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parceiacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno &1.13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sllist CG", br.44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.




- - v . -

Gradevinska linija je linija na (GL
1), iznad {GL 2) i ispod povrsine
zemlie i vode (GL 0), koja
predstavlja granicu do koje je
moguée graditi objekat/te, &inedi
na taj nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je
linija na kojoj se moze ili do koje
se moze graditi jedan ili viSe
objekata. Gradevinska linija koja
je orijentisana prema javnoj
povrSini mora biti prikazana
graficki sa numeric¢kim podacimal
i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i
bo¢ne gradevinske linije na 3 m
od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo
uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojedim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0} predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini mozZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje éine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimaina definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZedih propisa |
ravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (,Si. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucéjima (,SI List SFRJ* br
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe prorauna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
voda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. lzbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
ifo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.




otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Priviemene
eizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podioga vaZec¢im Tehnickim
omativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrudjima na teritoriji Crme Gore i
izrazava o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
% vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusocbnom
rastojanju kako bi se sprijetilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
dnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
idrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti | spadavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu & Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomodéne prostorije i objekta gdje se tehnolo§ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektim
zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena
uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtieva je duzan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povetanja sistema zelenih povr8ina unutar urbanih podrudja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru. formiranja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja {rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i

naselja:

» zelene povriine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko|

administrativnih i javnih objekata i uli&¢no zelenilo);

» zelene povrdine ogranitenog kori$éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralidta), zelenilo
red$kolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih - individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta (,Sl.list CG*, br.24/10, 33/14, 81/20).
elenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogudi
asivan odmor, Zetnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija,
uristicki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu povrsinu i




uzimaju se u obzir i prate¢i rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Na|

urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecih od
abarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
ovoljna dubina supstrata za sadnju visckog drveca i to u nivou kote terena.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

103

~ 05/2022-3 od 24.06.2022 g , sa konzervatorskim uslovima

| ZASTICENE OKOLINE
[Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju UP/I-05-

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetnu lokaciju
su predvidene sljedece mjere:
Mjere Ill — prirodni pejzaz

M.JE

- LEGENDA
ﬂml-%mnmm
Mjere 1l - 2004 fmzetrh prirednth vrifednostd
Mjsre T - pricodni pejad
Miere IV - 5 rhanbenc) indh cjeline
Miare ¥ - Privredno ushuins soms

Mjore V1 - Majdeni sa eleploatacu amens
Mjera VII - Moguénost sovogradnti

- Oduvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju, |
dr.}

- 1zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode

- OdrZavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

. Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
isaradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine

L Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oduvati liniju
horizontal

L Uredenije vidikovaca, pje$ackih staza | mjesta za odmor vréiti uz minimalne intervencije u
prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih izohipsi,
primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.}

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
ispomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zaétita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e po$tuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosliedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kuttumo - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o biizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Kamp i kamp naselie moraju imati uredene i opremliene prostore (pratece sanitarne |
druge sadraje), u skladu sa standardima Pravilnika o klasifikaciji, minimaino - tehnickim




1 ) -

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
i Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju zone 2 — Podruéje uslovne gradnje - Moguca
izgradnja objekta sa ogranidenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehnitku dokumentaciju).
i
15. JUSILOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
01 0.2

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Mogu<’:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno &lanu 16. Pravilnika o klasifikaciji, minimalno - tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji
kampova u kampovima treba da bude obezbijedena dovoljna koli¢ina higijenski ispravn
vode za piée, pranje i odrzavanje Cistoce, prikljucivanjem na javni vodovod ili drugi nagin
(izvor, bistijerna, cisterna i sl.}

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa lokalne sacbracajnice (kat. parc. 1173/1 KO Krimovice),

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
pbavlja izrada tehniCke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(S| list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

Sve proracdune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje§enju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) i Praviinik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20. [URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele 13- kampovi (glamping)
' kat.parc. 986/6, 986/7
KO Krimovice
Povrsing urbanistitke parcele povrsina lokacije 841 m2.
N ynalni indeks zauzetosti < 10%
Maksimalni indeks izgradenosti < 0,1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  P= 84,1 m2

Maksimalna [P
pratnost |Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.
objekata Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu

biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukepani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod
poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih
etaZza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.
- Prizemlie (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one
ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja / krova.
Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne
moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
isprata poklapaju.
Zavréna etaza moZe biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine
etaze ispod.
U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je nazna&ena spratnost sa Pk, znach
da se moze koristiti i Ps.
Vertikaini gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.
Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.
Za spratnost npr. P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije etaZe +
potkrovije ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili
prizemije + 1 etaze.
Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta.
Najveca visina etaZze za obracun

e poriioll il il ot vising gradevine, mjeren;jal

- izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukgija iznosi:
-za stambene podzemne etaze-
garaze i tehniCke prostorije do 3.0
m;
-za hotelske podzemne etaZe-
garaZe i tehnicke prostorije do 3.5
m;
-za stambene i  hotelske

P+1+Fk

smjestajne etaze do 3.5 m;

-za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnin vozila, vising
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijainom




mote biti veéa od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimaine visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom

otovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etaZama.

Maksimaina
visinska
kgta objekta

/

vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju |
formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2} 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm})

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(iokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta. Najmanje,
5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama {u skladu
ssa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice
za
oblikovanje
i

iju, posebno
u odnosu na

Embijentaln
vojstva

podruéja

materijalizac

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijaia i
vegetacije, odnosno treba uvazZiti nadela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrudja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

~ da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasGidéavanje i nivelaciju terena i komunaino cpremanje zemlji$ta, u skladu
sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvriti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

L prilkom dalje projektantske razrade, posebnu pajnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativho$cu i kvalitetom obrade i izrade;

L uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti




- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom
objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili
zelenilom;
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
/ - gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacdin da s¢
mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju

adnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima
u planu, kake u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
upstrata i koriS8éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za

unapredenjeNa planu racionalizacije potrosnje energije predliazu se dvije osnovne mjere;

nergetske Stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

fikasnosti [Osnovna mijera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Klimatski uslovi omogucavaju kori$éenje sunéeve energije u svim oblicima,
d pasivnih i aktivnih solarnih sistema do fotonaponskih éelija, odnosno

modula.

21. DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko - gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
22. OBRADIVAQI )

URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

OBRADILA SAMOSTALNA SAVJETNICA |
WWW . Tiiang Cadenovic, dipl. prav.
&
23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: EKRETARKA
J ranovi¢, dipl.ing.pejz.arh.
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24. 1 potpis-eviadéenog sluzbenog lica
25.

- Grafi EWIZ planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim|
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNY IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: ., 106-919-85/20722
. m: 12012022
KO: KRIMOVICE

LLLU T PR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katagtry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, o40/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevy SEKR, ZA URBANIZAM, 03~333/21-21612, KOTOR | za

potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 52 - IZVOD

{ Podaci ¢ parcelama

Broi Plan . les il Nadin korigce; ja Bon.
[ Broj Podbrof el Skica | Datum upisa| . Potes i broj [ Osnov sticanja klasa | Povrdina m%l  priygq
086 6 4 10/12/202] KRIMOVICE Sume 3 Klaze 774 i,
28/21 NASLIEDE
986 7 4 10/12/2021  [KRIMOVICE Seme 4 Klase 67, 603
28/21 NASLIEDE
841 0.42

Podaci o vlasniky ili nosiocy
Matitni broj - 1D broj Naziv nosipca Prava - adresg | injesto Osnov prava | Obim prava
0110962230016 MAROVIC NIKO MARKO Svgjing 171
KRIMOVICE Krimovica

Ne postoje teref; j ogranidenja,

Naplata 1akse Je oslobodena Na osnovu ¢lang |7 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti (“Sl, Jist RCG" by, 25/07,

"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/} 1, 043/15, 037/17 17/18},

Datum i vrijeme: 12.01.2022. 09:38:54



CRNA GORA

Katastarska opétiina: KRIMOVICE
i | UPRAVAZA KATASTAR I DREAVNU IMOVINU Broj Ksta nepokretaosti:
PODRULNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 4

Broj: 917-108- 162

Parcele: 986/6, 966/7
Datun: 14.01.2022.

KOPLJA PLANA

Razmjera 1: 2500




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara ( x4 ¢;or4 tel: +382 32 325 833

g
4
= .
: ! o
T T _ raclanaeki hir T )

! Podrucna jedinica Kotor B rradanski biro opstine Kotor e-mail: s

pomenici@t-com.me

Br: UP/-05-105/2022-3 4. jun 2022 godine

AT |

Uprava za zas$titu kuiturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prosterno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-21612 od
07.02.2022. godine, dostavljenog 07.02.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
105/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene turizam T3 (glamping) na lokaciji koju &ine
kat.parc. 986/6 i 986/7 KO Krimovice, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu
i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &anu 102 stav 2 i &. 101
stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 4011, 44117,
18/19), te €l. 18 i ¢). 46 stav 2 Zakona o upravhom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata namjene turizam T3
{glamping) na lokaciji koju &ine kat.parc. 986/6 i 986/7 KO Krimovice, prema
PUP-u Opsétine Kotor

Mogucnost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz
studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno
priloZiti u okviru Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji
sa sluzbama zaStite prirodne i kulturne bastine i priloZiti u_okviru
Konzervatorskog projekta.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skiadu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistikih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih rurainih cjelina u okviry
zastiCene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. ouvati
liniju horizontal;

3. Novu gradnju pianirati postujuéi naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticéene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja Kotora, zasnovanih na prethodno
sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akfa.

4. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete lzgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
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prostorne matrice postoje¢ih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zastiéene
okoline Prirodnog i kutturno istorijskog podrugja Kotora:

2. Predvidjeti postavijanje vi§e objekata tradicionainih gabarita umjesto jednog
koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina
u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora:

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu odabira
polozaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcionalnih odnosa volumena,
veliCina i poloZaja otvorenih povrina na fasadama (terase, balkoni, lode i sl.),
rieSenja krova, organizacije prostora parternog rieSenja i primjene tradicionalnih
tehnika gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih
elemenata bez kopiranja;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati lakim savremenim materijalima i
konstrukcijama. Ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje kamenih obloga na
betonske ili zidove zidane savremenim blokovima), veé autenti&nim izrazom
ostvariti kvalitetnu interpolaciju. Moguce je postavijanje | monta2nih objekata;

8. U zavrinoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizueino
namedtljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:

9. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenije rijesiti uz maksimalno mogudée otuvanje zateenog
rastinja, @ na svim slobodnim povrinama predmetne parcle formirati nove
koncentracije autohtonog zelenila uskiadenog sa zate&enim zelenilom.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &ana 103 stav 9
Zakona o za$titi kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore” br. 43910,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-21612 od
07.02.2022. godine, dostavljenog 07.02.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-

2



105/2022-1, za izdavanje migljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata namjene turizam T3 (glamping) na lokaciji koju &ine
kat.parc. 986/6 i 986/7 KO Krimovice, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu
iili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u jugoisto&nom dijelu katastarske opstine Krimovice i
predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrugju op3tine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz.

Shedno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MUERE Iil - PRIRODN/I PEJZAZ:

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaZa (morfologiju, autentiénu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirodeo

- Odrzavati postojece puteve i staze u skiadu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
potrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih | kulturnih
vrifednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama zastite prirodne i
kufturne bastine

- Ne planirati gradnju novifi objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oéuvati
liniju horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vréiti uz minimaine
infervencije u prostoru i minimaine graditeliske zahvate prilagodene
prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionaine gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena,
duz istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i
sl)*

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnigki uslovi za
izgradnju objekata namjene turizam T3 (glamping} na lokaciji koju &ine kat.parc. 986/6
i 986/7 KO Krimovice, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kultumnih dobara na podrutju opatine Kotor uz postovanje odgovarajudih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da pije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekata namjene turizam T3 (glamping) na lokaciji koju &ine kat.parc.
986/6 | 986/7 KO Krimovice, prema PUP-u Opsétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajudi u obzir navedeno,
a radi oZuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio



Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
{("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o za$iti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT! Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra D2akovié, arh.

Destavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- 4 spise.



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-1854 Kotor, 27.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
&. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Geoeengenering DOO za gradnju objekta na kat par 986/6,986/T
K.O. Krimovice,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 986/6,986/7 K.O. Krimovice koiji
giase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili privodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1854 od 26.07.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 986/6,986/7 K.O.
Krimovice sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/21-21612 od 20.07.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

% INVESTITORU
Nodnoj knizi
3.Arhivi
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Opétina Kotor i/ tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobracaj privreda@kotor.me
www Kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-1853 Kotor, 27.07.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbracéaj Opstine
Kotor na oshovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 038/17, 029/20), cl. 13. Odluke o organizaciji |
natinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 986/6 i 986/7
KO Krimovice, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor ,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrshicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju€ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.),

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm};

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni ustovi: min. 8pm, mak. 29pm});
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



;m;f\_\Sponske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

% Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZecim Pravilnikom).

7 9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60", 90°) i boénih smetniji,
XL8: dimenzionisati prema vazecim normativima;
10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu sacbracajnicu (graficki prikazati mjesto i na&in prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toékova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1833 od 26.07.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 986/6 i 986/7
KO Krimovice, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor ,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/21-21612 od
20.07.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 500 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema riesenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napladena je.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 {032) 323071
e-mail: vodovod.koter@ t-com.me  web: vodevodkotor.com

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520- 147QOLR(# m.} {Prva biinka)

PIB: 02013312 PDb e.lnd otor br3
roj: (JL B .,9«'{6[2
i Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo o 20L7
i prostorno planiranje P”m'leno-ﬂmm_/i_wﬂgod.
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 366 v

K )

%

PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjev broj: 03-333/21-21612 od 22.07.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 3600 od 09.08.2022. godine).

Postovani,

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: GEOENGINEERING DOO Podgorica

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi {4 primjerka)

S poStovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluibe za razvoj, VD lzvrini Direktor
azuriranje GlS-a projektovapje i investicije .-

/ \\l'ﬂ Jl’\ . "_\\\ ‘.
@—“/ f ,j M P( .. i
Cavor Teodora

) f -7 Markovi¢ Buro

Dostavijeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor

- Arhivi
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.Kotor@r t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-§

Broj: Bt 4 Kotor: 12. 0827

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-21612 od 20.07.2022 godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3600 od 09.08.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju €ine kat.parc. 986/6 | 986/7 KO Krimovice, u
cbuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“SLlist CG”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikijuenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljufenje postojedih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta} modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti prikljuen na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao I da bi troskovi bili
manji, preporuduje se da se projektom predvidi sledece:

1. Zavodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeten u Sahtu
sa faganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

2. Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i prenicima cijevi, kag i detalj
vodomjernog 3ahta.

4. Na prikljutku, prije vodomijera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil).

KANALIZACIA
5. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raluna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio preistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljué¢enje izmedu njih.

Stranicalod 2



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 {032) 323 071
e-mail: vodovod.koter@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PiB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaie, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji isputaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu€aj buduceg prikljufenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Inzenjer za mapiranje i Sef sluibe za razvoj, VD lzvrani Direktor

aZuriranje GIS-a projektovanig i investicije

i;E : . -~ r ;.I. % _‘“‘ - .m_i ‘.\
Cavor TeoW “Dragic mir .« Markovi¢ Buro
s \
Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor
- Arhivi
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