URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-19205

Kotor, 12.01.2022.¢.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekatal
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbi o Izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Siuzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva privrednog drustva "Geoengineering” doo izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO
KRIMOVICE u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG" — br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | GEOENGINEERING DOO Podgorica

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lista nepokretnosti br. 960 utvrdeno je sljedede:

- kat. parc. 983/1 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrSini od 474 m2;
- kat. parc. 983/2 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrsini od 185 m2;
- kat. parc. 984/1 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povrSini od 895 m2;
- kat. parc. 984/2 KO Krimovice se vodi kao Sume 4. klase u povr§ini od 215 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je turizam — T3 (kampovi — glamping), u odmaku od 100-
1000 m, van cezure.

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turistiCke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.

Kao relevantni parametri kori$¢eni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viseg
reda. Odnosno, navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, poloZaja / relevantna
mjera zastite, obalni odmak, cezure / kao i moguceg uticaja na strukturu i predio naselja u
kome se nalazi ili ée se graditi.

Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

oguce je povezivanje urbanistiékih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sa
amjenom stanovanje u svrhu povecéanja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
omunikacijom i ispod saobracajnica uz odgovarajuéu proceduru u instituciji nadieznoj za
acbraca;.




Eakode, moguce je udruZivanje parcela istih namjena. U tom slucaju primjenjuje se
umulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja.

7.2. Pravila parcelacije
.- Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovice u povrsini od
Loz 69 m2.

Urbanisticki indeksi za namjenu turizam T3 (kampovi — glamping):
- indeks zauzetosti je < 10%: P= <176,90 m2

- indeks izgradenosti < 0,1: P= <176,90 m2

- prirodne povrsine je >70%

» maksimalna spratnost P

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSse katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehniékim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistic¢ko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanie veliéine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veligina parcele;

2) namjena parcele;

3} regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5} vertikalni gabarit;

B) horizontaini gabariti;

7} uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8} uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju&ak na komunalnu i saobra¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanistitka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju | kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ako se zbog
svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu ifili drugih
razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za
potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr§i se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrdinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrdine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.




pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
oraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
akode, moguce je udruzivanje parcela istih ili razli¢itih namjena. U tom slucaju
rimjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
eposrednoj blizini iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.

oordinate predmetne lokacije:

Koordinate tacaka

1 6564742.400 4682354.470
2 | 6564738.550 | 4682363.820
3 | 6564737.750 | 4682365.770

4 | 6564729.360 4682381.890

S 6564683.233 | 4682370.194

6 | 6564666.730 4682366.010

7 6564668.540 4682361.910

8 6564672.610 4682352.640

9 6564673.740 4682339.260

10 6564689.330 4682342.860

11 6564729.340 4682352.100 !

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa predslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije!
za gradenje objekta (,Sl.list CG“, br.44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane]
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, cineci na taj nalin zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora
biti prikazana graficki sa numeri€kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




g4 : PUP Kotora utvrduje zadnju |
f bocne gradevinske linije na 3 m
od ivice jedinice gradevinskog
zemljista — lokacije. Do ivice
parcela moze se graditit samo uz
saglasnost  susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u
skladu sa susjednim postojecim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih
objekata prednja gradevinska
linija je 3 m udaljena od linije
. jedinice gradevinskog zemljista.
l.____________________3,- Podzemna gradevinska linija (Gl
T ! 0} predstavija linijju do koje je
moguée graditi podzemne djelove
pbjekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linijja ka javnoj povrSini moze se nadéi na
regulacionoj liniji {ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukiurnih objekata koje
cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povriine....}, spajajuéi lokacije u jednu
redinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bogne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Predusiove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrdine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

...............

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagediti  arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o]
tehnickim nomativima za izgradnju objekata u seizmickim podrug&jima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82 21/88 i 52/90). Za potrebe proracduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
pbjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiékom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni |X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeneg
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
Eeizmiékog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrujima na teritoriji Crne Gore i
izraZava oéekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500




odina, sa vierovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, $to je priblifno ekvivalentno povratnom periodu viemena od 475 godina za slutaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od pozara

reventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
ragfgfanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
bjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
iti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
dnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
idrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o)
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
jerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

hodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnifke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
biekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
omocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
tJ slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
KGUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih powrSina unutar urbanih podru€ja i
naselja:

= zelene povrine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo cko
administrativnib i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrdine ogranicenog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
L;radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predSkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povr$ine specijalne namjene {zelenilo komunainih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih - individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podlogama raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (,Sl.list CG*, br.24/10, 33/14, 91/20).

Zelenilo hotela i turistiCkih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogudi
pasivan odmor, Setnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajuéih kategorija,
turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu povrsinu i
kvalitet zelenih povrsina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih kapaciteta,
uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Na
urbanisti¢kim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, vecih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveéa i to u nivou kote terena.




L11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOCLINE

{i

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju novog
pbjekta/na lokaciji koju ¢ini kat parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovice, br.UP/|-05-
21-3 od 11.01.2022.god. izdato od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara —
na jedinica Kotor, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
caja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju novog objekta na predmetnoj lokaciji.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetnu lokaciju

lsu predvidene sljiedeée mjere:
Mjere lll - prirodni pejzaz

MJERE - LEGENDA

FI-MMMWWM

Mljere I - nona usemih privodatk vigednost

[
F BB e - pricodot pefat
’ B 19 IV - Sevreinena urbenisacha ruralnt Geline
B e

.

I

Mjore ¥ - Privredeo ushoina soss

Mijers V1 - Majdand a slerploatrfu nmena

Mjors VI - Mogefoost bovogradodi

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentinu samoniklu vegetaciju, |
dr.)
- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode
- Odrzavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima
L Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
aradnji sa sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine
Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda 1j. oCuvati liniju
horizontal
Uredenje vidikovaca, pjesackih staza | mjesta za odmor vrditi uz minimalne intervencije u
rostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena
Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
radicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih izohipsi,
rimjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arhecloske
statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

ntegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znac&aja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

zadtiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene]
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakcna o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Praviinikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Kamp i kamp naselje moraju imati uredene i opremliene prostore (prateée sanitarmne |
druge sadrZaje), u skladu sa standardima Pravilnika o klasifikaciji, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji kampova (,Sl.list CG", br.61/11).




|14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ograniCenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je

;saglas’r)bst JAgencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju).

%

15.

24 VI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

[Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu

a planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno ¢lanu 16. Pravilnika o klasifikaciji, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
kampova u kampovima treba da bude obezbijedena dovoljna koli€ina higijenski ispravne)
vode za pice, pranje i odrzavanje Cistoce, priklju¢ivanjem na javni vodovod ili drugi nacin
(izvor, bistijerna, cisterna i sl.)

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa lokalne sacbraéajnice (kat. parc. 1173/1 KO
Krimovice),uz parvo stvarne sluzbenosti prolaza preko kat. parc. 986/5 KO Krimovice ( List
neoikretnosti br. 52), uz priloZene uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.mef/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Si list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ", br.11/87) i Pravilnik o]
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrudjima
("Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90}.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim |

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA I1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PA TRE

Ozn urbanistiCke parcele

T3- kampovi (glamping)
kat.parc. 983/1,983/2, 984/1 i 984/2
KO Krimovice

Povrsina urbanistitke parceie

povrsina lokacije 1769 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti

<< 10%

Maksimalni indeks izgradenosti

<0,

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [P= 176,90 m2

Elaksimalna P
pratnost Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe
objekata objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a

podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija / krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija
ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovija i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moZe biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk,
znadi da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.
7a spratnost npr. P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovije ili povucena etaZza bez obzira da li su to npr. suteren +
1 etaze ili prizemlje + 1 etaZe.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.
Najveca visina etaze 2za

P+1+Pk

s i hoata et ki el obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih Kota|
meduetaznih konstrukcijal
iznosi:

-za stambene podzemne
etaZe-garaze i tehnicke

prostorije do 3.0 m;
-za  hotelske  podzemne
etaze-garaze i tehnicke

prostorije do 3.5 m,




J

Lza stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

-za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, vising
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to
visina objekta ne mote biti vec¢a od najvece dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
ojedinaénim etazama.

Maksimalna /

visinska kota

objekta

Parametriza |Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje Eaglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
ocdnosno adrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
garaziranje Kotoru, sljedeéi:

vozila Stanovanie (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni usiovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm),

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 18pm);

Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm)

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mijesta,
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smijernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na

mbijentalna

Fvojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
ra$éiScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima,

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvréiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

L prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i




[ prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;
_ likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozZivijaju ekskiuzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoséu i kvalitetom cbrade i izrade;

L uzimajudi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavinz
/ (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moz
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruc¢ina za vriieme lieta, treba
koristiti postojane materijale,
L nie dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasniji
zajednicki prostor, ili zelenilom;
- do donosdenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroZ
izradu i reviziju projekine dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i korisCenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za

unapredenje Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne
nergetske miere; Stednja i kori$éenje alternativnih, odnosno obnovijivih izvora
fikasnosti energije. Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije

prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Klimatski uslovi omogucavaju koris¢enje
sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih sistema
do fotonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko - gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRADIVACI ,
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA: .
OBRADILA ~; SAMOSTALNA SAVJETNICA II
Danica Peri§i¢ spec.app.grad. 7~ Jelena-SamardZic, dipl. prav.
nay \
OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA

J%jﬁkg;ﬁanov:”, dipl.ing.pejz.arh.
£ \ : -

potpis-ovladéenog sluzbenog lica

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZA\Q‘IU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-10393/2021
Datum:  01.12.202].

Ko: KRIMOVICE

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19205, KOTOR , zd

potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 960 - PREPIS

Podaci o parcelama
.l Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. ] 3 .
Broj Podbroj| ,prate | Skica | Datum wpisa| o i knéni broj Osnov sticanja klasa | PostSina m=)  prinog
983 ] 4 221172021 KRIMQVICE sume 4. kTase 474 0724
26/21 KUPOVINA
983 2 4 22112021 [KRIMOVICE Sume I "Klase 185 00
26/21 KUPOVINA
984 1 4 2271142021 [TRSTENA Sume 4. fJase 595 045
2621 KUPOVINA
984 2 4 22/11/2021 [TRSTENA sume 4. klase 215 01
26121 KUPOVINA
Ukupno 1769 0.88
Podaci o vlasniku 11l nosiocu
Matiéni broj - 1D brof Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Frava Obim prava
0600002708426 "GEOENGINEERING' DOO PODGORICA Svojina Jr
Q BULEVAR VOJIVODE STANKA RADONIICA BR.71 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osmovu tlana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona 0 dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
“S1 list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 17/18).

\ O Natelnik= £
labone! thﬂé‘f\ﬁ

FL’}TfC VESELIN, dipl pravnik
ry

Datum i vrijeme: 01122021 08:34:32
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bli;n%al;'::jle ;PD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
/
-1 3 GEQ ENGINEERING DOO | 2A UKNIZBU UGOVORA O
984/1 106-2-919-2918/1-2021] 24.112021 14:10 ZA MAROVIC MARKO EEEI‘%NOVLJAVANJU PRAVA STVARNE

BENOSTI 986/5 LN 52 T KAT PAR.

Datum i vrijeme:

01.12.2021. 08:34:32

272




& Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

S CRNA GORA
= | Uprava za zastitu kulturnih Ghebag biro opstine Kotor Ssﬁf’_fg;‘;’agrggsﬁgg
' Podruéna jedinica Kotdmijeno: /M'OI‘_{' 202 ﬂ:miail:spomenici@t-com.me
, Craanizaciona| Jedistven; Rednibroj [Prilog | Viijedaost
§jedinica  [lasifikacioni ek
]
Br: UP/05-1010/2021- § | 93— [33 //.1 11320y 20. decembar 2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuCi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-19205
od 06.12.2021.godine, dostavijen 06.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1010/2021, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorskih uslova za izgradnju
kampa-glamping (T3), na lokaciji koju &ine kat.parc.883/1, 983/2, 984/1 i 98412 KO
Krimovica, prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 4011, 44117, 18/19),
te €. 18 i ¢&l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju kampa-glamping,
na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO Krimovica,
prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skiadu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti€nih
ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti
od saobracajnice i susjednih parcela. Potrebno je izbjeéi  vizuelno
naruSavanje prostora, narotito u pogledu njegove visine i maksimalno ga
integrisati u odnosu na okolinu. Lokacija je na niZoj koti od saobracajnice, pa
Ce i planirani prizemni objekti u kampu biti ispod nivoa sacbracajnice, odnosno
nece biti tako sagiedivi i treba da budu uskladeni sa okolnim prostorom i

oblikom parcele;

3. Arhitektonski izraz planiranih objekata (ukupne BGP 176 m?) zasnovati na
uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, ali uz
neophodnu dozu glamura. Formu objekta prilagoditi njegovoj namjeni;

4. U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora;

5. Ocuvati postojecu topografiju terena;



6. Radi vizuelne sanaciie i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nad&inom uz
maksimalno ofuvanje terena i zatedene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele, naroéito uz saobracajnicu, formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na oshovu ¢&lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima ecdgovarajuéu konzervatorsku
licencu (Clan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zaStitu kulurnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19205
od 06.12.2021.godine, dostavljen 06.12.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1010/2021, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinagne procjene uticaja na bastinu ifili konzervatorskih uslova za izgradnju
kampa-glamping, na lokaciji koju &ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i 984/2 KO
Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, “Sl.list Crne Gore" br. 95/20, konstatuje

sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se na krajnjem istoénom dijelu KO Krimovica (Trstena),
ispod lokalne sacbracajnice i predstavija integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
lokacija je Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao
“prirodni pejzaz van podrugja Svjetske bastine* — Karta br.15 Grbalj — Identifikacija i

valorizacija kulturnog pejzaza.

Na karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se trebaju
primjeniti Mjere {ll ~ prirodni pejzaz.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti manji stambeni objekti razli¢itog arhitektonskog izraza.



Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opétine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sliede¢e mjere:

"MJERE il - PRIRODNI PEJZAZ

- OCcuvati karakferistike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samonikiy

vegelaciju, idr.);

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skiadu sa Zakonom o zastiti prirode

- OdrZavali postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno

provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti analize raditi u

saradnji sa sluzbama zaslite prirodne i kulturmne bastine;

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oéuvati

finiju horizonta;

- Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vr$iti uz minimaine

intervencife u prostoru i minimaine graditeliske zahvate prifagodene prirodnim

uslovima terena;

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih

izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i si.}*

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki usiovi
za izgradnju kampa-glamping, na lokaciji koju &ne kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 i
984/2 KO Krimovica, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz
Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova,

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene
uticaja izgradnje kampa-glamping, na lokaciji koju &ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1
984/2 KO Krimovica, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kutturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (Elan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu (Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno Elanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



" Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

uplgvé./wo O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zaibe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

;o

Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Obradila:
Vesna Nikoli¢, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



«yODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kot ra
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 A ORA

} e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web I pRbitEolatoT br.4
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 53%-5260-13 (Prva binka)

PIB: 02013312 PDV: 9231 f155-5 - 17 / 2]~ 19 20
Primijeno, D5 22 20422 god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo

i prostorno planiranje Jiketory, OF 0% '
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: 5\\‘/77

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/21-19205 od 14.01.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 196 od 20.01.2022. godine}.

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehniZkim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

7ainteresovano lice: Geoengineering doo Podgorica

Prilog: Projektno — tehnigki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i
a?uriranje GIS-a

|2

Cavor Teodora, spec.sci.grad.

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod1l



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crua Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raluni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) $535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

Broj: Ay /1 Ketor: 02 .0%.'47

Na osnovu priloZzenih urbanistitko — tehniékih uslova broj: 03-333/21-19205 od 12.01.2022 godine,
(zavedenib u ovom Preduzeéu pod brojem 196 od 20.01.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpStine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc. 983/1, 983/2, 984/1 | 984/2 KO
Krimovice, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sllist CG”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vODOVOD
Za sada nema uslova za prikljuenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljutenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) mocdi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzedu.
Da bi objekat mogao biti prikijuen na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi troSkovi bili
manji, preporuéuje se da se projektom predvidi sledede:

1. Za vodovodni prikijuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrdine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

2. Ukoliko objekat ima vie stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupainom mijestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi, kao i detal]
vodomjernog Sahta.

4. Na prikljuku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACLA
5. Na ovom podrutju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio pretistaZ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuCenje moie izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

6. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, ¥to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu njih.

Stranicalod 2



“VYODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail; vodoved.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Infenjer za mapiranje i Sef sluzbe za ragvos, VD lzvrinog Direktora

aiuriranje GIS-a projektovanje ifinvesticije
Cavo r?go:ra, spec.sci.grad. Dragic

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi

Stranica 2 od 2



SEDI =¥

Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www kotor.me

UP/1 Br: 1606-341/22-64 Kotor, 24.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), €l. 13. Odluke o organizaciji i
na&inu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju Cini kat. parc. 983/1, 983/2,
984/1 i 984/2 KO Krimovice u obuhvatu PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke reguiacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (jokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmj;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



. Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boCnih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mijestu prikljutka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pje$atkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuc¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto | nadin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti,

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/ Br: 16-341/22-64 od 17.01.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na iokaciji koju &ini kat. parc. 983/1, 983/2,
984/1 i 984/2 KO Krimovice u cbuhvatu PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-19205 od
12.01.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovO rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

V

Dostavljeno: mr Ahdr.éa

) Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora '
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325
poslove i saobradaj 865

privreda@kotor.me
www kotor.me

Br. 1604-319/22-65 Kotor, 18.01.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Cme Gore”, br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/1 5, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
€l. 13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Geoengineering DOO za gradnju objekta na kat par
983/1,983/2,984/1,984/2 K.O. Krimovice,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 983/1,983/2,984/1,984/2 K.0.
Krimovice koji glase: :

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitety ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-65 od 18.01.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 983/1,983/2,984/1,984/2 K.O.
Krimovice sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata 2a urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-19205 od 12.01.2022. gedine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na ziro ra&un br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa "
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