URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje
L

Broj, 0303 — 333/21-16563

Kotor, 03.12.2021.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
oslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list
G, broj 76/21), podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na kat.parc 600 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor
{(“Sl.list CG” —br 95/20}

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO- PRAVNE
POSLOVE

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 600 KO Risan |, prema izvodu LN br. 114, se nalazi objekat- Dom kulture { broj
zgrade 1), gabaritne povriine 1460 m2. Na istoj kat. parc. nalaze se i dvije pomocéne zgrad
( broj zgrade 2 i 3), povrdina 104 m2 i 189 m2, koje nisu predmet rekonstrukcije. Predmetn
objekat- Dom kulture je spratnosti P+2, a prema nacinu kori§éenja naznaceni PD-ovi, prema
izvodu LN br. 114, su “poslovni prostori u vanprivredi”. Nosilac prava nad predmetnim
nepokretnostima je Op&tina Kotor.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja (N).
Namjena predmetne lokacije: Centralne djelatnosti (CD).
Predmetna lokacija je u odmaku od 0-100 m.

U okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
ktivnodéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,
Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zaStite, objekte kulture, sport i
rekreacija, vijerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saocbracajn

infrastrukture, povréine ostale i komunalne infrastrukture i objekata, povrdine za potreb

odbrane, odnosno mogudée je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiéko — tehnicki uslov
za gradnju objekata u skiadu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinam

Ygradevinskim podrucjima/.

Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih j

dozvoliena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno komercijalni




adrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, poslovno-
roizvodnih objekata {manje proizvodne jedinice do 0.5ha), poslovnoskladisnih objekata,
oslovno-proizvodno-skladidnih objekata, drugih objekata na parceli (prateci, pomocni objekti
oji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to:

dministrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladidta, komunalni objekti, interne
tanice za snabdijevanje gorivom, i sl.).

avedena namjena je prikazana u naseliima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za koje
e data moguénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba
orisnika prostora.

Planom se utvrduju opsti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na
podrudju opstine Kotor:

planirati uredenje zone na temelju kriterijuma ocuvanja prirodnih vrijednosti pejzaza,

planirati komercijaine sadrzaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje
olozajem, veli¢inom i oblikovanjem postuju zateSene prostorne vrijednosti i obiljeZja;

dozvolieni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i ugostiteljski
bjekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu, objekti za upravu, vjerski
bjekti, objekti za $kolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti;

U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji” sa iskazanim
rbanistitkim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa prostornim
granicenjima

rastojanje gradevinske linijle od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i skladiénih
bjekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;
minimaina medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je Bm; sve parcele
rebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;
svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran prikljucak na objekte infrastrukture (struja,
oda, odvodenje, PTT).
lobodni dio parcele unutar zone centrainib djelatnosti treba urediti u zastitnom i ukrasnom
elenilu. Procenat udesca zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po smjernicama iz
lanskog dokumenta.

U skladu sa élanom 54 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja, na osnovu

ojeg se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za
objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih,
nauénih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 600 KO Risan 1, u povrsini od 1460 m2.
Postojeca parcelacija.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
54/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
isa urbanisticko-tehnitkim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

| okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u skladu
urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”
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7 3.

Gradevinska i regulét:iona linija, odnos prerha susjednim parcelama

Postojeca

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojedih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvri odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
straZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim




rmativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima (,S1 List SFRJ" br
/81,49/82,21/88 i 52/80). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
voda o klimatskim hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranjal
ovih objekata prilagoditi zahtijevima sigumnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
ije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
izmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor4
je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmoloske Karte|
a Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta,
va karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnikim normativima za izgradnju objekat
u seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava odekivani maksimalni intenzite
emljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom
eprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je pribliino
kvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnote
revazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

astita od poZara

Preventivna mjera zaStite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
astojanju kako bi se sprijetilo prencienje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
rilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
unkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogucditi efikasnu zastitu, odnosno gaSenje
astalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
egulisanom na nivou kompleksa u skiadu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
idrantsku mrezu i gadenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovuy
rstu objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/18) i Pravilnikom o
jerama zaStite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

hodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim zadatkom.

9 [ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjeng
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno Rjedenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u

planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrucja i naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uli¢éno zelenilo);

= zelene povriine ogranitenog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnin povréina (sportska igralidta); zelenilo
red8kolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrdine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i




oizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
lanskog dokumenta.

izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ce) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene §
avne povrsine.

elene povrine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosviete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povriina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovriine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
892/2021-3 od 03.12.2021. god. kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinane
Procjene uticaja rekonstrukcije objekta (HIA).

LEGENDA
Miere | - Istortiski gradovi
Miere |1 - Tstorijska nasel ja duf obele ukdjufujud | ixgradeny obalu

Mlere [T - Djedovi nasedja sa donl banlzacljom

Miere IV - Kulilvisana obrsdiva iman)a U okviru isterijskih naselja

Miere V - Prirodn] aduvanl pejza? u granicama svjetcke hadtine

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “ djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom” (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari), za koju vaze MJERE Il

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje
javnih i zelenih povrSina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu
- |zgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
naslieda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su ve¢ izgradeni, a
vojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
riterijumima i mjerilima zasti¢éenog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
lanove i projekte.,

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritorij plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
ako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kag
ntegrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se
ostuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon ¢
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ﬁaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koiji
u done3eni za ovaj prostor.

7

g

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

o

smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogu¢a je izgradnja pomoénih objekata.
E’:’Iaksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
j

etnja kuhinja, ostava...} je prizemna (P), a maksimaina visina je 3,0m. Pomocéni objekat ne
mije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

[Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehni¢kim propisima i normativima.
riikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno

e postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

17.2.

Usilovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobradajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“SI. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
ppreme {*Sl. list CG br 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIC'PK_IH, INZENJERSKO-
GEQLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo3kim istrazivanjima

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica




(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo3kih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanija.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistitke parcele

kat. parc. 600 KO Risan |-CD

PovrSina urbanistitke parcele

povrsina lokacije 1460 m2

Maksimalni indeks zauzetosti Postojedi

aksimaini indeks izgradenosti Postojeci

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeca

Maksimalna spratnost
objekata

Postojeca.

Visina etaZe

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja

izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

— za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim $to visina objekta ne mozZe biti ve¢a od najvec¢e dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko)
njegove maksimalne visine u metrima, moguda je organizacija
prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska
kota objekta

Postojeéa

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljiededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pmj;
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm};

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uglovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pmy};

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi; minimalno 25pm, maksimalno




143pm};
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za

oblikovanje i

imaterijalizaciju,
osebno u odnosu na

Embijentalna

vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme §
principa organizovanja fiziCke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela; jedinstva,
ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svoistval
podru¢ja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmid$u ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (vediti rauna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova}, dok se za ruralna naselja utvrduje)
obaveznost primjene tradicionalne / vernikutarne arhitekture]
ruralnog naselja i to minimum za progelje (“prednja/glavnal
fasada”) planiranih cbjekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporucena upotreba prirodnog kamena u  svijethjim
monokromatskim tonalitetima, apliciranc minimalno 30% povrsine
cielokupne povrsine fasade objekta.
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Op3ti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucdila izgradnja novih cobjekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je
izvrsiti rasciséavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanije)
zemljista, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako sej
za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti nal
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavijal
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet raziligitim namjenama i
funkcijama;




- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici | doZivljaju ekskiuzivnog
primorskog mjesta, svojom reprezentativnogéu i kvalitetom obrade
i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih
padavina (kie) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
erozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
rucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
hije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize]
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
ajednicki prostor, ili zelenilom;
do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se!
raditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utiCe na
unkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
arcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi na
acin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
odrazumijevaju sadnju drveca i ve¢u pokrivenost krova zelenim
ovr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
rovjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
ogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
upstrata i koridéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijeden}el
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenije
rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potro3aca s jednog centrainog mijesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrudju. S obzirom da se oko|
40% energije tro8i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktival
0 energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimaine zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postoje¢e zgrade Eije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010, g., pojatava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri Cemu treba

voditi racuna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroénje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz nadin
za povelanje sigurnosti snabdijevanja energijom { za smanjenje|
emisija gasova staklene baste odgovomih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite
Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim poveéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godidnje
troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m:z i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuéi, moZemo zagrijati 3 - 4 niskocenergetske kuce ili 8




N

- 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mjeri treba Kkoristiti obnovijive izvore energije —
sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnoviljivi
izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koridcenja
energije direktnog sunéevog zradenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost {(krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarmih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiCnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutradnjih i spoljasnjih
varova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
arakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
redvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
raznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguduijus
orid¢enje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasi€ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne;
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
bjekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
irektno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to
na sljedecée nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske|
lije za proizvodnju elektritne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
Orijentaciji objekta, pri €emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spreavaju prodor suncevih zraka lieti (kada je Sunce
isoko) ¢ime se vrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izioZzenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
nergije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim elementima 2a instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente keristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektricne energije pomodu ovih sistema, poirebno je uraditi
orethodnu  svesbuhvatnu  analizu  tehnickih, ekonomskih |
ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste]
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, iomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike




opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je
da sami krovovi budu prekriveni novim solamim plogicama
mjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plodice mogu imati | elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s krovova,
ao i za stvaranje i skladistenje energije.

Mehani¢ka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika, dokazano)
je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasiénih krovoval
od opeke, gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drZava bi imala efikasne
ekonomske ucinke, manju potrebu za uvozom elektricne energije,
samim tim manju zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu
za proizvednjom elektricne energije, a kao jedna od kljucnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu  proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladi8ti za koriScenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati
na rasteretenje elektroenergetske infrastrukture,

anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost,

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narudilac: Obradivac:
MINISTARSTVC ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE 1V Proleterske brigade 19, B1000 Podgorica, Crna Gora
Rukovedilac izrade plana-odgovorni planer:
~SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
_ e oot Arch. Miadan Keice PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio pianske dokumentacue OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog "Sh list CG", br. 95/2020 od 17 09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSEINA Odluka o donosenju. br. 07-4012 od 13.08 2020,
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potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 114 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Bro, ; Potes ili Nafin keriffenja Bon, :
Broj Podbroj zgraii:le Skica [D@tum upisa o3 kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m2 Prihod
€00 1 3.53 1640472020 Dom kulture 1460) 0.00
{
60 2 g 16/04/2020 Tomodna zgrada e e
50 VISE OSNOVA
600 3 8 16/04/2020 Pomacna zgrada 139 000
35 0 VISE OSNOVA
Ukupno 1753 .00
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Natin koriiéenja PD P
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RAVN1 PR DO0NC02908000
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IGRADENIE X000 2908000
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600 oslovni prostor U vanprivredi 3 Pz ] S vomns TTT
RADENJE 0000 2S0RD0N
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STARI GRAD  Kotor
600 2 modna zgrada P | oot T7T
KGR ADENIE 0000002908000
o 104 { OPSTINA KOTOR
STARI GRAD Kotor
600 3 |Pomoéna zgrada F 3] T7T
IGRADENIE XN 2B0R 00N
¢ 189 | OPSTINA KOTOR
STAR] GRAD Kotor
Podaci o teretima i ogranifenjima
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07,

"Si. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o Jen_ Natemik:. £
' v 0 o
P ‘imua%w o )\b\;[qm

%ELETIC VESELIN, dipt.pravnik

Datum i vrijeme: 15.10.2021. 14:40:20




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

&t i 85330 Kotor, Crna G
Uprava za zastitu kulturnih dabassora o +:8°2f 32”3’235 gg
Gradanski biro opjtine Kotor, :

. e-mail: spomenici@t-com.me

' | Podruéna jedinica
| Primljeno: =) .
Onganizacond|fedesvers  [Red bioj [Prlog  [vriednos |
jedinica [ klasifikecioni mak

Br: UP/1-05-892/2021-3 [ (] 3 7372 / «/& _7),6 30.}».ovembar 2021.godine
/ 2 a

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, OpS&tine Kotor, br. 03-333/21-16563 od
02.11.2021. godine, dostavljenog 02.11.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
892/2021-1, za izdavanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc 600 KO Risan ! u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
saglasno €lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku {,S1.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc 600 KO
Risan | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. Saduvati dispoziciju zateCenog objekta, sve horizontalne i vertikalne gabarite,
kao | rjeSenje krova, a rekonstrukciju predmetnog objekata predvidjeti uz
maksimalno prilagodavanje ambijentalnim karakteristkama parcele i njenog
okruzenja,

2. Arhitektonsko rjeSenje (oblikovanje i materijalizacija fasada) zasnovati na
jednostavnom, puristickom i minimalistickom izrazu bez ekspresivnih formi.

3. Predvidjeti redukciju zate¢enih zastakljenih povriina, u najvecoj mogucoj mjeri,
kao i pokrivanje svih vertikalnih podjela na fasadama, a posebno na frontalnoj,
kako bi se dobio maksimalno ujednacen izgled predmetnog objekta;

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti, neutralne ili pastelne boje, tamnijih tonova,
koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora (iskljuéuju se sve boje koje odudaraju
od tonaliteta tradicionalne arhitekture);

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Crne Gore” br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(¢tan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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1J8/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
~ dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-16563 od
02.11.2021. godine, dostavljenog 02.11.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
892/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc 600 KO Risan | u obuhvatu PUP-
a Opétine Kotor na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,

konstatuje sljedece:

Predmetni objekat nalazi se u zapadnom dijelu KO Risan i, sa istoéne strane
magistralnog puta neposredno uz gradski park i cca 30m sjeverozapadno od
nepokretnog kulturnog dobra Kompleks crkva sv. Petra i Pavla. Navedeni objekat je
izgraden, nakon zemljotresa 1979. godine sa namjenom - Dom kulture i za 30 godina
nije gradevinski zavren niti priveden funkciji;

Predmetni objekat je u stanju zapustenosti i rusevnosti, a zbog njegovih veéih gabarita
| neadekvatne arhitekture moZe se reéi da je isti neprimjeren staroj urbanoj strukturi
Risna kao i kompleksu u kojem se nalaze crkve Svetog Petra i Pavia.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji moguée je
predvidjeti rekonstrukciju objekta u postojecim gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere;
MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem veé izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitekfonskom formom,
materifalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove | projekte.



Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta na kat.parc 800 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor
uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova,

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc 600 KO Risan | u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji ¢ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajué¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu prosviete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

aden Zagar€¢anin
dDirektor

Dastavljeno: - podnosiocu zahtjeva:
- U spise.
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TR oy |vepediost |
1553 gtari grad 317
Crna Gora Ny 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor - tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br. 1606-341/21-2495 Kotor, 13.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG”- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na ¢ini kat. parc. 600 KO Risan |, u obuhvatu
PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzicnisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog sacbracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje {(na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmj;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm};

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pmj,



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 @uﬂﬂﬁb‘lZQQcBﬁ

e-mail; vodovod.kotor@t-com.me w \4[(10\0 OF.
axrbx4inka)

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13
’%j,l/ /7
20 -J68

PIB: 02013312 PDV: 92)’31 00535 5 Z)
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primijeno, 44 Ol _v-20fi>z_god.

rOJ
i prostorno planiranje UKotoru, 1O, ©! 232
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA

Broj: &9

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/21-16563 od 08.12.2021.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 6907 od 13.12.2021. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanistiko tehni¢kim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Sekretarijat za imovinsko-pravne poslove Opstine Kotor

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe zd razvoj,

azuriranje GIS-a

%zwf

_VD lzvr3nog Direktora

Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi

Stranica lod 1



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail; vodovod.kotor@twom.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehni€kih vslova broj: 0303-333/21-16563 od 03.12.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeu pod brojem 6907 od 13.12.2021. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 600 KO Risan |, u obuhvatu PUP-a
Opétine Kotor {,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVE

vODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 50 mnm.

2. Objekat na predmetnoj parceli je priklju¢en na vodovodni cjevovod. Ukoliko je projektom potreban
vedi preénik prikljuka potrebno je izvriiti rekonstrukciju postojeceg prikljutka. Mjesto prikljutenja je
definisano na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.

3. Zavodovodni prikiju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu.
Prilikom ugradnje vedomjera ne koristiti “kugla ventile”. Obavezno predvidjeti izmjedtanje
vodomiernog %ahta na granici parcele, na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu
parcelu. Poklopac §ahta mora biti metatni, min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje.
Ovaj 3aht ne postavljati na parking niti koiovoz.

4. Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na prikljutku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).

6. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

8. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
9. Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjelavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio preistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod 3
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11.

12.

13.

14.

“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sliéno za slutaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje3tanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeitanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 1m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slu¢aju
oiteéenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troSkovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, do bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i kanalizocioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola | da su izmirene obaveze prema ovom Preduzedu.

Stranica2o0d 3



-
MJESTO
PRIKLJUCE}\__IJA &
InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe 34 razvoj, projektovagfe‘-“_ el e
aiuriranje GlIS-a ii icije ' #2200 ., i< VD lzvrinog Direkt ra_ /e
B JI'_”:-. ¥ ....I’J".i ‘?r/égf-
: | > : i sl iy “"’?
Cavor Teodora y, “Kordi¢ Lazar
spec.sci grad. L dipl.ing.mas.
DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2496 Kotor, 13.12.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove | saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Qdluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Sekrotarijata za imovinsko pravne poslove Opstine Kotor za
gradnju objekta na kat par 600 K.O. Risan |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 600 K.O.Risan | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21- 2496 od 12.12.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 600 K.O. Risan | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 03-333/21-16536 od 03.12.2021, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$enc je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

Ed
A INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3 Arhivi




CRNA GORA Broj: 04-12354/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Padgorica, 31.12.2021.godine

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za saobrataj, rieSavajuéi po zahtievu Opdtine Kofor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje br. 06 - 333/21 - 16536 od 18.08.2021godine zaveden u Upravi za saobracaj br.04-12354/1 od
23.12.2021.godine, @ za potrebe Sekretarijata za imovinsko - pravne odnose, radi izdavanja saobratajno -
tehnickih uslova za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli br.600 KO Risan | u obuhvazahvatu PUP-a opétine
Kotor, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
-~ ispravka 82/20) i €lana 18 Zakona o putevima (*SI. List CG,, br.82/20} izgaje sliedede

Saobraéajno —tehnicke usiove

Opéti sacbraéajno - tehniéki uslovi
Opéti saobracajno tehniCki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe rekonstrukcije objekta —dati
su predmetnim planskim dokumentima
Regulacina i Gradevinska linija su definisane ( postojets).
Posebni saobraéajno — tehniékl uslovi
- Neophodno je taéno definisati ulazak i izlazak { definisati prikijutak na magistraini put)
- Na miestu ukljutenja i iskljuéenja sa magistrainog puta neophodno je obezbijediti odgovarajucu preglednost
za udesnike u sacbracaju.
- Potreban parking proctor treba obezbijediti unutar parcele | isti mora bibiti fizicki odvojen od kolovoza
magistralnog puta.
Morizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobliena sa kategorijom puta na koji se vri prikijuéenje.

Prile izrade Glavnog projekta, saobradaja potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R =
1000/500 (250), definisati regulacionu linjju prema magistralnom (linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina drugih
namijena), analizirati i definisati mjesto iskljuéenja sa magistrainog puta kao i mjesto uklju¢enja na magistraini put.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza sacbraaja — uradenu u skiadu sa gore propisanim uslovima,
vaZetim propisima i standardima sa izvjetajem o izvrSenoj tehnitkoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobrada) za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADIO,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
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Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- 1 spise predmet
- Arhivi




