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CRNA GORA
NOTAR

Vukéevié Slavka
Budva, Trg Sunca br. 4

Dana 27.12.2021. godine u 09:00h, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vuk&evi¢
Slavkom. sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br. 4, postupajuéi u svojstvu
notara u okviru propisanih nadleZnosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volja, sacinim notarski ZAPIS UGOVORA O PRODAJI, istovremeno su pristupila
sliedeta lica:

1. Gospodin MAROVIC (NIKO) MARKO, roden dana 01.10.1962. godine, JMBG
0110962230016, drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li€nu kartu
broj 930093097 izdata od strane MUP-a CG FL Kotor, dana 18.09.2019. godine sa
rokom vazenja od 10 godina, sa prebivaliStem i adresom stanovanja: Kotor, Krimovica
b.b , ozenjen, tel: 069/323-278 (u daljem tekstu: PRODAVAC).

2 D.0.O. " GEOENGINEERING" Podgorica, sa sluzbenim sjedistem i adresom u
Podgorici Bul.Vojvode Stanka Radonji¢a bb, mati¢ni broj 02708426, koje zastupa
ovla&teni zastupnik Begovié Sinisa, roden dana 08.12.1983.godine, JMBG
0812983210060, &iji sam identitet utvrdila uvidom u lisnu kartu broj 146731E95, izdata
od strane MUP-a CG PJ Podgorica, dana 19.03.2021. godine, sa rokom vazenja od
10 (deset) godina, sa prebivali$tem adresom stanovanja: Podgorica, Bul.Vojvode
Stanka Radonji¢a br.57, tel:067/254-152 (u daljem tekstu: KUPAC).

PRETHODNE NAPOMENE

Stranke predaju notaru sliedece isprave:

1. List nepokretnosti br. 52 KO Krimovice, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Kotor dana 27.12. godine.

2. 1zvod iz Crps-a Uprave prihoda i carina za Kupca od 27.12.2021.godine.---------=---

Notar je nakon izvr$enog uvida u original lista nepokretnosti, utvrdila istovjetnost
fotokopije navedenog akta sa njegovim izvornikom i u fotokopiji ga prilaze uz izvornik
ovog notarskog zapisa.

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet prodaje nalaze na mom
sluzbenom podrudju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete
i posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora O situaciji ustanovila da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile sliedeCi:----------

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAJE

1.1. Uvidom u list nepokretnosti br. 52 KO Krimovice, izdat od strane Uprave za
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katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor dana 27.12.2021. godine, utvrdeno je da je
predmet prodaje nepokretnost blize ozna&ena u “A” listu kao:

- kat. parcela broj 986/6 potes Krimovice, Sume 4.klase, povrsine 774m? ------------
- kat. parcela broj 986/7 potes Krimovice, Sume 4.klase, povrsine 67m?, sve sa
obimom prava svojine prodavca od 1/1.

U "G" listu nema upisanih tereta i ogranicenja.

Notar je stranke poudila mogucnosti da, neposredno prije saginjavanja ovog zapisa,
ovaj notar izvr§i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorila na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a naro&ito na mogucnost
daje u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
dolo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetne parcele,
kao i na moguénost nesaglasnosti predo¢enog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara
u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u
vezi s tim.

Il PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1, na
nepokretnostima blize opisanim u tacki 1 ovog Ugovora, a kupac se obavezuje
prodavcu isplatiti ugovorenu cijenu iz tacke 11l ovog Ugovora.

Notar je stranke poucila zakonskom statusu zajedni¢ke imovine bra¢nih drugova, te
da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih
drugova ugovornih strana koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke
upozorila na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim,
pa u vezi s tim prodavac izjavijuje da je predmetna nepokretnost posebna imovina
stetena nasliedem iza smrti pok.Marovi¢ Nika .

Il CIJENA

3.1. Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 47.000,00€.------------------

3.2. Stranke saglasno izjavljuju da ¢e Kupac ugovorena kupoprodajna cijena u cjelosti
isplatiti u roku od 6 (8est) mjeseci iz odobrenih sredstava kredita koji ¢e Kupac kao
korisnik kredita zakljugiti sa Investiciono razvojnim fondom Crne Gore, na racun
prodavca broj 530-0400100003404-71 kod NLB Banke A.D. Podgorica . -------====-==--~

IV OBEZBJEDENJE PRODAVCA

Notar je poutila prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
plaéanja cijene, kao $to je:

- pristajanje Kupca na izvr§enje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj
cjelokupnoj imovini za iznos neisplacene cijiene i sporednih potraZivanja;-----------=--= -
- uspostavljanje hipoteke na nepokretnosti Kupca, kao sredstvu obezbjedenja do
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isplate cjelokupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene;
- zabrana otudenja i optereéenja nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora u korist
Prodavca, do isplate cjelokupne ugovorene kupoprodajne cijene;

- davanjem saglasnosti za prenos prava svojine odmah u Ugovoru, uz istovremeni
nalog notaru da izdaje samo otpravke dijela akta, koji nec¢e sadrzavati saglasnost za
prenos prava svojine do isplate ukupne kupoprodajne cijene.

Nakon toga, Prodavac izriéito izjavljuje da zahtjeva da se u ovom notarskom zapisu
unese izriéita izjava o saglasnosti za knjizenje Kupca kao vlasnika kod Uprave za
katastar i drzavnu imovinu , uz istovremeno preuzimanje svih rizika i posledica takvog
postupanja na koje upozorava notar, pri cemu zahtijeva da ovaj notarski zapis sa
klauzulom intabulandi bude izvréna isprava u sluéaju nepla¢anja cijene u roku
dospjelosti.

V IZVRSNOST NOTARSKOG ZAPISA

Ugovorne strane su saglasne i izriCito zahtjevaju da ovaj notarski zapis ima svojstvo
izvréne isprave za ovaj pravni posao, sve u skladu sa &lanom 54 Zakona o notarima i
to: u sluéaju da Kupac ne izmiri cjelokupni iznos ugovorene kupoprodajne cijene u roku
dospjelosti - najkasnije do 27.06.2022 godine, Prodavac moze zahtijevati namirenje
prinudnim putem i to izvréenjem na cjelokupnoj imovini Kupca - odmah nakon
27.06.2022 godine godine.
Notar je poucila Ugovorne strane da ¢e u svrhu izvr§enja, Otpravak ovog notarskog
zapisa biti izdat Prodavcu na njegov zahtjev, a sa ispravama koje dokazuju dospjelost
potrazivanja.
Za izvrénost notarskog zapisa nije potrebna nikakva dalja aktivnost Parni¢nog suda.
lzvr$enje notarskog zapisa moze se pobijati po odredbama Zakona kojim je ureden
lzvr§ni postupak.

Notar je poucila Prodavca da moze zahtijevati i zabiljeZbu izvr8nosti notarskog zapisa
u katastarskom operatu na nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora, kao Cinjenicu
kojom se upoznaju sva treca lica sa predmetnim teretom. Prodavac izjavljuje da ne Zeli
upis zabiliezbe u Katastru nepokretnosti, ve¢ da su mu kao sredstvo obezbjedenja
dovoljne naprijed ugovorene odredbe.

Notar je upozorila ugovorne strane da klauzula o izvr§nosti ovog notarskog zapisa

djeluje prema svim tre¢im licima kao teret i upozorila Kupca na sve rizike i posledice u
sluéaju eventualnog otudenja.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje
da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati.

M e sl




UZZ br. 1694/2021

Prodavac garantuje da je predmetna nekretnina slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.
- Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zaklju€io ugovor
ili predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je
predmet ovog ugovora, a nije zakljugio ni bilo kakav ugovor koji bi ogranigio ili uslovio
pravo kupca na nekretnini koja je predmet ovog ugovora o prodaji.

Notar je upozorila ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece lice koje istakne
osnovano potrazivanje u odnosu na nekretnine koje su predmet ovog ugovora o
prodaji, kupac moze raskinuti ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati
da mu prodavac nadoknadi $tetu. Notar je poutila ugovorne strane o posljedicama
ograniéenja ili iskljutenja od odgovornosti, te ih upozorila da ¢e biti bez dejstva
prodav&evo ograniéenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke,
kao i za ogranienja javno - pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije
ih saopstio kupcu.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan sacinjavanja ovog ugovora.-

VI 1IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

PRODAVAC je saglasan da se KUPAC moze, na osnovu ovog ugovora, uknjiziti
u Upravi za katastar i drzavnu imovinu sa 1/1, na nepokretnosti iz tacke | ovog
ugovora.

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstila strankama da ovaj
ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom sluéaju ne postoji
zakonsko pravo prece kupovine.

VIl POUKE | UPOZORENJA

Notar je poudila i upozorila stranke i na slijedece:
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;
- da Uprava prihoda i carina utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti
nepokretnosti, koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;
- da je kupac u obavezi u roku od 15 dana od dana izdavanja otpravka notarskog akta,
Upravi prihoda i carina podnijeti poresku prijavu za porez na promet nepokretnost;----
- da ¢ée notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
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katastar i drzavnu imovinu PJ Budva i Upravi prihoda i carina;
- na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdena ovim ugovorom
primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore.
Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

VIl OVLASCENJA NOTARA

Stranke su saglasne da ée notar greske u imenima i brojevima kao | druge ocigledne
greske u pisanju i raéunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moci
ispraviti u svako doba bez uge$¢a stranaka. Strankama ¢e biti dostavljena sluzbena
zabilje$ka o ispravci.

IX TROSKOVI | POREZI

Nakon &to sam upozorila i pougila stranke o tro$kovima notara i tro$kovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za za katastar i drzavnu imovinu, stranke izjavljuju da ¢e sve
troskove u vezi sa ovim ugovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprava za katastar
i drzavnu imovinu, snositi Kupac.

Naknada za rad i naknada tro§kova obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nad&in: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 250,00€, po tarifnom broju

19 stav 1 iznos od 10,00€, i PDV od 21% u iznosu od 54,60€, §to ukupno iznosi
314,60€.

Od ove notarski obradene isprave ¢e dobiti OTPRAVAK:
- Prodavac (1)

- Kupac (1)

- Uprava za katastar i drzavnu imovinu (1)
- Uprava prihoda i carina (1)

- Sektor za finansijsko obavjestajne poslove (1)

- Uprava lokalnih javnih prihoda (1)

ZAVRSNE ODREDBE

Notar je proditala akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerila da isti odgovara volji

stranaka, nakon &ega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumjele
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sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom

odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara nakon ¢ega je
zapis potpisala i ovaj notar.

U Budvi dana 27.12.2021. godine u 09:30h.

PRODAVAC KUPAC
MAROYIC MARKO D.0.0. " GEOENGINEERINGPodgorica
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E N G I NEBRI N G Uprava za katastar i

d.o.0 Geoengineering drzavnu imovinu
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535 PJ Kotor

fax: 020 245 539

e-mail:  geoingca@gmail.com

Bulevar Vojvode S. Radonji¢a 71. Podgorica
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Ovlascenje

Kojim ovla$¢ujemo naseg zaposljenog Jankovi¢ MiloSa, jmb:
0204987210561, da u ime naSe firme moZe predati zahtjev za
izdavanje UTU za kat.parcele 986/6 i 986/7 u KO Krimovice.

za Geoengineering:

Podgorica, 27.12.2021.godine
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izdavanje UTU za kat.parcele 986/6 i 986/7 u KO Krimovice.

za Geoengineering:

?@J‘O&t&muwﬁ .....

Podgorica, 27.12.2021. godine




