URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-19559

Kotor, 05.09.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o izmjeni
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog zahtjeva JUGOPETROL
D PODGORICA iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za REKONSTRUKCIJU OBJEKATA U POSTOJECIM GABARITIMA _na urbanistickoj
parceli UP16 koju &ine kat parc 2 i3 idijelovi kat parc 1,4,6 i 26 kao i dijela akvatorijuma
KO KOTOR | u obuhvatu DSL-a, Sektor “15” ("Sl.list CG"- opstinski propisi br. 23/13)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: I JUGOPETROL AD PODGORICA

POSTOJECE STANJE

U postojeéem stanju zatecen je jahting servis za snabdijevanje plovila gorivom, na obali
rijeke Skurde sa izgradenim sliedeéim objektima: ukopani rezervoari za gorivo dimenzija
3x30m3, instalacije dovoda goriva i pumpi za gorivo, prodajni objekat 15,0m2 i automati za
ocenje goriva.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

IK - Komunalne povrsine

Imajuéi u vidu uslove koji se odnose na zastitu neposredne okoline Starog Grada i lokaciju
U samom Gradskom parku planskim riesenjem predvideno je zadrzavanje postojeceg
tanja, mogucénost sanacije postojecih sadrzaja, koje podrazumjeva modernizaciju
preme, rekonstrukciju infrastrukture, podizanje nivoa zastite Zivotne sredine, u skladu sa
akonskom regulativom. Planskim rjeSenjem nije predvideno odredivanje urbanisticke
arcele, ve¢ se ovaj prostor tretira kao sastavni dio parkovske povrsine, za koji je
lanirano uredenje u okviru rekonstrukcije Parka. Trajnu lokaciju namjenjenu ovim
adrzajima treba obezbjediti na prostoru kompleksa NTC — nauticko turisticki centar u

bbuhvatu DSL "Sektor 16", ili izvan zone zastite Starog Grada Kotora.

Rekonstrukcija objekata podrazumjeva:

1] sanaciju dotrajalih konstruktivnih djelova objekata,

[ adaptaciju objekata u smislu promjene namjene dijela objekta,
0 podjelu ili spajanje pojedinih funkcionalnih djelova objekta i

1 zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme




-7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu UP16 koju ¢ine kat parc 2 i 3 i dijelovi kat parc 1,4,6 i 26 KO Kotor |.

(

(Sd+Z+d) Ad-

£/ :
‘. // . ot <
‘s S (;D

.3 Gradevinska i Qulé'ciona linija, odnos prema suéjé}inim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovom studijom lokacije u odnosu ha regulacionu liniju.
Objekat se postavija prednjom fasadom na gradevinsku liniju, dok su unutrasdnje
udaljenosti objekta od granica parcele definisana pravilima gradenja za svaku namjenu
bdnosno urbanisti¢ku cjelinu.

Postojeéi objekti koji prelaze gradevinske linije odredene Studijom lokacije u trenutku
izrade planskog dokumenta, mogu s€ samo odrzavati, §to podrazumjeva gradevinske
aktivnosti koje ne smiju rezultirati povecanjem gabarita, spratnosti, visine ili povrsine
postojeceg objekta. Sve ostale gradevinske aktivnosti na ovakvoj parceli svode se na
rilagodavanje planiranoj regulaciji, zbog postavljanja postoje¢eg objekta na planiranu




gradevinsku liniju ili nje

govo uklanjanje, $to ¢e biti procjena investitora.
Prostor za izgradnju podzemnih etaZa definisan je gradevinskom linijom i granicama
urbanistiéke parcele, pri &emu je obavezna izrada elaborata Mjere tehnicke zastite okolnih
objekata od obruSavanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
\ TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

NEPOGODA | TEHNICKO-
SLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
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rilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
erena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,

tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima L

Sl. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog

S| List SFRJ* br]
bavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije

Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena

seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objeka

ta u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
i-razava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenodenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predm
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gas

etne lokacije moraju
enje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivo

u kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i gaenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastit
zastiti i spasavanju (,

e od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
objekata izraduje tehnic

tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
pomoc¢ne prostorije i obj

ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu
datkom.

ekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,

u skladu sa tehnoloskim projektim

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
odnosilac zahtjeva je duzan da pri

bavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu




redinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

16.] USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
skladu sa pravilima iz ove oblasti nepohodno predvidjeti uslove ozelenjavanja koji treba
da obezbjede sledece:
1 lkvalitetno stanovanje i funkcionisanje poslovnih sadrzaja i privrednih kompleksa, sto
drazumjeva i postojanje organizovanih zelenih povrsina,
osnov buduéeg organizovanog zelenila treba da bude zastita postojecih zelenih
povrsina u okuénicama i dvoristima, zelene povrsine u okviru parcela planiranih privrednih,
poslovnihnih sadrzaja, koje ¢e biti u funkciji njihove namjene (linijsko zelenilo — drvoredi).
[ istovremeno je neophodno zaétititi prisutne kvalitetne zelene povrsine, njihove dijelove,
ili pojedinacna stabla vrijednog drveca,
11 neophodno je prilikom realizacije planiranih namjena voditi racuna o podizanju i
organizovanju novih zelenih povrsina, tako da budu zastupliene razlicite kategorije
zelenila. Osnovni princip na kome se zasniva ozelenjavanije je, da zelena povrsina treba
da bude u funkgiji prostora u kome se nalazi. Da bi se ostvarila zadovoljavajuca
funkcionalno-prostorna organizacija, sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog
sistema. Uredeno zelenilo treba da ima oblikovnu strukturu pejzaznog koncepta i da Cini
jedinstvenu cjelinu - takozvani sistem kombinovanog mozai¢nog modela. Osnovne
funkcije su stvaranje povoljnijih mikroklimatskih i ambijentalnih rjeSenja sa bogatim
dekorativno-estetskim izgledom. Izbor vrsta bazirati autohtonom sadnom materijalu koji je
otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
vojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonosenja, bogatim koloritima,
tinedi ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema. Pored autohtonih, mediteranskih
rsta, pri rekonstrukciji zelenih povrsina kapetanskih palata i drugih ambijentalnih prostora
u kojim se mogu naci egzotitne vrste koje su pomorci donosili sa dalekih putovanja,
aguvati | zastititi sve vrijedne primjerke a pri izboru vrsta za sadnju, akcenat staviti
zapravo na egzoticne, visokodekorativne vrste (cikas, bugenvilea, kamelija itd). Prema
planiranoj namjeni povrsina, funkciji i saobrac¢ajnom rje$enju izvrSena je kategorizacija
zelenila i to na:
-1 zelenilo u okviru parcela porodi¢nog stanovanja,
1 zelenilo u okviru hotelskog kompleksa i parcela poslovnih djelatnosti, koje moze biti:
- parkovskog tipa na povrSinama oko objekata,
— zelenilo u pravilnom nizu - linijsko zelenilo na povrsinama za parkiranje i duz internih
saobracajnih komunikacija,
1 drvorede - zelenilo uz kolske saobracajnice na kojima je predviden intenzivni saobracaj i
pjeSatke komunikacije,
- za&titno zelenilo - drvored u kombinaciji sa gustim zasadima srednjih i niskih vrsta
(zbunovi), na dijelu parcele javne garaze prema Osnovnoj 8koli i novoj parkovskoj povrsini
na obali Skurde.
Planirane zelene povrsine prikazane su na grafickom prilogu
8. PLAN OZELJENJAVANJA, R1:1000.
Prilikom rekonstrukcije je neophodno izvr$iti detaljno snimanje postojece vegetacije, pa uz
maksimalno postovanje postojeceg stanja, formirati funkcionalniji i u vizuelnom pogledu
vredniji ambijentalni prostor. Izbor biljnih vrsta bazirati na elementarnim karakteristikama
koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao $to su visoko formirana kro$nja, otpornost na
mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i slicno. Baste na parcelama porodiénog stanovanja
organizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i cvjetnih povrsina treba predvidjeti
i dekorativne vrste drveéa.Povrsine namjenjene parkiranju vozila u okviru planiranih
kompleksa razlicitih namjena ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u
organizaciju parking mjesta. Za sadnju koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog
drveéa u jasnom rasteru (na dva ili tri parking mjesta jedno stablo).
Zbog lak$eg parkiranja, drvece saditi u zadnjoj treéini parking mesta. Zelenilo u
neposrednoj okolini poslovnih i hotelskih objekata rieSavati parkovski, u skaldu sa
pecifiénom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuCi isti princip
ejsaznog riesenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
a odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruZati




buzavice. Izbor vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji
ie otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
svojstvima i razligitim feno fazama cvjetanja, listanja i plodonosenja, bogatim koloritima,

neéi ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme, primorski bor, roga&, maslinu,
_bagrem, akacije, Cemprese).

3enom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoticnih dekorativnih vrsta, nec¢e doc¢i do
avanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza malih ambijentalnih cjelina i
tinkcionalnom sadnjom pojedinaénih egzoti¢nih soliternih primjeraka, mogu se postici
etno vrijedni vizuelni efekti, a flora Grada ¢e biti bogatija i interesantnija.

I 11 | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova su konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara
brUP/1-05-125/2022-3 od 19.08.2022 g

Mjere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan)

_ Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanistitke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
podignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanie ili, ako je moguce, uklapanje u skladu
sa konzervatorskim uslovima.

L Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije uskladene sa izdatim
onzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane institucije za zastitu
ulturnih dobara.

Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz konzervatorske uslove kojima ce se propisati
jere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica i trgova i drugih elemenata nasljeda.
Planovi i projekti postavljanja priviemenih objekata i urbanog mobilijara moraju prethodno
iti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRACAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16]MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
\Moguc’:a je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.
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17.2Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

_Predmetnoj lokaciji se pristupa sa planirane saobracajnice.

17.4. /\Ostali infrastrukturni uslovi

Na-sajtu http:/ www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se

bavlla izrada tehni¢ke dokumentacije.

jt pa kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
strukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

atraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

lektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94.,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 16
Povrsina urbanisticke parcele 9006,83m2
Maksimalni indeks zauzetosti - ukopani rezervoari za gorivo

dimenzija 3x30m3, instalacije dovoda
goriva i pumpi za gorivo, prodajni
objekat 15,0m2 i automati za tocenje
goriva.

Maksimalni indeks izgradenosti - ukopani rezervoari za gorivo
dimenzija 3x30m3, instalacije dovoda
goriva i pumpi za gorivo, prodajni
objekat 15,0m2 i automati za toCenje
goriva.

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP) | ukopani rezervoari za gorivo
dimenzija 3x30m3, instalacije dovoda
goriva i pumpi za gorivo, prodajni
objekat 15,0m2 i automati za tocenje
_|goriva.

Maksimalna spratnost objekata |POSTOJECA

Maksimalna visinska kota objekta POSTOJECA

Parametri za parkiranje odnosno  Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
araziranje vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
ig Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i




formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljiedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimalno 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimailno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm),

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18
parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
sa posebnim potrebama (u skladu

sa vaZzeéim Pravilnikom).

mjernice za oblikovanje i
aterijalizaciju, posebno u
dnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa
trukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
snovnih parametara forme i principa organizovanja
izitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
oditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
rilagodenosti formi objekata topografiji terena,
rilagodenosti  klimatskim  uslovima i upotrebi
utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
ontekstualnosti prostora.
Materijalizacija  objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se|
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za progelie (‘prednja/glavna fasada’)
planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
| da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciScavanje |
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
fskladu sa datim uslovima;
L prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim namjenama |
funkcijama; J
_ likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktur
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;
L uzimajuéi u obzir specifiénost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne
uticaje, a isto tako i velikin vrucina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;
L nije dozvolieno ogradivanje parcela, veC se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;
. do donogenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostaju¢i dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
L gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je

rilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
F:itezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i kori§¢éenih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se
bdnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih




zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta  inteligentnih  zgrada  (upravijanje|
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podruéju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni
dokument je Direktiva o] energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne  zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojece zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve
Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduc¢ih  objekata.
Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomiéan i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosjecne stare ku¢e godiSnje troSe
200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj ku¢i, moZzemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijal koris¢enja energije
direktnog sunéevog zraéenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir
uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrutenja kako se ne bi narudila autenticnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteride veliki broj dana sa
rmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu




astitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu
a pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
=& oriééenje sunéeve energije - za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni
fekti sunevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti
eophodno je koristiti direktno suncevo zracenj
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece
nacine:
_ Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;
L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne
energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:
L Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine
[lsreba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
jevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;
_ Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih
zraka lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;
. Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;
. Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.
L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
L Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optere¢enju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobicajena i opravdana, a
za zna&ajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
nergetike opstine Kotor a i $ire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
rekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se
na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje
oput onih za grijanje stakala automobila, za
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oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.

o
oy guso o7

Mehanitka otpornost solarnih plotica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline,
drveta. U slugaju implementacije ovakve tehnologije,
opétina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske uéinke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u c&ijem procesu proizvodnje nem
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
ideja da se vidak proizvedene energije skladisti zal
korigéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati
na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
aleko vecu efikasnost.
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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potpis ovlaéenog sluzbenog lica
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25
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
NAPOMENA

Investitor je u obavezi da prije izrade projektne dokumentacije rijesi imovinsko pravne odnose
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobgia, , ora 93530 Kouaf, Sha B

: N, tel: +382 32 325 833
! Podruc¢na jedinica K Gradanski bizo opsti il: spomenici@t-com.me
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Primlieno: .
OrganizacionaJedingtve ™ [Redaibr; (Pnlog | Vrijednost
jedinica kisifikacioni zmak

Br: UP/I-05-125/2022-3 _ f 19. 08. 2022. godi
r 0; 27),5//} LP @)j? ? godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postup%&‘,i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19559 od
10.02.2022. godine, dostavljen 10.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
125/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja rekonstrukcije objekata u postoje¢im gabaritima na urbanisti¢koj
parceli UP16 koju &ine kat parc. 2 i 3 i dijelovi kat. parc. 1, 4, 6 i 26 kao i dijela
akvatorijuma KO Kotor I, u obuhvatu DSL-a, Sektor “15”, na kulturnu bastinu iili
konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te €I. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

tal
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%

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekata u postojeéim
gabaritima na urbanisti¢koj parceli UP16 koju ¢ine kat parc 2 i 3 i dijelovi kat
parc 1,4,6 i 26 kao i dijela akvatorijuma KO Kotor | u obuhvatu DSL-a, Sektor
ll15!l

» Rekonstrukciji pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine, kroz studijski
pristup na osnovu prouCavanja urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-istrijskih,
pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti Starog grada Kotora;

» Predvidjeti oCuvanje zateCene linije obale i materijalizacije svih povr§ina na
predmetnoj lokaciji;

» Rekonstrukciju zate€enih objekata predvidjeti u postojeéim horizontalnim i
vertikalnim gabaritima;

e Za potrebe izvodenja zemljanih radova predvidjeti arheoloski nadzor.

e« Obavezno je da, konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te
izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica
koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), revident dostavi na
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prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, shodno ¢lanu 103 stav 7
% Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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g% e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na

o kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
28" Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

« Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZzenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, OpStine Kotor, br. 03-333/21-19559 od
10.02.2022. godine, dostavljen 10.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
125/2022-1, za izdavanje mi$ljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne
procjene uticaja rekonstrukcije objekata u postoje¢im gabaritima na urbanistickoj
parceli UP16 koju Cine kat. parc. 2 i 3 i dijelovi kat. parc. 1, 4, 6 i 26 kao i dijela
akvatorijuma KO Kotor |, u obuhvatu DSL-a, Sektor “15”, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjeverozapadnom dijelu katastarske
opétine Kotor I, na samoj obali Skurde i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijski gradovi;

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su Mjere | - Istorijski Gradovi (Kotor, Perast i Risan).

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekata u postoje¢im gabaritima na urbanistickoj parceli UP16 koju
¢ine kat parc. 2 i 3 i dijelovi kat. parc. 1, 4, 6 i 26 kao i dijela akvatorijuma KO Kotor |
u obuhvatu DSL-a, Sektor “15", mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opS&tine Kotor, uz postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekata u postojeéim gabaritima na urbanisti¢koj parceli UP16
koju &ine kat. parc. 2 i 3 i dijelovi kat. parc. 1, 4, 6 i 26, kao i dijela akvatorijuma KO
Kotor I, u obuhvatu DSL-a, Sektor “15", na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu
postovanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.



SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Milo§ Dragutinovi¢, dip. pravnik

Qdobrila:

%@i}ravkovié, v.cf? pomochnice direktorice
audeo viC

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Foj: 917-106-3047/21

T — KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Gy .
# g o 10\“’\0‘.3"

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Katastarska opétiina: KOTOR 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1

Parcele: 1, 4/1
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106-819-10662/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

in
"h\oDRUCNA JEDINICA
“KOTOR

M) iBroj  106-919-10662/2021
pg *° Datum:  08.122021.

~

C

]

KO: KOTOR 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19559, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 75 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d B Plan Potes ili Natin kori$ce Bon. .
Broj Podbroj ,,glr-:ile Skica |Datum upisa) 0, i‘itﬁnl; broj Osnoy Slicnnnjga kiasa | Povriina m2|  Prihod
4 2 1 26/02/2015 |PARK Sume 2. klase 42 0.05
10 KUPOVINA
42 0.05

Ukupno

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002044188 LUKA KOTOR AD KOTOR Svojina -
PARK SLOBODE BR. | KOTOR Kotor

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Redni ; et Datum upisa i
Broj Podbroj zgra':ie PD broj Naéin koriséenja Vrijeme“uppisa Opis prava
26/02/2015
, Nacionalni park
4 2 1 Sume 2. klase U ZAHVATU MORSKOG DOBRA
9:41

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Dy Nagelniki—x_
Jabovid Uck‘g?‘fﬁg

TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 08.12.2021. 08:28:01
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NRZAVNU IMOVINU CRNA OB

A 106-919-10661/2021
X0 Dawm:  08.12.2021.
KO: KOTOR 1

95000000318
100
106-919-10661/2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-19559, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 69 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. . 2 i
Broj Podbroj| zgrade | Skica |DAtum upisal s i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
1 1 PARK Neplodna zemljitia 800 .00
10 PRAVNI PROPIS
4 1 1 24/10/2014 [PARK Sume Z. Klase 7298 803
10 PRAVNI PROPIS
Ukupno 8098 8.03
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto il Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA vojina 11
Kotor
6095000015549 CRNE, GORE b s aspolaganje 71
otor
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Bro Redni . . Datum upisa
j i zg“{h pp | Koo Natin koriséenja Ve, upiss. Opis prava
10/09/2004 T
o Orsko dobro
1 1 Neplodna zemljista U zahvatu morskog dobra
0:0
ZABILIB2B A TERETA PRVENSTVENE KONCESUE ZA
PRIVREDNO KORISCENJE TRGOVACKE LUKE
29/07/2019 KOTOR, NA VREMENSKI PERIOD OD 12 GODINA NA
1 2 Nioteiios it OSNOVU UGOVORA OVIERENOG OD STRANE
P ji NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA OVP BR.
9:13 789/2019 OD 25.03.2019.GOD.ZAAKLJUCENOG
IZMEDJU VLADE CRNE GORE KAO KONCEDENTA |
LUKE KOTOR AD KOTOR KAO KONCESIONARA -U
POVRSINI OD 731m2.
24/10/2014 L
acionaini pari
4 1 1 Sume 2. klase U zebvetn morkos dobea
10:1
ZABILIEZB A TERETA PRVENSTVENE KONCESIIE ZA
PRIVREDNO KORISCENJE TRGOVACKE LUKE
29/07/2019 KOTOR, NA VREMENSKI PERIOD OD 12 GODINA NA
= | g B 2. 4 OSNOVU UGOVORA OVIERENOG OD STRANE
ume 2. klase NOTARA KNEZEVIC VERICE IZ KOTORA OVP BR.
9:12 789/2019 OD 25.03.2019.GOD.ZAAKLIUCENOG
: IZMEDJU VLADE CRNE GORE KAO KONCEDENTA |
LUKE KOTOR AD KOTOR KAO KONCESIONARA.-U
POVRSINI OD 1037m2.

Datum i vrijeme: 08.12.2021. 08:26:22
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
\naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
@
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Datum i vrijeme: 08.12.2021. 08:26:22




CRNA GORA

: Gradanski biro opitine Kotor ’

Irinjeno: fho9 « 2622

Jreanizaciona Jedinstveny Redni bro) 1P =

Jodmica  [klasifikacioni znzk ke (Flog - Vejtton

ugr oy~ [33% x’} - Uacm Starigrad 317

Crna Gora | T 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 16-341/22-2080 Kotor, 12.09.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/21-19559 od 07.09.2022. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/22-2080 od 08.09.2022. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko — tehniékih saobraéajnih uslova za rekonstrukciju objekta u postojecim
gabaritima na urbanisti¢koj parceli UP 16 koju &ine kat. parc. 21 3 | djelovi kat. parc. 1,
4,6 i 26 kao i dijela akvatorijuma KO Kotor | u obuhvatu DSL-a, Sektor ,15" (,SI. list
CG* — opétinski propisi br.23/13) obavjestavamo Vas da nije potrebna saobracajna
saglasnost za rekonstrukciju navedenog objekta.

S postauanje,

Dostavljeno: L s /
mrAndrea Vuksic
Naslovu e

- Sekretarijatu 16
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2081 Kotor, 09.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi®, br. 046/19), rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Jugoptrol AD Kotor za gradnju objekta na kat par 2 i 3 i dio
katastarskih parclela 1,4,6 i 26 K.O. Kotor |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 2i 3 i dio katastarskih parclela
1,4,6 i 26 K.O. Kotor | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2081 od 09.09.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2 i 3 i dio katastarskih
parclela 1,4,6 i 26 K.O. Kotor | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-19559 od 05.09.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

/
DOSTAVLJENO: OVLASCEI}IO SLUZBENO LICE

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me W, ﬁd
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 a banka)
PIB: 02013312 PDV: 92411804383 Kotor br.3

B0 — prwoRa

IR ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo  Gradanski biro opitine Kotor
. b : Primljeno rlmuenO, - YdUL“}god
I prOStorno p anlra nje ()T“EHLFCI.EID" Tedin 1IU’1KOtUFUV "\',.I' iﬂr*' 10 Y i:‘.’dﬂ@&l t

OPETINA KOTOR, CRNA GORA o gaicim o) 224
N 991 /] 298|
"

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/21-19559 od 07.09.2022.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 4404 od 19.09.2022. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Jugopetrol AD Podgorica

Prilog: Projektno — tehnikiuslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

. VD.zvrsni Direktor

InZzenjer za mapiranje i
azuriranje GIS-a

Cavor Teodora 5/ Markovi€ Buro
Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor

- Arhivi

Stranicalod 1



“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: ngul 1 Kotor: 40.10'2.2

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-19559 od 05.09.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 4404 od 19.09.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekata u postoje¢im gabaritima, na urbanistickoj parceli UP16 koju ¢ine
kat. parc. 2 i 3 | dijelovi kat.parc. 1, 4, 6 i 26 kao | dijela akvatorijuma KO Kotor |, u obuhvatu DSL-a, Sektor
,15“ (,,SL.list CG“, broj 23/13), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
" 1. Pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 4 bara.

2. Postojec¢i objekat (benzinska stanica) je prikljucen na vodovodni sistem. Obavezno predvidjeti
izmjestanje postojec¢ih vodomijera u $aht/zidni ormari¢ na granici parcele/javne povrsine, a ako je
potreban veéi prikljucak i rekonstrukciju prikljucka.

1. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni §aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj saht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera.ne koristiti “kugla ventile”. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

3. Ukoliko objekat ima vi§e stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

4. Ukoliko je'projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

5. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

6. Obaveza investitora je izgradnja priklju¢énog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

7. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzec¢u, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

8. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACLA
9. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znai da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

Stranicalod 3



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem moze izvrsiti iskljucivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.

Kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono prikljuéen na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zadtitna zona distributivnog cjevevoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od.ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju-izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi



