URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-7050-3

Kotor, 22.08.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje  (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o Izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”", broj 141/21), Odluke o postavijanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji opStine Kotor (“SluZzbeni list
CG”, broj 28/21), podnijetog zahtjeva Krivokapi¢ Zorana iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju pomoénog objekta- foto- naponskih panela (foto- naponski sistem do
10kW) , na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 338 KO Skaljari | u obuhvatu GUR-a i PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ZORAN KRIVOKAPIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u List nepokretnosti br. 234 KO Skaljari | utvrdeno je slijedece:

- da se kat parc. 338 KO Skaljari | vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 1134 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi dvorite u povrsini od 500 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 1- porodiéna stambena zgrada
gabaritne povrSine 94 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 2- porodi¢na stambena zgrada
gabaritne povrsine 94 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 3- pomo¢na zgrada gabaritne
povrsine 20 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 4- garaza gabaritne povr$ine 28
m2,;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 5- pomo¢na zgrada gabaritne
povrsine 21 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 6- pomoéna zgrada gabaritne
povrsine 5 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 7- pomoéna zgrada gabaritne
povrSine 21 m2;

- da se na kat. parc. 338 KO Skaljari | nalazi objekat br. 8- pomoéna zgrada gabaritne
povrSine 14 m2;




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

|Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja (S), u odmaku 100-1000 m.

énim objektima smatraju se objekti koji €ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim,
ovnim i stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
oljoprivredne djelatnosti.

Na lokaciji je dozvoljeno postavljanje pomoénog objekta tipa foto- naponski paneli. Sistem je
aginjen od 23 fotonaponska panela (dva stringa 12+11) snage 420Wp i trofaznog invertora
izlazne snage 10kW.

Predmetni foto- naponski sistem predviden je na pomoc¢noj konstrukciji iznad terase kao i
tehnicke sobe i sastoji se od 23 monokristalna half-cell panela snage 420Wp, odgovarajuce
montazne konstrukcije (nosaca konstrukcije pogodnih za dati konstrukcije - aluminijumskih
profila, sredi$njih i krajnjih spojnica i Srafovske robe), kablovskog DC (eng. direct-current)
razvoda izmedu panela i DC razvodnog ormara, invertora 10kW, glavnog AC razvodnog
ormara proizvodnje i priklju¢ka na postoje¢i MRO u objektu.(Graficki prilozi su sastavni dio
UT uslova).

sk

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 338 KO Skaljari | u povr$ini od 1931 m2.

Pomocéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama lokacije za gradnju ukoliko nije potrebno
donijeti plan detaljne razrade, a prema smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana.(u daljem
tekstu PUP-a).

Nadzemni i podzemni pomocéni objekti se postavljaju odnosno grade u granicama
urbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od najmanje 3 metra od
njene granice, tako da gradevinska linija pomoénog objekta ne moZe biti ispred gradevinske
linije prema glavnoj saibracéajnici, osim ako planskim dokumentom nije drugacije definisano.

Pomocéni objekti se mogu graditi uz granicu urbanistic¢ke parcele odnosno lokacije za gradnju,
po predhodno pribavljenoj saglasnosti vliasnika susjedne urbanisti¢ke, odnosno katastarske
parcele.

Materijalizacija pomoc¢nih objekata treba da bude uskladena sa ambijentom,a posebno u
obuhvatu zasticenog podrucja uz obavezu pribavljanja konzervatorskih uslova nadleznog
organa, a sva u skladu sa vaze¢im Planskim dokumentom.
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Koordinate predmetne lokacije:

Koordinate tacaka

-

| 6563894.440

-

4697701.550

2 6563898.750 4697700.640
3 6563900.030 | 4697700.580
4 6563905.670 4697700.050
5 | 6563906.600 | 4697700.050 |
6 6563911.990 4697700.240
7 6563918.450 | 4697699.540
8 6563921.070 | 4697692.140
9 | 6563928.170 | 4697661.580
10 6563930.430 | 4697653.640
11 6563933.140 | 4697640.350
12 6563933.780 | 4697634.740
13 | 6563925580 | 4697630.040
14 6563914.970 | 4697626.530
15 | 6563914.010 4697626.620
16 | 6563910.290 4697627.580
17 | 6563907.760 4697621.000
18 | 6563904.170 4697622.010
19 6563906.470 4697628.690
20 | 6563907.850 4697633.610

) 21 6563908.490 4697641.900
22 | 6563908.160 4697649.640
23 | 6563907.410 | 4697655.320 |
24 6563906.230 4697659.560 |
25 6563902.000 4697660.790
126 | 6563900.520 4697664.740
27 6563896.450 4697668.830
28 6563891.190 4697673.920 l
‘gg | 6563893.730 | 4eo7687.820 |
130 6563893.700 4697690.210 |
131 6563894.350 4697699.930 |

|
N

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linijja na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,
cineci na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je
linjla na kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana

PREDNJA gradevinska linija je definisana »—Hm———
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekle

prema javnoj povrSini mora biti
prikazana graficki sa numeriCkim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne
gradevinske linje na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista
lokacije. Do ivice parcela mozZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema
postoje¢ih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice
gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linijju do koje je moguc¢e graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje Cine
javne povrsSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajaju¢i lokacije u jednu jedinicu
radevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
_M‘;asniéke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrS§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
onstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,SI List SFRJ“ br
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja
ovih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateCa podloga vazecim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, sto je
priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluCaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo preno$enje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremijeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju




omoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan

bjekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
e da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sly€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
utigéja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrucja i naselja:
= zelene povrdine namijenjene javnom kori¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
= zelene povr$ine ograni¢enog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
preds$kolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguc¢im sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ce) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacijom* (Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju veze MJERE Ili:

Ovim setom mjera dozvolijava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojeéih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje
javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je progu$¢avanjem ve¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja
-Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

-Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su vec izgradeni, a




lsvojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se
stuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno

su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.

sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji

lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat ne

tﬂaksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,

mije prelaziti predvidene gradevinske linije.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16_,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojec¢e saobracajnice.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |




. 20URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE )
Oznaka urbanisticke parcele kat.parc. 338 KO Skaljari |
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije —1931 m2
J
_IMaksimalni indeks zauzetosti i

~ Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto razvijena gradevinska povrsina objekata (max |/
BRGP)

21Smjernice za
blikovanje i
aterijalizaciju,

posebno u
dnosu na
mbijentalna
vojstva

podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ijj
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

9001
9002
9003
9016
9018
7047

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti
radéi§éavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu
lsa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalie projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruc¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZze dispozicijom




bjekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili
elenilom;
do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
jelu parcele, ako nedostaju¢i dio parcele ne utice na funkcionalnost i
ristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;
gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
e mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
adnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, Komunalnoj inspekciji i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

OBRADILA:
Danica Peri$i¢, spec.app.grad.
aunt
OVLASCENO SLUZBENO LICE: "SEKRETARKA
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Investitor: Zoran Krivokapic¢
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Kotor, Cma Gora

rsta dokumentacie-Dispoziciia fotonaponskin panela|  Projekat: Fotonaponski sistem na pomoénom objektu stambene kuce
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410 Poly System

RS-144HC Series™

Framed 144 Layout Mono Module
PERC Half-Cell: 400-430W

144 HALFCELL s

RS 14 4HC{cets)
MONOCRYSTALLINE MODULE

400-430W

== Higher power for large scale Installations
POWER OUTPUT RANGE = Hign performance mono PERC calis

« Reduced BOS costswith higher power bins and 1,500V system voltage
= Consistently high bankability ratings by BNEF, banks and Investors

21.4%

= OpTIMized PoWer OUTPUT under INter-row shaaing conditions

= Integrated LRF for increased performance

0 ~ 4 5w « Low thermal coefficients for higher energy yield at elevated
0perating temperatures

« Reguced INTerconnacTion losses

MAXIMUM EFFICIENCY Half-cut cell design brings higher efficiency

POSITIVE POWER TOLERANCE

Highly reliable due to stringent quality control
= Over 30 in-house tests (UV, TC HF, and many more)
= In-house testing goes well beyond certfication requirements

» PID resistant
= 2% 10096 Inline EL inspection

environmental conditions
= Sal Mist Corrosion

= Ammaonia Corrosion

= Blowing Sand

@ Certified to withstand challenging

T T T P T TR T A T TF

7 oy PERFORMANCE WARRANTY
< 1 1| Ll ( 0 Year ProcuctWarrany - 25 Yaal Powerwarranty
@n‘ , a‘* = . 1 DOUCTW W T arwartanty

Cuaran twed Power

g#Rosen Solar (M et nont i by



PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
,,SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA SKALJARI

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera: 1 :2500 Broj priloga: 1 083
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LEGENDA

® ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

RANICA PLANSKIH JEDINICA
EZURA STROGO
(57" POVRSINE ZA STANOVANJE
5 POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

@ POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
I POVRSINE zA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
E POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

BE POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
(®) POLJOPRIVREDNE POVRSINE
BB POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
BEN PovrRSINE 2A GROBLIA
KM POVRSINE ZA VUERSKE OBJEKTE
KM PovRSINE KOPNENIH VODA
A%) POVRSINA MORSKOG DOBRA

Q) LOKACIA ZA MARIKULTURU
PARKING
GARAZA
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

® XEo—~Eul|oo

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

=1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2__ MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3_ MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4_ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

—3__ MOGUCGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—8  MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L  MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

—& _ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
?  BEZ ADAPTACIJE

—19 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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95000000039

106-819-2488/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRU(:I\/ JEDINI
KOTOR

Broj:
Datum:

KO:

23.03.2022.
SKALJARI 1

CA

106-919-2498/2022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za Urbanizam, iz Kotora , za potrebe UT
uslova izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 234 - PREPIS
Podaci o parcelama
{ B Plan Potes ili Na¢in koriféenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zg:'(ile Skica |Datum upisa| .. i(l,ms&u' broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
338 3 23/11/2018 [SKALJARI Vocnjak 2. klase 1134 37.76
30 KUPOVINA
33y 3 23/11/2018 [SKALJARI Dvoritie 500 0.00
30 KUPOVINA
338 1 3 23/11/2018 |SKALJARI Porodifna’stambena zgrada 94 0.00
30 KUPOVINA
338 2 3 23/11/2018 [SKALJARI Porodicna stambena zgrada 94| 0.00
30 KUPOVINA
338 3 3 23/11/2018 [SKALJARI Pomocna zgrada 20) 0.00
30 ] KUPOVINA
338 4 3 23/11/2018 |SKALJARI GaraZa 28] 0.00
30 KUPOVINA
338 5 3 23/11/2018 |SKALJARI Pomocna zgrada 21 0.00
30 KUPOVINA
338 6 3 23/11/2018 [SKALJARI Pomocna zgrada 5| 0.00
30 KUPOVINA
338 7 3 23/11/2018 |SKALJARI Pomocna zgrada 21 0.00
30 KUPOVINA
338 8 3 23/11/2018 [SKALJARI Pomocna zgrada 14 0.00
30 KUPOVINA
1931 37.76
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2606979230012 KRIVOKAPIC PORDE ZORAN Koriséenje ”
ZLATNE NJIVE BB Kotor

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Br:{l Osnov stjl:an'lj:if Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
P, i&na stambe d Svajina 1/1
a8 et s Tt - P”;I: KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
ZLATNE NIIVE BB Kotor
e Svoji 1/1
338 o e : P | KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
63
ednosoban stan ZLATNE NIIVE BB Kotor

Datum i vrijeme:

23.03.2022. 10:24:30



fe

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. Natin kori§éenja PD
Broj Podbroj ag:;’ e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik il?;ao‘;hc prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
338 1 beni prostor 2 p1 [ Svejina 171
UPOVINA KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
ednosoban stan 34
ZLATNE NIIVE BB Kolor
338 1 [Stambeni prostor 3 PN | Svojina 1/1
UPOVINA KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
ednosoban stan st
ZLATNE NJIVE BB Kotor
338 2 [Porodiina stambena zgrada 1p | Susvojina 1/2
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 95 & JOVANOVIC JASNA 080195423502
SKALJARI 235  Kotor
Susvojina 1/4
JOVANOVIC J0ZO 2209981230047
Kotor
Susvojina 1/4
JOVANOVIC MATO 1511984230018
Kotor
338 2 |Stambeni prostor 1 p | Svsvojina 1/2
ISE OSNOVA JOVANOVIC J0ZO 2209981230047,
[Dvosoban stan 46
Kotor
Susvojina 1/2
JOVANOVIC MATO 1511984230018
Kotor
338 2 [Stambeni prostor 2 p1 | Svojina 1/1
VISE OSNOVA ul JOVANOVIC JASNA 0801954235028
SKALJARI 235  Kotor
338 3 [Pomocna zgrada p | Svojina 1./1
UPOVINA G 3 KRIVOKAPIC PORDE ZORAN 2606979230012
ZLATNE NIIVE BB Kotor
338 4 |Garaza p | Svojina 1/1
r(UPOVINA 0 2 KRIVOKAPIC PORDE ZORAN 2606979230012
ZLATNE NJIVE BB Kotor
338 5 [Pomoéna zgrada p | Susvojina 1/2
VISE OSNOVA > e JOVANOVIC 10Z0 2209981230047,
Kotor
Susvojina 172
JOVANOVIC MATO 1511984230018
Kotor
338 6 [Pomoéna zgrada p | Sveiina 1/1
UPOVINA 0 . KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
ZLATNE NIIVE BB Kotor
338 7 [Pomoéna zgrada p | Svsvojina 1/2
IGRADENJE 0 5% JOVANOVIC 10OZO 2209981230047
Kotor
Susvojina 1/2
JOVANOVIC MATO 1511984230018
Kotor
338 8 [Pomoéna zgrada p | Susvojina 1/2
GRADENIJE 4 1 JOVANOVIC JOZO 2209981230047
Kotor
Susvajina 1/2
JOVANOVIC MATO 151198423001 8|
Kotar
Podaci o teretima i ogranicen jima
Broj Podbroj| Broj Redni : o Datum upisa .
4 y zgrade | PD broj NaZin koribenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
1k
- 12/05/2004 Pravo sluzbenosti
338 1 Dvorifte Upis prava s!uibenosu' -slobodnog i nesmetanog pri Jaza
1: preko kp.338 do objekta na istoj.
. 29/06/2018 ZabilieZba, gradu;
338 1 3 1 Stambeni prostor ZAB A POSEBNOG DUJELA OBJEKTA
9:55 IZGRADENOG BEZ GRAPEVINSKE DOZVOLE

Datum i vrijeme:

23.03.2022. 10:24:30

2/6




Podaci o teretima i ogranienjima

Broi Podb Broj Redni
o) roj 2grade PD

_/

broj

Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

/

338

L
ra

Stambeni prostor

01/02/2022

10:23

ZabilieZba_postupka
JE O LEGALIZACII BESPRAVNOG OBJEKTA

SEKERTARIATA ZA URB M,
giRADEVINARSWO 1 PROSTORNO PLANIRANIE OP

TINE KOTOR BROJ UP/I 0303-1975/18-9 OD
‘%4,12.202].GOD SA 1ZJAVOM PRIVREDNOG DRU

TVA KOIJE JE ISPITALO STATICKU I SEIZMICKU
STABILNOST BESPRAVNOG OBJEKTA %& JE
OBJEKTA PODOBAN ZA UPOTREBU SACINJENOM
OD STRANE "KOTOR-PROJEKT" AD KOTOR BROJ
277/1 OD 29.09.2021.G0D

338 2

Stambeni prostor

17/03/2014

Zabilj stupka
ZABILIEZBA Z&KL%}?CKA O OBEZBJEDENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 04)0-
31273/13 OD 04.03. 2014, GOD. U KORIST OPSTINE
KOTOR,DUG U IZNOSU OD 333,70 EURA

338 2

Stambeni prostor

17/07/2018

11:23

Hi a

U IZNOSU OD 28.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE

KREDITA DO 02.07.2027. GOD. HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA

OSNOVU ZALO: IZJAVE UZZ BR. 128/2018 OD

23.0‘1.2018. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA

Stambeni prostor

17/07/2018

11:23

Zabrana otudenja i cgnereden'a
BEZ PISMENE SA LASNdSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

338 2

Stambeni prostor

04/10/2019

8:44

Hl%ﬂa

u OSU OD 26.075,31 EURA, TRAINI ROK
OTPLATE OD 94 MIJESECI, KRAINJI ROK OTPLATE
KREDITA 02.07.2027.GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ANEKSA 1 UGOVORA O POTROSACKOM
KREDITU BR. 08-400-0220713.1 OD 02.07 2018.GOD.
BR. 0801/724 OD 20.09.2019.GOD. A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR. 181/2019 OD
20.09.2019. GOD. OVJERENOG KOD NOTARA
MOSTROKOL MILICE 1Z KOTORA.

338 2

Stambeni prostor

04/10/2019

8:46

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA -UZZ BR. 181/2019 OD 20.09 2019.GOD.

338 2

1 10

Stambeni prostor

14/08/2020

13:42

Obavjesienje o j:-odemu namirenja
OBA JES"}'EN E O POCETKU NAMIRENJA

POTRAZIVANIA OBEZBIEDENOG ZALOZN?M
IZIAVOM JOVANOVIC MATA I JOVANOVIC JOZA
UZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019. GODINE
SACINJENOM, U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
NOTARA MOSTROKOL MILICE IZ KOTORA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PRVE BANKE
CG _AD PODGORICA

338 2

Stambeni prostor

02/11/2020

10:30

Zabig(jezba jedenja o izvrienju
1. BR. 1490/20 OD l?.UQ.ZCgZG. GOD JAVNOG
IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA

338 2

Stambeni prostor

29/06/2021

8:40

ZabiljeZba rjefenja o izvrienju

IVM. BR. ?gi 1 OD 27.05.2021.GOD JAVNOG
IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA 1Z KOTORA NA
}gl%aLNOM DIJELU OD 1/2 NA IME JOVANOVIC

33y 2

Stambeni prostor

08/07/2021

10:23

ZabiljeZba rjefenja o i.zvr!enju

RIE JE O SENJU IVM, BR. 1654/21 OD
27.05.2021.GOD JAVNOG IZVRSITELIA VUIOVIC
VLADANA NA IDEALNOM DUELU OD 1/2
SUSVOJINA NA IME JOVANOVIC JOZ0

338 2

Porodiéna stambena zgrada

29/06/2021

8:40

Zabiljeiba ll'je!en'n 0 izvienju

IVM. BR. 165231 OD 7. 5.2021.GOD JAVNOG
IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA 1Z KOTORA NA
IDEATNOM DUELU OD 1/4 NA IME JOVANOVIC

338 2

Porodi¢na stambena zgrada

08/07/2021

10:23

Zaléqil"glba rjege%ia o izvrienju

RJ JE O IZVRSENJU IVM. BR. 1654/21 OD
27.05.2021.GOD JAVNOG IZVRSITELJA VUIOVIC
VLADANA NA IDEALNOM DIELU OD 1/4
SUSVOIJINA NA IME JOVANOVIC JOZO

338 5

Pomocna zgrada

15/12/2005

8:37

Zabiljezba postojanja u oirlm o doZivotnom
ZabiljeZba ugovori o ivotnom izdrZavanju gl}u
izmedju JovanoviC Andijelije kao primaoca izdrZavan i
JovanoviC Jasne kao davaoca izdrZavanja Poslbr. 630/01
od 17.5.2001g a u vezi ob.5 na kp.338.

Datum i vrijeme:

23.03.2022. 10:24:30



Podaci o teretima i ograniCenjima

Podbroj| Broj Redni
Broj Podbroj sprade PD

broj

Natin koriScenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

/

338

Pomoc¢na zgrada

17/07/2018

11523

1poteka
U IZNOSU OD 28.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
KREDITA DO 02.07.2027. GOD. HIPOTEKARNOG
POVIER]OCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
U ZALO 1ZJAVE UZZ BR. 128/2018 OD
23 0"." 2018 GOD, OVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE IZ KOTORA

I

Pomoéna zgrada

17/07/2018

11:23

Zabrana otudenja i o
BEZ PISM (?MSngﬂ HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

338

Pomo¢na zgrada

04/10/2019

8:44

U NG

U 0OSU OD 26.075,31 EURA, TRAINI ROK
OTPLATE OD 94 MJESECI KRAJNJT ROK OTPLATE
KREDITA 02.07.2027.G KARNOG
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ANEKSA 1 UGOVORA O POTROSACKOM
KREDITU BR. 08-400-0220713.1 OD 02.07.2018.GOD.
BR. 0801/724 OD 20.09.2019.GOD. A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 181/2019 OD
20.09.2019. GOD. OVJERENOG KOD NOTARA
MOSTROKOL MILICE IZ KOTORA.

338

Pomoéna zgrada

04/10/2019

8:46

Zabrana otudenja i opteredenj
BEZ PISMENE SA LASNd;TI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA -UZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019.GOD.

338

Pomoéna zgrada

14/08/2020

13:42

Obav ) %;wku namirenja
OBA J'E'i'l‘EI\I O POCETK NAMIRENJA
POTRAZIVANIA OBF%B ENOG ZALO g
IZJAVOM JOVANOVIC MATA 1 JOVANOVIC JOZA
UZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019. GODINE
SACINJENOM_U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
NOTARA MOSTROKOL MILICE 1Z KOTORA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PRVE BANKE
CG AD PODGORICA

338

10

Pomocna zgrada

02/11/2020

10:30

Zab: o izvrienju
RF QOf‘c(‘BD 17.09. 20120 GOD JAVNOG
IZ\-’RSTTEIJ.R VUJOVIC VLADANA

Pomoéna zgrada

29/06/2021

8:41

biljeba rj y&a o izvrienju
IVM BR. 1652/21 OD 27.05.2021.GOD JAVNOG
IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA 1Z KOTORA NA
}gfzigl.NOM DIELU OD 1/2 NA IME JOVANOVIC

338

Pomocéna zgrada

08/07/2021

10:23

ZabiljeZba rjeSenja o izvrienju

R NJE O 1ZVRSENJU 1VM. BR. 1654/21 OD
27.05.2021.GOD JAVNOG IZVRSITELJA VUIOVIC
VLADANA NA IDEALNOM DUJELU OD 1/2
SUSVOIINA NA IME JOVANOVIC JOZO

338

Pomoéna zgrada

17/07/2018

11:23

H:gm—'ik-a
U IZNOSU OD 28.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
KREDITA DO 02.07.2027. GOD. HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZAL E IZJAVE UZZ BR. 128/2018 OD
3.07.2018. GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
OKOL MILICE 1Z KOTORA

338

Pomoc¢na zgrada

17/07/2018

11:23

Zabrana otudenja i opteredenja
BEZ PISM SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

Pomocna zgrada

04/10/2019

8:44

Hipoteka

u YENOSU 0D 26.075,31 EURA, TRAINI ROK
OTPLATE OD 94 MJESECI, KRAINJI ROK OTPLATE
KREDITA 02.07.2027.GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ANEKSA I UGOVORA O POTROSACKOM
KREDITU BR. 08-400-0220713.1 OD 02.07.2018.GOD.
BR. 0801/724 OD 20.09.2019.GOD. A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 181/2019 OD
20.09.2019. GOD. OVJERENOG KOD NOTARA
MOSTROKOL MILICE IZ KOTORA.

338

Pomoéna zgrada

04/10/2019

8:46

Zabrana otudenja i o
BEZ PISM (‘fLASN STI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA -IJZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019.GOD.

338

Pomoéna zgrada

14/08/2020

13:42

viesien tku_namirenja
OB.A JES POCETK NAMIRENJA
E%BJEBENOG ZALOZNOM
IZJAVOM JOVANO MATA 1 JOVANOVIC JOZA
UZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019. GODINE
SACINJENOM_U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
NOTARA MOSTROKOL MILICE IZ KOTORA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PRVE BANKE
CG AD PODGORICA

Datum i vrijeme:

23.03.2022. 10:24:30
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . : Datum upisa .
i A 2grade PD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
02/11/2020
Zabi]lzjeiba jefenja o izvrienju
338 7 6 Pomoéna zgrada I. BR. 1490/20 OD 17.09.2020. GOD JAVNOG
10:30 IZVRSITELJA VUJOVIC VLADANA
106/2021 Zabiljezba rjefenja o izvrienj
BN200 IVM. BR. 1652/21 OD ’?.0?2021 GOD JAVNOG
338 v/ A | i Pomoéna zgrada IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA 1Z KOTORA NA
y IDEALNOM DIJELU OD 1/2 NA IME JOVANOVIC
/ 8:41 JOZ0
08/07/202 Zabilj rieSenja o izvrienju
! RJESEN Zk/ RSENIU i\"M BR. 1654/21 OD
338 7 8 Pomocna zgrada 27.05.2021 GOD JAVNOG IZVRSITELJA VUIOVIC
VLADANA NA IDEALNOM DIJELU OD 172
10:23 SUSVOJINA NA IME JOVANOVIC JOZO
Hipoteka
17/07/2018 U IZNOSU OD 28.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
KREDITA DO 02.07.2027. GOD. HIPOTEKARNOG
338 8 1 Pomocna zgrada POVJ'ERIOC& P VE BANKE AD PODGORICA A NA
. IZJAVE UZZ BR. 128/2018 OD
11:23 gs oums GOD OVJERENE KOD NOTARA MO
TROKOL MILICE 1Z KOTORA
17
RO Zabrana otudenja i opteredenja
338 8 2 Pomoéna zgrada BEZ PISMENE SA LASNdSTI HIPOTEKARNOG
11:23 POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
0BGt
OSU 0D 26.075,31 EU'R:\ TRAINI ROK
OTPLATE OD 94 MJESECI, KRAINII ROK OTPLATE
04/10/2019 KREDITA 02.07.2027.GOD. HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
338 8 3 Pomoéna zgrada OSNOVU ANEKSA 1 UGOVORA O POTROSACKOM
KREDITU BR. 08-400-0220713.1 OD 02.07.2018.GOD.
B:44 BR. 0801/724 OD 20.09.2019.GOD. A SVE TO NA
OSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR ]31;’1019 oD
20.09.2019. GOD. OVJERENOG KO OTARA
MOSTROKOL MILICE IZ KOTORA
4/10/201
041 2 Zabrana O‘IMI:IEH terecenja
338 8 4 Pomoéna zgrada BEZ PISMEN (fLASNdSTl HIPOTEKARNOG
8:46 POVIERIOCA -UZZ BR. 181/2019 OD 20.09.2019.GOD.
Eu namzreu a
OBA'FJES'FEN NAMIRENJA
14/08/2020 POTRAZIVANIA oa B]EBENOG ZALOZNOM
IZJAVOM JOVANOVIC MATA 1 JOVANOVIC JOZA
338 8 5 Pomoéna zgrada UZZ BR. 18]f2019 0D 20.09.2019. GODINE
SACINJENOM_U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
13:42 NOTARA M OKOL MILICE IZ KOTORA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
CG AD PODGORICA
0 !
QL1020 ZahiljeZba riefenja o izvrienju
338 8 6 Pomocna zgrada 1. BK. 1490120 OD 17.09.2020. GOD JAVNOG
10:30 IZVRSITELJA VUJOVIC VLADANA
209/06/20 Zabiljezba rjefenja o izvrienju
W IVM. BR. 1652/21 OD 27.05.2021.GOD JAVNOG
338 ] 7 Pomocna zgrada IZVRSITELJA VUIOVIC VLADANA 1Z KOTORA NA
IDEALNOM DIELU OD 1/2 NA IME JOVANOVIC
8:41 1070
202 ba rjefenja o izvrienju
OB JEO IZ’VRSENJU {\«’M BR. 1654/21 OD
338 8 8 Pomoéna zgrada 27 05 2021 GOD JAVNOG IZVRSITELJA VUIOVIC
VLADANA NA IDEALNOM D U oD 12
10:23 SUSVOIJINA NA IME JOVANOQVIC JOZO

Datum i vrijeme: 23.03.2022. 10:24:30
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Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4,
064/17 i 044/18)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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, | Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

et . o\ ORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara* '\ " tel: 382 32 325 §33

(1]

ddansel LI 1

Podruéna jedinica Kotor-—————— o0 8. LU
| \rijed

e-mail: spomenici@t-com.me

ligao
il ~Trrios

o
Br: UP/I-05-281/2022-3 j;-, T 3

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/20-7050-3 od 18.03.2022.
godine, dostavljen 23.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-281/2022-1, za
izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene
uticaja izgradnje pomoénog objekta — solarnih panela na lokaciji koju &ini kat.parc 338
Skaljari I, u zahvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bagtinu iili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17, 18/19),
te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

04. 08. 2022. godine

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradné'u pomocnog objekta -solarnog panela
na lokaciji koju €ini kat.parc. 338 KO Skaljari |, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Planiraniranje predmetnog pomocnog objekta — solarnih panela zasnovati na
uklapanju u pejzaznu sliku predmetnog prostora, uz maksimalno
prilagodavanje ambijentalnim karakteristikama lokacije i neposrednog

okruzZenja;

2. Postavljanje panela predvidjeti na odrini sa zapadne strane objekta, tako da
paneli budu poloZeni u ravni sa povr&inom odrine, bez odstupanja u nagibu;

3. Ispod potkonstrukcije za panele, sa unutrasnje strane, predvidjeti sadnju
puzavica, kako bi povrina novoformiranog sjenila bila ozelenjena;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.



Yy

-
W
n : /\“y-‘;

Takode, €lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-7050-3 od
18.03.2022. godine, dostavljen 23.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
281/2022-1, za izdavanje mi$ljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedina&ne
procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — solarnih panela na lokaciji koju &ini
kat.parc 338 Skaljari I, u zahvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opstine Skaljari I, na
padini iznad ostataka Franjevackog samostana, i predstavlja integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji je predvidena
izgradnja pomoénog objekta, tj. postavijanje foto-naponskog sitema panela do 10kW.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:
MJERE lll - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je poguscavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaky lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su ve¢ izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materifalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zasticenog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko- tehni&ki uslovi
za izgradnju pomoénog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 338 Skaljari |, prema
GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih

uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja pomo¢nog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 338 KO Skaljari I, prema GUR-
u, PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
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Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno é&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradili:

MSc Aleksandra DZakovié, samostalna savjetnica lll
Milo§ Dragutinovi¢, samostalni savjetnik I

Odobrava:
Jovana Lalo$evi¢-Vidovié, nagelnica Podruéne jedinice Kotor
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Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



