URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-220

Datum, 23.08.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.10 Odluke o postavljnju odnosno gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata na teritoriji opstine Kotor (“Sl.list CG” br.28/21), a u vezi &.118i &.119
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,
63/18,11/19,82/20) i podnijetog zahtjeva od strane Zivkovié Ljeposave iz Kotora,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pomo¢nog objekta — ljetnje kuhinje, na lokaciji koju &ini kat.parc.348 i
dio kat.parc.349 K.O.Muo |, u obuhvatu GUR-a Kotor (Planska jedinica Muo) PUP
opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zivkovié Ljeposava iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.348 i dijela kat.parc.349 K.O.Muo |

| nalazi se u obuhvatu plana GUR-a Kotor (planska jedinica Muo) namjene stanovanie.
Uvidom u List nepokretnosti br.75-prepis K.O.Muo | utvrdeno je :

- kat.parc.348 vodi kao ,,dvoriste”, povr§ine 294 m?;

- na kat.parc.348 evidentiran je objekat br.1 — porodiéna stambena zgrada, gabaritne
povr§ine 76 m?, spratnosti P1Pk:

- na kat.parc.348 evidentiran je objekat br.2 — garaZa, gabaritne povr§ine 30 m?,
spratnosti P;

-kat.parc.348 vodi se kao ,,livada 3.klase”, povrsine 370 m? .

Uz zahtjev je dostavlieno RjeSenje o odobrenju izgradnju br: 03-2301/1 od
13.07.1980.god. kojim se odobrava izgradnja stambneog objketa i Rje$enje o gradevinskoj
dozvoli br.0303-851/17 od 30.03.2007.god. kojime se odobrava nadogradnja potkrovija
nadoradnja potkrovlja nad postoje¢im objektom.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanije-S.
Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogué¢a je izgradnja pomoénih objekata.
Pomocni objekat gradi se u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim

dokumentom.




7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
- kat.parc.348 i dijela kat.parc.349 K.O.Muo |, povr$ine : P=694 m?

Lokacija se nalazi u obalnom odmaku 100-1000m, van cezure, namjene S (SMG).
Uranisticki indeksi za_stambenu namjenu S(SMG) su:

Indeks zauzetosti 0,3 : Pz=208,20 m?

Indeks izgradenosti 0,8 : Piz=555,20 m?

aksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m.
Pomocni objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

aksimalna povrsina je do 30,0m2.

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistikih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiéko-tehnikim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanistiko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije lizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o naéinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.




KOORDINATE LOKACIJE:

16562716.71 4698644.98
26562719.95 4698625.64
36562728.26 4698621.80
46562736.87 4698624.28
56562750.04 4698628.13
66562748.23 4698640.30
76562746.97 4698647.85
86562745.91 4698649.61
96562737.48 4698648.21
106562733.43 4698647.61
116562727.11 4698646.61




| |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

susje

raficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost

: \Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
@Ilkpg ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
_"'*"*Sm: idaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je mogucée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanije prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za

tretiranu parcelu.

8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢&1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09

i 32/11).
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim




normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena~
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
Cekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
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o[ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
s, | Prostorno riesenje Plana radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine.
ot AUvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemiljiste i vazduh su ligeni svakog zagadenja;

Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaiju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojec¢ih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
| atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postoje¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljede¢e mjere :

Mjere IV - kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

U gornjim zonama naselja postoje jo$ uvijek oéuvani djelovi terasastih imanja koja su
dio istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako bi

se zastitila izuzetna univerzalna vrijednost Zasti¢enog podrugja.

- OCuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste
- OCuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije vodotokova
i sl.)

- Postojece elemente graditeljskog naslieda (kuée, pomoéne obijekte, bunare) u okviru
ove zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima




Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta, stambene namjene na lokaciji koju &ni dio
kat.parc.1065/2 K.O.Dobrota |,_br.UP/I -05-692/2022-3 od 04.08.2022.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podru&na jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
‘smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.




17:3.| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postoje¢e saobaréajnice ili preko planirane
saobracaijnice.

17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

i
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%OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

18
/ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele S (SMG)
( kat.parc.348 i dio kat.parc.349 K.O.Muo 1)
Povr$ina urbanisti¢ke parcele P=694 m?’
Maksimalni indeks zauzetosti /

Maksimalni indeks izgradenosti |/

Bruto gradevinska povrdina
lpomoénog objekta (max BGP) P=30 m?

Maksimalna spratnost pomoénog
objekta

Maksimalna visinska kota_

pomoc¢nog objekta

3,0m

Parametri za parkiranje /
odnosno garaziranje
vozila
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Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
orme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o
jednostavnosti proporcije i forme,prilagodenosti formi
bjekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
dnosno treba uvaZiti nagela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna
vojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi raCuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova),dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje
(“prednja/glavna fasada”)planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom defini$u se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi rac¢una o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograniée toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
tredstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sun&evih zraka

lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcija
otreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe

energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreéavaju

prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za

postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje

Funéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju

fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom

I dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju

objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je




njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za

aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

L.

21 -u spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
,»|| OBRABIVAET URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
N SAMOSW/‘{%A 1, 1 SAM ALNA SAVJETNICA I,
Dusank trovic,dipl.ing.grad. elena\Pefovi¢ Samardzi¢,dipl,prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Franovié,dipl.ing.pejz.arh.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 | M.P.
25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE IV Proeterske brigade 19, 81000 Podgorica. Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
~SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

_ CaviSolt Aot Missien ek PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA MUO

Razmjera 1 :2500 Broj priloga 1034
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-3781/2022
Datum: 09.05.2022.

KO: MUO |

CRNA GORA

95000000039

106-919-3781/2022

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sek za Urb, iz Kotora , za potrebe UT uslova izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 75 - PREPIS

odaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Natin kori§éenja Bon. 2
Broj Podbroj ,orage | Skica |Datum uPisa| yiica i kuéni broj Osnoy sticanja Kins | Powriina me  Prived
348 3 RAMADANOVICI Dvoriite 294 0.00
10 0 GRADENIE
348 1 3 RAMADANOVICI Poroditna stambena zgrada 76 000
10 0 GRADENIE
348 2 3 RAMADANOVICI araza 30) 0.00
10 0 GRADENIE
349 3 RAMADANOVICI |'|-'“ﬂa T Klase 370 104
10 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
770 1.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0609947237009 ZIVKOVIC LJEPOSAVA Koridéenje 0
KOTORMUO BB  Dobrota
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
- Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g':ie Osnov sticanja Godina Sl’r“"""lfg'-“'insP“"t Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3 Porodic tambena zgrad Svojina 1/1
i | IODLUKA DRZAVNGG ORGANA on : ZIVKOVIC LIEPOSAVA 0609947237009
KOTORMUO BB  Dobrota
48 IStambeni L Svojina 1/1
’ ! IODLUKA DRZAVNOG ORGANA ! 7: ZIVKOVIC LIEPOSAVA 0609947237009)
D\"lje e KOTOR MUO BB Dobrota
tambeni Sto Svaojina 141
. I DDLUKA DRZAVNOG ORGANA 2 Sl ZIVKOVIC LIEPOSAVA 0609947237009
o KOTORMUO BB Dobrota
tambeni to Svojina 1/1
e ! oﬁTUEA"EﬁszoG ORGANA 3 '_:2 ZIVKOVIC PETAR 1611970230060
.- MUO BB KOTOR Kotor
iGaraZa Svojina 1/1
G 2 |GRAPENJE . 32 ZIVKOVIC LIEPOSAVA 0609947237009
KOTOR MUO BB Dobrota

Datum i vrijeme:

09.05.2022, 08:16:25

1/2



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zg;ﬁ{,e PD R,f:",‘;‘ Natin koriSéenja %;‘:;L%‘f:a Opis prava

23/09/2016 Zabil resko vanja
) ZABIT IR RA uﬁﬁf&b A0 OBEZBIED ENJU
348 1 1 1 Stambeni prostor PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-28763
0D 15.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
11:17 DUG U IZNOSU OD 234,75 EURA
6 Zabil resko; van ja
_ Sova ZABILIEZBA OBEZBJEDENJU
348 1 2 1 Stambeni prostor PORESKOG POTR. ANJ}\ BR. Ul’!l BR. 0410-28763
0D 15.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
11:17 DUG U IZNOSU OD 234,75 EURA

20/09/2016 zab“f"%‘zﬁc' mmﬁ@/&ﬁ“& OBEZBJEPENJU

. A BR. UP/1 BR. 0410-
348 1 3 5 Stambeni prostor D 205714 OD 13.063016. GOD. KAC TERBFA
13:57 HIPOTEKE U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG U
3 j IZNOSU OD 673,15 EURA
Zabilj resko
: B0N2016 ZAB u%ﬁoa ,%E” m ) OBEZBJEDENJU
34 1 1 Porodiéna stambena zgrada VANJA BR. UP/1 BR. 0410-28763
on 15 062016 GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
11:17 DUG U IZNOSU OD 234,75 EURA
Zabil resko; an
FNIL0 Iw&g‘}\ zaEEZ:I&ﬁ (5 DBEZBIEDENIU
348 2 1 GaraZa /1 BR. 0410-28763
OD 15 06 2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,
11:17 DUG U IZNOSU OD 234,75 EURA
Hi
. e U znosu 0D 75.000,00 EURA RI%A kag
349 2 Livada 3. klase BANKE CG AD PODGORICA ¢

LJEPOSAVE PO UGOVORU BR OV.1.5746/2008 OD
08.09. 08.09.2008.G.0S KOTOR

Naplata takse oslobodena na osnovu €lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

gLIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 09.05.2022. 08:16:26



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1056/22
Datum: 25.05.2022.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska op§tiina: MUO 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
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. ) | Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

. o GRNAGORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobara :un: Koto . tel: 4382 32 325833

" | Podruéna jedinicﬁgeg% | _\fe?r 2l ?"_ _ e-mail: spomenici@t-com.me

ond] Jedinshen

Br: UP/I-05-465/2022-3, | 09. 08. 2022. godine

_ |20

R
N N

[N

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/22-220 od 22.03.2022.
godine, dostavljen 11.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-465/2022-1, za
izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene
uticaja izgradnje pomo¢nog objekta na lokaciji koju Cini kat.parc 348 i dio kat.parc. 349
KO Muo |, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i €l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

0'\_,—]'\,“{‘:/

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoénog objekta na lokaciji koju
&ini kat.parc. 348 i dio kat.parc. 349 KO Muo |, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Planiraniranje predmetnog pomo¢nog objekta zasnovati na uklapanju u
pejzaznu sliku predmetnog prostora, uz maksimalno prilagodavanje
ambijentalnim karakteristikama lokacije i neposrednog okruZenja;

2. Koristiti tradicionalne materijale i tehnike gradnje, a ukoliko se koriste savremeni
materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavijanje kamenih obloga na
betonske zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), ve¢ autentiCnim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZzi mljevenu opeku i sli¢ne
obrade).

3. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

4. Prostor oko pomoénog objekta urediti u skladu sa ambijentom, uz maksimalno
moguée zadrzavanje zelenih povrsina.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-220 od 22.03.2022.
godine, dostavljen 11.04.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-465/2022-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne procjene
uticaja izgradnje pomoc¢nog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc 348 i dio kat.parc. 349
KO Muo |, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u sredi§njem dijelu katastarske op$tine Muo i predstavlja
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja pomoénog objekta, max BRGP 30m2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE IV - KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU ISTORIJSKIH
NASELJA

- U gomjim zonama naselja postoje jo$ uvijek ocuvani djelovi terasastih imanja
koja su dio istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno
je kako bi se zaétitila izuzetna univerzalna vrijednost Zasticenog podrucja.

- Oduvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko
zemljiste.

- O¢uvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova i sl.).

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomocne objekte, bunare) u
okviru ove zone oduvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i
uslovima

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju pomoénog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 348 i dio kat. parc. 349 KO
Muo |, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugu opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.



Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja pomoénog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 348 i dio kat. parc. 349 KO Muo
I, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integraini dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh.
Milo§ Dragutinovi¢, samostalni savjetnik Il|

Odobrava:
Jovana Lalosevié-Vidovié, nagelnica Podruéne jedinice Kotor

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;

- u spise.



=) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.0.0.
A

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 4‘5’5‘3/// Kotor: 4O - 09 2

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-220 od 23.08.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4038 od 30.08.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta-ljetnje kuhinje, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 348 i 349 KO Muo
|, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica Muo) i PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 60 mnm.
Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodni sistem prikljuckom (@3/4”). Obavezno predvidjeti
izmjedtanje postojecih vodomjera u $aht/zidni ormari¢ na granici parcele, a ako je potreban vedéi
prikljucak i rekonstrukciju priklju¢ka. Na skici u prilogu prikazan je polozaj cjevovoda na kojem je
moguce izvrsiti prikljucenje.
Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen odnosno izmjesten
na granicu parcele, na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac
Sahta mora biti metalni, min. precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj 3aht
ne postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na priklju¢ku, posle vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na prikljutenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Obaveza investitora je prikljuenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podruéju Opstine Kotor (sluzbeni list
Crne Gore — Op3tinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranicalod 3



“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljuivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa op&tinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

12. Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupaéan za slu¢aj intervencije.

13. Kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu.

14. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vrsiti preko separatora masti.

15. Da bi objekat bio gravitaciono prikljuen na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti via od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

16. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

17. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

18. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.

19. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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Cavor Teodora
DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2038 Kotor, 01.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
&l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rie$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Zivkovié Ljeposava za gradnju objekta na kat par 348 i 349 K.O.
Muo l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 348 i 349 K.O. Muo | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naé&inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2038 od 31.08.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 348 i 349 K.O. Muo | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjeenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-220 od 23.08.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opsétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
Vodnoj knizi

3.Arhivi
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oS 435/ Tldoo Stari grad 317
Crna Gora / 29 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor ' tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-2037 Kotor, 02.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta — lietnje kuhinje, na lokaciji koju Cini kat.
parc. 348 i dio kat. parc. 349 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a Kotor (Planska jedinica
Muo), PUP-a opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobrac¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pjesatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45°, 60", 90°) i bo€nih smetnji,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2037 od 31.08.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomo¢nog objekta — lietnje kuhinje, na lokaciji koju €ini kat.
parc. 348 i dio kat. parc. 349 KO Muo |, u obuhvatu GUR-a Kotor (Planska jedinica
Muo), PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/22-220 od 23.08.2022.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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