URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-3620

Datum, 04.11.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu €1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) i &1.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Kolarevi¢ Mehmeda Mese iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéih objekata: stambenog objekta br.1, pomoénog
objekat br.2 i stambenog objekat br.3 na kat.parc.1351 K.O.Morinj i izgradnju
tambenih objekata na lokaciji koju &ini kat.parc.1351,kat.parc.1352, kat.parc.1353

ﬁ kat.parc.1360 K.O.Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kolarevi¢ Mehmed Mesa iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.1351, kat.parc.1352, kat.parc.1353 i
kat.parc.1360 K.O.Morinj i nalazi se u obuhvatu plana PUP-a Kotor namjene naselje.
Uvidom u List nepokretnosti br.18-prepis K.O.Morinj utvrdeno je :

- kat.parc.1351 vodi kao , livada”, povrsine 33 m?

- kat.parc.1351 vodi kao ,,dvoriéte”, povrsine 500 m?

-na kat.parc.1351 evidentiran je objekat br.1,porodiéna stambena zgarda,gabaritne
povr§ine 74 m? spratnosti P2,

-na kat.parc.1351 evidentiran je objekat br.2,pomo¢na zgarda,gabaritne

povr§ine 16 m? ;spratnosti P,

-na kat.parc.1351 evidentiran je objekat br.2 porodiéna stambena zgarda,gabaritne
povr§ine 72 m? ;spratnosti P2,

- kat.parc.1352 vodi kao , livada 3.klase”, povrsine 240 m? .

- kat.parc.1353 vodi kao , livada 3.klase”, povrsine 305 m?

- kat.parc.1360 vodi kao ,,8ume 3.klase”, povr§ine 380 m? .
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7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.
Na povr§inama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povr§ina. Odnosno objekte: /stanovanija, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobraéajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
Jhidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
mpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.
0d pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
s~ oBtalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a koje se po
q%“'/ pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun
indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Moguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)
Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veligine parcele.
Dozvoljava se iskori§¢enost parcele, za potrebe rie$avanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povrS§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.
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7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od kat.parc.1351, kat.parc.1352, kat.parc.1353 i
kat.parc.1360 K.O.Morinj, povrsine : P=1620 m?

Lokacije je u obalnom odmaku100-1000m, van cezure,namjene N/S.

Za namjenu stanovanje S/SMG uranistiéki indeksi su:
-Indeks zauzetosti 0,35 : P=567 m?

~Indeks izgradenosti 1,0 : P=1620 m?

-maksimalna spratnost P+1+Pk.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

Vertikatni gabariti

Dozvoliena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovije ili povu¢ena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomo¢ne
prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog
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terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povucena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznagena spratnost sa Pk.

P+1+Pk
Objekal na ravnom lerenu Objekal na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etale ispod Ps- max. 80% etaZe ispod

Visina etaze

INajveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garazZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mozZe biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Pri izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koje
sluZe za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om plaznom povr§inom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BRGP kompleksa.




C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistiCckih parcela odredenih elaboratom
arcelacije.

1\ Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
jernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u

kladu sa urbanistiCko-tehnickim wuslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

hodno ¢l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nacinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
radenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.




KOORDINATE LOKACIJE:
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Einec¢i na taj nagin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana

grafiéki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
ysusjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasdavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o




. 10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se defini§e obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(PUPa), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistemax
zelenila; podizanja novih zelenih povrina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni; odrzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podru¢ja i naselja:
= zelene povréine namijenjene javnom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povrsine ograniéenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povréine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
“taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
-jz8lenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
4 Pplapskog dokumenta.
gradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
Stite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

-

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor

predvidene su sljiedece mjere :

Miere |l-Istorijska naselja duz obale ukljuCujucii izgradenu obalu :

| Saguvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene

ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rje$enja, kao i terasasta imanja u

gornjim zonama naselja.

_ Tretman o&uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim

konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

_ Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva

zakonsku zaétitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to

postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada se u zasti¢enoj

okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se

posebno za svaki pojedinacni slucaj.

_ Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih

mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.

Mjere V - prirodni o&uvani pejzaZ u granicama svjetske bastine

Najveéi dio povrsine podrucja Svjetske bastine predstavljaju padine brda koje okruzuju
aliv. Padine su dio zastiéenog podrucja sve do linije horizonta. Ova zona predstavija

prirodni pejzaz raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog , preko brda pokrivenih niskom
egetacijom, do prostora pokrivenih Sumskom vegetacijom .
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Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrZao je

odlike iskonskog pejzaZza i karakteriSu ga minimalne antropogene intervencije.

- Oc&uvati morfologiju prostora

L Oéuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

. Postoje¢e elemente graditeljskog naslieda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,
ruralne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) ocuvati, obnoviti i revitalizovati u skladu
sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za
savremenu funkciju koja neée biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima

Sastavni dio UT uslova je RijeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu_projektne;
dokumentaciie za rekonstrukciju postojeéih objekata: stambenog objekta br.1, pomo¢nog
objekat br.2 i stambenog objekat br.3 na kat.parc.1351 K.O.Morinj i izgradnju stambenih
objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.1351 kat.parc.1352, kat.parc.1353 i kat.parc.1360
K.O.Morinj ,_br.UP/I -05-312/2022-3 od 28.09.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu
ulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
lsmanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomog¢ni

bjekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.
Maksimalna povrsina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Mogucéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2

.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

LTehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom energetske infrastrukture,vaze¢im tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standarde i normative.

Mjesto i naéin priklju¢enja odrediti u saradnji sa nadleznim organom.

122,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

';§astavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

*l?Flovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

‘_‘f.,é:jristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobaréajnice-nekategorisani put,
:«:\0%1 a

t.parc.1362 K.O.Morinj.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICK"IH, INZENJERSKO-
GEO}.OSKIH, HIDROGE_OLOSK!H, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i ,, Sl.List CG’, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N/S
( kat.parc.1351, kat.parc.1352, kat.parc.1353 i
kat.parc.1360 K.O.Morinj )




Povrsina urbanisticke parcele

P= 1620 m°

aksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=1620 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza
postojeca spratnost

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca

iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim

krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim

krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
ornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od

najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
rotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
ore navedenom.

\

L~

“Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
arkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
u, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
lanskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalino 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

edeéi parametri za fasadno
oblikovanje:
L preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

Fa podruéju uze zone UNESCO preporucuju se
|

RAL
9003
9016

L preporu&ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine
fasade objekta.




min 30% fasade mora biti oblofeno prrodnim kamenom

[
52
|\ O w
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| Uslovi za unapredenje
1 -epergetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potrodaca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za kori$¢enje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrZivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rie$enja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja

gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potroSnjom energije glavnih

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
rz nadin za poveéanje sigurnosti snabdijevanja
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene bast
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, Ce
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
ostoje¢ih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
astite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godiSnje
rode 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
oja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije

sun&evo zraéenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
itanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti




potencijal kori§¢enja energije direktnog suncevog
zratenja. Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteri$e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od
tmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
rostora Plana omogucuju korig¢enje sunéeve energije —
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
ilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno jel
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nadine:
L Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
_ Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:
_ Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
_ Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vr§i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
. Primjeni elektriénih roletni i zavijesa koje spre€avaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
. Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;
_ Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
unéeve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
| podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomoc¢u ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti
“daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.




21 DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
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29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: )
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Dusanka PetroVi¢,dipl.ing.grad.
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PRILOZI:

L Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
| Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

| List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
. SLCG" br. §2/18 Odluka broj: 07-6081

Sayiick Moo, e (e PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPST'NE KOTOR
URBANIZAM

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020
Odlukz o donoéenju: br. 07-4012 od 13.08.2020

Razmjma.‘I 25000 Broj priloga: 01 a

Priog bl AN NAMJENE POVRSINA







LEGENDA

@S DRZAVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTOR

eeee GRANICA OBUHVATA PUP-a

——— GRANICA MORSKOG DOBRA

B GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

OBALNA LINIJA
(® NASELIA

NN POVRSINE ZA TURIZAM [ VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@@ HOTEL @ TURISTICKA NASELJA
(@ ODMARALISTAIKAMPOVI ({9 ETNO SELA (¥) UGOSTITELISTVO

70#Y/| POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

{8} POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
{/@)’ POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

[{@) DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

{&)] Sume

’
@ ZASTICENA PODRUCJA

B POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
BES SPORT | REKREACIA

BB coLF TERENI

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

; POVRSINA MORSKOG DOBRA
BB POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
—_— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJICNI TOKOVI
/@)  OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
s STJENOVITA OBALA
e PLAZE
Eff5 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
B POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
748y, KONCESIONA PODRUCJA
[®) | LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
BN LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
== CEZURA FLEKSIBILNO
e CEZURA STROGO
@ LOKACIAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
s ZASTIGENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM~JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
b= STARI GRAD
@ CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA
™ FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€9 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTIEKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRA[JENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

FZEEN



LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

|1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUGA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA

MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIWE

MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACNE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

kFFEERFFRE

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

——
—— AUTOPUT

SEmm BRZA SAOBRACAJNICA
Cmwrap.

@8 @8 ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
e \AGISTRALNA SAOBRACAJNICA
e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
esmms REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
s ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
—  EUROVELO S8
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X( RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
e MOST

=8 TUNEL
e PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
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MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

eXHUe+EHnN

LEGENDA AERODROMA TIVAT

I:I 1. PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

I:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

:llt. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-1780/2022
Datum:  03.03.2022.

KO: MORINIJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom pre:fljem i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/22-3620, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 18 - PREPIS

Podaci o parcelama
: { Bro Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbroj ol | Guca |Datum upisa| uiica § kuéni broj Osnov sticanja Rl | Povema by} - Erfid
1351 6 BERBERI Livada 3. klase 33 0.09
25 NASLJEDE
1351 6 [BERBERI oriste 500 0.00
25 NASLJEDE
1351 1 6 IBERBERI Porodicna stambena zgrada 74} 0.00
25 NASLJEDE
1351 2 6 BERBERI Pomocna zgrada 16 0.00
25 NASLJEDE
1351 3 6 BERBERI Porodiena stambena zgrada 72 0.00
25 NASLIEDE
1352 6 BERBERI Livada 3. klase 240 0.67
25 NASLIEDE
1353 6 BERBERI Livada 3. klase 305] 085
25 NASLIEDE
1360 6 IGUMNO-BERBERI Sume 3. klase 38( 0.30
25 NASLJEDE
1620 1.92
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1007933172676 BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR Susvojina 416
0 UL.HAMDUE CEMRLICA BR.24 SARAJEVO 0
1603951210234 KOLAREVIC META MEHMED-MESA Susvojina 26
V.GRUIICA 6 PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Naéin koridcenja PD Prava
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgra Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
k] Porodi¢na stambe rad; Susvojina 476
el U NasuEpE » oid I_E BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676f

ULHAMDUE CEMRLICA BR.24 0
Susvajina

2/6
KOEAREWC META MEHMED- 1603951210234
MESA

V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica

1351 1 [Stambeni prostor Susvojina 4/6
NaSLJEB};Er : A BERBEROVIC PETAR LJUBOMIR 1007933172676

lednosoban stan <

UL.HAMDUE CEMRLICA BR.24 0

Datum i vrijeme: 03.03.2022. 10:40:59 iifis
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin kori§cenja PD s VS Prava
Broj Podbroj e Osnov sticanja Godina P"i}““:fﬁ prat Vlasnik ili nosilac prava
gy Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvaojina 2/6
K%AREVIC META MEHMED- 1603951210234
V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica
i Susvojina 4/6
1351 1 [Stambeni prostor 2 Pl | BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676
INASLIEDE G
Cetvorosoban stan ULHAMDUE CEMRLICA BR.24 0
Susvojina 2/6
K%AREWC META MEHMED- 1603951210234
V.GRUNCA 6 PODGORICA Podgorica
i Susvojina 4/6
o Y 2o L 3 P2 | BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676
A 54
£ 2obe UL.HAMDUE CEMRLICA BR.24 0
Susvojina 2/6
K%AREVIC‘ META MEHMED- 1603951210234
V.GRUNCA 6 PODGORICA Podgorica
N Susvojina 4/6
62 (o N 4 P andy P | BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676
. INASLIEDE 919 16
3" UL HAMDUE CEMRLICA BR 24 0
i i Susvojina 2/6
ey K%AREWC META MEHMED- 1603951210234
(S V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica
——
5 INestambeni prost Susvojina 4/6
%w ? INASLIEDE : 5 BERBEROVIC PETAR LJUBOMIR 1007933172676
indas she UL HAMDUE CEMRLICA BR.24 0
Susvojina 2/6
K%AREVIC META MEHMED- 1603951210234
V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica
Parodi be Susvojina 4/6
el 3 PO Bemisnipen P | BERBEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676
INASLJEDE 310 7
UL HAMDUE CEMRLICA BR24 0
Susvojina 2/6
K%AREVIC META MEHMED- 1603951210234
V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica
N i Susvojina 4/6
ol 2 foé“ﬂ‘é%‘é Ry : t BERBIEROVIC PETAR LIUBOMIR 1007933172676
Jedna soba %
UL HAMDUE CEMRLICA BR.24 0
Susvaojina 2/6
K%ARE\I’IC META MEHMED- 1603951210234
V.GRUJICA 6 PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i granléenjlma
Broj Podhmjl b | P I8 Natin koriséenja T Opis prava
31/07/2018 ‘r a tud m zemli
. : [ZGRAD JE OBJEKTA NA TUDEM
1352 1 Livada 3. klasc UE%U DUELU'SUSJEDNE KAT. PAR. 1352 U
11:56 BOVRAINT OD 6 M

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.03.2022. 10:40:59

{ o Natelnik: —_
b —
QF o c M%O}

1€ VESELIN, dipl.pravnik

2/2



//s

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-863/22
Datum: 04.05.2022.
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Katastarska opStiina: MORINJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 1360, 1353, 1351, 1352
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ki biro.0 eiine Kowr  Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
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Br: UP-05-312/2022-3, | o~ | ) ~|%620] | 28 septembar 2022 godine
Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-3620 od
01.04.2022. godine, dostavljenog 07.04.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
312 ; 2-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
poj%d' atne procjene uticaja rekonstrukcije postojecih objekata: stambenog objekta
ED “pomoénog objekat br.2 i stambenog objekat br.3 na kat.parc.1351 K.O.Morinj i
izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju Cini kat.parc.1351, kat.parc.1352,
kat.parc.1353 i kat.parc.1360 KO Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na bastinu
i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101
stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima rekonstrukciju postojecih objekata: stambenog
objekta br.1 i pomoénog objekta br.2 i stambenog objekat br.3 na kat.parc.1351
KO Morinj i izgradnju stambenih objekata na lokaciji koju €ini kat.parc.1351,
kat.parc.1352, kat.parc.1353 i kat.parc.1360 KO Morinj, u zahvatu PUP-a
opstine Kotor

1. Na katastarsoj parceli br. 1351 KO Morinj, moguca je je rekonstrukcija postojecih
stambenih objekata 1 i 3, uz oguvanje njihovih horizintalnih i vertikalnih gabarita,
rasporeda i veli¢éina otvora na fasadama, materijalizacije fasada, rjeSenja krova,
nagiba krovnih ravni i krovnog vijenca od kamenih ploca (tzv. kotali);

2. Rekonstrukciju pomoénog objekta br.2 na kat.parc.1351 KO Morinj, predvidjeti
paralelno sa lokalnim putem koji se nalazi sa juzne strane lokacije, a njegov
arhitektonski izraz i gabarite uklopiti sa zate¢enim nizom tradicionalnih objekata
koji se nalaze na kat.parc.1351 i 1356 KO Morinj i ukupnim ambijentom;

3. Na katastarskim parcelama broj 1353 i 1360 KO Morinj, moguce je predvidjeti
gradnju novog stambenog objekta, postavienog paralelno uz lokalni put, a
njegov arhitektonski izraz i gabarite uklopiti sa zateCenim nizom tradicionainih
objekata koji se nalaze na kat.parc.1351 i 1356 KO Morinj i ukupnim ambijentom
predmetne lokacije;

4. Na dijelu predmetne lokacije, koji se nalazi u zoni mjera kultivisanih obradivih
imanja u okviru istorijskih naselja (sjeveroistocni dio kat.parc 1351 i kat parc
1352 predvidjeti oduvanje obradivih povrsina i zaustaviti dalji proces prenamjene
poljoprivrednog u gradevinsko zemlji$te. Shodno navedenom na katastarskoj
parceli 1352 KO Morinj |, nije prihvatljiva gradnja novih objekata te je u skladu
sa time potrebno redukovati zauzetost i izgradenost za cijelu lokaciju;
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5. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladiivanju planiranih objekata sa gore navedenim uslovima
(1,2, 3,4i5) ovog akta;

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), ve¢ autentiCnim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavr$na obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slicne
obrade).

7. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

s 8. U okviru uredenja terena oko postojecih i novih objekata predvidjeti primjenu

tradicionalnih elemenata uredenja dvorista (pizuni, odrine i sl.), a za potrebe
vizuelne sanacije prostora, saduvati zate¢ena razvijena stabla u maksimainoj
moguéoj mjeri i na svim slobodnim povrS§inama oko novih objekata na
predmetnoj lokaciji predvidjeti formiranje koncentracija visokog rastinja, (voditi
raéuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate¢enim zelenilom).

Izradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu prouéavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
unikatnog prostora polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju i
istorijskog dijela naselja Morinj. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog
projekta

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. postojec¢ih objekata:
stambenog objekta br.1, pomoc¢nog objekat br.2 i stambenog objekat br.3 na
kat.parc.1351 K.O.Morinj i izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju Cini
kat.parc.1351, kat.parc.1352, kat.parc.1353 i kat.parc.1360 KO Morinj, u zahvatu
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PUP-a opstine Kotor, na bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u isto&nom dijelu katastarske opstine Morinj uz lokalni
put, zapadno od potencijalnog kulturnog dobra Crkva sv. Save i predstavljaju integralni
dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. U centralnom dijelu predmetne lokacije nalaze se dva stambena objekata
tradicionalne gradnje, koji zajedno sa objektom br. 1 na katastarskoj parceli br. 1356
gine jedinstveni tradicionalni niz stambenih objekata, na navedenoj parceli je takode
evidentiran manji pomoéni objekat. Katastarske parcele kat.parc.1352 i 1360 su
neizgradene.

Shodno Nacrtu Urbanistitko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
rekonstruisati postojeée stambene objekte i izgraditi nove, do maksimalne bruto
gradevinske povrsine cca 1620 m? za namjenu stanovanja

hodno lzvjestaju zajednicke reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku bastinu
nesco-a/lcomos-a za dobro Svjetske bastine - Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje
otor (125 Bis) Crna Gora, u poglavlju 3.6 Procjena konkretnih mjesta i prijedloga. <
Morinj, preporuéeno je da je buduéu urbanizaciju u Morinju potrebno ograniciti u
opsegu i veligini na mala i neupadljiva podruéja, za koja je HIA studijama
ustanovljeno da su u skladu sa odrzavanjem preostalog istorijskog karaktera
mjesta i sklada izmedu predjela i objekata.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor na obuhvatu
predmetne lokacije predvideno je vie mjera u skladu sa kartom br.19 navedene
Studije i kartom 8b1 koja je sadrzana u PUP-u Kotora i to: MJERE Il - ISTORIJSKA
NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU OBALU, MJERE IV -
KULTIVISANA OBRADIVA IMANJA U OKVIRU ISTORIJSKIH NASELJA i MJERE
V - PRIRODNI OGUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE.

Shodno Mjerama V- Prirodni oGuvani pejzaz u granicama Svjetske bastine, u Cijem se
obuhvatu nalazi kat. Parc. 1360 nije prihvatljiva gradnja novih objektata, medutim,
uzimajuéi u obzir oblik parcele 1353 (na kojoj je moguca gradnja) i njen upravni polozZaj
u odnosu na lokalni puta i polozaj zateéenih tradicionalnih objekata, konstatovano je
da je planiranje novog stambenog objekta na navedenoj lokaciji nepovoljno. Shodno
navedenom konstatovano je da je varijanta postavljanja novog, paralelno uz lokalni put
tako da se nalazi na katastarskim parcelama 1353 i 1360 KO Morinj, znatno
prihvatljivija u odnosu na moguénost formiranja novog objekta samo na parceli 1353;

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojecih objekata: stambenog objekta br.1, pomocnog objekat
br.2 i stambenog objekat br.3 na kat.parc.1351 K.O.Morinj i izgradnja stambenog
objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.1353 i KO Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oguvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S|.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:

:;\Soﬁja Hajrizaj, dipl. ing. arh.

I$a Perovi¢, dipl pravnik

VD DIREKTORICE
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) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 511 }A Kotor: L . “l:"g’

Na osnovu prilozenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-3620 od 04.11.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5402 od 11.11.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekata: stambenog objekta br.1, pomocnog objekta br.2 |
stambenog objekta br.3 na kat. parc. 1351 KO Morinj | izgradnju stambenih objekata na lokaciji koju €ini
kat.parc. 1351, 1352, 1353 | 1360 KO Morinj, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju
se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Maksimalni pritisak na mjestu prikljucenja iznosice 2 bara.

2. Da bi objekat bio prikljuéen na vodovodni sistem, potrebno je izgraditi planirani ulicni vodovodni
cjevovod u duzini od cca 75m . lzgradnja uliénog vodovodnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za
uredenije i izgradnju Kotora”. Mjesto prikljuéenja na planirani uli¢ni cjevovod je prikazano na skici u
prilogu.

3. U ljetnjem periodu zbog loSeg stanja tranzitnog cjevovoda Kostanjica — Morinj, dolazi do prekida
vodosnabdijevaja pa je potrebno predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa sistemom za
povisenje pritiska koji ¢e obezbijediti dovoljnu zalihu vode. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode
u navedenom rezervoaru.

4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormarié mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni
vodomijer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreZa
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mijesta prikljuenja” do
predmetne parcele.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadri detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

10. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod 3
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA
11. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

_Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znati da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

14. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

15. Zaétitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oétecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

17. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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DOSTAVUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2615 Kotor, 14.11.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07. "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi’, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Mehmed Mesa

. o\Kolarevi¢ za gradnju objekta na kat par 1351,1352,1353,1360 K.O. Morinj,donosi:
S\

G L RJESENJE

&5

s Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1351,1352,1353,1360 K.O.
L2 Morinj koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2615 od 11.11.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1351,1352,1353,1360
K.O. Morinj sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-3620 od 04.11.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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UP/I Br: 1606-341/22-2616 Kotor, 14.11.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
Tadevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih: stambenog objekta br.1, pomoc¢nog
objekta br.2 i stambenog objekta br.3 na kat. parc. 1351 KO Morinj i izgradnju
stambenih objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1351, kat. parc. 1352, kat. parc. 1353
i kat. parc. 1360 KO Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskulizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

oéekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45°, 60°, 90") i bo€nih smetnjj,
dimenzionisati prema vazeéim normativima,;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

nutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se

e bi prilikom ukljué¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2616 od 11.11.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih: stambenog objekta br.1, pomocnog
objekta br.2 i stambenog objekta br.3 na kat. parc. 1351 KO Morinj i izgradnju
stambenih objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 1351, kat. parc. 1352, kat. parc. 1353
i kat. parc. 1360 KO Morinj, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-3620 od
04.11.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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