URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-12044

Kotor, 29.11.2022.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan z
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekat

2. (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1. Uredbe
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizm
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/21 i 141/21) ) i Uredbe o
izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Brady Tanje izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojec¢eg objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 1127 KO Préanj | u

4. obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Prcanj) - PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br.
95/20).

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: BRADY TANJA

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 510 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1127 KO Pr&anj | se vodi kao dvoriste u povrsini od 138 m2;
- kat. parc. 1127 KO Pré&anj | se vodi kao njiva 3. klase u povrsini od 110 m2,;
- na kat. parc. 1127 KO Prc¢anj | evidentiran je objekat br.1 — porodi¢na stambena zgrada,
spratnosti 1P+P+P1+PN, povrSine (gabarit) od 105 m2;
- na kat. parc. 1127 KO Préanj | evidentiran je objekat br.2 — pomoc¢na zgrada, spratnosti
P, povrsine (gabarit) od 12 m2;
- na kat. parc. 1127 KO Pr¢anj | evidentiran je objekat br.3 — pomo¢na zgrada, spratnosti
P1 povrsine (gabarit) od 4 m2;
Ukupno: P= 369 m2
r i PLANIRANO STANJE
f i Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) - u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.

Na zahtjev investitora, traZzena je rekonstrukcija postojeceg objekta u postojecim
gabaritima.

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju

se sliedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:
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zadrzava postoje¢i oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasav
zadrZavanje fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvor.
i sl.) oblik i nagib krova.

- Pod zadrzavanjem postojeéeg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcija

Pravila parcelacije

";&.\'

J511::‘{ okacija je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje SMG, van cezure,
Bl polrsine: P= 369 m?

\S,; 5'3;' j

?T’{‘-J“‘;: - Wranisticki indeksi: - indeks zauzetosti  : postojeci

SR - indeks izgradenosti : postojeci

o5 ryPredmetnu lokaciju Cini kat. parc. 1127 KO Prcanj | u povrSini od 369 m2.

Postojeca parcelacija.

- spratnost : postojeca

CI.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko - tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Za predmetnu lokaciju koja ima namjenu stanovanje omogucava se rekonstrukcija
postojeceg objekta u postojecim gabaritima.

Koordinate predmetne lokacije:

taka | U H
1/6562412.25 4700516.44
2 6562421.23 4700524.69
3 6562416.12 4700529.18
4 6562414.38 4700531.25
5 6562412.84 4700532.92
6 6562410.9 4700535.14
7 6562410.08 4700536.2
8 6562408.28 4700538.31
9 6562403.37 4700544.05

10 6562401.79 4700545.78
11 6562400.23 4700547.65
12 6562389.59 4700541.68
13 6562393.49 4700537.49
14 6562397.25 4700533.47
15 6562399.19 4700531.11
16 6562399.48 4700530.75
17 6562400.54 4700529.46
18 6562408.46 4700520.4




7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
- Postojeca.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrZzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmolo$ke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaze¢im TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br. 8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoc¢ne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja,
a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova
povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
ostojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 1127 KO Pr&anj |, br.UP/I-05-53/2018-3
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od 09.05.2018.god. kao i mislienje br.UP/I-05-649/2022-3 od 21.11.2022.god., izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru€na jedinica Kotor.

hodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljiedece mjere:

“Mijere |l - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu:

Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuc¢a, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
3 rnjim zonama naselja.

w2~ retman o€uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
ti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
ervatorsklm studijama i projektima i uz stru¢ni konzervatorski nadzor.

/ff utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
Rémplekse i objekte neophodno je oCuvati | tretirati sa najve¢om pazZnjom, iskljucivo na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zastiCenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluc¢ajevima kada se u zasticenoj okolini
kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacéni slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavlja skup mjera kojima
se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
biti mjere pejzaznog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova objekata i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog | kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, moraju se
ocuvati vrijednosti | karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim sistemom
ponti i mandrac¢a. Nisu ndozvolijene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
_Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunalne i infrastrukturne mijere i
prikljucci).

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narusavaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pojedinatne
Procjene uticaja rekonstrukcije objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 1127 KO Préan;j |, na
kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
ispomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podru¢ja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/




13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
: SAOBRACAJA
/
15. |USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

GUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

(s

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobracajnice, uz uslove nadleznog organa.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. (GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele S

Kat.parc. 1127 KO Préanj |
Povrsina urbanistiCke parcele Povrsina lokacije P= 369 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci gabariti prema L.N.
IMaksimalni indeks izgradenosti Postojeci gabariti prema L.N.




Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP)

Postojeca BGP
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Maksimalna spratnost
bjekata

Postoje¢a spratnost P+2+Pk po konzervatorskim uslovima
br.UP/I-05-53/2018-3.

aksimalna visinska
kota objekta

Postojeca visina objekta.

- arametri za parkiranje
fg Jdnosno garaziranje
vozjla

/

rnice za oblikovanje
terijalizaciju,

ebno u odnosu na
mbijentalna

vojstva podrucja

U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-
53/2018-3 izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podru¢na jedinica Kotor.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
IL:oristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
nergije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske ¢éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba

koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi

treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

Pravinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje

predstavljaju barijeru i spretavaju prodor suncevih zraka ljeti

(kada je Sunce visoko) €ime se vrSi redukcija potreba za

dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost

objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor

toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima;

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za

postavljanje kolektora;

- PoloZzaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve

energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
pterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je

njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju

proizvodnju elektriéne energije pomoéu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
konomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
vjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije

olarni krovovi

eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike

psStine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije

a sami krovovi budu prekriveni novim solarnim ploCicama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
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paneli. Solarne plo¢ice mogu imati i elemente za grijanje popuj
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

Mehani¢ka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za|
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je
to ekoloski prihvatljiva energija, u €ijem procesu proizvodnje
nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja
da se viSak proizvedene energije skladisti za koriscenje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke proizvedene

energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22. |OBRADIVACI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA: _
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA II
___Duska Radoni¢ dipl.ing.arh. Jelena Samardzi¢, dipl.prav.
Dt sede "
i . (LA
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Jelena Franovié, dipl.ing.pejz.arh.
C\ |
24. potpis bvlagéenog sluzbenog lica
25.

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-6205/2022
19.07.2022.

PRCANIJ 1

Broj;
Datur
KO:

Naﬁm u Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
Q}ﬂ 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET. ZA URBANIZAM 03-333/22-12044, KOTOR . za
¢ REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 510 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Naéin koriﬁéenja Bon. N 2 .
Broj Podbrof erthe | Syica | Datum upisal ey | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
1127 9 29/11/2017 vorie |ﬂ 000
33 0 KUPOVINA
1127 9 29/11/2017 Nywva 3. klase 110) 1.19
330 KUPOVINA
1127 | 9 29/11/2017 Poroditna stambena zgrada 105 0.00
330 KUPOVINA
1127 2 9 29/11/2017 Pomocna zgrada 12 0.00
330 KUPOVINA
1127 3 9 29/11/2017 Pomocna zgrada 4 0.00
330 KUPOVINA
369 1.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1203982265144 BRADY TANIJA Koriienje /1
0 BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 HERCEG NOVI 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj | Broj Ngsl!lr:l\!‘ g:iiss;ljlil;n GnEi?:a Spratnost/ Sprat Vlasnik illi)l::s%lac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i B ooy e IPI | ERADY TANJA 1203982265144
994 105
BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0
L bR ke ' :P BRADY TANIA 1203982265144
L l BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0
K B e 2 :: BRADY TANJA 1203982265144
BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0
Ha P Dok 3 PIBRADY TANIA 1203982265144
" BRACE GRBICA 5§ TOPLA 2 0
M e e . PL: BRADY TANJA 1203982265144
BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0
H * Roces Tpads - : BRADY TANJA 1203982265144
BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0
127 A R e PIBRADY TANIA 1203982265144
7 ) BRACE GRBICA 58 TOPLA 2 0

Datum i vrijeme:

19.07.2022. 08:37:45



Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 19.07.2022. 08:37:45
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N LEGENDA

® @ @ [BRANICA OBUHVATA GUR-a e PLOVNI PUT
—= JERANICA MORSKOG DOBRA [ MEDJUNARODNA LUKA
':6‘%' OBALNA LINIJA B LOKALANA LUKA
GRANICA PLANSKIH JEDINICA O
B CEZURA STROGO
(® POVRSINE ZA STANOVANJE i SHREE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI KRUZER TERMINAL
POVRSINE ZA TURIZAM SVJETIONIK
@ POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE X| GRANIENI POMORSKI PRELAZ
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
IEN FOVRSINE ZA KULTURU @ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
BN POVRSINE zA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU — — JAVNI MORSKI TRANSPORT
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU —— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

% POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

"(®)  POLJOPRIVREDNE POVRSINE

M POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
BGEH POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE

POVRSINE ZA GROBLJA

2B POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

IE POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA

Q) LOKACIAZA MARIKULTURU

® PARKING
© GARAZA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

S
o

——— USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




'PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

Narucilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
., SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott. Arch. Mladen Krekic

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA PRCANJ

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmijera: 1 2500 Broj priloga: 1085
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LEGENDA

- GAADJEVINGSD FEMLASTE
B POVRBINE A TURIZAM
[ roVRANE 24 INCUSTRL PROVCONL
IR FoveeINE CETALE | KOMUNALNE INFFUSTRUKTLRE | 0B.EXATA
I #ovreine 2AGRORLA
POVEINE ZA OBRADL, BANACIAL | SKLADSTEN.E OTPADA
POVEERE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRURTLFE
[ <ovcEsionA PODRLCA
] et ra MomERALNIH SIRCAINA | POVFEINE EXSPLOATACIONH FOLIA
ol FOSTOECA FIDEHASTRUKTUR

MJERE - LEGENDA
Mjere | - Istorijskd gradovi
Mijere |1 - Istorijska naselja dul obale ukljufujuéi i izgradenu obalu

Miere 111 - Djelovi naselja sa |

Mjere IV - Kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

Mjere V - Prirodni ofuvani pejzat u granicama svjetske baitine

® ® ® ®Granica Opétine Kotor

-Primdm { kulturno-istorijsko podrufje Kotora

[Svjetska bastina)

_mu&m okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
‘podrutja Kotora (Bafer zona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Cradvet

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

i Prabetersion gl 18, WTDG Pdgusin, Comm e

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Ther PIBNAKS GO Rumentacij OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prilag
Prednutye Kotors - mjere seliite - rekop 6 panTaniT
gradevinsem Do rams




GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
prsting kotos 85330 Kotor, Crna Gora
2.0- 1. 2elZ tel: +382 32 325833
S e - e-mail: spomenici@t-com.me

rieds

Br: UP/1-05-649/2022-3 | @;grﬁﬁj/ﬂ 5 I"{IJ_LOIA

g vy

21. novembar 2022 godine
OpStina Kotor
sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuéi po VaSem zahtjevu br. 03-333/22-12044 od 20.07.2022 godine, dostavljenog
20.07.2022. godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-649/2022-1, za davanje misljenja u pogledu
potrebe sprovodenja postupka pojedinalne procjene rekonstrukcije postoje¢eg objekta na
lokaciji koju &ini katparc. 1127 KO Préanj 1 u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Pranj) - PUP-a
Opétine Kotor, na baStinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava za zaStitu
kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o za&titi Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrutja Kotora (“SLlist Crne Gore” br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i
raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna loakcija se nalazi se u jugoistotnom dijelu katastarske opstine Préanj i predstaviju
integralni dio Prirodnog kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a;

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrutju opitine Kotor prepoznat kao dio prostora istorijskih naselja duZ obale ukljutujudi i
izgradenu obalu, kao i dio prostora Zone znatajne za lzuzetnu Univerzalnu Vrijednost 14 - Uvala
Glavati, a na opisanoj lokaciji nalazi se istotna polovina jedinstvene stambene cjeline;

Shodno Nacrtu urbanistitko - tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je predvidjeti
rekonstrukciju predmetnog objekta u postojecim gabaritima;

Za rekonstrukciju predmetnog kulturnog dobra, Uprava za zastitu kulturnih dobara je dana
09.05.2018, godine izdala Rjesenje o konzervatorskim za rekonstrukciju postojeceg objekta na
kat.parc.1127 K.0. Préanj I (u daljem tekstu Konzervatorski uslovi), br. UP/1-05-53/2018-3.
Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Nacrt Urbanistitko tehnickih uslova za
rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 1127 KO Préanj 1 u obuhvatu GUR-
a (Planska jedinica Préanj) - PUP-a Opstine Kotor, moZe u potpunosti uskladiti sa OPSTIM
MJERAMA iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje gore
navedenih Konzervatorskih uslova br. . UP/1-05-53/2018-3 od 09.05.2018. godine, koje Vam u
prilogu dostavijamo.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da npije potrebna izrada pojedinane Procjene uticaja
rekonstrukgije postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 1127 KO Préanj 1 u obuhvatu GUR-
a (Planska jedinica Préanj) - PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
postovanja navedenih Konzervatorskih uslova

Obradila:
Sofija Hajrizaj - arhitekta

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva;

- u spise.
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Broj:
Datum: 09.05.2018. godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétina Kotor, za jzdavanje konzervatorskih uslova
za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 1127 K.0. Préanj I, na osnovu ¢lana 103.
stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara( SLlist Crne Gore br.49/10), a u vezi sa ¢lanom 22.
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore", br. 056/14 od 24.12.2014, 020/15

od 24.04.2015,040/16 od 30.06.2016), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 1127 K.O.
Préanj 1

1. Satuvati dispoziciju zgrade, njen horizontalni i vertikalni gabarit, raspored i velicinu

otvora, rjesenje krova i nagib krovnih ravni; predvidjeti uspostavljanje izvornog
izgleda prozorau prizemlju zgrade koji je u novije vrijeme prosiren

2. Projekat zasnovati na preciznom snimku i arhitektonskim analizama postojeceg
stanja kao i na rezultatima prouéavamnia istorijskih izvora i literature

3. Obradu fasada predvidjeti u skladu sa rezultatima arhitektonskih analiza (otkrivanje

originalne obrade u kamenu ili zadravanje postojece obrade u malteru...)

Satuvati postojece krovne vijence od kamenih plo¢a (tzv. kotali") -

U najvecoj mjeri satuvati originalni unutraénji raspored prostorija uz predvidanje

neophodnih zaétitnih radova.

6. Ispitati slikanu dekoraciju u salonima i prostorijama na 1i 1l spratu. Putem projekta
slikarsko—konzervatprskih radova a na osnovu izvedenih sondaZnih istrazivanja
sprovedenih u unutra$njosti tokom izrade projekta, predvidjeti mjere otkrivanja,
konzervacije i prezentacije najznatajnijih faza slikane dekoracije, u mjeri koju
omogucavaju podaci o dekorativnoj obradi zidova i stepenu otuvanosti pojedinih
faza dekoracije.

7. Satuvati originalnu stolariju prozora i vrata kako na fasadama zgrade takoiu njenoj
unutrasnjosti. Neophodne popravke predvidjeti postujuci origina!ni"izgled i okov

stolarije.

Al



0. Satuvati kameno spoljadnje stepeniste na sjevernoj strani zgrade

11. Metode stati¢ke konsolidacije maksimalno prilagoditi zahtjevima o¢uvanja i zastite
arhitektonskih karakteristika i vrijednosti zgrade

12.Po moguénosti projekat raditi za zgradu kao cjelinu dok se izvodenje moZe
sprovoditi po pojedinim fazama

13. Satuvati originalne drvene tavanice sa kamenim konzolama uz neophodne mjere
konsolidacije i ojacanja

14. Satuvati bunar na sjevernoj strani zgrade

15. Predvidjeti mjere uredenja dvoriita postujuci zatefena stabla i vegetaciju kao i
podatke o izvornom uredenju dvori$nog prostora zasnovanim na tradicionalnim
uzorima zastupljenim u stambenoj arhitekturi Préanja.

16. Satuvati ogradni zid sa dvoridnim kapijama

Il

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, izdatim od strane nadleZnog Sekretarijata Opstine Kotor, vlasnik je duzan
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podru¢na jedinica
Kotor.

Obrazlozenje

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor, obratio se
ovoj Upravi za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeceg objekta na
kat. parc. 1127 K.0. Préanj 1. U sprovedenom postupku, na osnovu uvida na terenu, uvida u
Izvje¥taj dipl.arh Zorice Cubrovi¢, kao i uvida u raspoloZivu i dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno je sljedece:

1. Na predmetnoj katastarskoj parceli, isto¢no od uvale sv. Ane (Glavati, Prtanj) nalazi
se istona polovina jedinstvene stambene zgrade pravougaone osnove, spratnosti P
+ 2 + Pk pokrivene dvovodnim krovom sa asimetri¢nim krovnim ravnima i sa
krovnim pokrivaéem od kanalice. Zgrada je od priobalnog puta odvojena dvoriitem
ogradenim kamenim zidom na kome su dvije ulazne kapije koje odgovaraju istotnoj
i zapadnoj polovini zgrade, odnosno, dviema zasebnim funkcionalnim cjelinama.

2. Zgrada je u dana$njem gabaritu predstavljena na katastarskom planu Préanja iz
1838. godine. Njen dana¥nji izgled sa dogradnjom u visini tavana (potkrovlja)
mogao je nastati u poznijoj dogradnji tokom 19. vijeka kada je zgrada omalterisana
radi ujednatavanja izvorne tehnike zidanja od svijetlo-oker kamena i dogradenog
dijela zidanog u rustiénoj tehnici.



da je satuvala svoj originalni unutra¥nji prostorni raspored, sa zasebnim
azom u prizemlje iz dvori$ta na strani prema moru (jug), ulazom na | sprat (istok)
i spoljadnjim stepeniStem sa ulazom na Il sprat (sjever) odakle vodi unutrasnje
drveno stepeniite ka tavanskim prostorijama (ka moru) i kuhinji u potkrovlju
orjentisanom ka padini na zadnjoj strani kuce.

. Oko zgrade satuvano je reprezentativno kameno stepeniste koje se u gornjem dijelu
povezivalo sa putem koji je vodio prema crkvi sv. Ane u uvali Glavati.

Polaze(i od Cinjenice da zgrada posjeduje izuzetno znaajne urbanisticke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti koje reprezentuju naéin Zivota i kulturu stanovanja na Préanju, u
okviru podruéja Svjetske bastine Kotora, potreba otuvanija i zastite navedenih vrijednosti i
karakteristika predmetne zgrade nalaZe postovanje gore navedenih konzervatorskih
uslova prilikom izrade konzervatorskog projekta.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanistitko-tehnitkim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara
- Podrutna jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno €lanu 103 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu
da izraduju javne ustanove za zadtitu kulturnih dobara i druga pravna i fizitka lica koja
imaju konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rjieSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na
Cetinju u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu
kulturnih dobara- Podruéna jedinica Kotor.

Obradivaci:

4 Diplpravnica Ivana Kralj

L Diplarh. Zorica Cubrovié _
Dirgktorica

Ak SR 3 ./{’_Iﬁ_-’;-;;;;

” 7dr‘Anastazija Miranovié

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- u spise

-a/a



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 536//4 Kotor: /<. /4L 22

Na osnovu prilozenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-12044 od 29.11.2022. godine,
(zavedenih u ovom Preduzetu pod brojem 5722 od 02.12.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 1127 KO Préanj I, u
obuhvatu GUR-a | PUP-a Opétine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 4 bara.

2. U blizini predmetne parcele nalazi se distributivni vodovodni cjevovod PVC OD160 sa izvedenim
prikljutkom za postojeci objekat na predmetnoj parceli, Ciji je orjentacioni polozaj prikazan na skiciu
prilogu. Postojeci vodovodni prikljuéak sa gornje strane objekta ostaje sa rekontrukcijom istog, a
vodomierni aht/zidni ormari¢ predvidjeti uz priobalni put kako bi se izbjegli naknadni radovi unutar
parcele na prespajanju na planirani distributivni cjevovod sa donje strane objekta.

3. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
preénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

4. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomijer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

6. Na priklju¢ku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta priklju¢enja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadr#i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i prenicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

9. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIA

10. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio pretistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljucenje moze izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Predvidena je izgradnja kanalizacionog sistema na priobalnom putu pa se preporucuje da interna
instalacija prilagodi za $to jednostavnije prikljucenje na javni sistem, kada isti bude izgraden.

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

14. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

15. Zaétitna zona tranzitnog i distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znai da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih
zona. U sluéaju otecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret
investitora.

16. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

17. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Stari grad 317

CmaGora___ |/ 5y 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/ Br: 1606-341/22-2717 Kotor, 08.12.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi’ br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG', broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc.
1127 KO Préanj |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Préanj) PUP-a opstine Kotor
(,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza | drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u gemi turistiékih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

otekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

. Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

. Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

. Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



\ Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
e, sa vazeéim Pravilnikom).

%28 Parking mjesta u savisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
S dimenzionisati prema vazecim normativima;
- /10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
= u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Koji vaze u ovoj oblasti;
13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2717 od 02.12.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobrac¢ajno tehnicki za izradu tehniCke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc.
1127 KO Pré&anj |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Préanj) PUP-a opstine Kotor
(,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-12044 od
29.11.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao U
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. 7alba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riesenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Obradivac: : Sekr tarka,
Viadan BaroviC & u ee l: | /

Dostavljeno: “& " v Andred Vuksic
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2718 Kotor, 08.12.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu &. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i Cl. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Brady Tanja za
gradnju objekta na kat par 1127 K.O. Préanj l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1127 K.O. Préanj | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG’ br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2718 od 29.11.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1127 K.O. Préanj | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UPI/I 03-333/22-12044 od 29.11.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom O uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENGQ SLUZBENO LICE
/INVESTITORU Budiglav YABj¢
Vodnoj knizi
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