URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-13833

Datum, 19.10.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &1.10 Odluke o postavljnju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoc¢nih objekata na teritoriji opstine Kotor (“Sl.list CG” br.28/21), au vezi ¢.118i¢l.119
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17,44/18,
63/18.11/19,82/20,86/22) i podnijetog zahtjeva od strane Jovanovi¢ Dejana iz
Beograda, Republika Srbija, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pomoénog objekta - ograde, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.597/2
K.O.Prijeradi, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (“S.list CG”, broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jovanovié Dejan iz Beograda,
Republika Srbija

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.597/2 K.O.Prijeradi i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”, broj 95/20) namjene ,,haselja” .

Uvidom u List nepokretnosti br.215-prepis K.O.Prijeradi utvrdeno je :

- kat.parc.597/2 vodi kao , livada 2 klase”, povrsine 19 m?;

| kat.parc.597/2 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine 500 m?;

_ na kat.parc.597/2 evidentiran je objekat br.1 — porodi¢na stambena zgrada, gabaritne
povrsine 57m?, spratnosti PP1.

Uz zahtjev je dostavlieno RjeSenje o odobrenju izgradnju br: 0301-1829/1 od 20-VII-
1982.god. kojim se odobrava izgradnja stambneog objekta

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pomoénim objektima smatraju se objekti koji €ine funkcionalnu cjelinu sa
tambenim,poslovnim i stambeno-poslovnim objektom

(garaze bazeni,nadstresnice pergola,ostave koje nisu u sklopu osnovnog objekta,septicke

iame,bunari,bistijerne,ograde, mede,podzide potporni zidovi i sl.)




Pomoéni objekat gradi se u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom.

—Ograda prema ulici moZe da bude zidana (kamena), maksimalne visine 0,6m od kote
dtoara,ili transparetna,maksimalne visine 1,4m.

\ }i' a i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom ogradom, koja se sadi u osovini
_ &Q *—/' ice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve uz

o s#Qlasnost susjeda.

== —*7idane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju. Tako da ograda, stubovi i
ograde i kapije budu na zemlji$tu viasnika parcele.

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
. Kkat.parc.597/2 K.O.Prijeradi, povrsine : P=576 m’

Lokacija se nalazi u obalnom odmaku +1000m, van cezure, namijene S (SMG).
Uranisticki indeksi za_stambenu namjenu S(SMG) su:

G1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13,stav 1 taéka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
Eradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija

a gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
trane Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE LOKACIJE:

16563433.84 4690166.22

26563439.19 4690149.58

36563467.68 4690159.95

46563468.54 4690164.79

56563466.57 4690172.53

66563464.53 4690177.15

76563451.20 4690173.11

86563447.45 4690173.91




adevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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dw\““‘%EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
R

UGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

/

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povr$ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione

povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

WL

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

g I g )

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobarcajnice (kat.parc.1583

K.O.Prijeradi).




17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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.19 ROAREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

+ B /

PARAMETRE

20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

S (SMG)
( kat.parc.597/2 K.O.Prijeradi)

Povrsina urbanisticke parcele

P=576 m*

aksimalni indeks zauzetosti

—

Maksimalni indeks izgradenosti

—

Bruto gradevinska povrsina
omoénog objekta (max BGP)

Maksimalna spratnost pomocnog 4

objekta

Maksimalna visinska kota

pomoénog objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o
jednostavnosti proporcije i forme,prilagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
Eilova),dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost

(

rimjene tradicionalne / vernikularne
rhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
“prednja/glavna fasada”)planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

/
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DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-u spise predmeta

-arhivi

-urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji

22

OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

/
SAMOST S ETNICA |,
Gk
Dusanka'Petrovic,dipl.ing.grad.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
. Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
.,SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog: PLAN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br, 95/2020 od 17.09.2020
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

azmers1:25000 saipioss 012







LEGENDA

@S DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
e e e GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
B GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
() NASELIA
POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(T HOTEU @@ TURISTICKA NASELJA
@ ODMARALISTA| KAMPOVI ({) ETNO SELA (© UGOSTITELJSTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(@) POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
{{8) DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE
[(® sume
(@ ZASTICENA PODRUCJA

¥ POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
¥ SPORT | REKREACIJA

BB GoLF TERENI

Il PoDRUCJE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
@IS POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
—__— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJICNI TOKOVI
@) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
. PJESACKE POVRSINE
.. STJENOVITA OBALA
e PLAZE
Ef= POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
@@ POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
748y, KONCESIONA PODRUCJA
[ @) | LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
SN LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOUECA FIZIEKA STRUKTURA
e CEZURA FLEKSIBILNO
s CEZURA STROGO
@ LOKACIAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢~ 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

e ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
= STARI GRAD

f CIVILNA ARHITEKTURA

(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

lu FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA

@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
® ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
69 NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

BEEEEN



P\ LEGENDA

BALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
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IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2 . MOGUGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

2 MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA

—4 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
j—-_ MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUGA ADAPTACWA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—7 _ MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACWE | SANACWE

—8 _ MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACWE TE UZ DODATNE MJERE
9 BEZ ADAPTACHE

== [\ 2

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
S ATOPUT

L i
SEmm= BRZA SAOBRACAJNICA
o —

W8 @8 ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
e AGISTRALNA SAOBRACAJNICA
e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
emmme REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
— EUROVELO 8
—@ 21ICARA
X RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
e MOST

= TUNEL
— PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

eXFHINe—~Ea R

LEGENDA AERODROMA TIVAT

I: 1. PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

I:I 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

‘:l 3. PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1MM.S.L.

B“r, PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-9 19-9096/2022
Datum: 14.10.2022.

KO: PRIJERADI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-13833, KOTOR , za

potrebe UT USLOVE izdaje s€

LIST NEPOKRETNOSTI 215 - PREPIS

e

e —

odaci 0 parce ama
: Broj Plan : Potes ili Nacin koris¢enja Bon. R 2 ]
Broj ‘Fedhio zgra{ie P R upisa | ylica i kuélii broj Osnov sticanja klasa Povrkina m Prihod
597 2 \ 4 27/03/2018 |PAPRATI Tivada 2. klase 19 009
14 ODRZAJ POKLON
597 2 4 27/03/2018 [PAPRATI Dvoriste 500 0.00
14 ODRZA] POKLON
597 2 1 4 27/03/2018 PAPRATI Poroditna stambena Zgrada 57 0.00
14 | ODRZAJPOKLON
576 0.09
] Podaci 0 viasniku ili nosiocu
Niationt broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
1912962715160 JOVANOVIC RADMIO DEJIANA Koriscenje n
0 SABACKA 8 BEOGRAD 0

=

Podaci o objektima i posebnim djelovima
; s Natin koris¢enja PD : Prava \
Broj Podbroj z‘é:_g-he Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
597 2 | [|Porodicna siambena zgrada PP1 Svojina 171
ODRZAI.POKLON 919 7 JOVANOVIC RADMIO DEJANA 1912%27\515(
SABACKA 8 BEOGRAD 0 0
597 2 Stambeni prostor 1 P Svojina 1/1
DRZAJPOKLON JOVANOVIC RADMIO DEJANA 191296271516
i sobe 45 2
SABACKA 8 BEOGRAD 0
597 2 | Jtambeni prostor 2 Pl Svojina YA
\ DRZAJ POKLON o% JOVANO\-’]C RADMIO DEJ ANA 19\2%2715"
i sobe :
8 SABACKA 8 BEOGRAD 0 0

[Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj Broj Redni " iy Datum upisa .
i il zgrade PD | “broj Natin korisenja Vrijeme |fpisa Opis prava
= 27/03/2018 Desisong ; od%.va{% .
2 2 ! ivada 2. klasc : 7BA DOZI 0G PLODOUZIVANJA U
Livida 2. Jime ZABIST JOVANOVIC ZARKO NEDELIKE IMBG
10:50 3010938715226

112

Datum i vrijeme: 14.10.2022. 09:34:07
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Podaci o teretima i“ogranicenjima
B odbroj| Broj:- 3,0 )| Redni - e Datum upisa ;
roj Podbroj sgride gl’D broj Natin koriScenja Viffetne Spie Opis prava
H T
'}'JODCZQ'Q:/ 27/03/2018 DoZivotno 10doniga‘%'§
597 2 | I Dvorite ZABILIEZBA DOZIVOTNOG PLODOUZIVANIA U
: KORIST JOVANOVIC ZARKO NEDELJKE JMBG
10:50 3010938715226
12/03/2018 gb' l]%‘_]é‘%ma USOBlJrEbK"% do“oglR D EVINSKOM
. F . A BA A SA A 5
! : l : Staabeni peosioe DOZVOLOM ZA KOJI INVESTITOR NUE PRIBAVIO
10:55 UPOTREBNU DOZVOLU
FIA0TS D S TN PLODOQUZIVANJA U
e A A NOG VANJA
7 ¢ : £ Stemabent prictoe L P ANOVIC ZARKO NEDELIKE IMBG
10:50 3010038715226
2032018 | Qi agms st doEr  pEvINSKOM
597 2 2 i Stambeni prostor DOZVOLOM ZA KOJI INVESTITOR NUE PRIBAVIO
10:55 UPOTREBNU DOZVOLU
27/03/2018 T S———
S BILJEZBA NB% LODOUZIVANIA
7 ? & £ Stasmbenl prosios KORIST JOVANOVIC ZARKO NEDELJKE JMBG
10:50 3010938715226
03018 | obicka ngms vgoitan Semalty ey isicom
I - A BA SA GRADEVINS
v L] Pocditas e tom s DOZVOLOM ZA KOII INVESTITOR NIE PRIBAVIO
10:55 UPOTREBNU DOZVOLU
271032018 %ﬂ?ﬁ?&god%%ﬂg 0G PLODOUZIVANIA U
Sl ; A Al
597 2 2 Porodi¢na stambena zgrada ZA B A D O 0 REDELIRE IMBG
10:50 3010938715226

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.10.2022. 09:34:07
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C VESELIN, dipl.pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-2252/22
Datum: 14.10.2022.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

Katastarska opétiina: PRIJERADI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 597/2
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500
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