URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-15537

Datum, 22.09.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZzan za
ostupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) i ¢l.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Bergam Grandis Renate iz Tivta izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju stambenih objekata (br.1i br.2) na lokaciji koju &ini kat.parc.29/5
K.O.Stoliv |, u zahvatu GUR-a Kotor (planaska jedinica Stoliv) PUP-a opstine Kotor
(“Sl.list CG” broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bergam Grandis Renata iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.29/5 K.O.Stoliv | i nalazi se u obuhvatu plana
GUR-a Kotor (planaska jedinica Stoliv) namjene stanovanje.

Uvidom u List nepokretnosti br.571-prepis K.O.Stoliv |, utvrdeno je:

. ha kat.parc.29/5 evidentiran je objekat br.1, rudevina raznog objekta, gabaritne povrsine
62 m? spratnosti P,

| na kat.parc.29/5 evidentiran je objekat br.2, ruSevina raznog objekta, gabaritne povrsine
64 m? spratnosti P,

| kat.parc.29/5 vodi se kao ,,dvoriste”, povrsine 226 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje-S.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuivo za
talno stanovanje kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a koje se po

Eravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,




loku, kvartu, zoni.../.
Na novoplaniranim povr§inama za stanovanije (S) moguce je realizovati samo

oguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
rostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
kreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
iciisl)

-

7.§ ?rﬂvila parcelacije
: j‘metna lokacija sastoje se od kat.parc.29/5 K.O.Stoliv I, povrSine: P= 352m’

Lokacije je u obalnom odmaku 0-100m, van cezure,namjene stanovanje SMG .
Uranisticki indeksi:

Indeks zauzetosti : Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Indeks izaradenosti :Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Spratnost : Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Visina etaze
Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I -05-8/2021-4 od
02.09.2022.god.

Horizontalni gabariti
Prema uslovima Uprave za zaétitu kulturnih dobara br.UP/I -05-8/2021-4 od
02.09.2022.god.

Zelenilo stambenih objekata iznosi 25-30% povrsine lokacije.




.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smijernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
arcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

.\Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

\Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiéko-tehnic¢kim uslovima i
jernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanisticko-tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l.13,stav 1 tacka 2 Pravilniku o nadinu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

NAPOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
odnose.




KOORDINATE LOKACIJE:
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6557900.19 4703644.02
6557903.18 4703636.75
6557906.47 4703628.03
6557917.77 4703621.09
6557918.91 4703622.73
6557921.09 4703625.71
6557928.31 4703635.83
6557923.35 4703639.00
6557920.88 4703640.59
6557921.47 4703641.59
6557914.32 4703645.81
6557913.89 4703645.07




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

,//

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana

graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
graglevinskog zemlji$ta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
sugjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
oliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

ie 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (“SL.list SFRJ br. 52/90").




Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
jesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZe¢im Tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava

&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %

vjenﬁvatno(;e prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

| (/
|0 SLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie$enje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su li§eni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zastiéen je koridor postojecih saobracéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima |
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namijeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Za sve zelene povrine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacéuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusc¢e) graditeljske
strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naro€iti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.




" 14

' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sliedece mjere :

Mijere Il - istorijska naselja duZ obale ukljucujuci i izgradenu obalu

| Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
nsamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja.

tman oduvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

iti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
ikonzdrvatorskim studijama i projektima i uz strucni konzervatorski nadzor.

é&’ril' om planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva

posebno za svaki pojedinacni slucaj.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
jera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije.

Sastavni dio UT uslova je Rje$enje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekata br.1 i br.2 na lokaciji  koju €ini

kat.parc.29/5 K.O.Stoliv |,_br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podru¢na jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naé&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
‘smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).




13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.
Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.

’714 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/|

N .
1gj‘§;ﬁov1 ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
K ‘/;

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
Iskladu sa planom energetske infrastrukture,vaze¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece saobréajnice kat.parc.23 K.O.Stoliv |
(nekategorisani put), uz uslove nadleznog organa.
17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Saijt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEpLOéKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrugje opétine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim




podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

2\

S (SMG)
( kat.parc.29/5 K.O.Stolivl)

P

3
&
2

r§ina urbanisticke parcele

P=352m*

‘s Maksimalni indeks zauzetosti

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

IMaksimalni indeks izgradenosti

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/l -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Maksimalna spratnost objekata

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Maksimalna visinska kota objekta

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
arkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
Isu, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaze€im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prema uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
br.UP/I -05-8/2021-4 od 02.09.2022.god.

Za podrugju uze zone UNESCO preporuuju se sledeci
parametri za fasadno oblikovanje:

- preporucene boje RAL
0001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

7035
T047

RAL

9001
9002
9003
9016
8018
1013

- preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima.




Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

lZa poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:

_ Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

| Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomlienje svjetiosnih zraka, il za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
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L Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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L List nepokretnosti i kopija katastarskog
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106-819-8450/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-8490/2022
Datum: 26.09.2022.
KO: STOLIV 1

Na osnovu
032/11,

ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-15537, KOTOR , za
USLOVA izdaje se

o

LIST NEPOKRETNOSTI 571 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan / Potes ili Naéin kori$¢enja Bon. e 2 =
Broj Podbroj zgra'llie Skica | Datum upisa Sl icl:&:zni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
29 5 2 30/11/2020 [PERANOVICI Dvoriste 226) 0.00
3 POKLON
29 5 1 2 30/11/2020 |[PERANOVICI Rusevina raznog objekta 62] 0.00
3 POKLON
29 5 2 2 30/11/2020  [PERANOVICI RuSevina raznog objekta 64) 0.00
3 POKLON
352 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2002962234011 BERGAM NIKO JOSIP Sukoriscenje 112
UL. Il DALMATINSKA P+5 Tivat
0101973239016 BERGAM-GRANDIS RENATA Sukori§cenje 12
TRG MAGNOLIJE 2B Tivat
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj BQ{I e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
7% Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
g 5 [Rugevi ¥ bjek! Susvojina 1/2
A : POI-?EE?JHME SR ’ bl; BERGAM NIKO JOSIP 2002962234011

UL. Il DALMATINSKA P+5 Tivat
Susvojina

172
BERGAM-GRANDIS RENATA 0101973239016/

TRG MAGNOLUE 2B Tivat

29 5 2 JRudevina raznog objekia Susvojina 1/2
POKLON BERGAM NIKO JOSIP 2002962234011

-

UL. I DALMATINSKA P+5 Tivat
Susvojina

1/2
BERGAM-GRANDIS RENATA 0101973239016

TRG MAGNOLLUE 2B Tivat

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme: 26.09.2022. 10:19:17 1/2



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena, je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" ]F /10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
~GUHW,

2eNatelnik= e
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>_ aw__aDona
VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 26.09.2022. 10:19:18 2432
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

v . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara rel: 4382 32 325 833

A Podruéna jedinica Kotor oniEnlcOtcom e
b od
i+ CRNA GORA
; Gradanski biro opsting Kotor
= n 3 A
rimljeno: J:i . 0 C_)& : Z L e
X 3 e dinstvent \P.u.}:;a oro) Prilog Vrijednost
.IBr: UP/]'US‘B/ZUZ 1-4 tlasiAkaciont znak ,\ l# q\:{ /] : Oz_septembanzozz‘
oo/ ||
i) USSR J‘D

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu OpStine Kotor, Sekreterijat
za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, br. 03-333/20-15537 od
30.08.2022. godine, dostavljenog 30.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-
8/2021-2, za davanje misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne
procjene uticaja na ba$tinu za rekonstrukciju stambenih objekata (br.1 i br.2 ) na
lokaciji koju ¢ini kat.parc.29/5 KO Stoliv I, u zahvatu GUR-a Kotor (planaska jedinica
Stoliv) PUP-a opstine Kotor, i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava
za za$titu kulturnih dobara, na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrué¢ja Kotora (“SLlist Crne Gore“ br: 56/13, 13/18, 67/19), a
nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna loakcija se nalazi sjeverozapadnom dijelu katastarske opStine Stoliv I, iznad
niza tradicionalnih objekata lociranih uz priobalni put i predstavlju integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora upisanog na Listu svjetske baStine
UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio prostora istorijskih naselja duz obale
uklju€ujuéi i izgradenu obalu. Na predmetnoj lokaciji nalaze se ruSevine dva
tradicionalna objekta;

Shodno Nacrtu urbanisticko - tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
predvidjeti rekonstrukciju predmetnih objekata prema uslovima Uprave za kulturna
dobra;

Za rekonstrukciju predmetnog kulturnog dobra, Uprava za zastitu kulturnih dobara je
dana 15. 12. 2014. godine izdala Rjesenje o konzervatorskim uslovima za
rekonstrukciju objekta br.1 i br.2 na kat.par. 29/5 KO Stoliv I (u daljem tekstu
Konzervatorski uslovi), br. UP/1-05-213/2014-3.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da je Nacrt Urbanisticko tehnickih
uslova za rekonstrukciju stambenih objekata (br.1 i br.2 ) na lokaciji koju ¢ini
kat.parc.29/5 KO Stoliv I, u zahvatu GUR-a Kotor (planaska jedinica Stoliv) PUP-a
opstine Kotor uskladen sa Mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor uz poStovanje gore navedenih Konzervatorskih uslova br. . UP/I-05-
213/2014-3 od 15. 12. 2014. godine, koje Vam u prilogu dostavljamo.



Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaine Procjene
uticaja rekonstrukcije stambenih objekata (br.1 i br.2 ) na lokaciji koju ¢ini kat.parc.29/5
KO Stoliv I, u zahvatu GUR-a Kotor (planaska jedinica Stoliv) PUP-a opStine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu po$tovanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradili:

jﬁja Hajrizaj, arhitekta
=" Bal%a Perovi¢, dipl pravnik
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CRNA GORA :
MINISTARSTVO KULTURE :
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
UP/I broj:05-213/2014-3
Kotor, 15.12. 2014. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-
15112/2014 od 10.12.2014.godine, =za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju
objekata br.1 i br.2 na kat.par. 29/5 KO Stoliv I, , na osnovu ¢lana 102. i ¢lana 148. Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("SLlist CG" br.49/10), a u vezi sa ¢lanom 196 i 200 Zakona o opStem
upravnom postupku ( »Sl. list RCG« br. 60/03 i »SI. list CG« br. 32/11), donosi

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeiju objekata br.11i br.2 na kat.par. 29/5 KO Stoliv I

(S ]

I
Objekti su vrlo vrijedni primjerci tradicionalne stambene arhitekture priobalnih naselja
kotorskog zaliva. Nisu upisani u Registar zaSticenih kulturnih dobara kao pojedinacni
objekti ali su dio graditeljske bastine koja u simbiozi sa prirodnim okruZenjem
predstavlja dio Svjetske bastine te stoga sve zahvate treba planirati tako da se ne izgubi
arhitektonska odnosno kulturno istorijska vrjednost objekata.
Kao osnov projekta rekonstrukcije, potrebno je izraditi detaljni arhitektonski snimak
zateCenog stanja i provesti detaljne istrazne radove kako bi se utvrdio nekadasnji izgled
objekata.
Zadrzati postojece horizontalne i vertikalne gabarite.
Fasadne zidove popravljati koriStenjem uruSenog kamena koji se nalazi na
lokaciji.Nnedostaju¢i kamen mora biti iste boje i kvaliteta kao postoje¢i. Primijeniti isti
natin obrade i istu tehniku zidanja kakva se primijenjivala na saCuvanim originalnim
djelovima zidova. Obradu fasada predvidjeti fugovanjem prema zateCenom rjeSenju.
Saduvati sve arhitektonske elemente na fasadama objekata, zadrZzati postojece otvore u
njihovim originalnim proporcijama.
Svi prozori i vrata trebaju biti izradeni od drveta prema rekonstruisanom izgledu 1 po
uzoru na stolariju saéuvanu na objektima iz istoga perioda.
Unutrasnju organizaciju prostora u najve¢oj mjeri raditi rekonstrukcijom nekadasnje kako
se ne bi javila potreba za otvaranjem novih prozora na fasadama.
Metode staticke sanacije prilagoditi zahtjevima o¢uvanja arhitektonskih i ambnjentalmh
karakteristika predmetne zgrade. OCuvati nose¢e pune masivne zidove u kamenu uz



eventualno injektiranje i druge mjere tehnike zastite — horizontalni i kosi serklazi u
yrhovima zidova, nove meduspratne konstrukcije na pozicijama postojecih, zatege i dr.
9., Krovove odnosno krovne ravni rekonstruisati prema sacuvanim ostacima. Krovna
/ konstrukcija treba biti drvena a krovni pokrivac kanalica tamnocrvene boje.

II .
Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
izdatim od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Kotor, vlasnik je duZzan dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zajtitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zatitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazloienje

Upravi za zadtitu kulturnih dobara obratio se Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor sa zahtjevom za izdavanje konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju objekata br.1 i br.2 na kat.par. 29/5 KO Stoliv LU postupku rjeSavanja zahtjeva,
nakon izlaska na teren, uvida u Izvjestaj salinjen od strane Marije Nikoli¢, dipl.ing.arhitekture
kao i uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno je sledece:

e Kat.par. 29/5 KO Stoliv I nalazi se u priobalnom nizu starog dijela naselja Stoliv iza
prvog niza objekata koji su podignuti uz sami put Tivat-Kotor.Prilaz parceli, odnosno,
objektima na njoj ostvaruje se preko unutradnjeg dvoriSta koje je zajedniCko sa
stambenom kuéom koja se nalazi neposredno uz put, a u dvoriste se ulazi kroz Siroku
kapiju/portun zatvoren dvokrilnim drvenim vratima.

e Na predmetnoj parceli se nalaze dva medusobno spojena, a funkcionalno nezavisna
stambena objekta (objekat 1 — bliZe padini, ispred njega objekat 2-bliZe obali).

e Oba objekta su rusevine od kojih postoje samo vanjski, fasadni zidovi dok su tavanice i
krovovi sasvim uniSteni. Zidovi su saduvani u punoj visini §to omoguéava sagledavanje
nekadasnjeg izgleda i forme objekata kao i unutradnje organizacije prostora. Zidovi su
zidani tradicionalnim na¢inom:kameni blokovi zidani dvostrano, sivi kamen lokalnog
porijekla.

e Objekat 1 ima priblizno jednake duZine stranica osnove, strane medusobno nisu pod
pravim uglom. Visina odnosno spratnost objekta je prizemlje, dva sprata i potkrovlje. Na
potkrovlju je satuvan fasadni zid vidionice koja se nalazila na strani krova prema moru.
Vidionica je imala dvovodni krov i dva prozora.Potkrovlje je osvijetljeno i preko prozora
na zabatnim zidovima. Ulaz u objekat se ostvaruje stepenicama koje vode iz dvoriSta do
premoscéenja koje je sa donje strane polukruzno svedeno. Objekat je u prizemnom dijeli
prislonjen uz padinu pa je ulaz na sprat mogu¢ i neposredno sa terena na juznoj strani.
Vrata i prozori su uokvireni pravilno obradenim kamenim okvirima; na nekim od prozora
postoje kamene konzole i menzole. Na zapadnoj bo¢noj fasadi su vrata kroz koja se izlazi
u nepokriven prostor za koji se bez detaljnijih istraZivanja ne moZe sa sigurnoscu reci je li



bio zadnje dvoriste ili pokriven prostor; ovaj prostor je ogradeno visokim kamenim
zidom na kojemu je skorije probijen otvor za izlaz na uski put iza objekta.

* Objekat 2 ima priblizno kvadratnu osnovu. Zidovi su takode zidani kamenim blokovima
dvostrano. Spratnost objekta Jje prizemlje, dva sprata i potkrovnt prostor. Objekat je
osvijetlien prozorima na zabatnim zidovima (p+2+pk). - Ulaz o objekta je na sjevernoj

fasadi neposredno iz dvorista. Svi otvori na fasadama su uokvireni kamenim okvirima a
na nekima ostoje konzole i menzole.

Imaju¢i u vidu navedeno, u ciliju oéuvanja arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti
predmetnih objekata koji predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, treba postupiti uz
postovanje navedenih konzervatorskih uslova, sve blize odredeno u izreci, prema kojima treba
izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na
Jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona o za&titi kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rjeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu kulture na Cetinju
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podrué¢na jedinica Kotor. ¥
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if_ijﬁ Mirano
Obradivag,

Marija Nikoli¢, dipl. ing. arh.

Dostaviti:

- podnosiocima zahtjeva

- u spise



“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 469Y// Kotor: 20 @927

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/20-15537 od 22.09.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 4404 od 27.09.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenih objekata (br. 1i 2), na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 29/5 KO Stoliv |,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 60 mnm.
Da bi objekat bio priklju¢en na vodovodnu mrezu, potrebno je izgraditi planirani uliéni vodovodni
cjevovod u duzini od cca 30m. Izgradnja uliécnog vodovodnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora”. Mjesto prikljuenja na planirani uli€ni cjevovod je prikazano na skici u
prilogu.
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecéu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na prikljuenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
Stranicalod 3



11.

12.

13.

14.

15.

16

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuCenje moze izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaCi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zaititna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehni¢kih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovedni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Gora

tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325
865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

Crna Gora

Opstina Kotor

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne
poslove i saobracaj

Br: 1604-319/22-2171 Kotor, 28.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Bergam Renata za
gradnju objekta na kat par 29/5 K.O. Stoliv I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 29/5 K.O. Stoliv | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2171 od 27.09.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 29/5 K.O. Stoliv | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/20-15537 od 22.09.2022.
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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Opétina Kotor |20 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-2172 Kotor, 28.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenih objekta (br. 1 i br. 2), na lokaciji koju Cini
kat. parc. 29/5 KO Stoliv |, u zahvatu GUR-a Kotor (planska jedinica Stoliv) PUP-a
opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga,;

Kolske ulazel/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuc¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

océekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
vazec¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60", 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehni€ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2172 od 27.09.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenih objekta (br. 1 i br. 2), na lokaciji koju ¢ini
kat. parc. 29/5 KO Stoliv |, u zahvatu GUR-a Kotor (planska jedinica Stoliv) PUP-a
opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-15537 od
22.09.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zziro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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