URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-16069

Kotor, 21.12.2022.g.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o izmjeni
redbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva JU Osnovna
Skola “Njegos” Kotor izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta sa nadzidivanjem na kat.parc. 21/4 KO Kotor
I, koja je dio urbanisticke parcele UP4 koju ¢ine kat.parc. 21/4 i 24/3 KO Kotor |, u
obuhvatu DSL-a, “Sektor 15” Sv. Matija — Us¢e Skurde u Kotoru ("Sl.list CG"- opstinski
ropisi br. 19/10).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JU OSNOVNA SKOLA “NJEGOS” KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom prepisu LN broj 20 utvrdeno je sljedece:

~kat.parc. 21/4 KO Kotor | se vodi kao dvoriste u povrsini od 2435 m2,;
-na kat.parc. 21/4 KO Kotor | evidentiran je objekat br.1 — 8kola za osnovno obrazovanje
spratnosti P1, povrsine (gabarit) od 2895 m2;

Ukupno: P= 5330 m2

PLANIRANO STANJE

1

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za $kolstvo JU OS "Njegos" (UP4)

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (, Sl list CG* br. 91/20)
Povrsine za $kolstvo su povrsine koje su pretezno namijenjene obrazovanju i nauci, i to
najmanje 70%.

Na povrSinama za Skolstvo mogu se planirati:

1) osnovne $kole;

2) srednje skole;

3) specijalne Skole;

4) fakulteti i akademije;

5) univerzitetski kampovi;

6) naucni instituti i istrazivacki centri;

7) objekti za smjestaj i ishranu u€enika i studenata; i

8) objekti i institucije koji, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama podrucja.
a povr§inama iz stava 1 ove tacke, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
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namjeni, mogu se planirati:

- sportski objekti i tereni;

~ L parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture,

- javne otvorene povrsine; i

- povr§ine za pejzazno uredenje.

Javna ustanova osnovna $kola "Njego$" u Benovu je planskim rjeSenjem predvidena za

adzidivanje, radi pobolj$anja uslova rada. Objekat je graden 1974. godine, a ove
ntervencije su predvidene na osnovu iskazanih potreba nadleznih, s obzirom na veliko
ravitaciono podruéje $kole koje obuhvata naselja Skaljari, Muo, Troica, Kavat i Stari grad
otor. Ovim intervencijama se takode planira, uredenje Skolskog dvorita i pristupa
kolskom kompleksu, radi potpune bezbjednosti ucenika, s obzirom da je kompletan
rostor oko Skole neureden i ugroZen blizinom otvorenog parkiralista.

a osnovnu $kolu "Njego$" je karakteristicno to da nema dvoriSte potrebne povrsine
izuzev rukometnog igralista smjestenog neposradno uz $Skolski objekat i slobodni
neizgraden prostor ispred glavne fasade. Ovim objektima je takode potrebna
rekonstrukcija, uredenje slobodnih povrsina i proSirenje kapaciteta.

Radovi na postoje¢im objektima i novim objektima:

ne smiju ugroziti nacin kori§¢enja predmetnog i susednih objekata,

ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih objekata,

a aspekta geotehnickih, geoloskih i seizmickih karakteristika tla i statiCkih i konstruktivnih
karakteristika objekta, u svemu prema vazecim propisima za izgradnju objekata,

- ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u prostoru,
moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovanja, volumena, sadrZaja i materijalizacije.
Odgovarajué¢im intervencijama na novim i postoje¢im objektima treba obezbjediti da se
atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povr§ina na sopstvenu ili
javnu parcelu, a ne na susjedne parcele. U slu¢aju nove izgradnje ili intervencija na
postoje¢im objektima ne smiju da se premase maksimalni urbanisti¢ki parametri planirani
ovom Studijom lokacije.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela UP4 sastoji se od kat.parc. 21/4 i 24/3 KO Kotor |,
ukupne povrsine: P=6643 m2.

Urbanistiéko tehni&ki uslovi za nadzidivanje objekta JU OS "Njegos"

Urbanisticka parcela (UP4)

Dozvolieno je nadzidivanje jedne etaze na objektu OS "Njego§" iskljugivo na sjevernom
dijelu objekta u granicama zone gradenja, na kat.parc. 21/4 KO Kotor |I.

spratnost slobodne i indeks indeks tipologija parkiranje
zelene izgradenosti | zauzetosti objekata
povrsine
P+1+Ps min. 30% maks. 1,1 maks. 43% | slobodnostojeci | na javnom
(11,5mdo (zelene objekat _ parkingu
kote vijenca, | Povrsine) (dozvolieno je | (uz obavezu
15,0 m do nadzidivanje) uplat_e
kote sliemena doprinosa)
kod kosih i
13,0 m kod
ravnih
krovova)*

* visina objekta je srednje rastojanje od podnoZja objekta na terenu do kote sliemena.

U skladu sa definisanim urbanisti¢kim parametrima za urbanisti¢ku parcelu (UP4) planira
se:

- povrs§ina pod objektom - maks. 2.895 m2,

- bruto gradevinska povr$ina (BGP) - maks. 7.150 m2 (postojece i nadzidano),

- bruto gradevinska povr$ina (BGP) - maks. 1.350 m2 (nadzidano),

- maksimalna spratnost P+1+Ps (povuéeni sprat (Ps) maks. 45% povr$ine etaZe ispod).
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Preporuke za planirano uredenje i izgradnju za urbanisticku parcelu (UP) 4:
minimalna udaljenost gradevinske linije nadzidanog diijela objekta - 9,0m od gabarita
ostojeéeg objekta na juznoj strani (prema zidinama Starog Grada),

planirane intervencije u potpunosti uklopiti sa arhitekturom postojeceg objekta, koji treba
ekonstruisati i oplemeniti savremenim detaljima i materijalima,

slobodni dio parcele — $kolsko dvoriste ispred objekta urediti dijelom kao poplocani
rostor za igru i boravak djece, a dijelom kao travnjake sa zasadima visokih i srednjih
tabala i Zbunja i opremiti odgovaraju¢im mobilijarom,
na dijelu parcele neposredno uz zidanu obalu sjevernog korita rijeke Skurde predvidijeti
avnu pjesacku stazu (neposredno uz $kolski objekat odnosno uz $kolsko dvoriste)
ajmanije $irine 2,0m, zasti¢enu ogradom njamanje visine 1,1m,
8kolsko dvoriste ograditi transparentnom ogradom visine do 1,8m.

psta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova i zona su sljedeca:
minimalnu povr$inu urbanistitke parcele odnosno lokacije odrediti u skladu sa
laniranom namjenom i uslovima izgradnje objekata;
minimalna $irina fronta urbanisticke parcele odnosno lokacije mora biti uskladena sa
pravilima izgradnje objekata za konkretne cjeline i namjene, uz postovanje minimalnih
udaljenosti objekata od susjeda i organizacije unutar parcele — lokacije;
katastarske parcele koje su manje od Planom dozvolijenog minimuma ne mogu biti
rbanisticke parcele i ne mogu se koristiti za izgradnju, ve¢ se mogu pripojiti susjednim
arcelama;
dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela. Ukrupnjavanje
urbanisti¢ke parcele u tom slu¢aju utvrduje se idejnim rjieSenjem;
spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu
ijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini;
podjela postojece katastarske parcele na dvije ili viSe manjih urbanisti¢kih parcela se vrsi
u okviru granica parcele. Takvom podjelom se ne mogu formirati parcele koje su
ubstandardne u pogledu veli€ine;
- preparcelacijom dvije ili vie postojec¢ih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih
urbanistickih parcela;
- u okviru urbanisti¢kih blokova i cjelina, gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Radovi na postoje¢im objektima i novim objektima:

- ne smiju ugroziti nacin kori$¢enja predmetnog i susednih objekata;

- ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih objekata,
sa aspekta geotehnickih, geoloskih i seizmickih karakteristika tla i stati¢kih i konstruktivnih
karakteristika objekta, u svemu prema vazecim propisima za izgradnju objekata;

- ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Uslovi za sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u prostoru,
moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovanja, volumena, sadrZaja i materijalizacije.
Odgovarajué¢im intervencijama na novim i postojeéim objektima treba obezbjediti da se
atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povr§ina na sopstvenu ili
javnu parcelu, a ne na susjedne parcele. U slu¢aju nove izgradnje ili intervencija na
postojeéim objektima ne smiju da se premase maksimalni urbanisticki parametri planirani
ovom Studijom lokacije.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana.

Regulaciona linija definisana je granicama parcela saobracajnica, i prikazana je na
grafickom prilogu broj 4: PLAN SAOBRACAJA | PARCELACIJE SA ELEMENTIMA
NIVELACIJE | REGULACIJE. U okviru regulacionih linija saobra¢ajnica dozvoliena je
izgradnja iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija.

[ Gradevinska linija utvrduje se ovom studijom lokacije u odnosu na regulacionu liniju.
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bjekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, dok su unutrasnje
daljenosti objekta od granica parcele definisana pravilima gradenja za svaku namjenu
dnosno urbanisti¢ku cjelinu.

Postojeéi objekti koji prelaze gradevinske linije odredene Studijom lokacije u trenutku
izrade planskog dokumenta, mogu se samo odrZavati, Sto podrazumjeva gradevinske
ktivnosti koje ne smiju rezultirati pove¢anjem gabarita, spratnosti, visine ili povrsine
ostojeteg objekta. Sve ostale gradevinske aktivnosti na ovakvoj parceli svode se na
prilagodavanje planiranoj regulaciji, zbog postavljanja postojeceg objekta na planiranu
radevinsku liniju ili njegovo uklanjanje, $to ¢e biti procjena investitora.

Prostor za izgradnju podzemnih etaza definisan je gradevinskom linijjom i granicama
rbanisti¢ke parcele, pri éemu je obavezna izrada elaborata Mjere tehniCke zastite okolnih
bjekata od obruSavanja.

isinska regulacija odredena je spratno$c¢u objekata (P+n). Spratnost objekta predstavija
broj nadzemnih etaza. Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaZa, pri ¢emu se garazZe,
stave i tehnolodki prostori ne raéunaju u povrSine korisnih etaza za izraunavanje
rbanisti¢kih parametara.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreZe iz koje
roizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
obijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu projektne
okumentacije ona se mozZe preciznije i taénije definisati u skladu sa tehniCkim zahtjevima
i riesenjima.

NAPOMENA: prikaz fizickih struktura na grafickom prilogu broj 5: PROSTORNI OBLICI,
redstavlja orijentacionu provjeru planiranih kapaciteta. Arhitektonska rie$enja buducih
bjekata ¢e biti prilagodeno prethodno definisanim konzervatorskim uslovima i potrebama
investitora, uz potpuno postovanje zadatih gradevinskih linijja, maksimalne dozvoljene
pratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti i svih propisa iz gradevinske regulative.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrugje obuhvaéeno DSL "Sektor 15" obuhvata uzani pojas obale ispod samog Puta
Bokaljskih brigada, zonu Rta Sveti llija i us¢e Rijeke Skurde u More, odnosno izgradenu
balu do 2m n.v, sa neznatnom nagnuto$¢u od istoka prema zapadu. Teren je izgraden od
tijena kvartarne starosti karbonatnog sastava. To su uglavhom nanosi i naplavine na
bali mora. Na juznoj granici ovog kompleksa se nalazi usce Rijeke Skudre — koja se u
More uliva upravno na morsku obalu. Zbog slabog uticaja talasa abrazioni procesi su
manje izrazeni od ekumulativnih. Ovo su nestabilni tereni, podloZni likvifakciji, male
nosivosti (do 70 kN/m2), u kojima se temeljene izvodi duboko na Sipovima. U njima se
mogu javiti potresi intenziteta veéeg od 9,5°MCS skale (u zoni Kotora se zbog specifi¢ne
eolodke grade ovaj intenzitet mozZe uvecati i za dva stepena) i nedefinisanim
koeficijentom seizmi¢nosti. Na osnovu analize nagnutosti, stabilnosti, aktivnosti
ovrsinskih voda, nivoa podzemne vode, sastava i karakteristika tla i stepena seizmiCke
ktivnosti, spadaju u terene nepovoljne za urbanizaciju, |V kategorije, zbog koje je
eophodna primjena posebnih nacina temeljenja ili sanacije tla, $to zahtjeva povecanje
investicionih troskova. U sklopu izrade tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada
okumentacije o geotehnickim i mikorseizmickim karakteristikama tla.

9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slugaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* br. 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
Erojektaiobjekta na zivotnu sredinu.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

;\\\Zebne povrsine oko $kole i ostale povr§ine namijenjene djeci, organizovati tako da budu

Povrsine za Skolstvo JU OS "Njegos" (UP4)

- Na parceli obezbediti minimum 30% slobodnih i zelenih povrsina.
Slobodni dio parcele — $kolsko dvoriste ispred objekta urediti dijelom kao poplocani prostor
za igru i boravak djece, a dijelom kao travnjake sa zasadima visokih i srednjih stabala i
Zbunja i opremiti odgovaraju¢im mobilijarom.

kcionalne i bezbijedne. U tom smislu, sa posebnom paznjom vrSiti izbor biljnog i
terijala za parterno uredenje. Prostor namijenjen djeci do sedam godina, obraditi
ticnim zastorima i opremiti atestiranim rekvizitima, koji moraju biti atraktivni i laki za
avanje. Ne koristiti bilike sa bodljama i otrovnim plodovima. Zbog $tetnog uticaja
onskih rupa, narogito u periodu jakih ljetnjih Zega, obezbijediti potrebnu zasjenu. Oko
ovr§ina za sport ne koristiti izrazito alergene vrste, vrste sa krupnim plodovima,
vjetovima, li§éem i sonim plodovima koji u vrijeme opadanja mnogo prljaju prostor.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta
0S “Njego$” na kat.parc. 21/4 KO Kotorl, br.UP/I-05-1219/2022-3 od 19.12.2022.god.
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mijere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- 1zgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja;

L Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda;

. Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinatne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 21/4 KO Kotor |, na kulturnu bastinu (HIA).

Planiranu izgradnju potrebno je uskladiti sa uslovima i pribaviti saglasnost nadlezne
Uprave za za$titu kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/




OGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

JUslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.

* £ Mjesto i nagin priklju&enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
£ *fehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

1 slovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

=~ |Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa javne saobracajnice.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 4

Povrsina urbanisticke parcele 6643 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 43 %

Maksimalni indeks izgradenosti 13

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP)  |max.1.350 m2 (nadzidano)

Maksimalna spratnost P+1+Ps
objekata
IMaksimalna visinska kota (11,5 m do kote vijenca, 15,0 m do kote sliemena kod kosih i
objekta 13,0 m kod ravnih krovova.
Visina objekta je srednje rastojanje od podnoZja objekta na
terenu do kote sljemena.
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arametri za parkiranje

odnosno garaziranje vozila |otvorenog parkinga u Benovu, na kojoj je planirana izgradnj

Lokacija za ove potrebe je odredena na mjestu postojeceg

a
javne garaze sa ukupno 178 garaznih mjesta. Pored objekta‘
araze, na slobodnom dijelu pripadajuée parcele planiran je
tvoreni parking sa 14 PM koji bi, s obzirom da ima javni
karakter, bio kori§¢en za potrebe zaposlenih u Opstinskom
udu i JU OS "Njegos".

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

Sve novoplanirane objekte i intervencije na postojec¢im
objektima uklopiti u okruzenje, kako prirodno tako |
izgradeno, kako ne bi ugrozili prirodnu i kulturno istorijsku
cjelinu grada Kotora i Kotorskog zaliva.

Preporuke za planirano uredenje i izgradnju za urbanisti¢ku
parcelu (UP4):

- planirane intervencije u potpunosti uklopiti sa arhitekturom
postojeceg objekta, koji treba rekonstruisati i oplemeniti
savremenim detaljima i materijalima;

- slobodni dio parcele — Skolsko dvoriSte ispred objekta
urediti dijelom kao poplo¢ani prostor za igru i boravak djece,
a dijelom kao travnjake sa zasadima visokih i srednjih
stabala i Zbunja i opremiti odgovaraju¢im mobilijarom;

- na dijelu parcele neposredno uz zidanu obalu sjevernog
korita rijeke Skurde predvidjeti javnu pjesatku stazu
(neposredno uz $kolski objekat odnosno uz $kolsko dvoriste)
najmanje Sirine 2,0m, zasticenu ogradom njamanje visine
1,1m;

- Skolsko dvoriste ograditi transparentnom ogradom visine
do 1,8m.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Unapredenje energetske efikasnosti podrazumjeva niz
djelatnosti koji ima za cilj smanjenje potroSnje svih vrsta
energije, uz maksimalno ocuvanje postojecih, ili stvaranje
boljih uslova boravka u objektima.

Za posliedicu ima smanjenje potroSnje neobnovljivih i
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, zatim i smanjenje
emisije $tetnih gasova, $to doprinosi zastiti prirodne okoline,
smanjenju globalnog zagrijevanja i odrZivom razvoju.
Osnovni cilj je svesti potroSnju energije na minimum, a
zadrzati, ili povecati nivo udobnosti i komfora u objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu energetski
efikasnih uredaja koji imaju male gubitke prilikom|
transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti
energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru
potro$nje energije, odnosno oni izvori koji se ne prikljucuju
na distributivnu elektroenergetsku mrezu, a koriste se u
sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i sunCeva
energija). To se prije svega odnosi na sisteme grijanja i
hladenja prostora, kao i zagrijavanje sanitarne vode.
Osnovne mjere za objezbedenje energetske efikasnosti se
odnose na pravilan izbor omota¢a zgrade (krov, zidovi,
prozori), grijanje objekata (kotlarnica, podstanica), regulaciju
- polozaj objekta i osvetljenje i slicno.

Primjena mjera za energetsku efikasnost kod postojece
izgradnje se definiSe na osnovu utvrdene razlike izmedu
stvarnog stanja objekata i realnih potreba za energijom, a
odnosi na sljedece intervencije:

7] pobolj$anje toplotnih karakteristika objekta primjenom
toplotne izolacije i zamjenom prozora, vrata,

[ zamjenu ili pobolj§anje sistema za klimatizaciju (grijanje,

7



odnosno hladenje),
] zamjenu ili pobolj$anje termotehnickih sistema (priprema
tople vode za grijanje i upotrebu u domacinstvu i poslovnim
prostorima),

7] pobolj§anje efikasnosti sistema elektricne energije
(rasvjeta, kucni aparati),

[ upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru potronje.
Izbor pomenutih mjera se vrS§i na osnovu energetskog
pregleda, koji ima za cilj potpuni uvid u stanje izgradenih
objekata, a potom i odredivanje stvarnih energetskih potreba
objekta na osnovu prikuplienih podataka i obradenih
parametara.

Za novoplaniranu izgradnju na podrugju DrZzavne studije
lokacije, primjenjivati naéin projektovanja i izgradnje objekat
sa niskim stepenom potro$nje energije, tzv. niskoenergetsk
i pasivne kuce.

Osnovu ove arhitekture predstavija upotreba obnovljivih
vrsta energije (sunteva energije, bio masa, energija vjetra)
za grijanje objekata u zimskom periodu, odnosno smanjenj
potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta sprjeCavanjem
upada suncevog zracenja. Niskoenergetske gradevine,
potom i takozvane pasivne kuée predstavijaju objekte u
kojima je obezbjedena prijatna temperatura, bez obzira na
godi$nje doba i spoljadnje klimatske uslove bez ugradnje
zasebnog sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod
gradnje novih objekata je neophodno ve¢ u fazi idejnog
projekta predvidjeti sve $to je neophodno da se dobije
kvalitetan i optimalan energetski efikasan objekat:

[ analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,

[J primjeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog
spoljasnjeg omotaca objekta, iskoristiti toplotne dobitke od
sunca i zastititi objekat od pretjeranog osuncanja;

[ koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i
ventilacije i kombinovati ih sa obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izbora lokacijie za gradnju, u skladu sa
moguénostima, odabrati mjesto izloZzeno suncu, da nije u
sjenci susjednih objekata i da je zastiCeno od jakih vjetrova.
Objekte orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema sjeveru,
ograniéiti dubinu objekta i omoguciti niskom zimskom suncu
da prodre u njegovu unutrasnjost. Optimalan volumen
objekta takode pozitivno utiCe na smanjenje toplotnih
gubitaka. Prilikom projektovanja je takode potrebno grupisati
prostorije  slicnih  funkcionalnih zahtjeva i unutrasnje
temperature, odnosno pomocéne prostore locirati na sjeveru,
a dnevne na jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno od
osnovnih nacéela energetski efikasne gradnje: pravilan izbor
spoljaénjeg omotaca objekta, obavezna toplotna izolacija
krova, odnosno plafona prema negrijanom tavanskom
prostoru i poda prema terenu, pravilan poloZaj otvora u
spoljasnjim zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri sprieCavaju
toplotni gubici u toku niskih spoljasnijh temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim procentom ucestvuju u
ukupnom energetskom bilansu objekata.

Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti
zastiti od pretieranog osunc¢anja, kao i prihvatu sunca.
Toplotna masa zida ili poda u juZno orijentisanim
prostorijiama moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana
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i distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi. Pretjerano
zagrijavanje tokom ljeta se moze sprijeciti sredstvima za
¢ zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i slicno. RjeSenja koja trebal
primjenjivati sa ciliem zastite od pretjeranog osvjetljenja su
sliedeca:

01 arhitektonska geometrija: zelenilo, trijemovi, strehe,
nadstresnice, balkoni i dr;

] elementi spoljas$nje zastite od sunca: pokretni i nepokretni
brisoleji, spolja$nje zaluzine, roletne, tende itd,

[0 elementi unutrasnje zastite od sunca: roletne, Zaluzine,
zavjese;

1 elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmjeravanja
svjetla: holografski elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

Iz prethodno navedenog slijedi zakljucak: da bi se
realizovalo energetski i ekoloski odrzivo gradenje
neophodno je teziti smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
pobolj§anjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i
povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekta, povecanju
toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom zgrade i
koris§¢enjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar), pove¢anjem
energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a
najviSe se ogledaju kroz finansijske ustede na smanjenim
racunima za grijanje, hladenje i elektri€nu energiju, udobnije
i kvalitetnije stanovanje i rad, duzi Zivotni vijek zgrade i veliki
doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u
okolinu.

21 DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22  |OBRADIVACI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Dﬁfadonié dipl. ing. arh. Jels mardzi¢, dipl. prav.
o
A o
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: KRETARKA
Jelena Franovic, dipl.ing.pejz.arh.

m A\
B "«fof\ potpis ovla§éenog sluzbenog lica

igRiprilozi iz planskog dokumenta

ehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




95000000337

106-919-8981/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-9981/2022
08.11.2022.
KOTOR 1

Na oifovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-16069, KOTOR , za
potrebe UT USLOVE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 20 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. o 2 :
Broj Podbro] zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa chidio Prihod
21 4 2 BENOVO Dvoriste 243 0.00
30 PRAVNI PROPIS
21 4 1 2 BENOVO kola za osnovno obrazovanje 289, (.00
30 PRAVNI PROPIS
5330 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010658 VLADA CRNE GORE Raspolaganje i
PODGORICA  Podgorica
0000002010666 CRNA GORA Svojina i
PODGORICA Podgorica
0000002192993 OSNOVNA SKOLA NIEGO§ Upravljanje m
KOTOR BB  Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin koriséenja PD ; . Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
21 4 ] Fiola za canovio obrazovanje p1 | Raspolaganje 1/1
PRAVNI PROPIS r S VLADA CRNE GORE 00000020 10658|
PODGORICA  Podgorica
Svojina 1/1
CRNA GORA 0000002010666
PODGORICA Podgonica
Upravljanje L7
OSNOVNA SKOLA NIEGOS 0000002192995
KOTOR BB Kotor

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj | ppy | Redni Nain kori§éenja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

Datum i vrijeme: 08.11.2022. 11:47:54 12



Podaci o teretima i“%graniCenjima
O
Broj Podbroj| Broj iv. | Redni : Datum upisa .
j j 2grade PI% roj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
7
b 19/07/2004
7 i Morsko dobro
21 “ 1 ! Dvoriite Upis tereta morsko dobro.
16:56
10/10/2013 Z“hi]fczﬁ?c'm
3 Dvorilte ZABILIEZBA SUDSKOG SPORA PO TUZBI POSL BR.
: P.202/12 PRIMLJENE KOD OSNOVNOG SUDA U
KOTORU
19/07/2004
1 2 | Skola za osnovno obrazovanje ﬁ;i?fgm'{:b;}umku iy
16:57
10/10/2013 Zgb“fgzhs%s a "
s T ZABILIEZBA SUDSKOG SPORA PO TUZBI POSL.BR.
21 4 1 3 Skola za osnovno obrazovanje ]P( '%?]—26 lRIUPRNLJENE KOD OSNOVNOG SUDA U

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.11.2022. 11:47:54 22
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MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA
1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

PLAN NAMJENE POVRSINA 3
i planer: Vesna dipl. InZ. arh.
Vesna Limié dipl. Ink. arh.
Milica Maksimovié dipl. In. arh.
1000 | Datum: aprl 201
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PRESJEK 1-1
RAZMJERA 1; 200

NP ]

L4 50 ; 60 HT

s 20, 20 !
8 T 50 i L2y 50 27
PRESJEK 2-2 PRESJEK 3-3
RAZMUERA 1: 200 RAZMUERA 1:200

LEGENDA

ooood] GRANICA SEKTOR 15 PPPN MORSKO DOBRO
[ GRaNIcA URBANISTICKE PARCELE

[[G2) | ozNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJEC] IZGRADENI OBJEKTI
ZONA GRADENJA

=] K0LOVOZ JAVNIH SAOBRACAINICA @  STANOVANJE MANJE GUSTINE
[F=] osovine savniH saoBRACAINICA ©  STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
TEMENA SAOBRACAINICA @ POSLOVNE DJELATNOSTI
[T Parcna @  CENTRALNE DJELATNOSTI
STAJALISTE ZA TURISTICKE AUTOBUSE @ POVRSINE ZA SKOLSTVO

[HEE0] PsEsACKE POVRSINE (LUNGOMARE) ©  POVRSINE ZA SPORT
DETALINE TACKE PJESACKE POVRSINE © POVREINE ZATURZAM- HOTEL

3 VODENE POVRSINE @ VERSKI OBJEKTI
: @ PARK

© UREDENA OBALA

@ PJESACKE POVRSINE (LUNGOMARE)
® JAVNE SAOBRACAJNE POVRSINE
® KOMUNALNE POVRSINE

CRNA GORA
OPSTINA KOTOR

W

; DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
oz SEKTOR 15

MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA
1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

PLAN SAOBRACAJA | PARCELACIJE 4
SA ELEMENTIMA NIVELACIJE | REGULACIJE

Rukovodih iokta |

g i planer: Vesna Limié dipl. In arh.

Ivana Markovié
Vesna Limié
Milica Maksl

dipl. Inz. grad.
dipl. InZ. arh.
dipl. Ink. arh.

Razmj 1:1000

Datum:

april 2010.

JUGINUS A.D.
JUGINUS MONT

PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT

Jugoslovenski Institut za urbanizam | stanovanje

*Shadbeni list Cme Gore™ broj 19/10 od 13.04.2010. godine
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@ PJESACKE POVRSINE (LUNGOMARE)
® JAVNE SAOBRACAINE POVRSINE
® KOMUNALNE POVRSINE

CRNA GORA
OPSTINA KOTOR

Jugoslovenski Institut za urbanizam | stanovanje
JUGINUS A.D.
PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT

*Sludbeni list Cme Gore” broj 18/10 od 13,04.2010. godine




gridan. .0 Kotar

20 2el

Crna Gora 05— | 33;7%224 4606:;g Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
B b e e e 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara i (385 57 515 paS
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-1219/2022-3 19. decembar 2022.godine

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-16069
od 19.12.2022. godine, dostavljenog 19.12.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-1219/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinaéne procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 21/4 KO Kotor | (0S8
,Njegos“), koja je dio UP 4 (koju &ine kat.parc. 21/4 i 24/3), u zahvatu DSL “ Sektor 15"
Sveti Matija — Us¢e Skurde u Kotoru (,SI. List CG* broj 19/10), na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te &. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta OS ,Njegos“ na
kat.parc. 21/4 KO Kotor |, u zahvatu DSL “Sektor 15” Sveti Matija — USCe
Skurde u Kotoru

1. Planiranu nadogradnju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno
prilagodavanje karakteristikama terena, ambijentalnim karakteristikama parcele
i njenog okruzenja, kao i tipu objekta.

2. Predvidjeti nadzidivanje u sjevernom dijelu objekta, vodeci ratuna o formiranju
skladne cjeline, uz eventualnu rekonstrukciju, tj modernizaciju fasade
kompletnog objekta;

3. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji,
vec¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju.

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja.

5. U okviru uredenja terena, na vec¢em dijelu slobodnih povrSina predmetne parcele
formirati koncentracije visokog rastinja, sa odgovarajuéim mobilijarom i
poplo&anim prostorom za igru i boravak djece.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara. '

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-16069
od 17.11.2022. godine, dostavljenog 17.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-1219/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinaéne procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 21/4 KO Kotor | (0S
,Njegos"“), koja je dio UP 4 (koju &ine kat.parc. 21/4 i 24/3), u zahvatu DSL * Sektor 15”
Sveti Matija — U3¢e Skurde u Kotoru (,Sl. List CG* broj 19/10), na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u zahvatu DSL “ Sektor 15" Sveti Matija —
Usée Skurde u Kotoru. Prema Nacrtu urbanisti¢ko — tehni€kih uslova, na predmetnoj
parceli, koja je dio UP 4 koju &ine kat. parc. 24/1 i 23/4 KO Kotor |, predvidena je
rekonstrukcija objekta OS ,Njego$*, u postoje¢im gabaritima.

Predmetna lokacija pripada zonama znaéajnim za lzuzetnu univerzalnu vrijednost,
koje obuhvataju Stari grad Kotor sa neposrednim okruZenjem i Kanjon Skurde —
Pestingrad. Takode se nalazi na vizuelnoj osi H — Tok rijeke Skurde, u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra Stari grad Kotor sa bedemima, kao i zasti¢enoj okolini
bedema, koji su Shodno odluci WHC-a 44 COM 7B. 43, posebno zasticeni
kao Venecijanska utvrdenja od XVI do XVII vijeka.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE Il — Djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom.

Uzimajuci u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko tehniCki uslovi
za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 21/4 KO Kotor | (OS ,Njegos®), u zahvatu DSL *
Sektor 15” Sveti Matija — Us¢e Skurde u Kotoru, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 21/4 KO Kotor | (OS ,Njego$”), u zahvatu
DSL “ Sektor 15" Sveti Matija — Us¢ée Skurde u Kotoru, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir navedeno,
a radi o&uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
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40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeS§eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu, kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:

MSc Aleksandra DZakovié, arh.
Bal$a Perovi¢, dipl.pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- u spise.
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postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: AACIJ Kotor: A6 O 25

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-16069 od 21.12.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzec¢u pod brojem 6074 od 22.12.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojec¢eg objekta sa dogradnjom na kat. parc. 21/4 KO Kotor |, koja je dio
urbanisticke parcele UP4 koju Cine kat.parc. 21/4 i 24/3 KO Kotor |, u DSL-a, “Sektor 15” Sv. Matija- Usce
Skurde u Kotoru (,Sl.list CG“-opstinski propisi br. 19/10), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Minimalni pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi cca 4bara.
Objekat na predmetnoj parceli je prikljuten na vodovodni sistem. Ukoliko je projektom potreban veci
vodovodni prikljucak, rekonstuisati stari prikljucak.
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju€nivod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
preénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
predmetne parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Postoji moguénost priklju¢enja objekta na kanalizacioni sistem putem prepumpavanja. Pumpna

stanica predstavlja dio interne instalacije. Moguce mjesto prikljuenja na kanalizacioni cjevovod je
prikazano na skici u prilogu.
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.0.o. |
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

-

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.
Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrsiti iskljucivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opStinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Zabranjeno je koriscenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske propuste ispod puta,
debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupa¢an za sluéaj intervencije.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicnih materija, vrsiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivhom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troSkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjesStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi 3




CRNA GORA
Gradanski biro opstine Kotor
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ri—y ' Stari grad 317

Crna Gora 01-—,’:’5’5 / - l/l(aOGS 85830 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor ——fdd o L ——ta] +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 16-341/22-2835 Kotor, 26.12.2022.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/22-16069 od 21.12.2022. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/22-2835 od 23.12.2022. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko — tehnickih saobracajnih uslova za rekonsrukciju postojeceg objekta sa
nadzidivanjem na kat. parc. 21/4 KO Kotor I, koja je dio urbanisticke parcele UP/4 koju
¢ine kat. parc. 21/4 i 24/3 KO Kotor |, u obuhvatu DSL-a, ,Sektor 15" Sv. Matija — Us¢e
Skurde u Kotoru (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 19/10) obavjestavamo Vas da nije
potrebna saobrac¢ajna saglasnost za rekonstrukciju-nadzidivanje navedenog objekta
(Skole).

S postovanjem,

.7 -Sekretarka, e
Dostavljeno: (~F (2 d%ﬁﬂ .
-- |3 "-ﬁitié«h&gjf Vuksic
@ Naslovu \.;_.::'; H, CLEA
- Sekretarijatu 16
- Arhivi
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2836 Kotor, 26.12.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opétine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime JU Osnovna &kola
Njego$ za gradnju objekta na kat par 21/4 i 24/3 K.O. Kotor l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 21/4 i 24/3 K.O. Kotor | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-1 6069 od 3.12.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 21/4 i i 24/3 K.O.
Kotor | sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-16069 od 21.12.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
INVESTITORU

72.Vodnoj knizi
3.Arhivi




