URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i

1. prostorno planiranje
Broj, 03-333/22-17323
Kotor, 22.12.2022.9.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan z
postupanje), na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji ob}ekat:

> (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19, 82/20 i 86/22), Clana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 76/21 i 141/21) ) i Uredbe o
izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
ahtjeva Adv. Dubak Milice (ovlagcéeni zastupnik Knezevi¢ Lidije) izdaje:
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) za izradu tehnicke dokumentacije

>a rekonstrukciju postojeceg objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji koju €ini

4. kat.parc. 309 KO Préanj | u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Préanj) - PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: KNEZEVIC LIDIJA

Adv. Dubak Milica (ovlag¢eni zastupnik)

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 667 utvrdeno je sljedece:
- kat. parc. 309 KO Préanj | se vodi kao dvoriéte u povrsini od 33 m2;
- na kat. parc. 309 KO Pr¢an; | evidentiran je objekat br.1 — porodicna stambena zgrada,
spratnosti P+2+PN, povrsine (gabarit) od 97 m2;

Ukupno: P= 130 m2

7. PLANIRANO STANJE

v Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) - u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.
Ovim Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju
e sliede¢i opsti uslovi za njihovu obnovul/rekonstrukciju:
_ Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postoje¢i oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglaéavj
zadrzavanje fasadnih visina, §irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvor
i sl.) oblik i nagib krova.

1.2 Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.
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Predmetnu lokaciju &ini kat. parc. 309 KO Préanj | u povrsini od 130 m2.

Za predmetnu lokaciju koja ima namjenu stanovanje omogucava se rekonstrukcijal
postojeceg objekta u postojeé¢im gabaritima.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

-1l81.563 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj

| 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu

sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
Ekladu sa urbanistitko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim

dokumentom."

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti - postojeci
~indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost . postojeca

Koordinate predmetne lokacije:

taka !l U H
1/6561399.94 4701901.85
2 }l 6561403.83 4701894.95
316561401.05 4701892.94
4 6561394.98 4701887.58
5/6561393.61 4701886.37
6 6561391.97 4701885.01
7 6561390.84 4701883.95
8 6561386.12 4701889.35
9 6561387.19 4701890.34
10 6561390.08 4701893.07
116561396.07 4701898.39




‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama T

Postojeca.

. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

)
] T

d

2o\U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

pasavanju (“Sllist CG "br. 13/07, 05/08, 89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
.Blementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 8/93").
cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem 0O

:c.*' tehnickoj kontroli istog shodno .89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07, 05/08,
2 180/09 i 32/11).

U ciliu zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podru¢jima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrina unutar urbanih podrucja,
a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;
podizanja novih zelenih povr$ina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece
vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojecéeg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih blokova
povréina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

5

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Rje$enje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju
postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 309 KO Préanj |, br.UP/I-05-1060/2022-1
od 13.12.2022.god., izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna
jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su

predvidene sliedece mjere:

“Mjere |l - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu:

| Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene

Ensamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
ornjim zonama naselja.

3



Jlkulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je

Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom 0

a&titi  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
onzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.
Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
omplekse i objekte neophodno je ocuvati | tretirati sa najve¢om paznjom, iskljucivo na
snovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i
rojekata.

Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uziva
akonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to postoji
snova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini

izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
osebno za svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima
e vizuelno ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
biti mjere pejzaznog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i preoblikovanje objekata ili dijelova objekata i sl.

| Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora, moraju se
o&uvati vrijednosti | karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristicnim sistemom
ponti i mandraca. Nisu ndozvoliene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

_ Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
 Urbanistiéko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere |
prikljucci).

| Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskin naselja, a koji naru$avaju
njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

L Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije_potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 309 KO
Préanj |, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu
Fpomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom 0 zaétiti kulturnih dobara i Zakon
o zadtiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

/

15.  |JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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16. OGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/

17. JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
“\Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu

a planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehniékim propisima i normativima.
rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
e postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

jesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojec¢e lokalne saobracajnice, uz uslove nadleznog
organa.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:/ www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala h_ttg:l/ekinfrastruktura.ekig.me!ekiplloqin.isp preko koga sve
Lainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

50.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele S

Kat.parc. 309 KO Préanj |
Povrsina urbanisticke parcele Povrsina lokacije P= 130 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeéi gabariti prema L.N.
’mksimalni indeks izgradenosti Postojeci gabariti prema L.N.
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeca BGP

aksimalna spratnost |Postojeca spratnost (prema LN br. 667)
objekata

aksimalna visinska Postojec¢a visina objekta.
kota objekta




Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Smjernice za oblikovanje

U skladu sa Rjesenjem o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05

i materijalizaciju, 1060/2022-1 od 13.12.2022.god. izdatim od strane Uprave za
posebno u odnosu na astitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
mbijentalna
svojstva podruéja
2/ Uslovi za unapredenje a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno |
< 2 rgetske efikasnosti Eoristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvo
v‘P & nergije i to na sljedece nacine:
o 7 | Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;
g e | Aktivno:  sistem kolektora za pripremu tople vode;

fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

| Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

| Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) Cime se vréi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

L Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodof
toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima

L Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

| Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjetrovima;

| Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje sunceve
energije i dr.

L Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

| Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu  tehnickih,
ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
oji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
ijetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

\Veoma dobra mogu¢nost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije
je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icamal
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za toplienje snijega $
krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
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| Mehanitka otporost solarnih
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasi¢nih krovova od opeke,
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom nz
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je injenica da j
to ekologki prihvatljiva energija, u Cijem procesu proizvodnje
nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja
da se visak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke proizvedene
lenergije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

-

plogica je veoma velika,

gline, drveta. U slucaju

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-
pravne odnose.

21.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- u spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22,

OBRADIVACI
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA |

&kﬂ%ﬁlonié dipl.ing.arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelen mardzi¢, dipl.prav.

L |

23.

/
OVLASCENO SLUZBENO LICE:

KRETARKA

Jel novi¢, dipl.ing.pejz.arh.

N

24.

potpisiqvlagéenog sluzbenog lica

25.

.‘-\ ] >
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- %@g@(yﬁzn iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




95000000337

L T

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj:% || 106-919-8887/2022
Datus:a || 10.10.2022.

KO: %)/ PRCANJ I

N_zf(l éhovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
~032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-17323, KOTOR , za
potrebe REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 667 - PREPIS

odaci o parcelama
| Bro Plan Potes ili Nactin koriscenja Bon. Z 2 "
Broj Podbro zgra{le Skica | Datum upisa | ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Povebing m Prihod
300 4 03/08/2017 [DANCULOVO Dvorilte 33) 0.00
130 NASLIEDE
309 I 4 03/08/2017 [DANCULOVO Porodicna stambena zgrada 97 0.00
130 NASLJEDE
130 0.00
odaci o vliasniku ili nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0807964235016 KNEZEVIC EVICA Sukoriséenje 5/24
0 ISE SEKICKOG 43 KULA 0
2912951230029 BRGULJAN KRSTO FILIP Sukoriicenje 16
ZLATNE NJIVE SM-32  Dobrota
2611962235014 KNEZEVIC LIDIJA Sukoriiéenje 5124
DOBROTA  Dobrota
1801957230012 BRGULJAN KRSTO MARIO Sukori¥cenje 16
PRCANJ 181  Préanj
1702961715049 KNEZEVIC MIRJANA Sukoriséenje 12
0 PRCANIJ 181  Préanj 0
2603953230015 BRGULJAN ZORAN Sukoriiéenje 16
PRCANI] 184 KOTOR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . 5 Natin koriSc¢enja PD 5 Prava
Broj Podbroj zglr-:ilj o Osnov sticanja Godina Sprar}nusg:’mbpral Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje IEVERIA Adresa, Mjesto
3 [Porodiéna s bena ad Susvojina 1/3
i Ll Syt 004 ';: BRGULJAN KRSTO FILIP 2912951230029
ZLATNE NIIVE SM-32  Dobrota
Susvojina 1/3
BRGULJAN KRSTO MARIO 1801957230012
PRCANI 181 Préanj
Susvojina 1 /3
BRGULIJAN ZORAN 2603953230015
PRCAN] 184 KOTOR
309 IStambeni SLO! Susvojina 1/3
‘ ' INASLIEDE ! ?z BRGULJAN KRSTO FILIP 2912951230029
Pvije sobe ZLATNE NJIVE SM-32  Dobrota

Datum i vrijeme: 10.10.2022. 14:05:57



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin koriscenja PD s Prava
Broj Podbroj zgra'lle Osnov sticanja Godina SP"‘;}““;{ prat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje WYIsnA Adresa, Mjesto
Susvojina 1:£3
BRGULJAN KRSTO MARIO 1801957230012
= 5:". PRCANJ 181  Préanj
‘i\“ Susvojina 1/3
: \"P/ BRGULJAN ZORAN 2603953230015
)i S
e PRCAN] 184 KOTOR
1 [Stambeni prostor Susvojina 1/3
NASLIEDE 2 ’_:; BRGULJAN KRSTO FILIP 2912951230029
EES ZLATNE NJIVE SM-32  Dobrota
Susvojina 1/3
BRGULJAN KRSTO MARIO 1801957230012
PRCANI 181  Préanj
Susvojina 1/3
BRGULJAN ZORAN 2603953230015
PRCAN] 184 KOTOR
309 | [Stambeni prostor 3 Susvojina 5/12
NASUEDI;E[ i i; KNEiEVlC EVICA 0807964235016
Dvije sobe ISE SEKICKOG 43 KULA 0 0
Susvojina 5/12
KNE%EVIC LIDUA 2611962235014
DOBROTA Dobrota
Susvojina 1/6
KNE%EVIC MIRJANA 1702961715049
PRCANJ 181 Préanj 0 0
3 tambeni prost Susvojina 5/12
? I FJASLJE{:?E o $ :’; KNEZEVIC EVICA 0807964235016
iRt ISE SEKICKOG 43 KULA 0 0
Susvojina 5712
KNEZEVIC LIDUA 2611962235014
DOBROTA  Dobrota
Susvajina 1/6
KNE%EVIC MIRJANA 1702961715049
PREAN] 181 Préanj 0 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; ; Datum upisa .
j j zgrade | PP | ‘broj Natin kori§enja Vrijerne upies Opis prava
ZabiljeZ stupka
oosois | EAEEER Tk 0 QOEEDENY
203 : 3 \ Stambeni prostor OD 14032014, GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U
KORIST OPSTINE KOTOR DUG U 1ZNOSU OD 455,87
EURA
ZabiljeZzb; tupka
tonwots | ZATLIERER ZAKLIUCKA, 0 OBEZBIEDENY) .,
T A . 0410-] 3
Lo 1 # 1 Stambeni prostor OD 140320]4. GOD. KAO TERETA HIPOTEKE U
ELOIEE\ST OPSTINE KOTOR DUG U IZNOSU OD 455,87

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lan

"], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.10.2022. 14:05:58

ZNadelnik=- «
dow 7]
o “ |af) ana

a 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

1
1C VESELIN, dipl.pravnik
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Narucilac Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica. Cma Gora

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
_SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prilog: "S|. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE Odluka o dono$enju: br. 07-4012 od 13.08.2020
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnlhc%%t?\af@‘ 0 el: 4382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor Gradansiy o o - ..._;,.'_}i_u'ﬁ_r__z_z, e-mail: spomenici@t-com.me
Primljeno: - - = l

- Ty I.‘ctlw-—'!-'tl--\"‘_“"""l‘_:_..:_—i
OrganizagionafJ2CINSier [RGB

l;.j,r,igg Kasimkacwon ¢

\riednost !I
Br: UP/1-05-1060/2022% ] 3. decembar 2022.godi
r 2 O@*’ %@ZE/}B@} T'_—'l[ ecembar godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-17323 od
04.11.2022. godine, dostavljenog 04.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1060/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na lokaciji koju ¢&ini kat.parc. 309 KO
Préanj I, u obuhvatu GUR-a - PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2
7akona o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19), te
¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore"“ br. 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi:

=1

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju
¢ini kat.parc. 309 KO Préanj I, u obuhvatu GUR-a - PUP-a Opstine Kotor

1. Sacuvati dispoziciju postojece stambene zgrade, njen postojeci oblik
(horizontalni gabarit i visinu), raspored i veliinu otvora, rjesenje krova i nagib
krovnih ravni.

2. Satuvati originalni krovni vijenac, od kamenih ploéa (tzv. “kotali”).
3. Za krovni pokriva¢ predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje;

4. Metode staticke sanacije predvidjeti uz mjere otuvanja i zastite originalnih
arhitektonskih karakteristika zgrade; neophodni armirano-betonski elementi
(ojatanja) ne smiju biti vidni;

5. Meduspratne konstrukcije postaviti na poloZzaju originalnih;

6. Predvidjeti zadrZavanje zdravih originalnih spojnica; oStecene spojnice zamijeniti
novim koje ¢e u svemu oponasati originalne spojnice (sastav maltera, tehnika
nano$enja)

7. Sacuvati originalnu stolariju vrata i prozora uz potrebne zastitne radove, a izradu
novih  predvidjeti prema originalnoj stolariji. Iskljutuje  se upotreba
plastificirane i eloksirane stolarije;

8. Preispitati moguénost uspostavljanja svih izvornih oblika predmetne stambene
cieline u okviru katastarske parcele 309 KO Prcanj (preispitati mogucnost
uklanjanja recentnih dogradnji);

9. Unutra$nji raspored prostorija, moguce je prilagoditi savremenom nacinu Zivota
bez mijenjanja spoljnjeg izgleda predmetne stambene zgrade.



11

] i

. t

Srv.,' e A
i f o~

s Vs Azradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine,
_____[_f 7" kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-

istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti predmetne lokacije, a prije izrade
projekta sprovesti sva potrebna istrazivanja kako bi se utvrdio izvorni izgled objekta.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske

analize Konzervatorskog projekta

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106
7akona o za&titi kulturnih dobara, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-17323 od
04.11.2022. godine, dostavljenog 04.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1060/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 309 KO
Préanj I, u obuhvatu GUR-a - PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi se u sredisnjem dijelu katastarske opstine
Préanj I, uz priobalni put, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se
nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine
Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja.

Na kat. parc. 309 KO Prcanj I se nalazi stambeni objekat koji sa objektom na kat. parceli
315 KO Préanj | &ini dvojni stambeni objekat pozicioniran upravno na kolsku priobalnu
saobracajnicu Muo - Prcanj - Stoliv. Predmetna zgrada, orjentisana prema priobalnom
putu i moru, predstavlja juzni dio izvorno jedinstvene stambene zgrade spratnosti P+2
pokrivene sloZenim krovom sa ugaonom videnicom u sjeverozapadnom dijelu zgrade,
glavnom fasadom orjentisana prema moru. 7Zidana od tesanog kamena sa profilisanim
kamenim okvirima vrata i prozora. Na glavnoj fasadi predmetnog dijela zgrade, kat.
parc. 309 KO Prcanj I, se nalaze dvije vertikalne ose otvora, u ¢ijoj je sjevernoj osi
postavljen ulaz u prizemlje objekta. U objekat se ulazi sa podesta jednokrakog stepenista
i terase, u jugoistotnom dijelu objekta. Krov predmetne jedinice je na tri vode sa dva
naknadna leze¢a prozora, orjentisana prema moru. Krovni pokrivat je od mediteran
crijepa. Zgrada je vec vise godina napustena i bez funkcije. Na fasadnim zidovima mogu
se uotiti oitecene spojnice, stolarija na vecini otvora nedostaje dok je zateCena u veoma
lodem stanju.



Na poloZaju predmetne zgrade, na austrijskom katastarskom planu iz 1838. godine,
predstavljena je osnova zgrade koja je u gabaritima sli¢na osnovi predmetne zgrade.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko - tehnickih uslova, predvidena je rekonstrukcija postojeceg
objekta u postoje¢im gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE II - ISTORSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI I IZGRADENU OBALU:

. Satuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

. Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
7akonom o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima 1 uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najve¢om paznjom,
isklju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zastic¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uziva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
sluéajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i
neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinacni
slu¢aj. Plan/projekat sanacije predstavlja skup mjera kojima se vizuelno
ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti
mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje
krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se o¢uvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandracéa. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

. Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

. Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 309 KO Préanj 1, u obuhvatu GUR-a

3



tstvg,

), .

M, ="/Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene

\"--_,PUP-a Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije za&tite kulturnih dobara na

pdruéju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

- & '~ uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 309 KO Prcanj I, u

obuhvatu GUR-a - PUP-a OpStine Kotor, na kulturnu bagtinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu,
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove
Uprave.

Obradili:
Maja Radulovi¢, spec.sci. arh.

Balga Perovi¢, dipl.pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- u spise.



“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 383 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: k%l'\ ‘& Kotor: lCd (“A ::?rg

Na osnovu prilozenih urbanisti¢ko — tehnitkih uslova broj: 03-333/22-17323 od 22.12.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduze¢u pod brojem 33 od 10.01.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji koju €ini kat. parc.
309 KO Préanj |, u obuhvatu GUR-a | PUP-a Opétine Kotor (,,SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 4 bara.
U blizini predmetne parcele nalazi se distributivni vodovodni cjevovod AC DN150 sa izvedenim
priklju¢kom za postojeci objekat na predmetnoj parceli, &iji je orjentacioni polozaj prikazan na skici u
prilogu. Postojeci vodovodni priklju¢ak sa gornje strane objekta je potrebno ukinuti, a novi prikljucak
| vodomijerni 3aht/zidni ormari¢ predvidjeti uz priobalni put na planirani distributivni cjevovod PEHD
0D63 sa donje strane objekta.
Za vodovedni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazisa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenie, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama pretnika od DN50 (2") i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomier u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomijernog 3ahta.
Radove na prikljuéenju i montazi vodomiera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podrutju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje$avati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pretista& moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raluni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti 3to

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

10. Predvidena je izgradnja kanalizacionog sistema na priobalnom putu pa s€ preporucuje da interna
instalacija prilagodi za ¥to jednostavnije prikljuenje na javni sistem, kada isti bude izgraden.

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, %o znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeniida je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog jzmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

14. Zastitna zona tranzitnog i distributivnog cjevovoda je &irine po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih
zona. U slucaju oétecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popra‘vke’-padaju na teret
investitora.

15. Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

16. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2o0d 3



_ T
OTNALI S
-l A ~
/ ‘? ‘.b 1 - ’( {‘rll \.

S
-
~
~

InZenjer za mapiranje i

Wi %,
azuriranje GIS-a \;,_ : XN
DOSTAVLIENO:
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
3

- sekretarijatu za urbanizam,
- Arhivi




00 I =

CRNA GORKA

Gradagski hiro opitine Kotor
rriplieno: AA -0~ 275 l
racnne ] Tad o1 ! {1:" br ‘j PF.I:‘u \'Tf!'\'d]':IJF'. |
Jeiuie klasifikacioni znzk ’ -
O3 ¥% / 4324 | Stari grad 317
Crma Gora~— "‘;—lf 1.1 " 85330 Kotor, Cma Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privieda@kotor.me
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UP/I Br: 1606-341/22-2877 Kotor, 05.01 2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu clana 8. Odluke o op&tinskimii nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™- opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojecim gabaritima, na
lokaciji koju &ini kat. parc. 309 KO Préanjl u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Prcanj)

- PUP-a opétine Kotor (,S. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza | drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskuf/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka yozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeci:

_ Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
_ Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
. Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

. Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

_ Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



gajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

3 sa vazetim Pravilnikom).
R 9. Parking mjesta u savisnosti od ugla parkiranja (30°, 45", 60", 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vazecim normativima;
10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranogd sadrzaja | ocekivanog intenziteta
kolskog i pjesackogd saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi  saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako s€

ne bi prilikom ukljucenja nanosilo po asfaltu.
Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I B 16-341/22-2877 od 30.12.2022.
godine kojim se trazi da se jizdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta U postojecim gabaritima, na
lokaciji koju €ini kat. parc. 309 KO Préanj | u obuhvatu GUR-2 (Planska jedinica Préanj)
_ PUP-a opétine Kotor (.S list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 03-333/22-17323 od
22 12.2022. godine.

Na osnovu goré navedenog | citiranih sakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovogd Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riesenja. Taksa za OVO riesenje shodno Odluci 0 lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.

Obradivac:
Viadan Barovi¢
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2876 Kotor, 17.01.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi", br. 046/19), riesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Dubak Milice za
Knezevié Lidiju za gradnju objekta na kat par 309 K.O. Préanj l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 309 K.O. Préanj | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz Cl. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UPI/I br. 1604-319/22-2876 od 30.12.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 309 K.O. Préanj | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-17323 od 22.12.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom O uplac¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLﬁstbid SLUZBENO LICE
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