URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-12101

Datum, 12.12.2022.god.

N

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢€1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22) i &.1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o

ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG’, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Glusac Senke iz Kotora , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg objekta radi prenamjene nestambenog prostora u
Etambeni (objekat br.1 na kat.parc.241 K.O.Kotor ll), na lokaciji koju &ine kat.parc.

40/1 i kat.parc.241 K.O.Kotor Il u obuhvatu GUR -a Kotor (Planska jedinica
otor), PUP opstine Kotor (“Sl.list CG” broj 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Glusac Senka iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.240/1 i kat.parc.241 K.O.Kotor Il i nalazi se
u obuhvatu plana GUR-a Kotor (planaska jedinica Kotor) namjene —mjesovita namjena.
Uvidom u List nepokretnosti br.183-prepis K.O.Kotor Il utvrdeno je :

rkat.parc.240/1 se vodi kao ,,gradevinska parcela ", povr§ine 20 m?

- na kat.parc.241 evidentiran je objekat br.1 ,stambena zgrada,

gabaritne povrsine 75 m? | spratnosti P+2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je mjeSovita | namijena - MN.

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoliena je rekonstrukcija prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima




urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :
-kat.parc.240/1 i kat.parc.241 K.O.Kotor I, povr§ine 92 m? .

Lokacija se nalazi u odmaku 100-1000m, van cezure, namjene MN
Urbanisticki parametri su:

indeks zauzetosti : postojeéi

indeks izgradenosti : postojeéi

spratnost : P+2 (postojeca)




Koordinatne tacke lokacije:

6563956.25 4698196.38
6563955.42 4698194.73
6563954.18 4698191.69
6563953.82 4698190.72
6563952.64 4698187.92
6563955.94 4698186.50
6563959.33 4698184.72
6563959.63 4698184.57
6563960.26 4698186.96
6563960.64 4698188.07
6563961.72 4698188.23
6563963.67 4698188.51
6563964.43 4698191.89
14 6563963.78 4698192.12
15 6563964.45 4698196.67
16 6563962.04 4698196.73
17 6563961.99 4698196.43
18 6563962.68 4698194.74
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojec¢a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/1 1) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjieStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen na&in sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateCa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
Cekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).




9| USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

asticen je koridor postoje¢ih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nagli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i osferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nagin, kako je to
isano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
I na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

vni i no¢ni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
goslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
omunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
/

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sliede¢e mjere :

Mijere | - istorijski gradovi (Kotor, Perast i Risan)

- Na prostoru istorijskih gradova ne smije se planirati izgradnja novih objekata, mijenjanje
naslijedene urbanistitke matrice i karakteristika graditeljske bastine. Za sve bespravno
Eodignute objekte i intervencije predvidjeti uklanjanje ili, ako je moguce, uklapanje u skladu
a konzervatorskim uslovima. - Na gradevinama je jedino moguce sprovoditi intervencije
uskladene sa izdatim konzervatorskim uslovima i projektima koji su odobreni od strane
institucije za zaétitu kulturnih dobara. - Podzemnu infrastrukturu treba planirati uz
konzervatorske uslove kojima ée se propisati mjere zastite arheoloskih slojeva, zastora ulica
i trgova i drugih elemenata nasljeda. - Planovi i projekti postavljanja privremenih objekata i
urbanog mobilijara moraju prethodno biti odobreni od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

11

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju &ine kat.parc.240/1 i
kat.parc.241 K.O.Kotor Il ,_br.UP/I -05-698/2022-3 od 28.11.2022.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.




12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
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14

gslovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
8 BRACAJA

ot

p—

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

.

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna rekonstrukcija objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

LTehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
kladu sa planom energetske infrastrukture vaZeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2.| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , S.List CG’, br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja.

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmiCkog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereéeniju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni list SFRJ”, broj 11/87) i




R R

Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 BANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
05.‘15@1)?? urbanisticke parcele MN
Gy (kat.parc.240/1 i kat.parc.241 K.O.Kotor 1))

‘E@ﬁjﬂa urbanisti¢ke parcele P=92 m?
= n"-o
\%ﬁksimalni indeks zauzetosti Postojeéi

Maksimalni indeks izgradenosti Postojeéi

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) Postojeca

Maksimalna spratnost objekata Postoje¢a : P+2

Maksimalna visinska kota objekta Postojeca

Parametri za parkiranje Na javnim parkinzima.

odnosno garaziranje

vozila

Smijernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno u Prema Rjesenju o konzervatorskim uslovima za izradu
odnosu na ambijentalna rojektne dokumentaciie za rekonstrukciju stambenog
svojstva podrucja objekta na lokaciji koju &ine kat.parc.240/1 i

kat.parc.241 K.O.Kotor Il ,_br.UP/I -05-698/2022-3 od

28.11.2022.god.

Uslovi za unapredenje Planskim dokumentom definisu se uslovi izgradnje koji
energetske efikasnosti obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije

i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je sadiniti analizu potreba za energijom svih
potroSaca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojeéih
mogucnosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori§éenje obnovljivih izvora energije.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

-arhivi

21




29 OBRAPBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

smosmmmﬁﬁn ,
vi¢,dipl.ing.grad.

é}&\éanka

SAMOSTALNA SAVJETNICA I,

Jelena Peravi¢\Samardzié,dipl,prav.

A

23 NO SLUZBENO LICE:

24

eleRa Franovi¢,dipl.ing.pejz.arh.

25

PRILOZI:

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

plana

- List nepokretnosti i kopija katastarskog




OSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac: : Obradivaé:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
& " I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE W Prolsterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crna Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer
SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
S D0k Sroh Misdwn psids PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020
GENERALNQ URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA KOTOR Razmjera: 1 : 2500  8roj priloga: 1022
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LEGENDA

@ ® ®GRANICA OBUHVATA GUR-3

w— GRANICA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINWA
== GRANICA PLANSKIH JEDINICA
I CEZURA STROGO
© POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE 2A TURIZAM

POVRSINE MUESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACA JNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VJER SKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENM VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING

GARAZA
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MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

®XHe—~EH=N

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
= = JAVNI MORSKI TRANSPORT
e RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

==l ZGRADJENA OBALA - OOMAK SE NE MOZE PRIMUENIT!

f MOGUEA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

sl MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRMJENU URBANISTIKI KRITERISUMA
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MUERE
MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

=Bl MOGUCA ADAPTAGIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

L MOGUGA ADAPTACLIA UZ PRIORITET LEGALZACLIE | SANACUE

sl MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACUE TE Uz DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6403/2022
Datum:  25.07.2022.

KO: OTOR 11

CRNA GORA

95000000337

106-819-6403/2022

Na osno_.vﬁ lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - PREPIS

11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-12101, KOTOR , Za

Podaci o parcelama
3 Broj Plan 2 Potes ili Naéin koridéenja Bon. 2 :
Broj Podbroj zgr“a)'llie Skica | Patum upisa ol t ku(':nilbruj Oeior sticaonts klasa | Povrina m Prihod
240 1 2 STARI GRAD Gradjevinska parcela 20) 0.00
24 NASLIEDE
241 1 2 STARI GRAD Stambene zgrade 72 000
24 NASLJEDE
92 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2810945835019 GLUSAC RISTAN SENKA Sukoriscenje 13
GURDICI 268 KOTOR Kotor
0208974235021 MITROVIC MILO§ SNEZANA Sukorisenje 113
0 PRZNO KOTOR 0
2102968230020 KRIVOKAPIC MILOS ZORAN Sukaricenje 113
STARI GRAD 409 KOTOR Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zl;;:{j e Osnov sticanja Godina Sl’“;,‘“‘“g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
241 | [Stambene zgrade P2
VISE OSNOVA 72
IN oni 5 Svajina 1/1
3t l :Js;.g‘\?an:qpm“m :'5 GLUSAC RISTAN SENKA 2810945835019
Jleing soba GURDICI 268 KOTOR Kotor
i Svojina 1/1
e : ﬂ.:?ﬁ%ln?swr :: MITROVIC MILOS SNEZANA 0208974235021
PRZNO KOTOR 0 0
i 5 Svojina 1/1
& : Eﬁ%$l§ﬁw ]: GLUSAC RISTAN SENKA 2810945835019
GURDICI 268 KOTOR Kotor
i 5 Svojina 1/1
! l L:?ﬁﬁlnﬁsmmr ];_1: KRIVOKAPIC MILOS ZORAN 210296823002
STARI GRAD 409 KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme: 25.07.2022. 08:46:28
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qu takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

CRNA GORA
Uprava za zadtitu kultiiss b AEe-oniting Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

7 tel: +382 32 325 833
Podrut':naj'edin: ; LZ i "2"0 z ¢ J e

ih L — e-mail: spomenici@t-com.me
Rednibro) [Prlog — [Vrijednost ‘

Jrganizacional ledinstven

Br: UP/}05.698/2022- ; o325 20 28. hovembar 2022 godine

za zaStitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
nizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-12101

od 01.08.2022. godine, dostavljenog 01.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-698/2022-1, za izdavanje midljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja rekonstrukcije objekta, na lokaciji koju &ine kat.parc.
240/1 1241 KO Kotor Il, u zahvatu GUR-a, PUP Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9),
te €l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji
koju ¢€ine kat.parc. 240/1 i 241 K.O. Kotor Il, u zahvatu GUR-a, PUP Opstine
Kotor

1. Na osnovu rezultata istraZivanja i preciznog arhitektonskog snimka postojeceg
stanja objekta, izraditi projektnu dokumentaciju u skladu sa vazeéim naéelima
zastite nepokretne kulturne bastine;

2. Rekonstrukcija objekta je moguca u okviru postojece forme, volumena, visine i
spratnosti, tj. bez moguénosti dogradnje ili izmjene postojecih gabarita objekta.
Rekonstrukcija ili sanacija konstruktivnog sistema je moguca bez naru$avanja
spoljnjeg izgleda objekta;

3. Sacuvati postojeci raspored i veli¢inu otvora, rieSenje krova i nagib krovne ravni.
Otvore rekonstruisati po uzoru na prvobitan izgled, sa kamenim $embranama i
drvenim $kurima;

4. Na osnovu rezultata istraZivanja, obnoviti fasadu u malteru, po uzoru na tipiéno
primjenjivanu recepturu i tonalitet, ili skinuti malter pa obnoviti spojnice u
kre€nom ili produznom malteru.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru.



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br03-333/22-12101
od 01.08.2022. godine, dostavljenog 01.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-698/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije objekta, na lokaciji koju €ine kat.parc.
240/1 i 241 KO Kotor Il, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetni stambeni objekat se nalazi u Starom Gradu Kotoru, u bloku 28, oznacen
anagrafskim brojem 409B, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Kuca je odvojena stepenistima i prolazima od susjednih zgrada, sa kojima prati
krivolinijsku trasu ulice. Zapadna fasada krivolinijske osnove znacajno je deformisana.
Lijevi dio moguce da potite od starije kuée. Na juznoj strani, prema prolazu sa
stepeniStem, desna polovina je isturena u polje, a na spoju se vidi o&tra ivica ugla.
Prozor pri vrhu ima konzole i probusene menzole gotitke profilacije. Ku¢a postoji na
planu iz XVIII vijeka. Konzole gotitkog oblika su vjerovatno sekundarno ugradene.
Nadogradnja je iz XIX vijeka. Fasada je djelimi¢no malterisana, a djelimiéno sa
ogoljenim kamenom.

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg objekta radi prenamjene nestambenog prostora u stambeni.
Predvidena namjena je mje$ovita.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece MJERE | - ISTORIJSKI GRADOVI (Kotor, Perast i Risan).

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistiéko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji koju &ine kat.parc. 240/1 i
241 K.O. Kotor II, u zahvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor uz postovanje
odgovarajuc¢ih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju &ine kat.parc.
240/1 i 241 K.O. Kotor I, u zahvatu GUR-a, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu
(HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir
navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
reko ove Uprave.

"//Obradill:
o
MSc Aleksandra DZakovi¢, arh
Balsa Perovi¢.dipl.pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-12101 od 12.12.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 6070 od 22.12.2022. god.) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke

dgkumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta radi prenamjene nestambenog prostora u stambeni
bjekat br.1 na kat.parc 241 KO Kotor II), na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 240/1 | 241 KO Kotor Il, u zahvatu

GUR-a i PUP-a Opéstine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 68 mnm.
Objekat na predmetnoj parceli je priklju¢en na vodovodni cjevovod. Potrebno je izmjestiti postojeéi
vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ sa vodomjerima na granicu parcele. Ukoliko je projektom
potreban veéi vodovodni prikljucak, izvrsiti rekonstrukciju postoje¢eg vodovodnog priklju¢ka na
cjevovod OD90.
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni Saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vece, karistiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
Na priklju¢ku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA
U toku je izgradnja kanalizacionog sistema za ovaj dio grada i isti je jo§ uvjek u nadleZnosti Direkcije

za uredenje i izgradnju Kotora/ Sekretarijata za investicije.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
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11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

13. Zadtitna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2830 Kotor, 23.12.2022.godine

Sekfetarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
oshgvu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
@27/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,

17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
luzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Glusac Senka za
gradnju objekta na kat par 241,240/1 K.O. Kotor Il,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 241 i 240/1 K.O. Kotor Il koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2830 od 22.12.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 241 i 240/1 K.O. Kotor
Il sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-12101 od 12.12.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASGEND SLUZBENO LICE
éﬁNVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




